UCHWALA NR LIV/617/2023
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora
w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art.20ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwalg
Nr XXX/368/2021 Rady Gminy Wejherowo zdnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora
w Gminie Wejherowo, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, Ze niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo,
przyjetego uchwata nr XXXIII/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 r. (ze zmianami
wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo Nr XVII/210/2012 z dnia 18 kwietnia 2012 r., Nr
XXXIV/406/2013 zdnia 30 pazdziernika 2013 r., Nr XXXV/423/2013 zdnia 27 listopada 2013 1., Nr
XLVIII/558/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. oraz nr XXXVI1/437/2022 z dnia 26 stycznia 2022 1.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora
w Gminie Wejherowo, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Gora w Gminie Wejherowo" w skali 1:1000, stanowiacy integralny zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Goéra w Gminie Wejherowo,
stanowiace integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora w Gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce integralny zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci i urzgdzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j;

2) dachu symetrycznym - rozumie si¢ przez to dach o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych,
bez wzgledu na dtugos¢ potaci dachowych;

3) intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow
(mieszkalnych, ustugowych, pomocniczych itp.) znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej, liczonych po
zewngtrznym obrysie, do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacag minimalng odleglosc
budynku lub jego czgséci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysunig¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m
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nizej wymienionych elementéw (laczna dhlugos¢ elementow kubaturowych wysunigtych poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 30% dtugosci elewacji frontowej budynku):

a) gankow, wiatrotapow, okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
¢) innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy budynku, wyznaczonego przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

¢) tarasow i powierzchni utwardzonych;

6) wysokosci budynku - rozumie si¢ przez to miar¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do kalenicy,
Iacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej;

7) uniwersalnym projektowaniu - rozumie si¢ przez to projektowanie produktow, srodowiska, programow
1 ustug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegdlnych grup osob niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) granica opracowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania;
4) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gora;
5) przeznaczenie terenu;
6) pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 10 m - po 5 m od osi linii.

§ 5. Na obszarze objgtym granicami planu wydziela si¢ teren oznaczony symbolem literowym MN, dla
ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ogranicza si¢ materialty wykonczenia elewacji do cegly, drewna, tynku naturalnego o nisko nasyconych
kolorach ztamanej bieli, bezu lub jasnej szaro$ci; dopuszcza si¢ kamien w partii cokolowej; wyklucza sig
oktadziny z tworzyw sztucznych, siding oraz klinkier;

2) ogranicza si¢ material pokrycia dachu do dachowki ceramicznej oraz gontu; dopuszcza si¢ wylacznie
materialy matowe; ogranicza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego do koloru naturalnego spieku
ceramicznego, brazowego lub grafitowego;

3) nakazuje si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, a budynkow
gospodarczych iinwentarskich prostopadle lub réwnolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego
dziedzinca wewnetznego;

4) nakazuje si¢ lokalizacje wejscia do budynku na elewacji frontowej;
5) ustala si¢ zakaz makroniwelacji terenu;
6) ustala si¢ zakaz lukarn oraz facjat;

7) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw, nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejgcych na dzien uchwalania niniejszego planu;
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8) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona odrgbnie dla karty terenu, w celu
uzupetnienia istniejacych dziatek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostepnosci komunikacyjnej oraz
w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek pod obsluge infrastruktury technicznej oraz pod drogi
i ciggi komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
Leby, wszelkie dziatania inwestycyjne musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

2)na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego;

3) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnos$ci nieruchomosci;

4) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujacych negatywny wplyw na dziatki
sgsiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztalcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

5) wzdluz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjna w postaci trwalych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywa¢ gatunkéw ro$lin rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

6) podczas realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ obowiazujace przepisy dotyczace ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

7) w przypadkach stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska roslin, zwierzat,
grzybow rzadkich, chronionych, itp. oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow) nalezy niezwlocznie
ztozy¢ odpowiedni wniosek do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ich ochrona.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ zakaz przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
obowiazuja:

1) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktérego stosuje si¢ zasady
zawarte w § 8 pkt2); w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gora ochronie
podlegaja: historyczny uktad ruralistyczny wsi Gora ijego ekspozycja, historyczne zespoly zabudowy,
historyczna funkcja oraz forma zabudowy, historyczny podziat dziatek, uktad drog, placow, zieleni
kompozycyjnej, $rodpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen
granicznych wokot siedlisk;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi iregionu
Kaszub Potnocnych poprzez odpowiednie zapisy ogolne i szczegotowe dotyczace ksztattowania zabudowy,
w szczegolnosci § 6 oraz § 15.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
nastepujace zasady:

1) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami;
2) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, a takze obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepu;ja:

1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwa powodzi;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych w Rozdziale 2: Ustalenia szczegotowe;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowalnej w stosunku do przylegtego pasa
drogowego: dowolny.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢: nalezy przestrzega¢ przepisy odrebne w zakresie zglaszania planowanych
obiektow statych itymczasowych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50,0 m ponad poziom terenu przed
wydaniem pozwolenia na budowe do wiasciwego organu wojskowego (Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych w Warszawie).

§ 13. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci wodociagowe,

b) nowe sieci wodociggowe oraz podlgczenia nowych obiecktow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

c) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci elektroenergetyczne,

b) nowe sieci elektroenergetyczne oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy
wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych
sieci, po uprzednim uzyskaniu zgody wtascicieli gruntu,

d) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej,

e) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobow zaopatrzenia w prad, szczegoélnie w oparciu
o technologie ekologiczne oraz odnawialne zrodta energii,

f) przez obszar planu przebiega izolowana linia napowietrzna $redniego napiecia SN-15 kV. Wzdhiz
izolowanej linii napowietrznej $redniego napigcia SN-15 kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 10m - po 5Sm od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej
izolowanej linii elektroenergetycznej SN-15 kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadcg. Po skablowaniu linii pas
ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywac;

3) zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci gazowej S$redniego lub niskiego ci$nienia zlokalizowanej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach za zgoda wiasciciela,

b) nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

¢) mozliwe sa indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrodta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

4) odprowadzanie $ciekow:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci kanalizacyjne,

b) nowe sieci kanalizacyjne oraz podlaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,
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c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
za zgoda wiasciciela gruntu,

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych
zbiornikdéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) odprowadzanie wéd opadowych:

a) wody opadowe z parkingéw powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami odr¢bnymi, do kanalizacji
deszczowej lub do rowow, studni chtonnych, zbiornikéw szczelnych itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen stuzacych do
odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela gruntu,

¢) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych z terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systemow
odprowadzania wod, powinno odbywac¢ si¢ w granicach wlasnosci dziatki (nie moze powodowa¢ sptywu
wod opadowych na teren sgsiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie
chlonne, zbiorniki, ogrody deszczowe), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach
branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do odbiornika zlokalizowanego poza terenem dziatki Iub
terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadca lub wiascicielem terenu lub w/w
odbiornika,

e) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni itp.;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady state z terenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach
wladania nieruchomosciami i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowg na
sktadowisko odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

7) uklad komunikacyjny:

a) ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan komunikacyjnych w granicach obszaru planu oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z przylegajacej drogi,

c) dla nowych i rozbudowanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych wyznaczono
w § 15 pkt 6) lit. d),

d) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: wolnostojace,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,5,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m od $redniej wysokosci terenu wokdot budynku, do dwodch
kondygnacji naziemnych (w tym jedna w poddaszu),
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e) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku; maksymalnie 0,3 m,

f) ksztatt dachu: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia pofaci 18-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej — 1,5m,

g) ustala si¢ realizacje glownych bokéw budynku na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylacznie
werandy, ganki, ryzality, przedsionki — o facznej powierzchni maksymalnej stanowigcej 10% udziatu
powierzchni zabudowy budynku,

h) proporcje gtéwnych bokdéw budynkéw w rzucie poziomym:
- budynki mieszkalne: od 1+1,25 do 1+2;
- pozostate: od 1+1,25 do 1+2,5,
1) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlane;,

j) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: minimum 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna,

c¢) kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowalnej w stosunku do przylegtego pasa drogowego:
dowolny;

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 7,
b) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazowego Pradoliny Redy-teby,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 30%,

d) nalezy wprowadzaé¢ zadrzewienia w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) teren polozony w obszarze zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Gora, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), dla ktoérego stosuje si¢
zasady zawarte w §8 pkt 1),

b) ustala si¢ kontynuacje tradycji budowlanej wsi i regionu Kaszub Pétnocnych;
6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 13,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca przylegtej drogi publicznej - ulicy dojazdowej,

d) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na 1 lokal mieszkalny,

e) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w lit. d) dopuszcza si¢ na wyznaczonych do tego celu
miejscach, w granicach wilasnej nieruchomosci.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu potozonego w obrebie Gora iobrebie Zamostne w Gminie
Wejherowo, uchwalony uchwatg Rady Gminy Wejherowo nr XXXVI11/455/2014 z dnia 19 lutego 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego, poz. 1084 zdnia 12 marca 2014r.) oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo, uchwalony uchwata Rady Gminy Wejherowo
Nr IX/101/2019 z dnia 19 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz. 3468 z dnia 23 lipca 2019 r.).

§ 17. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora
w Gminie Wejherowo

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr LIV/617/2023
Rady Gminy Wejherowo z dnia 26 kwietnia 2023 roku
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/617/2023
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Gora w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu w terminach od 21.09.2022 r. do 12.10.2022 r. oraz od 17.02.2023 r. do
10.03.2023 r. W dniach 29.09.2022 r. oraz 02.03.2023 r. odbyly si¢ dyskusje publiczne nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 26.10.2022r. oraz przy ponownym wylozeniu do publicznego wgladu do dnia
24.03.2023 r. W ustawowych terminach nie wptynety uwagi.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Wejherowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag, oktéorych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/617/2023
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Gora w Gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 zpdzn. zm.) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2414 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gora
w Gminie Wejherowo, nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych
dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/617/2023
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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