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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na sSrodowisko projektu
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo dla
fragmentdéw wsi Goscicino i Gora-Paradyz. Opracowywany projekt zmiany Studium... zostat wywotfany
uchwatg Nr XXXI111/389/2017 Rady Gminy Wejherowo z dnia 6 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wejherowo dla fragmentdéw wsi Goscicino i Géra-Paradyz.

Opracowanie obejmuje potozony w Goscicinie o pow. ok. 116,2 ha oraz w Gdrze-Paradyz o pow.
ok. 6,3 ha.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 t.j.) na organie administracji opracowujgcym m.in. projekt
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy spoczywa obowigzek
sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko ww. Studium. W tym zakresie nowa ustawa zmienia
i precyzuje obowigzujgce przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 t.j. ze zm.). Stanowi ona
jednoczesnie dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot
Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczerstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi podstawowy dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na
celu przede wszystkim, w oparciu o istniejgce uwarunkowania, okre$lenie m. in.:

— kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,

— kierunkéw i wskaznikdw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wytgczone z zabudowy,

— obszaréw i zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

— obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej,

— kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,

— obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkow wptywu ustalen
projektu Studium na Srodowisko, ocene zaproponowanych w nim rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych,
a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, o ile projekt studium nie uzyska
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wynikajgcego ze
stosownego uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt studium wraz z rysunkiem kierunkéw
i rysunkiem uwarunkowan, stanowigcymi zatgczniki graficzne do tego opracowania. Prognoza pozwala —
we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowaniami
przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem Studium..., jest przedmiotem spotecznej
oceny — podlega wytozeniu do publicznego wgladu, a jej ustalenia mogg mie¢ wptyw na decyzje Rady
Gminy w sprawie uchwalenia Studium...

3. Celizakres merytoryczny opracowania

Gtéwnym celem sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wptywu na srodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych
w projekcie Studium form zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi poprzez ocene relacji
pomiedzy przyjetymi w projekcie Studium rozwigzaniami planistycznymi a uwarunkowaniami srodowiska
przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju.

W prognozie oddziatywania na S$rodowisko analizie iocenie podlega projekt Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem uwarunkowan
i kierunkéw, stanowigcym zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegdtowy zakres informacji wymaganych w
prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Zgodnie z tym artykutem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie

z innymi dokumentami.

2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

5. Streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

1. Istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony S3$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe, dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegblnosci na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

2. Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
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wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdtczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw
dokumentdw powigzanych z tym dokumentem.
Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegdétowosci informacji zawartych
W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy —
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.
Niniejsza prognoza zostata opracowana w oparciu o akty prawne:
— ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1219
ze zm.),
— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 55 ze zm.),
— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.),
— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przyrody (t.j. Dz. U.
2017 r. poz. 1161 ze zm.),
— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1064
ze zm.),
— rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéow budowlanych
(Dz. U.z2012r. poz. 463),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065),
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),
— rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914),
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

4. Metody pracy i materiaty Zzrédtowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajgcych z zapisdw zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo dla fragmentéw wsi Goscicino i Goéra-Paradyz. Zaproponowano rozwigzania
minimalizujgce negatywny wptyw ustalen Studium... na s$rodowisko. Okreslono takze mozliwosci
podniesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemow przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrédtowe:

Literatura:
= Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,
=  Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,
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=  Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 1994,

=  Geograficzne badania srodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007,

=  Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

= Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

=  (QOddziatywanie napowietrznych linii elektroenergetycznych na srodowisko cztowieka, K. Koreleski,
Infrastruktura i ekologia terenéw wiejskich, Polska Akademia Nauk, Krakéw 2005,

=  Wptyw inwestycji drogowych na zwierzeta. Dziatania minimalizujgce, D. Nowacka, Warszawa
2013.

Materiaty kartograficzne
= mapa topograficzna dla obszaru gminy, w skali 1:10 000,
= www.wejherowo.e-mapa.net
= www.geoportal.gov.pl
=  www.geoserwis.gdos.gov.pl

Dokumenty, inne opracowania:

= Uchwata Nr XXXIIl/389/2017 Rady Gminy Wejherowo z dnia 6 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo dla fragmentéw wsi Goscicino i Gora-Paradyz,

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, 2009
z pbézniejszymi zmianami,

= Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Gminy Wejherowo na lata 2014-2021,

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030, Uchwata Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,

= Krajowa strategia ochrony i zréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej oraz
Program dziatan na lata 2007-2013, Warszawa 2007,

=  Strategiczny plan adaptacji dla sektorédw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

=  Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem
dziatan na lata 2015-2020".

Powyisze materialy, w pofaczeniu ze szczegdétowa wizjg terenowq, pozwolity opracowac
charakterystyke stanu funkcjonowania Srodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.
Charakterystyka ta zostata zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowg, polegajgca na taczeniu w catosé¢ zebranych informacji
o $rodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono sie takie metodg
poréwnawcza, wykorzystujgc ogdlng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.

CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

5. Potozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Wejherowo potozona jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie
wejherowskim. Granicg potudniowo-wschodnig przylega do miasta Gdyni. Przez jej teren przebiega droga
krajowa nr 6 relacji granica panstwa-Kotbaskowo-tegowo, tworzaca najwazniejsze potgczenie miedzy
Szczecinem a Tréjmiastem oraz dwie drogi wojewddzkie nr 218 i nr 224. Gmina graniczy od pdétnocy z
gminami Gniewowo, Krokowa i Puck, od wschodu z miastem Wejherowem, Redg i Rumig, a od zachodu z
gming Luzino i Szemud.
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Pierwszy z obszaréw objetych opracowaniem znajduje w zachodniej czesci gminy Wejherowo, w
granicy z gming sasiednig Luzino. W wiekszosci jest on niezagospodarowany i stanowi tereny rolnicze. W
czesci centralnej oraz zachodniej znajdujg sie tereny zadrzewione i zakrzewione oraz wystepuje zbironik
wodny. Przez teren ten przebiega droga krajowa nr 6. Zabudowa tu wystepujgca w przewazajgcej mierze
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w czesci pétnocnej sporadycznie zabudowa zagrodowa. Przy
drodze krajowe] zlokalizowane sg tereny produkcyjno-ustugowa oraz sktadowe. Budynki siegajg
przewaznie dwdch kondygnacji nadziemnych o dach ptaskich i spadzistych. Obstuga komunikacyjna
odbywa sie z drogi krajowej oraz drog gminnych zlokalizowanych na tym terenie. Przez teren ten
przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400 kV.

Natomiast drugi z obszardw znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci gminy, bezposrednio przy
lokalnej linii kolejowej nr 230 Wejherowo-Garczegorze, ktdra obecnie nie jest eksploatowana. Obejmuje
on teren produkcyjny — wytwdrni wedlin oraz tereny rolnicze. Zabudowa posiada jedng kondygnacje
nadziemng oraz dachy ptaskie i spadziste. Obstuga komunikacyjna tego terenu odbywa sie z drogi gminnej
— ul. Jeziornej. W poétnocnej czesci obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN 110 kV.

6. Charakterystyka poszczegdélnych elementéw srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiazan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Wejherowo potozona
jest czesciowo w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (cze$s¢ poétnocna) i Pojezierze Kaszubskie (czes¢
potudniowa), ktére oddzielone sg od siebie Pradoling Redy-teby przebiegajgcy z pétnocnego-zachodu na
potudniowy-wschdéd gminy. Wchodzg one w sktad dwdch makroregionéw: Pobrzeza Koszalinskiego i
Pojezierza Wschodniopomorskiego. Wiekszy z obszardw opracowania lezy w granicach Pojezierza
Kaszubskiego, natomiast mniejszy w Gérze-Paradyz na terenie Pradoliny Redy-teby.

Na uksztattowanie rzezby gminy miata wptyw ostatnia faza zlodowacenia pétnocnopolskiego
Wisty. Podczas stopniowego ocieplenia klimatu wystgpit ostateczny zanik Igdolodu i intensywny odptyw
wod roztopowych. Kolejne modyfikacje rzezby nastgpity w okresie holocerskim, co byto wynikiem
wytapiania sie bryt martwego lodu w zagtebieniach i obnizeniach dolinnych oraz organizacji sieci rzecznej i
procesami erozji wodnej.

W srodkowej czesci gminy wyzej opisana wysoczyzna opada stromymi krawedziami do Pradoliny
Redy-teby. Wystepuje tu gesta sie¢ drobnych dolin erozyjnych, a réznice wzniesie wynoszg nawet do 60
m. Obnizenie Pradoliny Redy-teby zalega na poziomie ok. 30 m n.p.m. w Srodkowej czesci doliny i do 35-
40 m n.p.m. w poblizu krawedzi wysoczyzn.

Na wysoczyznie Pojezierza Kaszubskiego wystepuje morena denna falista i pagérkowata z licznymi
zagtebieniami wytopiskowymi i wzgdrzami moreny czotowej. W rejonie Goéry, Goscicina i Gowina
powierzchnia wysoczyznowa zalega na wysokosci ok. 100 m n.p.m., a w czesci potudniowo-wschodniej w
okolicach tezyc i Bieszkowic znajduje sie na wysokosci ok. 170-180 m n.p.m.

Obszar opracowania pofozony w Goscicinie wyniesiony jest do wysokosci ok. 104 m n.p.m. i
tagodnie opada w kierunku potudniowym do wysokosci ok. 95 m n.p.m. Natomiast teren zlokalizowany w
Gorze-Paradyz jest stosunkowo ptaski i znajduje sie na wysokosci ok. 34-35 m n.p.m.

Rzezba terenu obszaru objetego analizg nie stwarza w wiekszosci ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie terenu. Niemniej jednak, nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewnic
odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktére mogg powstaé w trakcie prac budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno-gruntowe

Budowa geologiczna gminy Wejherowo powigzana jest z jednostkami morfologicznymi. Dlatego
sktadaja sie na nig osady czwartorzedowe zwigzane z fazg pomorskg zlodowacenia Wisty oraz osady
holocenskie powstate po zaniku Igdolodu. Osady czwartorzedowe zlokalizowane sg przede wszystkim na
stokach i wierzchowinach Wysoczyzny Zarnowieckiej i Pojezierza Kaszubskiego, na ktdre sktadajq sie przez
wszystkim gliny zwatowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. Migzszo$¢ osadéw czwartorzedowych
ksztattuje sie w przedziale od ok. 200 m na wysoczyznach do 20-50 m w pradolinie.
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Na obszarze Pradoliny Redy-teby dominujg osady holocenskie w postaci torféw, namutéw
torfiastych, mutkowo-ilastych i piaszczystych mad rzecznych oraz piaskéw i zwiréw akumulacji rzecznej.
W krawedziowych strefach pradoliny znajdujg sie piaski i zwiry wodnolodowcowe.

Zgodnie z mapa hydrograficzng teren opracowania w Goérze-Paradyz lezy na terenach o
przepuszczalnosci Sredniej, a w Goscicinie — o przepuszczalnosci stabej.

Niemniej jednak, warunki geotechniczne na obszarze opracowania sg dobre i nie stwarzajg
wiekszych ograniczen w mozliwosci posadowienia budynkéw. W catosci obszar opracowania znajduje sie
na terenach zalegania wéd gruntowych na gtebokosci ponizej 1 m p.p.t. Na teren ten moze byc
wprowadzane nowe zainwestowanie, a w miejscach gdzie uwarunkowania geologiczno — inzynierskie
wskazujg na pewne ograniczenia nalezy przeprowadzi¢ odpowiednie zabiegi inzynieryjne je niwelujgce

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobow
naturalnych.

6.4. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Wejherowo w catosci lezy w zasiegu zlewni rzek Przymorza morza Battyckiego. Sie¢
rzeczna jest stosunkowo dobrze wyksztatcona. Dziaty wodne | rzedu dzielg obszar gminy na cztery
dorzecza: Redy, Piasnicy, Zagoérskiej Strugi i Gizdepki. Zlewnia Gizdepki obejmuje niewielki fragment w
czesci potnocno-wschodniej gminy, natomiast sama rzeka nie przeptywa przez jej obszar. Dno pradoliny
charakteryzuje sie bardzo gestg siecig sztucznych rowdéw i kanatéw melioracyjnych. Na obszarze
opracowania w Goscicinie znajduje sie zbiornik wodny. Obszar potozony w Goscicinie jest w zlewni:
Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia (RW20001947849) oraz Reda do Bolszewki (RW20001747839).
Drugi z obszaréw w catosci znajduje sie w granicach zlewni Reda do Bolszewki (RW20001747839).

Jakos¢ wdd
Stan jcwp na terenie opracowania przedstawia ponizsza tabela.
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stanu/potencj . .
atu potencjat potencjat
. ekologicz ekologiczny
ekologicznego
ny
klasyfikacj
asyfikacja ponize]
stanu brak
. dobrego
chemicznego
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ocena stanu zty stan e
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach
2014-2019 — na podstawie monitoringu, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska

6.5. Wody podziemne

Wody podziemne w granicach gminy Wejherowo tworzg trzy podstawowe pietra wodonosne:
gérnokredowe, trzeciorzedowe i czwartorzedowe.

Pietro gérnokredowe zwigzane jest z utworami porowymi i szczelinowymi, stwarzajgcymi warunki
wystepowania waéd. Ich wystepowanie poznano przede wszystkim z obszaru pradoliny. Niekiedy s3 to
wody o charakterze artezyjskim, gdyz cechujg sie wystepowaniem pod znacznym cisnieniem
piezometrycznym. Nie sg one jednak eksploatowane.

Pietro trzeciorzedowe dzieli sie na dwa poziomy: oligocenski i miocenski. Poziom oligocenski
zlokalizowany jest w piaskach i zwirach kwarcowych. Charakteryzuje sie znaczonym rozprzestrzenieniem i
silnym napieciem zwierciadta wody. Natomiast poziom miocenski wystepuje w piaszczystych i piaszczysto-
zwirowych osadach.

Czwartorzedowe pietro wodonos$ne dzieli sie na kilka pozioméw wodonosnych na terenach
wysoczyzn tgczacych sie na terenie pradoliny. Pierwszy z nich cechuje sie najczesciej swobodnym
zwierciadtem, natomiast poziomy nizsze wystepujg pod napieciem. Pietro czwartorzedowe na terenie
pradoliny kontaktuja sie na znacznej powierzchni z utworami trzeciorzedowymi, tworzac wspdlny poziom.
Ze wzgledu na korzystne parametry filtracji osadéw wodnolodowcowych zalegajgcych w pradolinie,
zasoby wadd podziemnych na tym terenie sg bardzo duze. Wody zalegajg bardzo ptytko — nawet ok. 1 m
p.p.t. (w wyzszych partiach dna i w obrebie stozkéw naptywowych ok. 5-7 m p.p.t.).

Pietro czwartorzedowe w catosci jest gtdwnym Zrddtem zaopatrzenia ludnosci gminy w wode.

Obszar opracowania lezy w zasiegu GZWP nr 110 ,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. Gtéwne
zanieczyszczenia wod podziemnych w poziomie gruntowym na terenie gminy pochodza z dziatalnosci
rolniczej oraz z zanieczyszczen komunikacyjnych.

Gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 110 obejmuje powierzchnie 124,25 km2. Wyznaczono go w
rejonie pradoliny Redy-teby w obrebie czwartorzedowego pietra wodonosnego. Zbudowany jest z
piaskdow roznej granulacji izwiréw gtéwnie akumulacji wodnolodowcowej. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej wynosi 30-50 m, a miejscowo nawet 100 m. Wodoprzewodno$¢ wynosi od ok. 200 do ponad
1500 m3/d. Na wskutek powyzszych uwarunkowan zbiornik ten charakteryzuje sie korzystnymi
parametrami hydrogeologicznymi. Zasoby dyspozycyjne okreslono na 81 937 m3/d. Mineralizacja ogdlna
wynosi najczesciej do 500 mg/dm3. Stan chemiczny jest w wiekszosci dobry, a jedynie lokalnie wystepujg
wody Ill, IV i V klasy jakosci. Gtdwnym czynnikiem, obnizajgcym jakos$¢ wadd, sg zanieczyszczenia
antropogeniczne, pochodzace z terendw przemystowych oraz terendw zurbanizowanych, takze z terenu
Wejherowa. Caty teren zbiornika charakteryzuje sie niskg odpornoscig na potencjalne zanieczyszczenia.
Stad tez do obszaru ochronnego zaproponowano caty teren zbiornika oraz niewielkie fragmenty w strefie
zasilania w bezposrednim otoczeniu.
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Jakos¢ wdd

Obszar gminy Wejherowo nalezy do JCWPd nr 13. Zgodnie z zestawieniem tabelarycznym z klasyfikacjg
jakosci wdad podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego w badaniach z 2019 r., zakwalifikowano
wody JCWPd na terenie miasta Wejherowa w zabudowie miejskiej luznej do Il klasy koricowe;j.

6.6. Gleby

Gleby na terenie gminy Wejherowo sg w wiekszosci glebami autogenicznymi, gtéwnie z rzedu
brunatnoziemnych i bielicowoziemnych. Sg to przewaznie gleby brunatne wytugowane wytworzone
z piaskow gliniastych na glinach, rzadziej z piaskéw gliniastych i piaskéw luznych. Ten typ gleb wystepuje
pospolicie na obszarze Pojezierza Kaszubskiego, na terenach rolniczych i lasach. Gleby bielicoziemne
wystepujg gtdwnie na terenach lesnych — sg to gleby rdzawe i bielicowe zbudowane z piaskéw
lodowocowych i wodnolodowcowych. Wieksze zgrupowania tych gleb wystepuja w rejonie Puszczy
Darzlubskiej w pétnocno-zachodniej czesci gminy.

Oprdcz wyzej wymienionych gleb na terenie gminy wystepuja gleby torfowe i murszowo-torfowe,
mutowo-torfowe oraz czarne ziemie. Wystepujg one przede wszystkim w rejonie dna pradoliny.
Wyksztatcone sg z torfow niskich, a stabiej uwilgotnione miejsca na utworach piaszczystych i piaszczysto-
gliniastych akumulacji rzecznej i rzeczno-lodowcowe;.

Na terenie opracowania potozonym w Goérze-Paradyz przewazajg gleby stabej jakosci zaliczone do
Vi VI klasy przydatnosci, natomiast w Goscicinie sg to gleby nieco lepsze zakwalifikowane takze do klasy
IVai IVb.

6.7. Szata roslinna

Pod wzgledem szaty roslinnej na terenie gminy Wejherowo dominujg kompleksy lesne, ktérym
towarzyszg tereny otwarte fak i obszaréw rolniczych.

Lasami pokryte sg przede wszystkim czes¢ pétnocna i potudniowa gminy i obejmujg powierzchnie
11 790 ha, co stanowi ok. 60% powierzchni gminy. W sktad typow siedliskowych wchodzg bory swieze
(gtownie w pdétnocno-zachodniej czesci gminy), bory mieszane $wieze i lasy mieszane swieze, lasy swieze,
olsy jesionowe, a takze bory bagienne i bagienne mieszane.

Natomiast na terenie opracowania w Goscicinie szata roslinna nie jest mocno zréznicowana.
Oprécz roslinnosci uprawowej zwigzanej z terenami rolniczymi, wystepuje tu roslinnos¢ niska oraz
miejscowo tereny zadrzewione i zakrzewione reprezentowane gtéwnie przez brzozy, lipy i klony. Na
terenach niezagospodarowanych roslinnos¢ czesto przybiera forme samosiejek, niewielkich rozmiarowo
zakrzewied. Na terenie opracowania znajduje sie takze zbiornik wodny z zaroslami trzcinowymi i
szuwarowymi. Na obszarze potozonym w Godrze-Paradyz wystepujgca roslinno$¢ ograniczona jest do
gatunkéw uprawowych oraz do roslinnosci przydroznej i zaktadowej, sktadajgcej sie gtéwnie z klonu i lipy.

6.8. Swiat zwierzecy

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla tego regionu kraju i jest powigzana
Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i stopien
przeksztatcenia krajobrazu. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania na terenach z duzym udziatem
laséw wystepujg tu gatunki takie jak: jelenie, sarny, dziki, zajace, kuny lesne, lisy, nornice rude, myszy
zaroslowe. Natomiast na obszarze otwartym wystepujg gatunki typowe dla siedlisk tgkowych i polnych,
takie jak: mysz polna, tasica, nornik zwyczajny, gronostaj.

Ze wzgledu na lokalizacje wielu ciekéw i zbiornikdw wodnych znajdujg sie tu takze przedstawiciele
ichtiofauny. Wsréd gadow i ptazéw dominuja: traszka zwyczajna, traszka grzebienista, ropucha szara, zaba
zielona, zaba jeziorkowa, jaszczurka zwinka, padalec zwyczajny, Zzmija zygzakowata. Objete sg one Scistg
ochrong gatunkowa.

Ponadto w gminie Wejherowo wystepuje szereg biotopow wykorzystywanych przez awifaune. Do
pospolitych gatunkéw na tych terenach zalicza sie: wrébla, dymowke, oknéwke, jezyka. Na terenach
otwartych fak i agrocenozy znajdujg sie siedliska pliszki siwe] i z6ttej, skowronka, sSwiergotka tgkowego,
szczygta.
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6.9. Krajobraz

W krajobrazie dominuje krajobraz lesny — lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione zajmujg 60,71%
powierzchni gminy, nastepnie rolniczy, ktéry zajmuje 29,17% powierzchni gminy, a krajobraz
zurbanizowany zajmuje 6,23%. Charakterystyczne elementy, ksztattujgce krajobraz kulturowy to uktady
ruralistyczne wsi, zachowane w dobrym stopniu (zwtaszcza uktad wsi Goéra). Oprocz nich na uwage
zastuguja sylwety kosciotéw, w tym zwtaszcza ten zlokalizowany w Gérze.

Obszary opracowania charakteryzujg sie krajobrazem otwartym, rolniczym oraz czeSciowo wiejskim,
zabudowanym obiektami o funkcji mieszkalnej i produkcyjno-ustugowe;j.

6.10. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczedn w powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywajg tu wysoko$é opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura
powietrza oraz wilgotnosc.

Obszar opracowania, potozony jest w krainie klimatycznej wybrzeza Zatoki Gdanskiej. Jest to
jeden z bardziej wilgotnych regiondw Polski, opad roczny ksztattuje sie na poziomie od okoto 740mm do
770mm (opad roczny normalny wynosi ok. 750 mm/rok). Srednia roczna temperatura wynosita w
subregionie 7,5 °C. Najchtodniejszym miesigcem jest luty - Srednia temperatura wynosita do okoto — 2,2°C,
natomiast w najcieplejszym lipcu, Srednia temperatura wynosi do 17,7°C. Pokrywa $niezna zalega $rednio
ok. 76-80 dni. Na terenie objetym opracowaniem dominujg wiatry zachodnie i pétnocno-zachodnie.

Na lokalny klimat z pewnoscia wptyw majg wystepujgce kompleksy lesne, ktére powodujg
ograniczanie predkosci wiatru i sptywu chtodnego powietrza. W zwigzku z powyzszym odczuwalny jest
topoklimat obszaréw zalesionych, gdzie wskutek ostoniecia przez okap lesny powierzchni granicznej,
wystepujg stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania cieplnego podtoza. Stad tez nocne spadki
temperatury na obszarach zalesionych sg znacznie mniejsze niz na obszarach sgsiednich.

Jakos¢ powietrza

Badania jakosci powietrza dla gminy Wejherowo, w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska,
przeprowadza Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska Gdarsku. Zgodnie z podziatem na strefy,
w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza, gmina Wejherowo lezy w strefie pomorskiej. Wynikiem
oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak ikryteriow dla ochrony rodlin, dla
wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomdw dopuszczalnych, poziomdw docelowych;

— do klasy B — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji;

— do klasy C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie
jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe;

— doklasy D1 —jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego;

— do klasy D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujgcych na jej obszarze i
wigze sie z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania
tej jakosci.

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia za rok 2019 strefa
pomorska cechuje sie dobrg jakoscig powietrza. Podsumowanie badan przedstawia ponizsza tabela.
Jedynie dla jednego z 12 substancji mierzonych wynik nie byt w normie.

Klasy strefy pomorskiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi

Rodzaj substancji badanej

pyt pyt

NO: SO2 co CeHe PM2,5 | PM10

BaP As Cd Ni Pb O3

Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy pomorskiej
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Zrédfo: opracowania wfasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport
wojewddzki za rok 2019

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2019 strefa
pomorska cechuje sie do$¢ dobra jakoscig powietrza. Podsumowanie badan RWMS w Gdarisku
przedstawia ponizsza tabela. Dla ozonu — poziomu celu dfugoterminowego strefa pomorska uzyskata klase
D2.

Klasy strefy pomorskiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen wedtug kryterium ochrony roslin

Rodzaj substancji badanej
NOx | 502 | 0s
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy pomorskiej
A | A | A

Zrédfo: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport
wojewddzki za rok 2019

Dla obszarow wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaly opracowane
programy ochrony powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrécenia standardéw
jakosci powietrza.

Klimat akustyczny

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie gminy Wejherowo Zrddta hatasu stanowi ukfad
komunikacyjny. Najwieksze natezenie ruchu ma miejsce przede wszystkim na drodze krajowej oraz
dwdch drogach wojewddzkich. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 tekst jednolity),
wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu okreslone dla pory dziennej i nocnej. Wedtug mapy akustycznej
udostepnionej przez GDDKIA, dla terenu otaczajgcego droge krajowg nr 6 mogg wystepowac lokalne
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu. W odlegtosci do 30m od drogi krajowej poziom hatasu
(imisja w ciagu catej doby) wynosi 65dB, w odlegtosci od 30m do 80m — 60dB, a od 80m do 180 — 55 dB.
Dla pozostatych drég objetych zmiang studium nie byty przeprowadzane pomiary hatasu..

Do czynnikdéw majacych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu,
struktura strumienia pojazdéw, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdoéw,
rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terendw otaczajgcych.

6.11. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona.

Na obszarze gminy Wejherowo zostaty wyznaczone nastepujace formy ochrony przyrody

okreslone w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

— Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw PLB220007 ,,Puszcza Darzlubska”,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220102 ,,Bezlist koto Gniewowa”,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220016 ,,Biata”,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220019 ,,0Orle”,

— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220020 ,,Petcznica”,

— Obszar chronionego krajobrazu Puszczy Darzlubskiej,

— Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-teby,

— Trdéjmiejski Park Krajobrazowy wraz z otuling,

— rezerwat przyrody , Gatezna Gora”,

— rezerwat przyrody ,Petcznica”,

— rezerwat przyrody ,Cisowa”,

— rezerwat przyrody ,Lewice”,
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— uzytki ekologiczne: ,tgka nad Zagdrskg Strugg”, ,Migowe Wzgdrze”, ,Kepinski Moczar”,
,Prys$niewska tgka”, ,,Migowa taka”, ,Nowinski Moczar”, ,Szuwary Jeziora Wyspowskiego”,
,Wyspowska taka”, ,, Mietowe Bagienko”, ,Zabno”, ,Sopieszyriska Mtaka”, ,,Borowe Oczko”,

— pomniki przyrody.

Dodatkowo w ,Studium korytarzy ekologicznych w wojewddztwie pomorskim” na terenie gminy
Wejherowo wyznaczono korytarze ekologiczne rangi subregionalnej i lokalnej oraz ptat ekologiczny
Darzlubski o randze regionalne;.

Obszar opracowania potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby,
natomiast teren zlokalizowany w Goscicinie nie lezy w zasiegu terendw chronionych.

Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-teby

Obszar chronionego krajobrazu zostat powotany Rozporzadzenie nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w
sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i
wyznaczenia wokdt nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujgcych w nich zakazéw i ograniczen, przy
czym obecnie obowigzujgce zakazy i dziatania zawarte sg w Uchwale nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pomorskim. Obszar ten obejmuje dno pradoliny rzecznej, stanowigce najwiekszg tego typu
jednostke w wojewddztwie, oraz zbocza krawedzi Wysoczyzny Zarnowieckiej i Pojezierza Kaszubskiego.
Charakteryzuje go bardzo urozmaicona rzezba terenu, obecno$¢ duzych i stosunkowo dobrze
zachowanych komplekséw lesnych i bardzo cennych geobotanicznie zbiorowisk tgkowych oraz
szuwarowych w rejonie jeziora Orle.

6.12. Dziedzictwo kulturowe

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ani tereny objete ochrong
konserwatorska.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU STUDIUM
7. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen projektu Studium

7.1. Cel opracowania projektu Studium

Jednym z celéw sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo dla fragmentéw wsi Goscicino i Géra-Paradyz jest stworzenie podstawy
do opracowywania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére pozwolg na
okreslenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz zasad zagospodarowania i zabudowy,
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, wymogoéw tadu przestrzennego i ochrony srodowiska oraz
obecnych potrzeb gminy. Pozwoli réwniez na sformutowanie w mpzp docelowych uktadéw powigzan
komunikacyjnych oraz uzbrojenia terendw w elementy infrastruktury technicznej, a takze na okreslone
granic ewentualnych terendw publicznych i szczegdétowych zasad ich ochrony.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdéjnosci jego ustalen
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie
zadan wynikajgcych m.in. z:

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030, 2016,
- Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Gminy Wejherowo na lata 2014-2021,
- Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego na lata 2022.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowaé do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej,
procesow demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg
aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:
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- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2020 r. poz. 293 ze zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1219 ze zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zm.),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze
zm.).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zrédet energii, czy ochrony przeciwpowodziowej.

7.2. Ustalenia projektu Studium

W ww. projekcie Studium ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe
Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Wejherowo w duzej mierze
juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktorych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.
Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku
Studium symbolami:
MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - ekstensywnej,

u — tereny zabudowy ustugowej,

ucC — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2

U/P  —tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjno — magazynowe;.

2) Tereny wyltaczone z zabudowy
Do terenéw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:
Z —tereny zieleni.

Celem wskazania terendw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowa przede
wszystkim istniejacego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie
sporzadzania planu miejscowego dla tych terendw i dostosowaé je do uwarunkowan terenowych oraz
specyfiki terenu. Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem
w uzasadnionych przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem danego terenu.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejgce na przedmiotowym terenie, okreslone
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najwazniejszych przestanek projektu Studium nalezy stworzenie
optymalnego rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego.
Dla terendéw objetych zmiang studium ustalono m. in.: ze w miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne
parametry dotyczace powierzchni dziatek budowlanych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i
powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkow
przestrzennych.

Dla terenu znajdujgcego w granicach OchK Pradoliny Redy-teby wskazano:
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1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzieé¢ potencjalnie mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko;

2) zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegdéw rzek,

jezior iinnych naturalnych zbiornikdw wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
— Prawo wodne (z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej) — przy czym zakazy te nie dotycza:

o siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej
odlegtosci zabudowy od brzegéw wéd;

o wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw
dostepu do wéd publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i
przystani;

o istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowym plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejgcego
zainwestowania (rozbidrke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe)
w celu poprawy standarddw ochrony S$rodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegéw wad.

Wyzej wymienione odstepstwa obowigzujg, jesli w trakcie postepowania strona wykaze brak
niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i
krajobraz.

Ponadto wyzej wymieniony zakaz nie dotyczy takze: lokalizowania uzytkowych obiektow matej
architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, lokalizowanych nad wodami
publicznymi, ogdlnodostepnych obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o
charakterze technicznym oraz obiektéw stuzgcych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej
tacznej powierzchni zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro
bosmanatu, magazyn na sprzet ratunkowy i Zeglarski), obiektéw stuzgcych obstudze przystani
kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro
obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny) - z
wytgczeniem kubaturowych obiektdw noclegowych i gastronomicznych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu

terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci

infrastruktury techniczne;j.

Dla nowej infrastruktury liniowej o napieciu 400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70m

(po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w ktérym obowigzujg ograniczenia

w uzytkowaniu terenu:

1. W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow
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budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych.

2. Lokalizacja obiektéw budowlanych majacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w
przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

3. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 7 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle koron).

4. Dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii.

5. Teren w pasie technologicznym linii nie moze byé¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg) Wtasciciela
linii.

6. W przypadku lokalizacji w sgsiedztwie linii przesytowych farm wiatrowych, minimalna dopuszczalna
odlegto$¢ turbiny wiatrowej (korica fopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, powinna wynosi¢ trzykrotno$¢ srednicy kota (3 x d) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej. W przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej w odlegtosci liczonej pomiedzy
najbardziej skrajnym elementem turbiny wiatrowej (kraricami topat turbiny) a osig trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, mniejszej niz pieciokrotno$é srednicy kota
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej (5 x d), nalezy zapewnic, aby przewody odgromowe
wszystkich przeset linii elektroenergetycznej, ktore w catosci lub czesciowo znajdujg sie w odlegtosci
mniejszej niz 5 x d od krancéw topat turbiny, byty wyposazone w czynng ochrone przeciw drganiowa.

Dla terendow wokét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy
wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktdrych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw. Zagospodarowanie
w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uzgodnié z jej zarzadca.

Wyznaczono takze mozliwos¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW
na terenach U/P. W przypadku ich lokalizacji wyznaczono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje farm
fotowoltaicznych. Moc urzadzen nalezy tak dostosowaé, aby strefa ochronna miescita sie w granicach
terenu U/P, na ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna byé rozpatrywana jako cato$¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczennistwa dla ludzi i mienia,
uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska
ludzkie w postaci: zmiany warunkow oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych
(nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy swietlne, okresla sie strefe ochronng
zZwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna
nie moze wykracza¢ poza granice terenu U/P, na ktorym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozosta¢ uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niskg
roslinnoscia.

Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajgce warunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz
ksztattowania fadu przestrzennego.
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7.3. Powiazanie ustalen projektu Studium z innymi dokumentami oraz sposéb realizacji celé6w ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naktada
obowigzek zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednoczesnie studium, jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka przestrzenng
prowadzong na szczeblu wojewddzkim, a ta z krajowa polityka przestrzenng. Wzajemne powigzanie tych
dokumentdw zapewnia spdjne i catosciowe ksztattowanie przestrzeni oraz umozliwia przeprowadzanie
inwestycji strategicznych w skali krajowe].

Obszar gminy Wejherowo zostat uwzgledniony w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego z 2016 r., ktdéry stanowi dokument nadrzedny w stosunku do
opracowywanego Studium... Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego zostat
uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego Uchwatg Nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r.
Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie, ktéry
obejmuje jest dostosowany do powyzszego dokumentu poprzez uwzglednienie m.in. przebiegu
infrastruktury technicznej, zapiséw dotyczacych kierunkéw rozwoju osadnictwa.

Waznymi dokumentami, majgcymi wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz wojewddzkie plany gospodarki odpadami. Na
obszarze gminy Wejherowo obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Wejherowo. Zapisy w zakresie ochrony s$rodowiska i gospodarki odpadami sg dostosowane do
obowigzujgcego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynalezno$¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dziataniach zapobiegawczych i regulujacych w zakresie
ochrony srodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie zmianom klimatu,
ochrona réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze
wykorzystanie zasobdw naturalnych. Tworzgc zapisy Studium nalezy uwzglednia¢ cele ochrony $rodowiska
wynikajgce z dokumentéw rangi miedzynarodowej. Nalezg do nich m.in.:

1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkow wywieranych przez
niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na s$rodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175
2 05.07.1985),

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady 90/313/EWG
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujgce] udziat
spoteczenstwa w odniesieniu do sporzgdzania niektérych plandw i programéw w zakresie srodowiska
oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008).

Ponadto, sg to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu.
Zapisy powyzszych przepisow zostaty przede wszystkim uwzglednione w procedurze sporzadzania
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zmiany Studium..., ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na s$rodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania plandw i programoéw. Niniejszy dokument dodatkowo, oprécz samego
projektu Studium podlega ocenie spoteczenstwa i jest dostepny do wglagdu w trakcie sporzadzania
Studium, jak i po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos¢ moze sktada¢ zaréwno wnioski, jak i uwagi do
tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkéw realizacji ustalen Studium na srodowisko
oraz sposob oddziatywania zapisow Studium na poszczegdlne komponenty srodowiska. Jednoczesnie
integralng czescig kazdego Studium jest pisemne podsumowanie uzasadniajgce wybdr przyjetego
dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz zawierajgce propozycje
metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustalen Studium i jego czestotliwosc.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony srodowiska, oparte o prawo miedzynarodowe,
zawarte s w dokumentach rzagdowych takich jak: Polityka ekologiczna panistwa 2030 — strategii rozwoju
w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej.

Rolg Polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancéw. Wzmacnia ona dziatania rzgdu polegajgce na budowie
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Polityka ekologiczna panstwa
2030 jest strategia w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie
dokumentdw strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategie na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.) — SOR. Jest pierwszg przyjetg strategig z dziewieciu
dokumentdw réownolegle opracowywanych przez poszczegélne resorty, a sktadajgcych sie na system
rozwoju kraju.

W rezultacie cel gtéwny Polityki, tj. Rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli
i przedsiebiorcéw, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegétowe okreslono w odpowiedzi na
najwazniejsze trendy w obszarze Srodowiska, w sposéb umozliwiajgcy potaczenie kwestii zwigzanych
z ochrong Srodowiska z potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdétowe dotyczg zdrowia,
gospodarki i klimatu. Realizacja celéw srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne
dotyczace edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczeristwa oraz poprawe
zarzadzania ochrong Srodowiska w Polsce.

Cele szczegdtowe beda realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadan, ktore
konkretyzujg dziatania wskazane w SOR i inne dziatania wskazane w trakcie prac nad Polityka ekologiczng
panstwa 2030 (np. wynikajgce z miedzynarodowych zobowiazar dla Polski w perspektywie do 2030 r.).}

W zakresie ustalen dotyczacych projektédw studidéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gmin, Polityka ekologiczna odnosi sie m. in. do:

o zréwnowazonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostepu do czystej wody

dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wad,

o likwidacji Zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich
oddziatywania,
przeciwdziataniu zmianom klimatu,
adaptacji do zmian klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
ochronie gleb,
gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym
zarzadzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
i poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

O O O O O

Projekt Studium powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: zwiekszaniu skali rekultywacji i renaturalizacji obszaréw zdegradowanych),

2. zréwnowazonego gospodarowania wodami (ograniczenie emisji zanieczyszczen wéd ze zrodet

punktowych, zwtaszcza z obszaréow wiejskich i terendw turystycznych oraz przemystowych,

L https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodne;j
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zmniejszenie tadunku zanieczyszczen pochodzgcych ze zrddet obszarowych, trafiajgcych do wéd
razem ze sptywami powierzchniowymi),

3. gospodarowania odpadami (wprowadzenie nowoczesnego gospodarowania odpadami
komunalnymi, zwiekszenie odzysku odpaddéw przemystowych),

4. likwidacji Zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziatywania
(zapisy o: dalszej poprawie jakosci powietrza atmosferycznego),

5. roéinorodnosci biologicznej i krajobrazu (zapisy ochronie ekosystemodw lesnych oraz zalesianiu
gruntow nieprzydatnych rolniczo w powigzaniu z rozwojem korytarzy ekologicznych).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony
i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziata na lata 2015-2020".
Dokument ten zaktada kompleksowg i uwzgledniajgcg wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania
réoznorodnosci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez Polske zobowigzan
miedzynarodowych oraz efektywng ochrone i zréwnowazone uzytkowanie zasobdw przyrody. Jest to
takze kontynuacja i rozwiniecie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Rade Ministrow w dniu
26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt Studium musi by¢ zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
planami i programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostato to wyzej wspomniane,
sg dostosowywane do zapisdw krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach
wspdlnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach miedzynarodowych.

Analizowany projekt Studium uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziatywania na
Srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko skutkéw ustalen
Studium... Jednoczesnie w procedurze sporzadzania Studium, jak i prognozy zapewniony jest dostep
spoteczenstwa i mozliwos¢ konsultacji obu dokumentdw. Przeanalizowano réwniez wszystkie aspekty
srodowiskowe, takie jak wptyw na cenne przyrodniczo tereny, ktére wystepujg na terenie opracowania
Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-teby.

Dodatkowo w zakresie prognozy zostat okreslony monitoring realizacji ustalen Studium... i ich
wplyw na s$rodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie okreslajgc w projekcie Studium parametry
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzieto pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy
na dany obszar oraz jego chtonnos¢ srodowiskowa.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu Studium

Nieumiejetne ksztattowanie wtasciwych proceséw ekologicznych w dtuiszej perspektywie
czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji zardwno s$rodowiska
przyrodniczego, jak i krajobrazu. Niemniej jednak wprowadzanie funkcji, ktére bedg wptywac na krajobraz
i intensyfikowac korzystanie z niego przez mieszkanicéw i inwestorow, réwniez moze powodowac skutki
negatywne dla srodowiska.

Analizowany projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo, stanowi zmiane obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo z 2008 (z pdzniejszymi zmianami), a na czesci
terenéw opracowania obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zatem teren
gminy ulega juz przeksztatceniom, zgodnie z zasadami okreslonymi ww. dokumentach. Obecnie
obowigzujgce Studium dostosowane byto do éwczesnie obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie
ochrony srodowiska. Jednoczesnie nie uchwalenie kompleksowego Studium, w dtuzszym czasie,
uniemozliwia realizacje dziatan wynikajgcych z przepiséw unijnych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze nie uchwalenie nowego Studium przyczyni sie do pozostawienia
wiekszych terenéw niezainwestowanych, biologicznie czynnych. Pozostawienie wiekszych terendéw
nieuszczelnionych pozwolitoby na wiekszg infiltracje wéd opadowych.
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7.5. Istotne z punktu widzenia projektu Studium zapisy zawarte w ustawach

Projekt zmiany Studium zawiera istotne z punktu widzenia ochrony sSrodowiska i krajobrazu,
zapisy wynikajgce z ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww.
ustawy w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy zapewnic
warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, m.in.
poprzez:

ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania
terendw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkdéw klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w studium uwzglednié, a analizowany
projekt Studium, odpowiednio do zakresu i problemoéw, ktére reguluje, spetnia warunki ustawowe.
Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsréd
ktdrych do najbardziej istotnych naleza:
— utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,
— zachowanie réznorodnosci biologicznej,
— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,
— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien,
— utrzymywanie lub przywracanie do wifasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,
a takze pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikow przyrody.

Ochrona srodowiska zwigzana jest z rdznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujgce w sposéb szczegdtowy zakres i zasady tej ochrony — takie jak: Prawo towieckie, ustawa
o ochronie zwierzgt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych dotyczg w zasadzie
innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

7.6. Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia projektu Studium

Czesc gminy Wejherowo potozona jest w zasiegu cennych przyrodniczo terendéw, chronionych juz
od wielu lat, wskutek czego, w tych rejonach gminy nie rozwijajg sie tereny przemystowe. Istniejgce
i potencjalne problemy ochrony srodowiska w gminie Wejherowo wynikajg przede wszystkim z przebiegu
drogi krajowej, drég wojewddzkich oraz linii kolejowej, a takize z rozwoju terendw zabudowy
mieszkaniowe] w sgsiedztwie terendéw lesnych. Istotne jest zatem prowadzenie takiej polityki
przestrzennej, ktéra umozliwi zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach
podlegajgcych ochronie. Ponadto funkcja rolnicza w gminie wptywa na zanieczyszczenia wodd
powierzchniowych chemicznymi sSrodkami nawozenia roslin.
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Opracowywany dokument odnosi sie do terendw czesciowo zainwestowanych i otwartych, dla
ktérych najistotniejsza jest ochrona waloréw srodowiskowych, poprzez zachowanie réznorodnosci
biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen przenikajacych do gleby, wdd oraz powietrza, a takze
niwelowanie negatywnego wptywu rozwoju zabudowy na stan srodowiska przyrodniczego i krajobraz.

8. Ocena oddziatywania na komponenty srodowiska i zagrozenia dla sSrodowiska w wyniku realizacji
ustalen projektu Studium.

8.1. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzga sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Moga w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
w tym zakresie zapisami projektu Studium sg wytyczne okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
i minimalne powierzchnie biologicznie czynne.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powodujg powstawanie mas
ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac.

8.2. Oddziatywanie na warunki podtoza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu zmiany Studium... zainwestowania warunki podtoza
na przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementdow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze by¢ ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac
do destabilizacji stosunkdw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos¢ gruntow.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inzynieryjnych w wiekszosci obszary opracowania
przeznaczone pod zabudowe nie przedstawiajg wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkdw. Niemniej
jednak wskazane bytoby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajgce ksztatt
terenu i wptywajace na nosnos¢ gruntdw poprzedza¢ szczegétowymi badaniami geotechnicznymi,
wykonywanymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

8.3. Oddziatywanie na warunki wodne

Wprowadzone kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg zasady ochrony srodowiska
i jej zasobdw, w tym wod podziemnych i powierzchniowych. Jednoczesnie ustalono zasady prowadzenia
gospodarki wodno-Sciekowej. Ustalono m.in.: dazenie do grupowania urzadzen zrédtowych w celu
uzyskania lepszych i bezpieczniejszych ustug w zakresie infrastruktury technicznej, poprzedzenie
inwestycji kubaturowych inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej, optymalne scentralizowanie
systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdw sanitarnych i deszczowych.

Zapisy te pozwolg, aby stan wdd gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanych zapisami Studium funkcji terenu. Przy czym
zabudowa wiekszej liczby terenédw moze przyczynic sie w zakresie wéd powierzchniowych do zagrozenia
ich zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-$ciekowej oraz mozliwosci
zmiany kierunku sptywu wdéd opadowych w obszarze wykonywania ziemnych prac budowlanych oraz
z terendéw zabudowanych i utwardzonych.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. przez Prezesa Rady Ministrow do celéw
Srodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wéd podziemnych naleza:
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- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen,
- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
- ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem,

a zasilaniem tych wadd, tak, aby osiggng¢ ich dobry stan.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci wdd, dla czesci wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Ze
wzgledu na fakt, iz jakos¢ wod podziemnych w JCWPd 13 okreslono jako dobry, wskazane jest
przynajmniej utrzymanie tego stanu.

Natomiast dla wéd powierzchniowych oraz obszarédw chronionych cele Srodowiskowe zostaty
oparte na wartosciach granicznych poszczegdlnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych
i hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wdéd powierzchniowych oraz  wskaznikéw
chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wdd, wg rozporzadzenia w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych czesci wod, bedacych obecnie
w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze celem s$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego
stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajgc cele uwzgledniono takze réinice pomiedzy naturalnymi, a silnie
zmienionymi oraz sztucznymi czesciami waéd. Dla naturalnych czesci wéd celem bedzie osiggniecie co
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci wéd — co najmniej
dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkéw w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla
obszaréow chronionych funkcjonujgcych w obszarach dorzeczy, nie zostaty podwyziszone powyzsze cele
Srodowiskowe z uwagi na czestokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych wskaznikéw
jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego badz dobrego lub
powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wdd, niz w poszczegdlnych aktach prawa, regulujgcych sposéb
postepowania i wymagania co do wéd w obrebie obszardw chronionych.

Ze wzgledu, iz stan/potencjat ekologiczny jcwp: Reda do Bolszewki okreslono jako umiarkowany,
celem srodowiskowym dla tej jewp bedzie uzyskanie i utrzymanie stanu/potencjatu ekologicznego co
najmniej dobrego. Dla jcwp Bolszewka od Strugi Zeblewskiej do ujscia celem s$rodowiskowym bedzie
utrzymanie co najmniej dobrego stanu/potencjatu ekologicznego. W zakresie elementéw chemicznych
wszystkie jcwp powinny osiggnac stan co najmniej dobry.

Wprowadzenie zapisami Studium, nowego przeznaczenia terenéw pod zabudowe gtdwnie
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz produkcyjno-magazynowy dotychczas uzytkowanych
rolniczo, wptynie na ograniczenie zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego pochodzacego ze Zrddet
rolniczych. Ponadto w zapisach Studium odnosi sie do poprzedzenia inwestycji kubaturowych
inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej, co wptynie pozytywnie na stan wéd w gminie. Jak
ukazujg badania jakos$ci wod z lat wczesniejszych oraz najbardziej aktualnych, rozwdéj zabudowy wraz
z rozwojem infrastruktury technicznej — wodociggowej i kanalizacyjnej, przyczynia sie do poprawy stanu
lub potencjatu ekologicznego jednolitych czesci wod. Zatem projektowane przeznaczenie w Studium
powinno przyczyni¢ sie do osiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, gdyz rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stanie sie
bardziej optacalna.

8.4. Oddziatywanie na szate roslinng, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000

Projekt zmiany Studium zaktada zwiekszenie terendéw zabudowy, co zawsze wigze sie z
uszczelnieniem powierzchni kosztem trendw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez
ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin.
Ponadto w miejscach lokalizacji budynkéw oraz infrastruktury komunikacyjnej nastepuje degradacja
istniejgcej szaty roslinnej. Jednoczesnie w otoczeniu terendw zurbanizowanych zmieniajg sie warunki
siedliskowe szaty roslinnej oraz wprowadzana jest nowa zielen urzadzona. W zakresie projektowania
zieleni towarzyszacej zabudowie, waziny jest odpowiedni dobdér wprowadzanych gatunkéw (przede
wszystkim gatunkéw rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi).
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Projekt zmiany Studium obejmuje tereny wchodzace w obszary chronione, tj.: Obszar chronionego
krajobrazu Pradoliny Redy-teby. Cele ochrony ww. obszaru sg realizowane poprzez zasady okreslone
zapisami projektu Studium, ktére dazg do ochrony waloréw krajobrazowych terenu, prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami przyrody oraz ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i
rozwijania funkcji zgodnie mozliwosciami Srodowiska.

Na potrzeby niniejszego studium, wykonano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnosé proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10 lat, wychodzacy ujemny wynik pordéwnania dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod
uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych. Mozliwa jest natomiast realizacja nowej
zabudowy produkcyjnej poza wyznaczonymi obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych. Wartosé ta
wynosi ok. 57712,45 m2 powierzchni uzytkowej produkcji, co w przeliczeniu daje ok. 13,74 ha.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Wejherowo s wystarczajgce, aby pokryc
zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg i ustugowa na kolejne 10 lat. Zapotrzebowanie na tereny
zabudowy produkcyjnej jest natomiast wieksze niz obecne mozliwosci gminy.

Kolejne symulacje na 20 i 30 lat oraz perspektywy 30 letniej zwiekszonej o 30% pokazaty, ze nadal
brakowaé bedzie terenéw do realizacji prognozowanych funkcji produkcyjnych. W zwigzku z powyzszym
istnie¢ bedzie mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w
bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z
obowigzujgcych planistycznych dokumentéw.

Brakujace ilosciowe wartosci, zapisane w tabeli nr 14d, s3 wyrazone w m2 powierzchni uzytkowej
zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe:

- dla zabudowy produkcyjnej — ok. 863 912,45 m2.

Zgodnie z powyiszymi wyliczeniami, na terenie gminy Wejherowo na najblizsze 30 lat,
uwzgledniajgce niepewnos¢ proceséw rozwojowych, mozna wyznaczy¢:

- 205,69 ha nowych terenéw zabudowy produkcyjnej znajdujacych sie poza wyznaczong zwartg
struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby wprowadzono funkcje ustugowe lub
produkcyjno-magazynowe. W zmianie Studium wyznaczono konkretne wartosci, m. in. powierzchni
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, ktére beda egzekwowane na etapie opracowania plandéw
miejscowych, co pozwoli na wprowadzenie zabudowy z poszanowaniem zasad ochrony tych obszaréw.

W ogdlnych zasadach zagospodarowania w zmianie Studium ponadto wskazano m. in., ze:

— na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby obowigzuje zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, przy czym
zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktérych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;

— na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby obowigzuje zakaz budowania
nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegéw rzek, jezior iinnych
naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
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— Prawo wodne (z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektédw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej) — przy czym zakazy te nie dotycza:

o siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej
odlegtosci zabudowy od brzegéw wéd;

o wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendw
dostepu do wéd publicznych w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plaz, kapielisk i
przystani;

o istniejgcych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na
podstawie miejscowym planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére utracity moc
przed dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie dopuszcza sie modernizacje istniejgcego
zainwestowania (rozbidrke, odbudowe, nadbudowe poddasza uzytkowego, przebudowe)
w celu poprawy standarddw ochrony s$rodowiska oraz waloréw estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem niezwiekszania powierzchni zabudowy, a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegéw wad.

Wyzej wymienione odstepstwa obowigzujg, jesli w trakcie postepowania strona wykaze brak
niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i
krajobraz.

Ponadto wyzej wymieniony zakaz nie dotyczy takze: lokalizowania uzytkowych obiektéw matej
architektury stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, lokalizowanych nad wodami
publicznymi, ogdlnodostepnych obiektdw stuzgcych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o
charakterze technicznym oraz obiektéw stuzgcych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej
tacznej powierzchni zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro
bosmanatu, magazyn na sprzet ratunkowy i zeglarski), obiektéw stuzgcych obstudze przystani
kajakowych o maksymalnej tgcznej powierzchni zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro
obstugi przystani, magazyn na sprzet ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny) - z
wytgczeniem kubaturowych obiektéw noclegowych i gastronomicznych.

Dla obszaréw chronionego krajobrazu obejmujgcych gmine Wejherowo istnieje wiec mozliwos¢
lokalizowania obiektéw budowalnych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw, co zostato dopuszczone zapisami studium.

Celem wskazania terendéw wytgczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowa przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

W projekcie zmiany studium dla terenéw zieleni wyznaczono funkcje wiodgace, ktérymi sg zielen
nieurzgdzona, otwarta, izolacyjna, nieuzytki, zadrzewienia. Ponadto zachowuje sie istniejgce zbiorniki
wodne oraz dopuszcza budowe nowych (podobnie w przypadku urzadzen melioracji wodnych
infrastruktury technicznej). Dopuszczono utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig
przebudowy, przy czym zmiana funkcji obiektow dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-
rekreacyjnej, a takze lokalizacje obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet
(sanitariatéw), placow zabaw i gier, elementdw zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw przywodnych
(np. pomostéw), tras rowerowych, szlakow pieszych, konnych (stoty, tawki,) i innych plenerowych
urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

Pozostate proponowane funkcje stanowig nawigzanie do istniejgcego uzytkowania oraz w sposdb
zréwnowazony, z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i Srodowiska umozliwiajg uporzadkowanie tych
terendw. Z uwagi na wyznaczanie nowych terendw wytacznie w strefie zwartej i istniejgcej zabudowy
obecne siedliska zostang zachowane i nie nastgpi ich fragmentacja.

W odniesieniu do catego dokumentu, w zasadach ogodlnych ustalono, ze przy opracowywaniu
plandw miejscowych nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepiséw nadrzednych np.
dotyczacych ochrony zabytkéw, przyrody i sSrodowiska. Dokument jakim jest studium uwarunkowan i
kierunkéow zagospodarowania przestrzennego jedynie wskazuje kierunki rozwoju zagospodarowania
gminy, natomiast dokument prawnie wigzgcym przy wydawaniu decyzji administracyjnych jest witasnie
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie dopuszczono pozostawienie gruntéw
lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznaczenia ich w Studium pod zabudowe.

Negatywne oddziatywanie na faune bedzie mie¢ z pewnoscig hatas generowany przez pojazdy, ktory
moze ptoszyé ptactwo i inne zwierzeta. Niemniej jednak na dzien dzisiejszy zjawisko to takze wystepuje. W
fazie budowy i przebudowy szlakdéw komunikacyjnych oraz realizacji innych inwestycji liniowych
(wodociagi, kanalizacja) nastgpi negatywne oddziatywania na szate roslinng na obszarze realizacji
powyzszych zadan. Do najbardziej narazonych na degradacje zespotéw biocenotycznych nalezg uzytki
zielone. Gtédwne zagrozenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem roslinnosci w pasie technicznym
robot oraz mozliwoscia zmiany warunkéw siedliskowych poprzez naruszenie stosunkéw wodnych
i przeksztatcenie gleb. Ponadto nastgpi okresowe zwiekszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery
w wyniku uzycia ciezkiego sprzetu. Oddziatywanie to bedzie miato jednak charakter czasowy. Nie mniej
jednak moga wystapi¢ ograniczone w czasie skutki uboczne podwyzszonych emisji gazéw i pytow. Wsrod
nich mozna wymieni¢ m.in. ogdlne czasowe pogorszenie kondycji flory wskutek emisji: dwutlenku siarki
(SO, — powoduje ostabienie procesu fotosyntezy, degradacja chlorofilu, zaktdcenia w transpiracji
i oddychaniu, chlorozaiin.), tlenkéw azotu (N,O, NO, NO; — uposledzenie wzrostu i fizjologii roslin), ozonu
(Os — uszkodzenia lisci), pytow (utrudniajg oddychanie, transpiracje iasymilacje roslinom). W fazie
eksploatacji oddziatywanie na przyrode ozywiong obejmowac bedzie tereny bezposrednio przylegte do
projektowanych drég. Zwigzane ono bedzie przede wszystkim ze zwiekszeniem zanieczyszczen powietrza
oraz ze wzrostem emisji hatasu i wibracji. Spowoduje to odsuniecie sie stref bytowania wiekszosci
zwierzat od obszaru drogi.

Istotne jest, ze w Studium dopuszcza sie lokalizacje instalacji do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terenéw
U/P. Strefa ich oddziatywania nie moze wykracza¢ poza wskazane tereny okreslone w Studium, na ktérym
dana inwestycja jest zlokalizowana. W trakcie prac wykonawczych iw trakcie eksploatacji urzadzen
fotowoltaicznych nalezy zapobiegaé i zmniejsza¢ ewentualne negatywne oddziatywania na srodowisko, co
mozna osiggnac choéby przez zastosowanie proekologicznych technologii prac budowlanych i dobor
wysokiej jakosci samej instalacji fotowoltaicznej poprzez wybdr paramentéw technicznych i technologii
ograniczajacych wptyw na srodowisko. Waznym elementem jest takze monitoring porealizacyjny, ktéry
umozliwi kontrole faktycznego oddziatywania na srodowisko juz w trakcie eksploatacji urzadzen.

Realizacja zapiséw Studium wptynie na faune obszaru analizowanego poprzez zwiekszenie udziatu
terendw zabudowy i otwartych, zainwestowanych. Niemniej jednak wprowadzane przeznaczenie ma
uzupetni¢ juz istniejgce w sposdb planowy, w dbatosci o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego
terenu, pozostawiajac niezbedne potgczenia przyrodnicze. Ponadto obecnos$¢ ludzi czesto wptywa
pozytywnie na Swiat zwierzecy poprzez dbatosé i dozywanie zwierzat.

8.5. Oddziatywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu zmiany Studium, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane w
wiekszosci funkcje, nie wptynie znaczgco na zmiane warunkéw klimatu akustycznego. Jednoczesnie kazde
zwiekszenie terendéw zabudowy kosztem terendéw biologicznie czynnych, w szczegélnosci zadrzewionych
przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogg
wptywaé na pogorszenie jakosci powietrza.

Ogodlny wptyw na zmiany lokalnych warunkéow klimatycznych w wyniku realizacji ustalen projektu
zmiany Studium ograniczy sie do: hamowania przeptywu mas powietrza z kierunkdw poétnocno-zachodnich
w miejscach zwiekszonej zabudowy, cho¢ mozliwo$¢ swobodnego przewietrzania terenu powinna
pozostaé. Ze wzgledu na uszczelnienie czesci powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy
sie powierzchnia parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastgpi wzrost zapylenia,
szczegoblnie w suche dni. Temperatura moze ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach intensywniejszej
zabudowy.

Jak zostato przedstawione w pkt. 6.10 na terenie opracowania moga wystepowaé lokalne
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem.
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Szczegélnie tereny w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 6 narazone sg na ucigzliwosci. Dlatego
w zmianie Studium nie wyznaczono w tym obszarze nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

W celu poprawy higieny powietrza w zapisach projektu ustalono, ze na obszarze gminy
promowane i rozwijane beda systemy bazujgce na zrédtach wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia Srodowiska, np. olej opatowy, gaz, pompy ciepfa itp.

Jedyne uciazliwosci w zakresie emisji pytdw i gazow moga wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych
obiektow i bedg one zwigzane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy,
wzmozony ruch pojazdéw, szczegdlnie ciezarowych).

Projektowane i istniejgce zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu
zmiany Studium powinno wszelkie oddziatywanie ogranicza¢ do terendéw, na ktérych dana inwestycja jest
lub bedzie realizowana lub bedzie mie¢ niewielki wptyw lokalnie.

8.6. Oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejacych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie wptyng na
rozerwanie siedlisk, jednak nie w stopniu znaczacym, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego,
niemniej jednak ich efekt bedzie skumulowany. Kazde nowe zainwestowanie na terenie
niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw wystepujgcych samoczynnie, waznych
z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez projekt zmiany Studium okresla postepowanie
w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw, i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania bioréznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wigze sie miedzy
innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz
wprowadzaniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni.

Tereny zieleni - wytaczone z zabudowy, wyznaczone zapisami zmiany Studium mogg przyczynic sie
do przyspieszenia naturalnej sukcesji, poprzez sadzenie drzew gatunkow, ktérych na nich akurat brakuje.
Tym samym oddziatywanie takich terenéw bedzie mie¢ duze znaczenie pozytywne dla srodowiska
przyrodniczego gminy Wejherowo.

Wptyw na rdéznorodnos¢ biologiczng mogg miec¢ potencjalne farmy fotowoltaiczne, ktére
dopuszczone zostaty zapisami Studium. Warto zaznaczy¢, ze urzadzenia o mocy przekraczajgcej 100kW
powstawa¢ moga jedynie na terenach U/P. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, to od powierzchni zabudowy zalezy czy
inwestycja kwalifikowana bedzie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko i wymagane bedzie uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz co sie z tym
wigze raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko). W Studium ustalono ograniczenie inwestycji zwigzanych
z fotowoltaikg, dlatego nie powinno dojs¢ do znacznego negatywnego oddziatywania na Srodowisko,
jednak nawet w przypadku gdyby inwestycja okazata sie by¢ ucigzliwg i wymagane bedzie wydanie decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, przygotowany bedzie szczegétowy raport, zgodnie, z ktérym
inwestycja nie bedzie mogta zosta¢ zrealizowana. Jednoczesnie z uwagi na ograniczenie mozliwego
negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany warunkéw
oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nieréwnomierne pokrycie opadami
powierzchni terenu), refleksy s$wietlne, okreslono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie moze wykracza¢ poza
granice terendw U/P, na ktorym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

8.7. Oddziatywanie na ludzi

Projekt Studium bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez wprowadzenia
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu Studium niosg za sobg
dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie do poprawy
warunkéw zycia mieszkancéw. Zapisy Studium odnoszac sie szeroko do zasad ochrony $rodowiska i jego
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zasobow oraz ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych
przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko.

W przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej, nalezy na etapie planu miejscowego
rozstrzygng¢ charakter dziatalnosci, ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowg mieszkaniowg oraz zasady
takiego zagospodarowania, aby budynki bedgce miejscem prowadzenia spokojniejszej dziatalnosci byty
lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej ucigzliwosci w oddaleniu.

8.8. Oddziatywanie na krajobraz

Projekt Studium w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego terendw rolniczych) na
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej.

Nie ulega tez watpliwosci, ze projektowane przeznaczenie terenu znaczgco wptynie na krajobraz
wiejski, ale jego skala i ograniczenie zapisami Studium (m. in. w zakresie wysokosci projektowanych
budynkéw i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej), nie bedzie istotnie oddziatywac¢ na tereny
sgsiednie. Nalezy zauwazy¢, ze w najblizszej okolicy powstajg juz tereny zabudowy, ktdre przyczyniajg sie
do zmiany krajobrazu typowo wiejskiego, w krajobraz terenéw juz zabudowanych.

Zmiana studium nie zaktada budowy obiektéw, ktdre tle terendw rolniczych miatyby duzy wptyw
na odbidr krajobrazu, ale przewiduje budowe elektrowni fotowoltaicznych, ktéra z pewnoscig przyczyni
sie do zmiany scenerii.

W ostatnim czasie nastepuje wzrost sSwiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. Poprawie krajobrazu sprzyja takze zmieniajgce sie prawo, ktére ma zagwarantowad
dbatos¢ o krajobraz w duzej mierze na poziomie gmin.

8.9. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdéw
naturalnych, ktére mogtyby ewentualnie kolidowaé ze zmiang przeznaczenia przedmiotowego terenu.

8.10. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Zmiana studium nie obejmuje swoim zasiegiem obiektdw chronionych wpisanych do rejestru
zabytkow czy gminnej ich ewidencji. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie nie powinno spowodowac
negatywnego oddziatywania na ewentualne zabytki i dobra materialne znajdujace sie w sgsiedztwie.

8.11. Transgraniczne oddziatywanie

Zapisy Studium nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptyna¢ na integralno$¢ obszaréw
objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomos¢, na ktérej majg byc
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkdw realizacji zapisow Studium
nie bedzie mie¢ zasiegu transgranicznego.

9. Rozwigzania alternatywne

Zaproponowane w projekcie Studium zagospodarowanie bedzie mie¢ wptyw na obszary z nim
sgsiadujgce oraz niesie za sobg pewne skutki dla Srodowiska przyrodniczego, choé zapisy projektu Studium
dotyczace ksztattowania srodowiska przyrodniczego dazg do ograniczenia negatywnych skutkéw
przyjetych rozwigzan. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie analizy
whioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i zaproponowane zagospodarowanie
w opracowywanym projekcie mozna uznac za najkorzystniejsze. Jednoczesnie nalezy zauwazyd, iz jest to
zmiana obowigzujgcego Studium..., tym samym stanowi ona alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu.
Analizowany projekt Studium uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancow i przyjmuje
rozwigzania optymalne. Ponadto projekt Studium jest dostosowany do obowigzujgcych przepisow prawa
w zakresie ochrony srodowiska oraz zasad polityki ekologicznej.
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10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wptyw na S$rodowisko, a takie na zadrzewianie, dolesianie, ochrone obszaréw
chronionych. Stan funkcjonowania srodowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania
obszaru objetego opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu Studium omowione w rozdziale 8 zapewniajg
ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na srodowisko istniejgcych i projektowanych
funkcji. Planowany rozwdj terendéw zabudowanych uwzglednia rozwdj infrastruktury technicznej, ktéra
pozwoli na zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych, a zapisy
dotyczace ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego sg wystarczajgco restrykcyjne, aby niwelowad
wszelkie negatywne skutki wprowadzanej zabudowy.

Jednoczesnie realizacja kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajagca z zakresu
zmiany Studium... nie spowoduje istotnego negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zbiorowiskom roslinnym znajdujgcym sie na
analizowanym obszarze nalezy przede wszystkim przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw prawnych
(m.in. Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE Nr 1143/2014 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
w sprawie dziatan zapobiegawczych w odniesieniu do wprowadzenia i rozprzestrzeniania inwazyjnych
gatunkéw obcych) oraz zwieksza¢ swiadomosc¢ ekologiczng spoteczenstwa. Waznym aspektem jest
rowniez odpowiednie zagospodarowanie terenu, tak aby doprowadzi¢ do skanalizowania ruchu pieszego
i rowerowego do wyznaczonych specjalnie tras i Sciezek, jednoczesnie zachecajgc odwiedzajgcych do
przebywania w miejscach atrakcyjnych rekreacyjnie lecz nie narazajgc na bezposrednie oddziatywanie na
najcenniejsze komponenty szaty roslinnej.

11. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanej Studium oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Analiza skutkow realizacji zapiséw Studium... w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
nastgpi po jego uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdére powstang
w oparciu o opracowywany dokument. Wynika to z faktu, iz Studium... stanowi dokument strategiczny, ale
nie dajacy podstaw do realizacji zaproponowanych kierunkéw rozwoju. Monitorowanie zamierzen
inwestycyjnych odbywaé sie bedzie na etapie wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe,
a nastepnie poprzez coroczng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie
ochrony srodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zaréwno
ochrony $rodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich, m.in. Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak
i wydziaty ochrony srodowiska urzedu wojewddzkiego, powiatowego oraz gminy Wejherowo. Polega on
na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczacego: stanu wod
powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych
dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu Srodowiska przyrodniczego sg
publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Stan Srodowiska w wojewddztwie
pomorskim. Raport - wydawanym co roku.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkow realizacji
zapisow Studium. Sporzadzajgcy Studium... moze zbadac stopien zadowolenia mieszkarncow gminy z tych
postanowien drogg ankietowg badz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych, przeprowadzanych
przy okazji analizy wnioskéw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo dla fragmentéw wsi
Goscicino i Géra-Paradyz. Opracowywany projekt zostat wywotany uchwatg Nr XXXI11/389/2017 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 6 wrzednia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dla fragmentow wsi
Goscicino i Gora-Paradyz.

Analizie i ocenie poddano projekt uchwaty Rady Gminy Wejherowo zawierajacy ustalenia
tekstowe, a takze rysunek projektu Studium... w skali 1 : 25 000.

Obecnie teren opracowania i jego sasiedztwo podlegajg wptywowi antropopresji, zwigzanej
z wprowadzaniem nowej zabudowy, stad zmiana Studium bedzie miata przede wszystkim znaczenie
w kontekscie ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, przy uwzglednieniu panujacych
tendencji w ksztattowaniu przestrzeni i potrzeb rozwojowych gminy.

W ww. projekcie Studium ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Wejherowo w duzej mierze

juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktdorych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku
Studium symbolami:

MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - ekstensywnej,

u — tereny zabudowy ustugowej,

ucC — teren rozmieszczenia obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mZ

U/P  —tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjno — magazynowe;.

2) Tereny wytgczone z zabudowy
Do terenéw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:
Z —tereny zieleni.

Celem wskazania terendéw wyfaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede
wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Niniejsza prognoza ztozona jest z dwdch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi ocene istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podziatu na jego poszczegdlne elementy:
obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe terenu, warunki wodne, szate
roslinng i Swiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.

Pierwszy z obszaréw objetych opracowaniem znajduje w zachodniej czesci gminy Wejherowo, w
granicy z gming sasiednig Luzino. W wiekszosci jest on niezagospodarowany i stanowi tereny rolnicze. W
czesci centralnej oraz zachodniej znajdujg sie tereny zadrzewione i zakrzewione oraz wystepuje zbironik
wodny. Przez teren ten przebiega droga krajowa nr 6. Zabudowa tu wystepujgca w przewazajgcej mierze
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w czesci pétnocnej sporadycznie zabudowa zagrodowa. Przy
drodze krajowej zlokalizowane sg tereny produkcyjno-ustugowa oraz sktadowe. Budynki siegajg
przewaznie dwdch kondygnacji nadziemnych o dach ptaskich i spadzistych. Obstuga komunikacyjna
odbywa sie z drogi krajowej oraz drog gminnych zlokalizowanych na tym terenie. Przez teren ten
przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400 kV.

Natomiast drugi z obszaréw znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci gminy, bezposrednio przy
lokalnej linii kolejowej nr 230 Wejherowo-Garczegorze, ktdra obecnie nie jest eksploatowana. Obejmuje
on teren produkcyjny — wytwdrni wedlin oraz tereny rolnicze. Zabudowa posiada jedng kondygnacje
nadziemnga oraz dachy ptaskie i spadziste. Obstuga komunikacyjna tego terenu odbywa sie z drogi gminnej
— ul. Jeziornej. W poétnocnej czesci obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN 110 kV.

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Wejherowo potozona
jest czesciowo w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (cze$¢ podtnocna) i Pojezierze Kaszubskie (czesé
potudniowa), ktére oddzielone sg od siebie Pradoling Redy-teby przebiegajgcy z pétnocnego-zachodu na
potudniowy-wschdéd gminy. Wchodzg one w sktad dwdch makroregionédw: Pobrzeza Koszalinskiego i
Pojezierza Wschodniopomorskiego. Wiekszy z obszardw opracowania lezy w granicach Pojezierza
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Kaszubskiego, natomiast mniejszy w Gorze-Paradyz na terenie Pradoliny Redy-teby. Obszar opracowania
potozony w Goscicinie wyniesiony jest do wysokosci ok. 104 m n.p.m. i fagodnie opada w kierunku
potudniowym do wysokosci ok. 95 m n.p.m. Natomiast teren zlokalizowany w Godrze-Paradyz jest
stosunkowo ptaski i znajduje sie na wysokosci ok. 34-35 m n.p.m.

Budowa geologiczna gminy Wejherowo powigzana jest z jednostkami morfologicznymi.
Dlatego sktadaja sie na nig osady czwartorzedowe zwigzane z fazg pomorska zlodowacenia Wisty oraz
osady holocenskie powstate po zaniku lgdolodu. Osady czwartorzedowe zlokalizowane sg przede
wszystkim na stokach i wierzchowinach Wysoczyzny Zarnowieckiej i Pojezierza Kaszubskiego, na ktére
sktadaja sie przez wszystkim gliny zwatowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. Migzszo$¢ osaddw
czwartorzedowych ksztattuje sie w przedziale od ok. 200 m na wysoczyznach do 20-50 m w pradolinie. Na
obszarze Pradoliny Redy-teby dominujg osady holocenskie w postaci torféw, namutéw torfiastych,
mutkowo-ilastych i piaszczystych mad rzecznych oraz piaskéw i zwirdw akumulacji rzecznej.
W krawedziowych strefach pradoliny znajdujg sie piaski i zwiry wodnolodowcowe. Zgodnie z mapa
hydrograficzng teren opracowania w Gorze-Paradyz lezy na terenach o przepuszczalnosci $redniej, a w
Goscicinie — o przepuszczalnosci stabej.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z zasobdw
naturalnych.

Obszar gminy Wejherowo w catosci lezy w zasiegu zlewni rzek Przymorza morza Battyckiego. Siec¢
rzeczna jest stosunkowo dobrze wyksztatcona. Dziaty wodne | rzedu dzielg obszar gminy na cztery
dorzecza: Redy, Piasnicy, Zagérskiej Strugi i Gizdepki. Zlewnia Gizdepki obejmuje niewielki fragment w
czesci potnocno-wschodniej gminy, natomiast sama rzeka nie przeptywa przez jej obszar. Dno pradoliny
charakteryzuje sie bardzo gestg siecig sztucznych rowdéw i kanatéw melioracyjnych. Jednolite czesci wod
powierzchniowych zaliczajg sie do umiarkowanego stanu/potencjatu ekologicznego.

Wody podziemne w granicach gminy Wejherowo tworzg trzy podstawowe pietra wodonosne:
gornokredowe, trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Czwartorzedowe pietro wodonosne dzieli sie na kilka
poziomdéw wodonosnych na terenach wysoczyzn tgczacych sie na terenie pradoliny. Pierwszy z nich
cechuje sie najczesciej swobodnym zwierciadtem, natomiast poziomy nizsze wystepuja pod napieciem.
Pietro czwartorzedowe na terenie pradoliny kontaktuja sie na znacznej powierzchni z utworami
trzeciorzedowymi, tworzac wspdlny poziom. Ze wzgledu na korzystne parametry filtracji osadow
wodnolodowcowych zalegajacych w pradolinie, zasoby wdd podziemnych na tym terenie sg bardzo duze.
Wody zalegajg bardzo ptytko — nawet ok. 1 m p.p.t. (w wyzszych partiach dna i w obrebie stozkow
naptywowych ok. 5-7 m p.p.t.). Pietro czwartorzedowe w catosci jest gtownym zrédtem zaopatrzenia
ludnosci gminy w wode.

Ponadto obszar opracowania lezy w zasiegu GZWP nr 110 ,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”.
Obszar gminy Wejherowo nalezy do JCWPd nr 13. Zgodnie z zestawieniem tabelarycznym z klasyfikacjg
jakosci wad podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego w badaniach z 2019 r., zakwalifikowano
wody JCWPd na terenie miasta Wejherowa w zabudowie miejskiej luznej do Il klasy korncowej. Gtéwnym
celem dla tych obszaréow bedzie utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wodd oraz zapobieganie
doptywowi zanieczyszczen do wodd podziemnych, zapewnienie rownowagi pomiedzy poborem,
a zasilaniem wadd podziemnych.

Gleby na terenie gminy Wejherowo sg w wiekszosci glebami autogenicznymi, gtéwnie z rzedu
brunatnoziemnych i bielicowoziemnych. Sg to przewaznie gleby brunatne wytugowane wytworzone
z piaskdw gliniastych na glinach, rzadziej z piaskow gliniastych i piaskow luznych. Ten typ gleb wystepuje
pospolicie na obszarze Pojezierza Kaszubskiego, na terenach rolniczych i lasach. Gleby bielicoziemne
wystepujg gtdwnie na terenach lesnych — s3 to gleby rdzawe i bielicowe zbudowane z piaskow
lodowocowych i wodnolodowcowych. Wieksze zgrupowania tych gleb wystepuja w rejonie Puszczy
Darzlubskiej w pétnocno-zachodniej czesci gminy. Na terenie opracowania pofozonym w Goérze-Paradyz
przewazajg gleby stabej jakosci zaliczone do V i VI klasy przydatnosci, natomiast w Goscicinie s3 to gleby
nieco lepsze zakwalifikowane takze do klasy IVa i IVb.

Na terenie opracowania w Goscicinie szata roslinna nie jest mocno zréznicowana. Oprocz
roslinnosci uprawowej zwigzanej z terenami rolniczymi, wystepuje tu roslinnos¢ niska oraz miejscowo
tereny zadrzewione i zakrzewione reprezentowane gtéwnie przez brzozy, lipy i klony. Na terenach

31



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo dla fragmentéw wsi Goscicino i Géra-Paradyz

niezagospodarowanych roslinnos¢ czesto przybiera forme samosiejek, niewielkich rozmiarowo
zakrzewien. Na terenie opracowania znajduje sie takze zbiornik wodny z zaroslami trzcinowymi i
szuwarowymi. Na obszarze potozonym w Godrze-Paradyz wystepujgca roslinnos¢ ograniczona jest do
gatunkéw uprawowych oraz do roslinnosci przydroznej i zaktadowej, sktadajgcej sie gtdwnie z klonu i lipy.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla tego regionu kraju i jest powigzana
Scisle z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roslinna i stopien
przeksztatcenia krajobrazu. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania na terenach z duzym udziatem
lasdow wystepujg tu gatunki takie jak: jelenie, sarny, dziki, zajgce, kuny lesne, lisy, nornice rude, myszy
zaroslowe. Natomiast na obszarze otwartym wystepujg gatunki typowe dla siedlisk tgkowych i polnych,
takie jak: mysz polna, fasica, nornik zwyczajny, gronostaj. Ze wzgledu na lokalizacje wielu ciekéw i
zbiornikdw wodnych znajdujg sie tu takze przedstawiciele ichtiofauny. Wsrdd gaddéw i ptazéw dominuja:
traszka zwyczajna, traszka grzebienista, ropucha szara, zaba zielona, zaba jeziorkowa, jaszczurka zwinka,
padalec zwyczajny, zmija zygzakowata. Objete sg one $cistag ochrong gatunkowa. Ponadto w gminie
Wejherowo wystepuje szereg biotopdw wykorzystywanych przez awifaune. Do pospolitych gatunkéw na
tych terenach zalicza sie: wrdbla, dymdéwke, okndwke, jezyka. Na terenach otwartych tgk i agrocenozy
znajdujg sie siedliska pliszki siwej i z6ttej, skowronka, Swiergotka fgkowego, szczygta.

W krajobrazie dominuje krajobraz le$ny — lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione zajmujg 60,71%
powierzchni gminy, nastepnie rolniczy, ktéry zajmuje 29,17% powierzchni gminy, a krajobraz
zurbanizowany zajmuje 6,23%. Charakterystyczne elementy, ksztattujgce krajobraz kulturowy to uktady
ruralistyczne wsi, zachowane w dobrym stopniu (zwtaszcza uktad wsi Gdra). Oprécz nich na uwage
zastugujg sylwety kosciotdw, w tym zwiaszcza ten zlokalizowany w Gorze. Obszary opracowania
charakteryzujg sie krajobrazem otwartym, rolniczym oraz czesciowo wiejskim, zabudowanym obiektami o
funkcji mieszkalnej i produkcyjno-ustugowe;j.

Obszar opracowania, pofozony jest w krainie klimatycznej wybrzeza Zatoki Gdanskiej. Jest to
jeden z bardziej wilgotnych regiondéw Polski, opad roczny ksztattuje sie na poziomie od okoto 740mm do
770mm (opad roczny normalny wynosi ok. 750 mm/rok). Srednia roczna temperatura wynosita w
subregionie 7,5 °C. Najchtodniejszym miesigcem jest luty - Srednia temperatura wynosita do okoto — 2,2°C,
natomiast w najcieplejszym lipcu, Srednia temperatura wynosi do 17,7°C. Pokrywa $niezna zalega $rednio
ok. 76-80 dni. Na terenie objetym opracowaniem dominujg wiatry zachodnie i pétnocno-zachodnie.

Klimat akustyczny obszaréw opracowania ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy,
przede wszystkim od drogi krajowej nr 6.

Obszar opracowania potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
teby, natomiast teren zlokalizowany w Goscicinie nie lezy w zasiegu terendw chronionych.

Zaden z obszaréw nie lezy natomiast w zasiegu obiektéw i terenéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej.

Druga cze$¢ odnosi sie do konkretnych zapiséw projektu Studium w kontekscie ich zgodnosci
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak réwniez ich oddziatywania na poszczegdlne
komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo spowoduja realizacje inwestycji wptywajgcych na
Srodowisko na analizowanym obszarze, ale nieznacznie w jego otoczeniu. Potrzeba opracowania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo wynika
z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdéjnosci jego ustalen z dokumentami planistycznymi
wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie zadan wynikajgcych m.in. z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030, Strategii Rozwoju Spoteczno-
Gospodarczego Gminy Wejherowo na lata 2014-2021, Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
pomorskiego na lata 2024.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowaé do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej,
procesow demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg
aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujgcych przepisach prawa, m.in. w:

- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

2020 r. poz. 293 ze zm.),
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- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 12129 ze
zm.),

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.),

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.),

- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zm.),

- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze
zm.).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zrédet energii, czy ochrony przeciwpowodziowe;j.

W prognozie odniesiono sie, m.in. do zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska, o ochronie
przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu Studium, spetniajgce wymogi
wynikajgce z tych i innych ustaw. Dotycza one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi,
gospodarki odpadami, zagospodarowania sciekéw, ochrony terendw zieleni.

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom
mogg ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkéw i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawac¢ nowe formy
antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu waznymi
w tym zakresie zapisami projektu Studium sg wytyczne okreslajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
i minimalne powierzchnie biologicznie czynne.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu zmiany Studium... zainwestowania warunki podtoza
na przedmiotowym obszarze mogg ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
i lokalizacji elementow infrastruktury technicznej i dojazdéw nastgpi uszczelnienie powierzchni kosztem
obszaréw biologicznie czynnych. Istotng ingerencjg w warunki gruntowe moze byé ewentualna realizacja
kondygnacji podziemnych, dlatego nalezy rozwazy¢ zastrzezenie, ze ich budowa nie moze doprowadzac
do destabilizacji stosunkédw wodnych lub niekorzystnego oddziatywania na statecznos$¢ gruntow.

Wprowadzone ustalenia Studium... okreslajg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, w tym istniejgcych warunkéw wodnych. Zapisy te pozwolg, aby stan wdéd gruntowych nie
ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami
Studium funkcji terenu.

Projekt Studium zaktada zwiekszenie terendw zabudowy, co zawsze wigze sie z uszczelnieniem
powierzchni kosztem trendw biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to réwniez ograniczenie
miejsc bytowania lokalnej fauny, a takze ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin.

Projekt zmiany Studium obejmuje tereny wchodzgce w obszary chronione, tj.: obszar chronionego
krajobrazu. Cele ochrony ww. obszaru sg realizowane poprzez zasady okreslone zapisami projektu zmiany
Studium, ktére dazg do ochrony waloréw krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej gospodarki
zasobami przyrody oraz ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijania funkcji zgodnie
mozliwosciami srodowiska.

Na potrzeby niniejszego studium, wykonano bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.
Uzyskano ujemny wynik poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa. Wynik dodatni obejmuje zabudowe produkcyjng. Z chtonnosciami terenéw w
istniejgcych strukturach przestrzennych, przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz
wzieto pod uwage niepewnosé proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe. W zwigzku z tym, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 30 lat, jest mozliwos¢ wyznaczenia w
studium nowych obszaréw pod zabudowe produkcyjng, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w
bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z
obowigzujgcych dokumentdw planistycznych. Szczegdtowa lokalizacja i wielko$¢ nowych terendw
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inwestycyjnych powinna wynika¢ z wnikliwej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy
oraz po czesci odpowiadac na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby wyznaczono nowe tereny zabudowy
ustugowej lub produkcyjno-magazynowej w miejscowosci Goéra-Paradyz. W Studium wyznaczono
konkretne wartosci, m. in. powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, ktdére beda
egzekwowane na etapie opracowania planéw miejscowych, co pozwoli na wprowadzenie zabudowy z
poszanowaniem zasad ochrony tych obszaréw. Zapisy studium ponadto wyznaczajg zasady ksztattowania i
ochrony terenéw zieleni.

Zapisy Studium uwzgledniajg tez przepisy odrebne, w tym wytyczne w zakresie ochrony obszaréw
chronionego krajobrazu.

Inne proponowane funkcje stanowig nawigzanie do istniejacego uzytkowania oraz w sposéb
zrownowazony, z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody i Srodowiska umozliwiajg uporzadkowanie tych
terendw. Z uwagi na wyznaczanie nowych terendw wytgcznie w strefie zwarte i istniejgcej zabudowy
obecne siedliska zostang zachowane i nie nastagpi ich fragmentacja.

Negatywne oddziatywanie na faune bedzie mie¢ z pewnoscig hatas generowany przez pojazdy, ktory
moze ptoszy¢ ptactwo i inne zwierzeta. Niemniej jednak na dzien dzisiejszy zjawisko to takze wystepuje.
W fazie budowy i przebudowy szlakéw komunikacyjnych oraz realizacji innych inwestycji liniowych
(wodociagi, kanalizacja) nastgpi negatywne oddziatywania na szate roslinng na obszarze realizacji
powyzszych zadan. Do najbardziej narazonych na degradacje zespotéw biocenotycznych nalezg uzytki
zielone. Gtdwne zagrozenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem roslinnosci w pasie technicznym
robot oraz mozliwoscia zmiany warunkéw siedliskowych poprzez naruszenie stosunkéw wodnych
i przeksztatcenie gleb. Ponadto nastgpi okresowe zwiekszenie emisji zanieczyszczenn do atmosfery
w wyniku uzycia ciezkiego sprzetu. Oddziatywanie to bedzie miato jednak charakter czasowy. Nie mniej
jednak mogg wystgpi¢ ograniczone w czasie skutki uboczne podwyzszonych emisji gazéw i pytow. Wéréd
nich mozna wymieni¢ m.in. ogdlne czasowe pogorszenie kondycji flory wskutek emisji: dwutlenku siarki
(SO, — powoduje ostabienie procesu fotosyntezy, degradacja chlorofilu, zaktdcenia w transpiracji
i oddychaniu, chloroza i in.), tlenkdéw azotu (N,O, NO, NO; — uposledzenie wzrostu i fizjologii roslin), ozonu
(O3 — uszkodzenia lisci), pytéw (utrudniajg oddychanie, transpiracje iasymilacje roslinom). W fazie
eksploatacji oddziatywanie na przyrode ozywiong obejmowac bedzie tereny bezposrednio przylegte do
projektowanych drég. Zwigzane ono bedzie przede wszystkim ze zwiekszeniem zanieczyszczen powietrza
oraz ze wzrostem emisji hatasu i wibracji. Spowoduje to odsuniecie sie stref bytowania wiekszosci
zwierzat od obszaru drogi.

W Studium dopuszcza sie lokalizacje instalacji do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terenéw U/P. Strefa ich
oddziatywania nie moze wykracza¢ poza wskazane tereny okreslone w Studium, na ktérym dana
inwestycja jest zlokalizowana. W trakcie prac wykonawczych iw trakcie eksploatacji urzadzen
fotowoltaicznych nalezy zapobiegac i zmniejsza¢ ewentualne negatywne oddziatywania na srodowisko, co
mozna osiggna¢ choéby przez zastosowanie proekologicznych technologii prac budowlanych i dobér
wysokiej jakosci samej instalacji fotowoltaicznej poprzez wybér paramentéw technicznych i technologii
ograniczajacych wptyw na srodowisko. Waznym elementem jest takze monitoring po-realizacyjny, ktéry
umozliwi kontrole faktycznego oddziatywania na srodowisko juz w trakcie eksploatacji urzadzen.

Realizacja ustalen projektu Studium, szczegdlnie biorgc pod uwage projektowane w wiekszosci
funkcje, nie wptynie znaczaco na zmiane warunkow klimatu akustycznego. Jednoczesnie kazde
zwiekszenie terendéw zabudowy kosztem terendéw biologicznie czynnych, w szczegdlnosci zadrzewionych
przyczynia sie do przeksztatcanie warunkéw topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogg
wptywaé na pogorszenie jakosci powietrza.

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejgcych na terenie
opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie wptyng na
rozerwanie siedlisk, jednak nie w stopniu znaczacym, gdyz nie majg one charakteru wielkoskalowego,
niemniej jednak ich efekt bedzie skumulowany. Kaide nowe zainwestowanie na terenie
niezagospodarowanym przyczynia sie do niszczenia gatunkéw wystepujgcych samoczynnie, waznych
z punktu widzenia réznorodnosci biologicznej. Dlatego tez projekt Studium okresla postepowanie

34



Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo dla fragmentéw wsi Goscicino i Géra-Paradyz

w zakresie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw, i tym samym zapewnia warunki do
podtrzymania biordznorodnosci biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wigze sie miedzy
innymi z ograniczeniem terendw biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz
wprowadzaniem roslin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni.

Wptyw na réznorodnos¢ biologiczng mogg miec¢ potencjalne farmy fotowoltaiczne, ktére
dopuszczone zostaty zapisami Studium. Warto zaznaczy¢, ze urzadzenia o mocy przekraczajgcej 100kW
powstawa¢ mogg jedynie na terenach U/P. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, to od powierzchni zabudowy zalezy czy
inwestycja kwalifikowana bedzie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko i wymagane bedzie uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz co sie z tym
wigze raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko (zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefdstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko). W Studium ustalono ograniczenie inwestycji
zwigzanych z fotowoltaikg, dlatego nie powinno doj$é¢ do znacznego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko, jednak nawet w przypadku gdyby inwestycja okazata sie by¢ uciazliwg i wymagane bedzie
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, przygotowany bedzie szczegétowy raport, zgodnie
z ktédrym inwestycja nie bedzie mogta zosta¢ zrealizowana. Jednoczesnie z uwagi na ograniczenie
mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany
warunkéw oswietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych (nierédwnomierne pokrycie
opadami powierzchni terenu), refleksy sSwietlne, okreslono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie moze wykracza¢ poza
granice terendéw U/P, na ktorym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

Projekt Studium bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez wprowadzenia
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu zmiany Studium niosg za
sobg dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie do poprawy
warunkdéw zycia mieszkancédw. Zapisy Studium odnoszac sie szeroko do zasad ochrony srodowiska i jego
zasobdéw oraz ksztattowania fadu przestrzennego dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych
przy jednoczesnej dbatosci o srodowisko. W przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej, nalezy na
etapie planu miejscowego rozstrzygngé charakter dziatalnosci, ktéra bedzie najmniej kolizyjna z zabudowa
mieszkaniowg oraz zasady takiego zagospodarowania, aby budynki bedace miejscem prowadzenia
spokojniejszej dziatalnosci byty lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej uciazliwosci
w oddaleniu.

Projekt Studium w swoim zakresie wptynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego terendéw rolniczych) na
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przeksztatcen i zainwestowania nastgpi miejscowe
ograniczenie réznorodnosci biologicznej. Studium nie zaktada budowy obiektéw, ktore tle terendw
rolniczych miatyby duzy wptyw na odbiér krajobrazu, ale przewiduje budowe elektrowni fotowoltaicznych,
ktdra z pewnoscig przyczyni sie do zmiany scenerii.

Zapisy Studium nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych wptynaé na integralnos¢ obszarow
objetych ochrong oraz przekraczajgcych swym oddziatywaniem nieruchomos¢, na ktérej majg byc
realizowane. Skumulowane oddziatywanie na elementy srodowiska skutkow realizacji zapiséw Studium
nie bedzie miec zasiegu transgranicznego.
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