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WSTĘP 

1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziaływania na środowisko projektu 
zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo dla 
fragmentów wsi Gościcino i Góra-Paradyż. Opracowywany projekt zmiany Studium... został wywołany 
uchwałą Nr XXXIII/389/2017 Rady Gminy Wejherowo z dnia 6 września 2017 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Wejherowo dla fragmentów wsi Gościcino i Góra-Paradyż. 

Opracowanie obejmuje położony w Gościcinie o pow. ok. 116,2 ha oraz w Górze-Paradyż o pow. 
ok. 6,3 ha. 

2. Podstawy formalno-prawne opracowania  

 Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania 
na środowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 t.j.) na organie administracji opracowującym m.in. projekt 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy spoczywa obowiązek 
sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko ww. Studium. W tym zakresie nowa ustawa zmienia 
i precyzuje obowiązujące przed jej wejściem w życie zapisy art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 t.j. ze zm.). Stanowi ona 
jednocześnie dostosowanie polskich regulacji prawnych do ustaleń zawartych w dyrektywach Wspólnot 
Europejskich. 

W myśl ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko prognoza oddziaływania na środowisko 
stanowi podstawowy dokument, niezbędny do przeprowadzenia postępowania w sprawie strategicznej 
oceny oddziaływania na środowisko skutków realizacji polityki, strategii, planu lub programu. 

Sporządzenie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy – 
zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – ma na 
celu przede wszystkim, w oparciu o istniejące uwarunkowania, określenie m. in.: 

− kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, 

− kierunków i wskaźników dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 
w tym tereny wyłączone z zabudowy, 

− obszarów i zasad ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu 
kulturowego i uzdrowisk, 

− obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej, 

− kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, 

− obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych, 

− obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji. 
Prognoza ma na celu identyfikację przewidywanych ewentualnych skutków wpływu ustaleń 

projektu Studium na środowisko, ocenę zaproponowanych w nim rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych, 
a także ich zgodność z przepisami prawa z zakresu ochrony środowiska. 

Opracowanie prognozy oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne dla każdego studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, o ile projekt studium nie uzyska 
odstąpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko wynikającego ze 
stosownego uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony środowiska i państwowym powiatowym 
inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt studium wraz z rysunkiem kierunków 
i rysunkiem uwarunkowań, stanowiącymi załączniki graficzne do tego opracowania. Prognoza pozwala – 
we wszystkich fazach planowania – uwzględnić wzajemne relacje pomiędzy uwarunkowaniami 
przyrodniczymi a przyjętymi rozwiązaniami planistycznymi.  
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Prognoza oddziaływania na środowisko, wraz z projektem Studium..., jest przedmiotem społecznej 
oceny – podlega wyłożeniu do publicznego wglądu, a jej ustalenia mogą mieć wpływ na decyzję Rady 
Gminy w sprawie uchwalenia Studium... 

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania 

Głównym celem sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko jest wskazanie 
przewidywanego wpływu na środowisko, jaki może mieć miejsce na skutek realizacji dopuszczonych 
w projekcie Studium form zagospodarowania przestrzennego, między innymi poprzez ocenę relacji 
pomiędzy przyjętymi w projekcie Studium rozwiązaniami planistycznymi a uwarunkowaniami środowiska 
przyrodniczego, a także aspektami gospodarczymi i społecznymi, zgodnie z zasadą zrównoważonego 
rozwoju. 

W prognozie oddziaływania na środowisko analizie i ocenie podlega projekt Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem uwarunkowań 
i  kierunków, stanowiącym załącznik graficzny uchwały. Szczegółowy zakres informacji wymaganych w 
prognozie wskazano w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 
środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na 
środowisko. Zgodnie z tym artykułem prognoza oddziaływania na środowisko zawiera: 

1. Informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiązanie 
z innymi dokumentami. 

2. Informację o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy. 
3. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analiz skutków realizacji postanowień 

projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania. 
4. Informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko. 
5. Streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym. 

Prognoza określa, analizuje i ocenia: 
1. Istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji 

projektowanego dokumentu. 
2. Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem. 
3. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 

dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy 
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

4. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym 
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele 
i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu. 

5. Przewidywane znaczące oddziaływanie, w tym oddziaływanie bezpośrednie, pośrednie, wtórne, 
skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe, długoterminowe, stałe i chwilowe oraz 
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego 
obszaru, a także na środowisko, a w szczególności na: różnorodność biologiczną, ludzi, zwierzęta, 
rośliny, wodę, powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra 
materialne, z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między 
oddziaływaniami na te elementy. 

Ponadto prognoza przedstawia: 

1. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych 
oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, 
w szczególności na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralność tego obszaru. 

2. Biorąc pod uwagę cele i geograficzny zasięg dokumentu, cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz 
integralność tego obszaru – rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym 
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzącej do tego 
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wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudności 
wynikających z niedostatków techniki lub we współczesnej wiedzy. 

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania 
na środowisko, informacje zawarte w prognozie powinny być opracowane stosownie do stanu 
współczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości 
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjęcia tego dokumentu w procesie opracowywania projektów 
dokumentów powiązanych z tym dokumentem. 

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopień szczegółowości informacji zawartych 
w niniejszej prognozie został uzgodniony z właściwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy – 
regionalnym dyrektorem ochrony środowiska oraz państwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. 

Niniejsza prognoza została opracowana w oparciu o akty prawne: 

− ustawę z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1219 
ze zm.), 

− ustawę z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody  (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 55 ze zm.), 

− ustawę z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.), 

− ustawę z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych przyrody  (t.j. Dz. U. 
2017 r. poz. 1161 ze zm.), 

− ustawę z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1064 
ze zm.), 

− rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. 
w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania obiektów budowlanych 
(Dz. U. z 2012 r. poz. 463), 

− rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. 
poz. 1065), 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 
poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), 

− rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w których 
dokonuje się oceny jakości powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914), 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej roślin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej grzybów (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408), 

− rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). 

4. Metody pracy i materiały źródłowe 

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a także oceny potencjalnych zagrożeń dla środowiska 

wynikających z zapisów zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy Wejherowo dla fragmentów wsi Gościcino i Góra-Paradyż. Zaproponowano rozwiązania 

minimalizujące negatywny wpływ ustaleń Studium... na środowisko. Określono także możliwości 

podniesienia kondycji i sprawności funkcjonowania systemów przyrodniczych. 

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano następujące materiały źródłowe: 
 

Literatura: 
▪ Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomości Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985, 
▪ Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003, 
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▪ Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno – geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo Naukowe 
PWN, Warszawa, 1994, 

▪ Geograficzne badania środowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa, 2007, 
▪ Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978, 
▪ Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET – POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,   
▪ Oddziaływanie napowietrznych linii elektroenergetycznych na środowisko człowieka, K. Koreleski, 

Infrastruktura i ekologia terenów wiejskich, Polska Akademia Nauk, Kraków 2005, 
▪ Wpływ inwestycji drogowych na zwierzęta. Działania minimalizujące, D. Nowacka, Warszawa 

2013. 
 

Materiały kartograficzne 
▪ mapa topograficzna dla obszaru gminy, w skali 1:10 000, 
▪ www.wejherowo.e-mapa.net 
▪ www.geoportal.gov.pl 
▪ www.geoserwis.gdos.gov.pl 

 
Dokumenty, inne opracowania:  
▪ Uchwała Nr XXXIII/389/2017 Rady Gminy Wejherowo z dnia 6 września 2017 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Wejherowo dla fragmentów wsi Gościcino i Góra-Paradyż, 

▪ Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, 2009 
z późniejszymi zmianami,  

▪ Strategia Rozwoju Społeczno-Gospodarczego Gminy Wejherowo na lata 2014-2021,  
▪ Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego 2030, Uchwała Nr 

318/XXX/16 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,  
▪ Krajowa strategia ochrony i zrównoważonego użytkowania różnorodności biologicznej oraz 

Program działań na lata 2007-2013, Warszawa 2007, 
▪ Strategiczny plan adaptacji dla sektorów i obszarów wrażliwych na zmiany klimatu do roku 2020 

z perspektywą do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Październik 2013 r.), 
▪ „Program ochrony i  zrównoważonego użytkowania różnorodności biologicznej wraz z Planem 

działań na lata 2015-2020”. 
 

 
Powyższe materiały, w połączeniu ze szczegółową wizją terenową, pozwoliły opracować 

charakterystykę stanu funkcjonowania środowiska, a także możliwości regeneracji i rewitalizacji. 
Charakterystyka ta została zawarta w rozdziale 5 i 6 Prognozy. 

W toku prac nad sporządzeniem prognozy przeprowadzono szereg badań terenowych, a także 
zastosowano metodę indukcyjno-opisową, polegającą na łączeniu w całość zebranych informacji 
o środowisku i mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo posłużono się także metodą 
porównawczą, wykorzystując ogólną wiedzę o funkcjonowaniu środowiska jako całości. 

CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA ŚRODOWISKA 

5. Położenie, użytkowanie i zagospodarowanie terenu 

 Gmina Wejherowo położona jest w północnej części województwa pomorskiego, w powiecie 
wejherowskim. Granicą południowo-wschodnią przylega do miasta Gdyni. Przez jej teren przebiega droga 
krajowa nr 6 relacji granica państwa-Kołbaskowo-Łęgowo, tworząca najważniejsze połączenie między 
Szczecinem a Trójmiastem oraz dwie drogi wojewódzkie nr 218 i nr 224. Gmina graniczy od północy z 
gminami Gniewowo, Krokowa i Puck, od wschodu z miastem Wejherowem, Redą i Rumią, a od zachodu z 
gminą Luzino i Szemud.  
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 Pierwszy z obszarów objętych opracowaniem znajduje w zachodniej części gminy Wejherowo, w 
granicy z gminą sąsiednią Luzino. W większości jest on niezagospodarowany i stanowi tereny rolnicze. W 
części centralnej oraz zachodniej znajdują się tereny zadrzewione i zakrzewione oraz występuje zbironik 
wodny.  Przez teren ten przebiega droga krajowa nr 6. Zabudowa tu występująca w przeważającej mierze 
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w części północnej sporadycznie zabudowa zagrodowa. Przy 
drodze krajowej zlokalizowane są tereny produkcyjno-usługowa oraz składowe. Budynki sięgają 
przeważnie dwóch kondygnacji nadziemnych o dach płaskich i spadzistych. Obsługa komunikacyjna 
odbywa się z drogi krajowej oraz dróg gminnych zlokalizowanych na tym terenie. Przez teren ten 
przebiega linia elektroenergetyczna najwyższego napięcia 400 kV. 
 Natomiast drugi z obszarów znajduje się w północno-zachodniej części gminy, bezpośrednio przy 
lokalnej linii kolejowej nr 230 Wejherowo-Garczegorze, która obecnie nie jest eksploatowana. Obejmuje 
on teren produkcyjny – wytwórni wędlin oraz tereny rolnicze. Zabudowa posiada jedną kondygnację 
nadziemną oraz dachy płaskie i spadziste. Obsługa komunikacyjna tego terenu odbywa się z drogi gminnej 
– ul. Jeziornej. W północnej części obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego 
napięcia WN 110 kV. 

6. Charakterystyka poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego i ich wzajemnych powiązań 

6.1.  Rzeźba terenu 

Zgodnie z regionalizacją fizyczno-geograficzną Polski J. Kondrackiego gmina Wejherowo położona 
jest częściowo w mezoregionie Pobrzeże Kaszubskie (część północna) i Pojezierze Kaszubskie (część 
południowa), które oddzielone są od siebie Pradoliną Redy-Łeby przebiegającą z północnego-zachodu na 
południowy-wschód gminy. Wchodzą one w skład dwóch makroregionów: Pobrzeża Koszalińskiego i 
Pojezierza Wschodniopomorskiego. Większy z obszarów opracowania leży w granicach Pojezierza 
Kaszubskiego, natomiast mniejszy w Górze-Paradyż na terenie Pradoliny Redy-Łeby. 

Na ukształtowanie rzeźby gminy miała wpływ ostatnia faza zlodowacenia północnopolskiego 
Wisły. Podczas stopniowego ocieplenia klimatu wystąpił ostateczny zanik lądolodu i intensywny odpływ 
wód roztopowych. Kolejne modyfikacje rzeźby nastąpiły w okresie holoceńskim, co było wynikiem 
wytapiania się brył martwego lodu w zagłębieniach i obniżeniach dolinnych oraz organizacji sieci rzecznej i 
procesami erozji wodnej. 

W środkowej części gminy wyżej opisana wysoczyzna opada stromymi krawędziami do Pradoliny 
Redy-Łeby. Występuje tu gęsta sieć drobnych dolin erozyjnych, a różnice wzniesień wynoszą nawet do 60 
m. Obniżenie Pradoliny Redy-Łeby zalega na poziomie ok. 30 m n.p.m. w środkowej części doliny i do 35-
40 m n.p.m. w pobliżu krawędzi wysoczyzn. 

Na wysoczyźnie Pojezierza Kaszubskiego występuje morena denna falista i pagórkowata z licznymi 
zagłębieniami wytopiskowymi i wzgórzami moreny czołowej. W rejonie Góry, Gościcina i Gowina 
powierzchnia wysoczyznowa zalega na wysokości ok. 100 m n.p.m., a w części południowo-wschodniej w 
okolicach Łężyc i Bieszkowic znajduje się na wysokości ok. 170-180 m n.p.m. 

Obszar opracowania położony w Gościcinie wyniesiony jest do wysokości ok. 104 m n.p.m. i 
łagodnie opada w kierunku południowym do wysokości ok. 95 m n.p.m. Natomiast teren zlokalizowany w 
Górze-Paradyż jest stosunkowo płaski i znajduje się na wysokości ok. 34-35 m n.p.m.  

Rzeźba terenu obszaru objętego analizą nie stwarza w większości ograniczeń w zagospodarowaniu 
i zabudowie terenu. Niemniej jednak, należy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewnić 
odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, które mogą powstać w trakcie prac budowlanych. 

6.2. Warunki geologiczno-gruntowe 

Budowa geologiczna gminy Wejherowo powiązana jest z jednostkami morfologicznymi. Dlatego 
składają się na nią osady czwartorzędowe związane z fazą pomorską zlodowacenia Wisły oraz osady 
holoceńskie powstałe po zaniku lądolodu. Osady czwartorzędowe zlokalizowane są przede wszystkim na 
stokach i wierzchowinach Wysoczyzny Żarnowieckiej i Pojezierza Kaszubskiego, na które składają się przez 
wszystkim gliny zwałowe oraz piaski i żwiry wodnolodowcowe. Miąższość osadów czwartorzędowych 
kształtuje się w przedziale od ok. 200 m na wysoczyznach do 20-50 m w pradolinie. 
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Na obszarze Pradoliny Redy-Łeby dominują osady holoceńskie w postaci torfów, namułów 
torfiastych, mułkowo-ilastych i piaszczystych mad rzecznych oraz piasków i żwirów akumulacji rzecznej. 
W krawędziowych strefach pradoliny znajdują się piaski i żwiry wodnolodowcowe.  

Zgodnie z mapą hydrograficzną teren opracowania w Górze-Paradyż leży na terenach o 

przepuszczalności średniej, a w Gościcinie – o przepuszczalności słabej.  
Niemniej jednak, warunki geotechniczne na obszarze opracowania są dobre i nie stwarzają 

większych ograniczeń w możliwości posadowienia budynków. W całości obszar opracowania znajduje się 
na terenach zalegania wód gruntowych na głębokości poniżej 1 m p.p.t. Na teren ten może być 
wprowadzane nowe zainwestowanie, a w miejscach gdzie uwarunkowania geologiczno – inżynierskie 
wskazują na pewne ograniczenia należy przeprowadzić odpowiednie zabiegi inżynieryjne je niwelujące 

6.3. Zasoby naturalne 

 Na obszarze opracowania nie stwierdzono występowania udokumentowanych złóż zasobów 
naturalnych. 

6.4. Wody powierzchniowe 

 Obszar gminy Wejherowo w całości leży w zasięgu zlewni rzek Przymorza morza Bałtyckiego. Sieć 
rzeczna jest stosunkowo dobrze wykształcona. Działy wodne I rzędu dzielą obszar gminy na cztery 
dorzecza: Redy, Piaśnicy, Zagórskiej Strugi i Gizdepki. Zlewnia Gizdepki obejmuje niewielki fragment w 
części północno-wschodniej gminy, natomiast sama rzeka nie przepływa przez jej obszar. Dno pradoliny 
charakteryzuje się bardzo gęstą siecią sztucznych rowów i kanałów melioracyjnych. Na obszarze 
opracowania w Gościcinie znajduje się zbiornik wodny.  Obszar położony w Gościcinie jest w zlewni: 
Bolszewka od Strugi Zęblewskiej do ujścia (RW20001947849) oraz Reda do Bolszewki (RW20001747839). 
Drugi z obszarów w całości znajduje się w granicach zlewni Reda do Bolszewki (RW20001747839). 
 
Jakość wód 
Stan jcwp na terenie opracowania przedstawia poniższa tabela. 

 

  

Reda do 
Bolszewki 

Bolszewka od 
Strugi 

Zęblewskiej do 
ujścia 

klasa 
elementów 
biologicznych 

3 1 

elementy 
hydromorfolo
giczne 

2 1 

klasa 
elementów 
fizykochemicz
nych (grupa 
3.1-3.5) 

>2 2 

klasa 
elementów 
fizykochemicz
nych - 
specyficzne 
zanieczyszczen
ia syntetyczne 
i 
niesyntetyczne 

2 brak 
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Reda do 
Bolszewki 

Bolszewka od 
Strugi 

Zęblewskiej do 
ujścia 

klasyfikacja 
stanu/potencj
ału 
ekologicznego 

umiarkow
any 

potencjał 
ekologicz

ny 

dobry 
potencjał 

ekologiczny 

klasyfikacja 
stanu 
chemicznego 

poniżej 
dobrego 

brak 

ocena stanu 
jcwp 

zły stan 
wód 

brak 
możliwości 

oceny 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Oceny stanu jednolitych części wód rzek i zbiorników zaporowych w latach 

2014-2019 – na podstawie monitoringu, Główny Inspektorat Ochrony Środowiska 

6.5. Wody podziemne 

Wody podziemne w granicach gminy Wejherowo tworzą trzy podstawowe piętra wodonośne: 
górnokredowe, trzeciorzędowe i czwartorzędowe. 

Piętro górnokredowe związane jest z utworami porowymi i szczelinowymi, stwarzającymi warunki 
występowania wód. Ich występowanie poznano przede wszystkim z obszaru pradoliny. Niekiedy są to 
wody o charakterze artezyjskim, gdyż cechują się występowaniem pod znacznym ciśnieniem 
piezometrycznym. Nie są one jednak eksploatowane. 

Piętro trzeciorzędowe dzieli się na dwa poziomy: oligoceński i mioceński. Poziom oligoceński 
zlokalizowany jest w piaskach i żwirach kwarcowych. Charakteryzuje się znaczonym rozprzestrzenieniem i 
silnym napięciem zwierciadła wody. Natomiast poziom mioceński występuje w piaszczystych i piaszczysto-
żwirowych osadach. 

Czwartorzędowe piętro wodonośne dzieli się na kilka poziomów wodonośnych na terenach 
wysoczyzn łączących się na terenie pradoliny. Pierwszy z nich cechuje się najczęściej swobodnym 
zwierciadłem, natomiast poziomy niższe występują pod napięciem. Piętro czwartorzędowe na terenie 
pradoliny kontaktują się na znacznej powierzchni z utworami trzeciorzędowymi, tworząc wspólny poziom. 
Ze względu na korzystne parametry filtracji osadów wodnolodowcowych zalegających w pradolinie, 
zasoby wód podziemnych na tym terenie są bardzo duże. Wody zalegają bardzo płytko – nawet ok. 1 m 
p.p.t. (w wyższych partiach dna i w obrębie stożków napływowych ok. 5-7 m p.p.t.). 

Piętro czwartorzędowe w całości jest głównym źródłem zaopatrzenia ludności gminy w wodę.  
Obszar opracowania leży w zasięgu GZWP nr 110 „Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. Główne 

zanieczyszczenia wód podziemnych w poziomie gruntowym na terenie gminy pochodzą z działalności 
rolniczej oraz z zanieczyszczeń komunikacyjnych. 

Główny zbiornik wód podziemnych nr 110 obejmuje powierzchnię 124,25 km2. Wyznaczono go w 
rejonie pradoliny Redy-Łeby w obrębie czwartorzędowego piętra wodonośnego. Zbudowany jest z 
piasków różnej granulacji i żwirów głównie akumulacji wodnolodowcowej. Miąższość warstwy 
wodonośnej wynosi 30-50 m, a miejscowo nawet 100 m. Wodoprzewodność wynosi od ok. 200 do ponad 
1500 m3/d. Na wskutek powyższych uwarunkowań zbiornik ten charakteryzuje się korzystnymi 
parametrami hydrogeologicznymi. Zasoby dyspozycyjne określono na 81 937 m3/d. Mineralizacja ogólna 
wynosi najczęściej do 500 mg/dm3. Stan chemiczny jest w większości dobry, a jedynie lokalnie występują 
wody III, IV i V klasy jakości. Głównym czynnikiem, obniżającym jakość wód, są zanieczyszczenia 
antropogeniczne, pochodzące z terenów przemysłowych oraz terenów zurbanizowanych, także z terenu 
Wejherowa. Cały teren zbiornika charakteryzuje się niską odpornością na potencjalne zanieczyszczenia. 
Stąd też do obszaru ochronnego zaproponowano cały teren zbiornika oraz niewielkie fragmenty w strefie 
zasilania w bezpośrednim otoczeniu.  
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Jakość wód 
Obszar gminy Wejherowo należy do JCWPd nr 13. Zgodnie z zestawieniem tabelarycznym z klasyfikacją 
jakości wód podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego w badaniach z 2019 r., zakwalifikowano 
wody JCWPd na terenie miasta Wejherowa w zabudowie miejskiej luźnej do II klasy końcowej. 

6.6. Gleby 

Gleby na terenie gminy Wejherowo są w większości glebami autogenicznymi, głównie z rzędu 
brunatnoziemnych i bielicowoziemnych. Są to przeważnie gleby brunatne wyługowane wytworzone 
z piasków gliniastych na glinach, rzadziej z piasków gliniastych i piasków luźnych. Ten typ gleb występuje 
pospolicie na obszarze Pojezierza Kaszubskiego, na terenach rolniczych i lasach. Gleby bielicoziemne 
występują głównie na terenach leśnych – są to gleby rdzawe i bielicowe zbudowane z piasków 
lodowocowych i wodnolodowcowych. Większe zgrupowania tych gleb występują w rejonie Puszczy 
Darżlubskiej w północno-zachodniej części gminy. 

Oprócz wyżej wymienionych gleb na terenie gminy występują gleby torfowe i murszowo-torfowe, 
mułowo-torfowe oraz czarne ziemie. Występują one przede wszystkim w rejonie dna pradoliny. 
Wykształcone są z torfów niskich, a słabiej uwilgotnione miejsca na utworach piaszczystych i piaszczysto-
gliniastych akumulacji rzecznej i rzeczno-lodowcowej. 

Na terenie opracowania położonym w Górze-Paradyż przeważają gleby słabej jakości zaliczone do 
V i VI klasy przydatności, natomiast w Gościcinie są to gleby nieco lepsze zakwalifikowane także do klasy 
IVa i IVb. 

6.7. Szata roślinna  

Pod względem szaty roślinnej na terenie gminy Wejherowo dominują kompleksy leśne, którym 
towarzyszą tereny otwarte łąk i obszarów rolniczych.  

Lasami pokryte są przede wszystkim część północna i południowa gminy i obejmują powierzchnie 
11 790 ha, co stanowi ok. 60% powierzchni gminy. W skład typów siedliskowych wchodzą bory świeże 
(głównie w północno-zachodniej części gminy), bory mieszane świeże i lasy mieszane świeże, lasy świeże, 
olsy jesionowe, a także bory bagienne i bagienne mieszane. 

Natomiast na terenie opracowania w Gościcinie szata roślinna nie jest mocno zróżnicowana. 
Oprócz roślinności uprawowej związanej z terenami rolniczymi, występuje tu roślinność niska oraz 
miejscowo tereny zadrzewione i zakrzewione reprezentowane głównie przez brzozy, lipy i klony. Na 
terenach niezagospodarowanych roślinność często przybiera formę samosiejek, niewielkich rozmiarowo 
zakrzewień. Na terenie opracowania znajduje się także zbiornik wodny z zaroślami trzcinowymi i 
szuwarowymi. Na obszarze położonym w Górze-Paradyż występująca roślinność ograniczona jest do 

gatunków uprawowych oraz do roślinności przydrożnej i zakładowej, składającej się głównie z klonu i lipy.  

6.8. Świat zwierzęcy 

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla tego regionu kraju i jest powiązana 
ściśle z siedliskiem, w jakim się znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roślinna i stopień 
przekształcenia krajobrazu. Ze względu na położenie obszaru opracowania na terenach z dużym udziałem 
lasów występują tu gatunki takie jak: jelenie, sarny, dziki, zające, kuny leśne, lisy, nornice rude, myszy 
zaroślowe. Natomiast na obszarze otwartym występują gatunki typowe dla siedlisk łąkowych i polnych, 
takie jak: mysz polna, łasica, nornik zwyczajny, gronostaj.  

Ze względu na lokalizację wielu cieków i zbiorników wodnych znajdują się tu także przedstawiciele 
ichtiofauny. Wśród gadów i płazów dominują: traszka zwyczajna, traszka grzebienista, ropucha szara, żaba 
zielona, żaba jeziorkowa, jaszczurka zwinka, padalec zwyczajny, żmija zygzakowata. Objęte są one ścisłą 
ochroną gatunkową. 

Ponadto w gminie Wejherowo występuje szereg biotopów wykorzystywanych przez awifaunę. Do 
pospolitych gatunków na tych terenach zalicza się: wróbla, dymówkę, oknówkę, jeżyka. Na terenach 
otwartych łąk i agrocenozy znajdują się siedliska pliszki siwej i żółtej, skowronka, świergotka łąkowego, 
szczygła. 
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6.9. Krajobraz 

W krajobrazie dominuje krajobraz leśny – lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione zajmują 60,71% 
powierzchni gminy, następnie rolniczy, który zajmuje 29,17% powierzchni gminy, a krajobraz 
zurbanizowany zajmuje 6,23%. Charakterystyczne elementy, kształtujące krajobraz kulturowy to układy 
ruralistyczne wsi, zachowane w dobrym stopniu (zwłaszcza układ wsi Góra). Oprócz nich na uwagę 
zasługują sylwety kościołów, w tym zwłaszcza ten zlokalizowany w Górze.  

Obszary opracowania charakteryzują się krajobrazem otwartym, rolniczym oraz częściowo wiejskim, 
zabudowanym obiektami o funkcji mieszkalnej i produkcyjno-usługowej. 

6.10. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny 

 Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem się zanieczyszczeń w powietrzu 
atmosferycznym. Bardzo ważną rolę odgrywają tu wysokość opadów, siła i kierunek wiatru, temperatura 
powietrza oraz wilgotność. 
 Obszar opracowania, położony jest w krainie klimatycznej wybrzeża Zatoki Gdańskiej. Jest to 
jeden z bardziej wilgotnych regionów Polski, opad roczny kształtuje się na poziomie od około 740mm do 
770mm (opad roczny normalny wynosi ok. 750 mm/rok). Średnia roczna temperatura wynosiła w 
subregionie 7,5 oC. Najchłodniejszym miesiącem jest luty - średnia temperatura wynosiła do około – 2,2oC, 
natomiast w najcieplejszym lipcu, średnia temperatura wynosi do 17,7oC. Pokrywa śnieżna zalega średnio 
ok. 76-80 dni. Na terenie objętym opracowaniem dominują wiatry zachodnie i  północno-zachodnie.  
 Na lokalny klimat z pewnością wpływ mają występujące kompleksy leśne, które powodują 
ograniczanie prędkości wiatru i spływu chłodnego powietrza. W związku z powyższym odczuwalny jest 
topoklimat obszarów zalesionych, gdzie wskutek osłonięcia przez okap leśny powierzchni granicznej, 
występują stosunkowo niewysokie wartości promieniowania cieplnego podłoża. Stąd też nocne spadki 
temperatury na obszarach zalesionych są znacznie mniejsze niż na obszarach sąsiednich.  

Jakość powietrza 
Badania jakości powietrza dla gminy Wejherowo, w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska, 

przeprowadza Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska Gdańsku. Zgodnie z podziałem na strefy, 
w których dokonuje się oceny jakości powietrza, gmina Wejherowo leży w strefie pomorskiej. Wynikiem 
oceny, zarówno pod kątem kryteriów dla ochrony zdrowia jak i kryteriów dla ochrony roślin, dla 
wszystkich substancji podlegających ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z poniższych klas: 

− do klasy A – jeżeli stężenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczają odpowiednio 
poziomów dopuszczalnych, poziomów docelowych; 

− do klasy B – jeżeli stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne, 
lecz nie przekraczają poziomów dopuszczalnych powiększonych o margines tolerancji; 

− do klasy C – jeżeli stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne, 
poziomy docelowe powiększone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie 
jest określony – poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe; 

− do klasy D1 – jeżeli poziom stężeń ozonu nie przekracza poziomu celu długoterminowego; 

− do klasy D2 – jeżeli poziom stężeń ozonu przekracza poziom celu długoterminowego. 
Zaliczenie strefy do określonej klasy zależy od stężeń zanieczyszczeń występujących na jej obszarze i 

wiąże się z wymaganiami dotyczącymi działań na rzecz poprawy jakości powietrza lub na rzecz utrzymania 
tej jakości. 

Według najnowszej rocznej oceny jakości powietrza pod kątem ochrony zdrowia za rok 2019 strefa 
pomorska cechuje się dobrą jakością powietrza. Podsumowanie badań przedstawia poniższa tabela. 
Jedynie dla jednego z 12 substancji mierzonych wynik nie był w normie. 

Klasy strefy pomorskiej dla poszczególnych zanieczyszczeń według kryterium ochrony zdrowia ludzi 

Rodzaj substancji badanej 

NO2 SO2 CO C6H6 
pył 

PM2,5 
pył 

PM10 
BaP As Cd Ni Pb O3 

Symbol klasy dla poszczególnych substancji dla strefy pomorskiej 
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A A A A A A C A A A A A 

źródło: opracowania własne na podstawie Rocznej oceny jakości powietrza w województwie pomorskim raport 

wojewódzki za rok 2019 

 

Według najnowszej rocznej oceny jakości powietrza pod kątem ochrony roślin za rok 2019 strefa 

pomorska cechuje się dość dobrą jakością powietrza. Podsumowanie badań RWMŚ w Gdańsku 

przedstawia poniższa tabela. Dla ozonu – poziomu celu długoterminowego strefa pomorska uzyskała klasę 

D2. 

 

Klasy strefy pomorskiej dla poszczególnych zanieczyszczeń według kryterium ochrony roślin 

Rodzaj substancji badanej 

NOx SO2 O3 

Symbol klasy dla poszczególnych substancji dla strefy pomorskiej 

A A A 

źródło: opracowania własne na podstawie Rocznej oceny jakości powietrza w województwie pomorskim raport 
wojewódzki za rok 2019 

Dla obszarów wykazujących przekroczenia poziomów dopuszczalnych zostały opracowane 
programy ochrony powietrza określające kierunki działań niezbędnych do przywrócenia standardów 
jakości powietrza. 

Klimat akustyczny 
Pod względem komfortu akustycznego na terenie gminy Wejherowo źródła hałasu stanowi układ 

komunikacyjny. Największe natężenie ruchu  ma miejsce przede wszystkim na drodze krajowej oraz 
dwóch drogach wojewódzkich. Zgodnie z  rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. 
w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 tekst jednolity), 
wyznaczone dopuszczalne poziomy hałasu określone dla pory dziennej i nocnej. Według mapy akustycznej 
udostępnionej przez GDDKiA, dla terenu otaczającego drogę krajową nr 6 mogą występować lokalne 
przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu. W odległości do 30m od drogi krajowej poziom hałasu 
(imisja w ciągu całej doby) wynosi 65dB, w odległości od 30m do 80m – 60dB, a od 80m do 180 – 55 dB. 
Dla pozostałych dróg objętych zmianą studium nie były przeprowadzane pomiary hałasu.. 

Do czynników mających wpływ na poziom emisji hałasu drogowego należą: natężenie ruchu, 
struktura strumienia pojazdów, a zwłaszcza udziału w nim transportu ciężkiego, stan techniczny pojazdów, 
rodzaj i stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenów otaczających.  

 

6.11. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objęte ochroną.  

 Na obszarze gminy Wejherowo zostały wyznaczone następujące formy ochrony przyrody 
określone w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Są to: 

− Obszar Specjalnej Ochrony ptaków PLB220007 „Puszcza Darżlubska”, 

− Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220102 „Bezlist koło Gniewowa”, 

− Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220016 „Biała”, 

− Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220019 „Orle”, 

− Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH220020 „Pełcznica”, 

− Obszar chronionego krajobrazu Puszczy Darżlubskiej, 

− Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby, 

− Trójmiejski Park Krajobrazowy wraz z otuliną, 

− rezerwat przyrody „Gałęźna Góra”, 

− rezerwat przyrody „Pełcznica”, 

− rezerwat przyrody „Cisowa”, 

− rezerwat przyrody „Lewice”, 
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− użytki ekologiczne: „Łąka nad Zagórską Strugą”, „Migowe Wzgórze”, „Kępiński Moczar”, 
„Pryśniewska Łąka”, „Migowa Łąka”, „Nowiński Moczar”, „Szuwary Jeziora Wyspowskiego”, 
„Wyspowska Łąka”, „Miętowe Bagienko”, „Żabno”, „Sopieszyńska Młaka”, „Borowe Oczko”, 

− pomniki przyrody. 
 
Dodatkowo w „Studium korytarzy ekologicznych w województwie pomorskim” na terenie gminy 
Wejherowo wyznaczono korytarze ekologiczne rangi subregionalnej i lokalnej oraz płat ekologiczny 
Darżlubski o randze regionalnej. 
Obszar opracowania położony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby, 
natomiast teren zlokalizowany w Gościcinie nie leży w zasięgu terenów chronionych. 
 
Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby 

Obszar chronionego krajobrazu został powołany Rozporządzenie nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w 
sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu, określenia granic parków krajobrazowych i 
wyznaczenia wokół nich otulin oraz wprowadzenia obowiązujących w nich zakazów i ograniczeń, przy 
czym obecnie obowiązujące zakazy i działania zawarte są w Uchwale nr 259/XXIV/16 Sejmiku 
Województwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w 
województwie pomorskim. Obszar ten obejmuje dno pradoliny rzecznej, stanowiące największą tego typu 
jednostkę w województwie, oraz zbocza krawędzi Wysoczyzny Żarnowieckiej i Pojezierza Kaszubskiego. 
Charakteryzuje go bardzo urozmaicona rzeźba terenu, obecność dużych i stosunkowo dobrze 
zachowanych kompleksów leśnych i bardzo cennych geobotanicznie zbiorowisk łąkowych oraz 
szuwarowych w rejonie jeziora Orle. 
 

6.12. Dziedzictwo kulturowe 

Na terenie objętym opracowaniem nie występują obiekty ani tereny objęte ochroną 
konserwatorską. 

OCENA ODDZIAŁYWANIA PROJEKTU STUDIUM 

7. Ocena rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleń projektu Studium 

7.1. Cel opracowania projektu Studium 

Jednym z celów sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Wejherowo dla fragmentów wsi Gościcino i Góra-Paradyż jest stworzenie podstawy 
do opracowywania nowych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które pozwolą na 
określenie rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych oraz zasad zagospodarowania i zabudowy, 
z uwzględnieniem walorów krajobrazowych, wymogów ładu przestrzennego i ochrony środowiska oraz 
obecnych potrzeb gminy. Pozwoli również na sformułowanie w mpzp docelowych układów powiązań 
komunikacyjnych oraz uzbrojenia terenów w elementy infrastruktury technicznej, a także na określone 
granic ewentualnych terenów publicznych i szczegółowych zasad ich ochrony. 
 Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy wynika z konieczności jego aktualizacji i wprowadzenia spójności jego ustaleń 
z dokumentami planistycznymi wyższego rzędu, programami i raportami, w szczególności w zakresie 
zadań wynikających m.in. z: 

- Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego 2030, 2016, 
- Strategia Rozwoju Społeczno-Gospodarczego Gminy Wejherowo na lata 2014-2021, 
- Planu gospodarki odpadami dla województwa pomorskiego na lata 2022. 

 Ponadto dokument ten należy dostosować do zmieniającej się sytuacji społeczno-gospodarczej, 
procesów demograficznych oraz zamierzeń inwestycyjnych. Jednocześnie ustalenia Studium wymagają 
aktualizacji wynikających ze zmian w obowiązujących przepisach prawa, m.in. w: 
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- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
2020 r. poz. 293 ze zm.), 

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.  
poz. 1161 ze zm.), 

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1219 ze zm.), 
- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.), 
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.), 
- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zm.), 
- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze 

zm.). 
 Zmiany te dotyczą przede wszystkim uwzględnienia obszarów specjalnej ochrony, problematyki 
odnawialnych źródeł energii, czy ochrony przeciwpowodziowej. 

7.2. Ustalenia projektu Studium 

W ww. projekcie Studium ustalono następujące przeznaczenie terenu:  
1) Tereny przeznaczone pod zabudowę 

Tereny przeznaczone pod zabudowę to tereny inwestycyjne gminy Wejherowo w dużej mierze 

już zainwestowane (w tym tereny, dla których przewiduje się przekształcenia funkcjonalno-

przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenów budowlanych. 

Do terenów przeznaczonych pod zabudowę zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku 

Studium symbolami: 

MN2 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej, 
U  – tereny zabudowy usługowej, 
UC  – teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 

m2 
U/P  – tereny zabudowy usługowej lub produkcyjno – magazynowej. 

 
 

2) Tereny wyłączone z zabudowy 
Do terenów wyłączonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na 
rysunku Studium symbolami: 
Z – tereny zieleni. 

 
 Celem wskazania terenów wyłączonych z zabudowy jest ochrona przed zabudową przede 
wszystkim istniejącego potencjału przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni. 
 Wskaźniki zagospodarowania terenów wyłączonych zabudowy należy określić na etapie 
sporządzania planu miejscowego dla tych terenów i dostosować je do uwarunkowań terenowych oraz 
specyfiki terenu. Należy wprowadzić zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem 
w uzasadnionych przypadkach obiektów infrastruktury technicznej lub innych obiektów związanych 
z funkcjonowaniem danego terenu.  
 
 Biorąc pod uwagę uwarunkowania przyrodnicze istniejące na przedmiotowym terenie, określone 
w rozdziale 5 i 6 niniejszej prognozy, do najważniejszych przesłanek projektu Studium należy stworzenie 
optymalnego rozwiązania funkcjonalno-przestrzennego.  
Dla terenów objętych zmianą studium ustalono m. in.: że w miejscowych planach należy określić dokładne 
parametry dotyczące powierzchni działek budowlanych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i 
powierzchni zabudowy, intensywności zabudowy, zasad podziału terenów na działki oraz parametry i 
wskaźniki kształtowania zabudowy, w tym wysokości budynków adekwatnie do istniejących warunków 
przestrzennych. 
 Dla terenu znajdującego w granicach OchK Pradoliny Redy-Łeby wskazano:  
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1) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsięwzięć potencjalnie mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, dla których organ ochrony środowiska stwierdził brak 
konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko; 

2) zakaz budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od: linii brzegów rzek, 

jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych, zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach 

wodnych usytuowanych na wodach płynących przy normalnym poziomie piętrzenia określonym w 

pozwoleniu wodnoprawnym, o którym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. 

– Prawo wodne (z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej 

gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej) – przy czym zakazy te nie dotyczą: 

o siedlisk rolniczych – w zakresie uzupełnienia istniejącej zabudowy o obiekty niezbędne do 

prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej 

odległości zabudowy od brzegów wód; 

o wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenów 

dostępu do wód publicznych w zakresie niezbędnym do pełnienia funkcji plaż, kąpielisk i 

przystani; 

o istniejących obiektów letniskowych, mieszkalnych i usługowych, zrealizowanych na 

podstawie miejscowym planów zagospodarowania przestrzennego, które utraciły moc 

przed dniem 1 stycznia 2004 r. – gdzie dopuszcza się modernizację istniejącego 

zainwestowania (rozbiórkę, odbudowę, nadbudowę poddasza użytkowego, przebudowę) 

w celu poprawy standardów ochrony środowiska oraz walorów estetyczno-

krajobrazowych, pod warunkiem niezwiększania powierzchni zabudowy, a także nie 

przybliżania zabudowy do brzegów wód. 

Wyżej wymienione odstępstwa obowiązują, jeśli w trakcie postępowania strona wykaże brak 

niekorzystnego wpływu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i 

krajobraz. 

Ponadto wyżej wymieniony zakaz nie dotyczy także: lokalizowania użytkowych obiektów małej 
architektury służących rekreacji codziennej i utrzymaniu porządku, lokalizowanych nad wodami 
publicznymi, ogólnodostępnych obiektów służących turystyce wodnej, w postaci urządzeń o 
charakterze technicznym oraz obiektów służących obsłudze przystani żeglarskich o maksymalnej 
łącznej powierzchni zabudowy 120 m² (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro 
bosmanatu, magazyn na sprzęt ratunkowy i żeglarski), obiektów służących obsłudze przystani 
kajakowych o maksymalnej łącznej powierzchni zabudowy 80 m² (sanitariaty, umywalnie, biuro 
obsługi przystani, magazyn na sprzęt ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny) - z 
wyłączeniem kubaturowych obiektów noclegowych i gastronomicznych. 
 

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy uwzględnić w zagospodarowaniu 

terenów wymagań i ograniczeń technicznych wynikających z przebiegu istniejących i projektowanych sieci 

infrastruktury technicznej. 

Dla nowej infrastruktury liniowej o napięciu 400 kV wymagany jest pas technologiczny o szerokości 70m 

(po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym), w którym obowiązują ograniczenia 

w użytkowaniu terenu: 

1. W pasie technologicznym linii obowiązuje zakaz realizacji budynków mieszkalnych oraz obiektów 

budowlanych przeznaczonych na stały pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostałych obiektów 
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budowlanych nieprzeznaczonych na stały pobyt ludzi musza uwzględniać wymogi określone 

w przepisach odrębnych oraz normach dotyczących projektowania linii elektroenergetycznych.  

2. Lokalizacja obiektów budowlanych mających materiały niebezpieczne pożarowo, stacji paliw i stref 

zagrożonych wybuchem w pobliżu linii elektroenergetycznej powinna uwzględniać wymogi określone w 

przepisach odrębnych oraz normach dotyczących projektowania linii elektroenergetycznych.  

3. Zakazuje się tworzenia hałd, nasypów oraz sadzenia roślinności wysokiej pod linią i w odległości 7 m od 

rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w świetle koron).  

4. Dopuszcza się wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejącej linii. 

5. Teren w pasie technologicznym linii nie może być kwalifikowany jako teren przeznaczony pod 

zabudowę mieszkaniową ani jako teren związany z działalnością gospodarczą (przesyłową) Właściciela 

linii.  

6. W przypadku lokalizacji w sąsiedztwie linii przesyłowych farm wiatrowych, minimalna dopuszczalna 

odległość turbiny wiatrowej (końca łopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii 

elektroenergetycznej, powinna wynosić trzykrotność średnicy koła (3 x d) zataczanego przez łopaty 

turbiny wiatrowej. W przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej w odległości liczonej pomiędzy 

najbardziej skrajnym elementem turbiny wiatrowej (krańcami łopat turbiny) a osią trasy 

napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, mniejszej niż pięciokrotność średnicy koła 

zataczanego przez łopaty turbiny wiatrowej (5 x d), należy zapewnić, aby przewody odgromowe 

wszystkich przęseł linii elektroenergetycznej, które w całości lub częściowo znajdują się w odległości 

mniejszej niż 5 x d od krańców łopat turbiny, były wyposażone w czynną ochronę przeciw drganiową. 

 

Dla terenów wokół projektowanych i istniejących linii elektroenergetycznych napowietrznych należy 

wyznaczyć pasy technologiczne, dla których obowiązują ograniczenia w użytkowaniu terenu zgodnie 

z przepisami odrębnymi oraz uwzględniać ograniczenia wynikające z tych przepisów. Zagospodarowanie 

w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej 110 kV należy uzgodnić z jej zarządcą. 

 

Wyznaczono także możliwość lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczającej 100 kW 

na terenach U/P. W przypadku ich lokalizacji wyznaczono strefę ochronną związaną z ograniczeniami 

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu ze względu na lokalizację farm 

fotowoltaicznych. Moc urządzeń należy tak dostosować, aby strefa ochronna mieściła się w granicach 

terenu U/P, na którym lokalizowane są panele fotowoltaiczne. 

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna być rozpatrywana jako całość techniczno-użytkowa 

wraz z instalacjami i urządzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczeństwa dla ludzi i mienia, 

użytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony środowiska. 

Z uwagi na ograniczenie możliwego negatywnego oddziaływania farm fotowoltaicznych na siedliska 

ludzkie w postaci: zmiany warunków oświetlenia terenu (zacienienie), zmiany warunków wodnych 

(nierównomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy świetlne,  określa się strefę ochronną 

związaną z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu. Strefa ochronna 

nie może wykraczać poza granice terenu U/P, na którym lokalizowane są panele fotowoltaiczne. 

W granicach strefy ochronnej nie powinno się lokalizować nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej 

i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozostać użytkowany rolniczo lub zagospodarowany  niską 

roślinnością. 

Pozytywnie należy ocenić zapisy uściślające warunki ochrony środowiska przyrodniczego oraz 
kształtowania ładu przestrzennego. 
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7.3. Powiązanie ustaleń projektu Studium z innymi dokumentami oraz sposób realizacji celów ochrony 
środowiska ustanowionych na szczeblu międzynarodowym i krajowym. 

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. nakłada 
obowiązek zgodności miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednocześnie studium, jako 
dokument wyrażający politykę przestrzenną na szczeblu lokalnym musi być zgodny z polityką przestrzenną 
prowadzoną na szczeblu wojewódzkim, a ta z krajową polityką przestrzenną. Wzajemne powiązanie tych 
dokumentów zapewnia spójne i całościowe kształtowanie przestrzeni oraz umożliwia przeprowadzanie 
inwestycji strategicznych w skali krajowej.  

Obszar gminy Wejherowo został uwzględniony w Planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa pomorskiego z 2016 r., który stanowi dokument nadrzędny w stosunku do 
opracowywanego Studium… Plan zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego został 
uchwalony przez Sejmik Województwa Pomorskiego Uchwałą Nr 318/XXX/16 z dnia 29 grudnia 2016 r. 
Projekt zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w zakresie, który 
obejmuje jest dostosowany do powyższego dokumentu poprzez uwzględnienie m.in. przebiegu 
infrastruktury technicznej, zapisów dotyczących kierunków rozwoju osadnictwa. 

Ważnymi dokumentami, mającymi wpływ na ochronę środowiska przyrodniczego na szczeblu 
gminnym są lokalne programy ochrony środowiska oraz wojewódzkie plany gospodarki odpadami. Na 
obszarze gminy Wejherowo obowiązuje Regulamin utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy 
Wejherowo. Zapisy w zakresie ochrony środowiska i gospodarki odpadami są dostosowane do 
obowiązującego prawa lokalnego. 

Ze względu na przynależność Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowiązana jest do 
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziału w działaniach zapobiegawczych i regulujących w zakresie 
ochrony środowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziałanie zmianom klimatu, 
ochrona różnorodności biologicznej, ograniczenie wpływu zanieczyszczenia na zdrowie oraz lepsze 
wykorzystanie zasobów naturalnych. Tworząc zapisy Studium należy uwzględniać cele ochrony środowiska 
wynikające z dokumentów rangi międzynarodowej. Należą do nich m.in.: 

 
1. dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutków wywieranych przez 

niektóre przedsięwzięcia publiczne i prywatne na środowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175 
z 05.07.1985), 

2. dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz 
dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992), 

3. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny 
wpływu niektórych planów i programów na środowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001), 

4. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie 
publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska i uchylającej dyrektywę Rady 90/313/EWG 
(Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003), 

5. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidującej udział 
społeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych planów i programów w zakresie środowiska 
oraz zmieniającej w odniesieniu do udziału społeczeństwa i dostępu do wymiaru sprawiedliwości 
dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003), 

6. dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczącej 
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z 29.01.2008). 

Ponadto, są to ustalenia wynikające z szeregu konwencji międzynarodowych, a szczególnie 
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian klimatu. 

Zapisy powyższych przepisów zostały przede wszystkim uwzględnione w procedurze sporządzania 
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zmiany Studium..., która wymaga opracowania prognozy oddziaływania na środowisko w ramach 
strategicznej oceny oddziaływania planów i programów. Niniejszy dokument dodatkowo, oprócz samego 
projektu Studium podlega ocenie społeczeństwa i jest dostępny do wglądu w trakcie sporządzania 
Studium, jak i po jego zakończeniu. Ponadto społeczność może składać zarówno wnioski, jak i uwagi do 
tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutków realizacji ustaleń Studium na środowisko 
oraz sposób oddziaływania zapisów Studium na poszczególne komponenty środowiska. Jednocześnie 
integralną częścią każdego Studium jest pisemne podsumowanie uzasadniające wybór przyjętego 
dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań alternatywnych oraz zawierające propozycje 
metod przeprowadzania monitoringu realizacji ustaleń Studium i jego częstotliwość. 

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony środowiska, oparte o prawo międzynarodowe, 
zawarte są w dokumentach rządowych takich jak: Polityka ekologiczna państwa 2030 – strategii rozwoju 
w obszarze środowiska i gospodarki wodnej.  

Rolą Polityki ekologicznej państwa jest zapewnienie bezpieczeństwa ekologicznego Polski oraz 
wysokiej jakości życia dla wszystkich mieszkańców. Wzmacnia ona działania rządu polegające na budowie 
innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrównoważonego rozwoju. Polityka ekologiczna państwa 
2030 jest strategią w rozumieniu ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. W systemie 
dokumentów strategicznych doprecyzowuje i operacjonalizuje Strategię na rzecz Odpowiedzialnego 
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 r.) – SOR. Jest pierwszą przyjętą strategią z dziewięciu 
dokumentów równolegle opracowywanych przez poszczególne resorty, a składających się na system 
rozwoju kraju. 

W rezultacie cel główny Polityki, tj. Rozwój potencjału środowiska na rzecz obywateli 
i przedsiębiorców, przeniesiono wprost z SOR. Cele szczegółowe określono w odpowiedzi na 
najważniejsze trendy w obszarze środowiska, w sposób umożliwiający połączenie kwestii związanych 
z ochroną środowiska z potrzebami gospodarczymi i społecznymi. Cele szczegółowe dotyczą zdrowia, 
gospodarki i klimatu. Realizacja celów środowiskowych ma być wspierana przez cele horyzontalne 
dotyczące edukacji ekologicznej oraz efektywności funkcjonowania instrumentów ochrony środowiska. 
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejętności i postaw ekologicznych społeczeństwa oraz poprawę 
zarządzania ochroną środowiska w Polsce. 

Cele szczegółowe będą realizowane przez projekty strategiczne oraz wiele zadań, które 
konkretyzują działania wskazane w SOR i inne działania wskazane w trakcie prac nad Polityką ekologiczną 
państwa 2030 (np. wynikające z międzynarodowych zobowiązań dla Polski w perspektywie do 2030 r.).1 

W zakresie ustaleń dotyczących projektów studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gmin, Polityka ekologiczna odnosi się m. in. do: 

o zrównoważonego gospodarowania wodami, w tym zapewnienia dostępu do czystej wody 
dla społeczeństwa i gospodarki oraz osiągnięcie dobrego stanu wód, 

o likwidacji źródeł emisji zanieczyszczeń do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich 
oddziaływania, 

o przeciwdziałaniu zmianom klimatu, 
o adaptacji do zmian klimatu oraz zarządzanie ryzykiem klęsk żywiołowych, 
o ochronie gleb, 
o gospodarki odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamkniętym 
o zarządzania zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona 

i poprawa stanu różnorodności biologicznej i krajobrazu, 

Projekt Studium powiązany jest z powyższym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustaleń 
dotyczących: 

1. ochrony gleb (zapisy o: zwiększaniu skali rekultywacji i renaturalizacji obszarów zdegradowanych), 
2. zrównoważonego gospodarowania wodami (ograniczenie emisji zanieczyszczeń wód ze źródeł 

punktowych, zwłaszcza z obszarów wiejskich i terenów turystycznych oraz przemysłowych, 

 
1 https://www.gov.pl/web/srodowisko/polityka-ekologiczna-panstwa-2030--strategia-rozwoju-w-obszarze-
srodowiska-i-gospodarki-wodnej 
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zmniejszenie ładunku zanieczyszczeń pochodzących ze źródeł obszarowych, trafiających do wód 
razem ze spływami powierzchniowymi), 

3. gospodarowania odpadami (wprowadzenie nowoczesnego gospodarowania odpadami 
komunalnymi, zwiększenie odzysku odpadów przemysłowych), 

4. likwidacji źródeł emisji zanieczyszczeń do powietrza lub istotnego zmniejszenia ich oddziaływania 
(zapisy o: dalszej poprawie jakości powietrza atmosferycznego), 

5. różnorodności biologicznej i krajobrazu (zapisy ochronie ekosystemów leśnych oraz zalesianiu 
gruntów nieprzydatnych rolniczo w powiązaniu z rozwojem korytarzy ekologicznych). 
 
Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrów uchwaliła „Program ochrony 

i zrównoważonego użytkowania różnorodności biologicznej wraz z Planem działań na lata 2015-2020”. 
Dokument ten zakłada kompleksową i uwzględniającą wszelkie najistotniejsze potrzeby zachowania 
różnorodności biologicznej realizację zobowiązań wynikających z zawartych przez Polskę zobowiązań 
międzynarodowych oraz efektywną ochronę i zrównoważone użytkowanie zasobów przyrody. Jest to 
także kontynuacja i rozwinięcie analogicznego dokumentu zatwierdzonego przez Radę Ministrów w dniu 
26 października 2007 roku.  

Opracowywany projekt Studium musi być zgodny z obowiązującymi przepisami prawa oraz 
planami i programami przyjętymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostało to wyżej wspomniane, 
są dostosowywane do zapisów krajowych polityk i strategii opartych na standardach i przepisach 
wspólnotowych oraz przyjętych przez Polskę konwencjach międzynarodowych.  

Analizowany projekt Studium uwzględnia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddziaływania na 
środowisko, jaką jest także opracowanie prognozy oddziaływania na środowisko skutków ustaleń 
Studium... Jednocześnie w procedurze sporządzania Studium, jak i prognozy zapewniony jest dostęp 
społeczeństwa i możliwość konsultacji obu dokumentów. Przeanalizowano również wszystkie aspekty 
środowiskowe, takie jak wpływ na cenne przyrodniczo tereny, które występują na terenie opracowania 
Obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby. 

Dodatkowo w zakresie prognozy został określony monitoring realizacji ustaleń Studium... i ich 
wpływ na środowisko przyrodnicze. Jednocześnie określając w projekcie Studium parametry 
zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzięto pod uwagę możliwości przyjęcia nowej zabudowy 
na dany obszar oraz jego chłonność środowiskową. 

7.4. Skutki braku realizacji ustaleń projektu  Studium 

Nieumiejętne kształtowanie właściwych procesów ekologicznych w dłuższej perspektywie 
czasowej może doprowadzić na danym terenie do postępującej degradacji zarówno środowiska 
przyrodniczego, jak i krajobrazu. Niemniej jednak wprowadzanie funkcji, które będą wpływać na krajobraz 
i intensyfikować korzystanie z niego przez mieszkańców i inwestorów, również może powodować skutki 
negatywne dla środowiska.  
 Analizowany projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Wejherowo, stanowi zmianę obecnie obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo z 2008 (z późniejszymi zmianami), a na części 
terenów opracowania obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zatem teren 
gminy ulega już przekształceniom, zgodnie z zasadami określonymi ww. dokumentach. Obecnie 
obowiązujące Studium dostosowane było do ówcześnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie 
ochrony środowiska. Jednocześnie nie uchwalenie kompleksowego Studium, w dłuższym czasie, 
uniemożliwia realizację działań wynikających z przepisów unijnych.  
 Ponadto należy zauważyć, że nie uchwalenie nowego Studium przyczyni się do pozostawienia 
większych terenów niezainwestowanych, biologicznie czynnych. Pozostawienie większych terenów 
nieuszczelnionych pozwoliłoby na większą infiltrację wód opadowych. 
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7.5. Istotne z punktu widzenia projektu Studium zapisy zawarte w ustawach 

Projekt zmiany Studium zawiera istotne z punktu widzenia ochrony środowiska i krajobrazu, 
zapisy wynikające z ustawy Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww. 
ustawy w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy należy zapewnić 
warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska, m.in. 
poprzez: 

− ustalanie programów racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,  

− zapewnianie kompleksowego rozwiązania problemów zabudowy (...), ze szczególnym 
uwzględnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania ścieków, gospodarki odpadami, 
systemów transportowych i komunikacji publicznej oraz urządzania i kształtowania 
terenów zieleni, 

− uwzględnianie konieczności ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem 
w związku z prowadzeniem gospodarki rolnej, 

− zapewnianie ochrony walorów krajobrazowych środowiska i warunków klimatycznych,  

− uwzględnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, ziemi, ochrony 
przed hałasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. 

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnień, które należy w studium uwzględnić, a analizowany 
projekt Studium, odpowiednio do zakresu i problemów, które reguluje, spełnia warunki ustawowe.  

Zgodnie z ustawą o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego muszą być uwzględnione cele ochrony przyrody, wśród 
których do najbardziej istotnych należą: 

− utrzymanie procesów ekologicznych i stabilności ekosystemów, 

− zachowanie różnorodności biologicznej, 

− zapewnienie ciągłości istnienia gatunków roślin, zwierząt i grzybów, wraz z ich siedliskami, 
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do właściwego stanu ochrony, 

− ochrona walorów krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewień, 

− utrzymywanie lub przywracanie do właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, 
a także pozostałych zasobów, tworów i składników przyrody. 
 

Ochrona środowiska związana jest z różnymi dziedzinami działalności ludzkiej. Jednak pozostałe 
ustawy, regulujące w sposób szczegółowy zakres i zasady tej ochrony – takie jak: Prawo łowieckie, ustawa 
o ochronie zwierząt, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntów rolnych i leśnych dotyczą w zasadzie 
innej problematyki, niż ta zawarta w treści analizowanego projektu zmiany Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

7.6. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia projektu Studium 

Część gminy Wejherowo położona jest w zasięgu cennych przyrodniczo terenów, chronionych już 
od wielu lat, wskutek czego, w tych rejonach gminy nie rozwijają się tereny przemysłowe. Istniejące 
i potencjalne problemy ochrony środowiska w gminie Wejherowo wynikają przede wszystkim z przebiegu 
drogi krajowej, dróg wojewódzkich oraz linii kolejowej, a także z rozwoju terenów zabudowy 
mieszkaniowej w sąsiedztwie terenów leśnych. Istotne jest zatem prowadzenie takiej polityki 
przestrzennej, która umożliwi zachowanie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku na terenach 
podlegających ochronie. Ponadto funkcja rolnicza w gminie wpływa na zanieczyszczenia wód 
powierzchniowych chemicznymi środkami nawożenia roślin.  
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Opracowywany dokument odnosi się do terenów częściowo zainwestowanych i otwartych, dla 
których najistotniejsza jest ochrona walorów środowiskowych, poprzez zachowanie różnorodności 
biologicznej, ograniczenie zanieczyszczeń przenikających do gleby, wód oraz powietrza, a także 
niwelowanie negatywnego wpływu rozwoju zabudowy na stan środowiska przyrodniczego i krajobraz. 

8. Ocena oddziaływania na komponenty środowiska i zagrożenia dla środowiska w wyniku realizacji 
ustaleń projektu Studium. 

8.1. Oddziaływanie na rzeźbę terenu i gleby 

Na obszarze opracowania nie przewiduje się większych zmian rzeźby terenu. Przekształceniom 
mogą ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co związane jest z ich posadowieniem 
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przekształcenia, prowadzące do wprowadzenia nowego 
zainwestowania, w postaci nowych budynków i obsługującej je infrastruktury komunikacyjnej, wiążą się 
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogą w ten sposób powstawać nowe formy 
antropogeniczne, takie jak: zwałowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu ważnymi 
w tym zakresie zapisami projektu Studium są wytyczne określające maksymalne powierzchnie zabudowy 
i minimalne powierzchnie biologicznie czynne.  

Ponadto prace ziemne związane z fundamentowaniem budynków powodują powstawanie mas 
ziemnych, które należy w odpowiedni sposób zagospodarować.  

8.2. Oddziaływanie na warunki podłoża 

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu zmiany Studium... zainwestowania warunki podłoża 
na przedmiotowym obszarze mogą ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy 
i lokalizacji elementów infrastruktury technicznej i dojazdów nastąpi uszczelnienie powierzchni kosztem 
obszarów biologicznie czynnych. Istotną ingerencją w warunki gruntowe może być ewentualna realizacja 
kondygnacji podziemnych, dlatego należy rozważyć zastrzeżenie, że ich budowa nie może doprowadzać 
do destabilizacji stosunków wodnych lub niekorzystnego oddziaływania na stateczność gruntów.  

Pod względem warunków geologiczno-inżynieryjnych w większości obszary opracowania 
przeznaczone pod zabudowę nie przedstawiają większych trudności dla sytuowania budynków. Niemniej 
jednak wskazane byłoby, podczas wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniające kształt 
terenu i wpływające na nośność gruntów poprzedzać szczegółowymi badaniami geotechnicznymi, 
wykonywanymi zgodnie z przepisami szczególnymi (rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i 
Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania 
obiektów budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).  

8.3. Oddziaływanie na warunki wodne 

 Wprowadzone kierunki zagospodarowania przestrzennego określają zasady ochrony środowiska 
i jej zasobów, w tym wód podziemnych i powierzchniowych. Jednocześnie ustalono zasady prowadzenia 
gospodarki wodno-ściekowej. Ustalono m.in.: dążenie do grupowania urządzeń źródłowych w celu 
uzyskania lepszych i bezpieczniejszych usług w zakresie infrastruktury technicznej, poprzedzenie 
inwestycji kubaturowych inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej, optymalne scentralizowanie 
systemów zaopatrzenia w wodę, odprowadzenia ścieków sanitarnych  i deszczowych.  

Zapisy te pozwolą, aby stan wód gruntowych nie uległ pogorszeniu w wyniku potencjalnych 
zanieczyszczeń mogących pochodzić z wprowadzanych zapisami Studium funkcji terenu. Przy czym 
zabudowa większej liczby terenów może przyczynić się w zakresie wód powierzchniowych do zagrożenia 
ich zanieczyszczeniami na terenach o nieuregulowanej gospodarce wodno-ściekowej oraz możliwości 
zmiany kierunku spływu wód opadowych w obszarze wykonywania ziemnych prac budowlanych oraz 
z terenów zabudowanych i utwardzonych. 
 Zgodnie z „Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły” zatwierdzonym na 
posiedzeniu Rady Ministrów w dniu 18 października 2016 r. przez Prezesa Rady Ministrów do celów 
środowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wód podziemnych należą: 
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- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczeń, 
- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, 
- ochrona i podejmowanie działań naprawczych, a także zapewnianie równowagi między poborem, 

a zasilaniem tych wód, tak, aby osiągnąć ich dobry stan. 
Dla spełnienia wymogu niepogarszania stanu części wód, dla części wód będących w co najmniej 

dobrym stanie chemicznym i ilościowym, celem środowiskowym będzie utrzymanie tego stanu. Ze 
względu na fakt, iż jakość wód podziemnych w JCWPd 13 określono jako dobry, wskazane jest 
przynajmniej utrzymanie tego stanu.  

Natomiast dla wód powierzchniowych oraz obszarów chronionych cele środowiskowe zostały 
oparte na wartościach granicznych poszczególnych wskaźników fizyko-chemicznych, biologicznych 
i hydromorfologicznych określających stan ekologiczny wód powierzchniowych oraz wskaźników 
chemicznych świadczących o stanie chemicznym wody, odpowiadających warunkom osiągnięcia przez te 
wody dobrego stanu, z uwzględnieniem kategorii wód, wg rozporządzenia w sprawie sposobu klasyfikacji 
stanu jednolitych części wód powierzchniowych. Ustalono dla jednolitych części wód, będących obecnie 
w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, że celem środowiskowym będzie utrzymanie tego 
stanu/potencjału. Ponadto, ustalając cele uwzględniono także różnicę pomiędzy naturalnymi, a silnie 
zmienionymi oraz sztucznymi częściami wód. Dla naturalnych części wód celem będzie osiągnięcie co 
najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych części wód – co najmniej 
dobrego potencjału ekologicznego. Ponadto dla obu przypadków w celu osiągnięcia dobrego 
stanu/potencjału konieczne będzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla 
obszarów chronionych funkcjonujących w obszarach dorzeczy, nie zostały podwyższone powyższe cele 
środowiskowe z uwagi na częstokroć wyższe wymagania w stosunku do wartości granicznych wskaźników 
jakości wody przyjętych jako wartości graniczne dla dobrego stanu ekologicznego bądź dobrego lub 
powyżej dobrego potencjału ekologicznego wód, niż w poszczególnych aktach prawa, regulujących sposób 
postępowania i wymagania co do wód w obrębie obszarów chronionych. 

Ze względu, iż stan/potencjał ekologiczny jcwp: Reda do Bolszewki określono jako umiarkowany, 
celem środowiskowym dla tej jcwp będzie uzyskanie i utrzymanie stanu/potencjału ekologicznego co 
najmniej dobrego. Dla jcwp Bolszewka od Strugi Zęblewskiej do ujścia celem środowiskowym będzie 
utrzymanie co najmniej dobrego stanu/potencjału ekologicznego. W zakresie elementów chemicznych 
wszystkie jcwp powinny osiągnąć stan co najmniej dobry. 

Wprowadzenie zapisami Studium, nowego przeznaczenia terenów pod zabudowę głównie 
mieszkaniową jednorodzinną, usługową oraz produkcyjno-magazynową dotychczas użytkowanych 
rolniczo, wpłynie na ograniczenie zanieczyszczeń środowiska gruntowo-wodnego pochodzącego ze źródeł 

rolniczych. Ponadto w zapisach Studium odnosi się do poprzedzenia inwestycji kubaturowych 
inwestycjami w zakresie infrastruktury technicznej, co wpłynie pozytywnie na stan wód w gminie. Jak 
ukazują badania jakości wód z lat wcześniejszych oraz najbardziej aktualnych, rozwój zabudowy wraz 
z rozwojem infrastruktury technicznej – wodociągowej i kanalizacyjnej, przyczynia się do poprawy stanu 
lub potencjału ekologicznego jednolitych części wód. Zatem projektowane przeznaczenie w Studium 
powinno przyczynić się do osiągnięcia celów środowiskowych zawartych w „Planie gospodarowania 
wodami na obszarze dorzecza Wisły”, gdyż rozbudowa sieci wodociągowej i kanalizacyjnej stanie się 
bardziej opłacalna. 

8.4. Oddziaływanie na szatę roślinną, świat zwierzęcy oraz obszary chronione i obszary Natura 2000 

Projekt zmiany Studium zakłada zwiększenie terenów zabudowy, co zawsze wiąże się z 
uszczelnieniem powierzchni kosztem trenów biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to również 
ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny, a także ograniczenie możliwości migracji zwierząt i roślin. 
Ponadto w miejscach lokalizacji budynków oraz infrastruktury komunikacyjnej następuje degradacja 
istniejącej szaty roślinnej. Jednocześnie w otoczeniu terenów zurbanizowanych zmieniają się warunki 
siedliskowe szaty roślinnej oraz wprowadzana jest nowa zieleń urządzona. W zakresie projektowania 
zieleni towarzyszącej zabudowie, ważny jest odpowiedni dobór wprowadzanych gatunków (przede 
wszystkim gatunków rodzimych, zgodnych z naturalnymi siedliskami przyrodniczymi).  
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 Projekt zmiany Studium obejmuje tereny wchodzące w obszary chronione, tj.: Obszar chronionego 
krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby. Cele ochrony ww. obszaru są realizowane poprzez zasady określone 
zapisami projektu Studium, które dążą do ochrony walorów krajobrazowych terenu, prowadzenia 
racjonalnej gospodarki zasobami przyrody oraz kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i 
rozwijania funkcji zgodnie możliwościami środowiska.  

Na potrzeby niniejszego studium, wykonano bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
Prognozując zapotrzebowanie na nową zabudowę, wzięto pod uwagę perspektywę na kolejne 10, 20 i 30 
lat oraz dodatkowo niepewność procesów rozwojowych wyrażoną możliwością zwiększenia 
zapotrzebowania w stosunku do wyników analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie 
podejście uzyskano cztery wyniki bilansu w zależności od przyjętej perspektywy czasowej. 

W perspektywie następnych 10 lat, wychodzący ujemny wynik porównania dla zabudowy 
mieszkaniowej i usługowej oznacza, że zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, nie ma możliwości wyznaczenia nowych obszarów zabudowy mieszkaniowej i usługowej 
w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod 
uwagę w bilansie tj. obszarami w ramach istniejącej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i 
wynikających z obowiązujących dokumentów planistycznych. Możliwa jest natomiast realizacja nowej 
zabudowy produkcyjnej poza wyznaczonymi obszarami w ramach istniejącej zwartej struktury 
funkcjonalno-przestrzennej i wynikających z obowiązujących dokumentów planistycznych. Wartość ta 
wynosi ok. 57712,45 m2 powierzchni użytkowej produkcji, co w przeliczeniu daje ok. 13,74 ha. 

Istniejące obszary inwestycyjne w gminie Wejherowo są wystarczające, aby pokryć 
zapotrzebowanie na zabudowę: mieszkaniową i usługową na kolejne 10 lat. Zapotrzebowanie na tereny 
zabudowy produkcyjnej jest natomiast większe niż obecne możliwości gminy. 

Kolejne symulacje na 20 i 30 lat oraz perspektywy 30 letniej zwiększonej o 30% pokazały, że nadal 
brakować będzie terenów do realizacji prognozowanych funkcji produkcyjnych. W związku z powyższym 
istnieć będzie możliwość wyznaczenia nowych obszarów w studium poza terenami branymi pod uwagę w 
bilansie tj. obszarami w ramach  istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikających z 
obowiązujących planistycznych dokumentów. 

Brakujące ilościowe wartości, zapisane w tabeli nr 14d, są wyrażone w m2 powierzchni użytkowej 
zabudowy danej funkcji. Są to wartości szacunkowe: 

- dla zabudowy produkcyjnej – ok. 863 912,45  m2. 
Zgodnie z powyższymi wyliczeniami, na terenie gminy Wejherowo na najbliższe 30 lat, 

uwzględniające niepewność procesów rozwojowych, można wyznaczyć: 
- 205,69 ha nowych terenów zabudowy produkcyjnej znajdujących się poza wyznaczoną zwartą 

strukturą funkcjonalno-przestrzenną. 
Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby wprowadzono funkcje usługowe lub 

produkcyjno-magazynowe. W zmianie Studium wyznaczono konkretne wartości, m. in. powierzchni 
biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, które będą egzekwowane na etapie opracowania planów 
miejscowych, co pozwoli na wprowadzenie zabudowy z poszanowaniem zasad ochrony tych obszarów.  

W ogólnych zasadach zagospodarowania w zmianie Studium ponadto wskazano m. in., że: 

− na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby obowiązuje zakaz realizacji 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów ustawy z 
dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, przy czym 
zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsięwzięć potencjalnie mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, dla których organ ochrony środowiska stwierdził brak konieczności przeprowadzenia 
oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko; 

− na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby obowiązuje zakaz budowania 
nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od: linii brzegów rzek, jezior i innych 
naturalnych zbiorników wodnych, zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych 
usytuowanych na wodach płynących przy normalnym poziomie piętrzenia określonym w 
pozwoleniu wodnoprawnym, o którym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. 
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– Prawo wodne (z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej 
gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej) – przy czym zakazy te nie dotyczą: 

o siedlisk rolniczych – w zakresie uzupełnienia istniejącej zabudowy o obiekty niezbędne do 
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej 
odległości zabudowy od brzegów wód; 

o wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenów 
dostępu do wód publicznych w zakresie niezbędnym do pełnienia funkcji plaż, kąpielisk i 
przystani; 

o istniejących obiektów letniskowych, mieszkalnych i usługowych, zrealizowanych na 
podstawie miejscowym planów zagospodarowania przestrzennego, które utraciły moc 
przed dniem 1 stycznia 2004 r. – gdzie dopuszcza się modernizację istniejącego 
zainwestowania (rozbiórkę, odbudowę, nadbudowę poddasza użytkowego, przebudowę) 
w celu poprawy standardów ochrony środowiska oraz walorów estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem niezwiększania powierzchni zabudowy, a także nie 
przybliżania zabudowy do brzegów wód. 

Wyżej wymienione odstępstwa obowiązują, jeśli w trakcie postępowania strona wykaże brak 
niekorzystnego wpływu planowanej inwestycji na chronione w danym obszarze ekosystemy i 
krajobraz. 
Ponadto wyżej wymieniony zakaz nie dotyczy także: lokalizowania użytkowych obiektów małej 
architektury służących rekreacji codziennej i utrzymaniu porządku, lokalizowanych nad wodami 
publicznymi, ogólnodostępnych obiektów służących turystyce wodnej, w postaci urządzeń o 
charakterze technicznym oraz obiektów służących obsłudze przystani żeglarskich o maksymalnej 
łącznej powierzchni zabudowy 120 m² (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro 
bosmanatu, magazyn na sprzęt ratunkowy i żeglarski), obiektów służących obsłudze przystani 
kajakowych o maksymalnej łącznej powierzchni zabudowy 80 m² (sanitariaty, umywalnie, biuro 
obsługi przystani, magazyn na sprzęt ratunkowy i kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny) - z 
wyłączeniem kubaturowych obiektów noclegowych i gastronomicznych. 
 

Dla obszarów chronionego krajobrazu obejmujących gminę Wejherowo istnieje więc możliwość 
lokalizowania obiektów budowalnych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych 
zbiorników, co zostało dopuszczone zapisami studium.  

 
 Celem wskazania terenów wyłączonych z zabudowy jest ochrona przed zabudową przede wszystkim 
istniejącego potencjału przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni. 

W projekcie zmiany studium dla terenów zieleni wyznaczono funkcje wiodące, którymi są zieleń 
nieurządzona, otwarta, izolacyjna, nieużytki, zadrzewienia. Ponadto zachowuje się istniejące zbiorniki 
wodne oraz dopuszcza budowę nowych (podobnie w przypadku urządzeń melioracji wodnych  
infrastruktury technicznej). Dopuszczono utrzymanie istniejącego zainwestowania, z możliwością 
przebudowy, przy czym zmiana funkcji obiektów dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-
rekreacyjnej, a także lokalizację obiektów małej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet 
(sanitariatów), placów  zabaw i gier, elementów związanych z zagospodarowaniem terenów przywodnych 
(np. pomostów), tras rowerowych, szlaków pieszych, konnych (stoły, ławki,) i innych  plenerowych 
urządzeń sportowo – rekreacyjnych. 

Pozostałe proponowane funkcje stanowią nawiązanie do istniejącego użytkowania oraz w sposób 
zrównoważony, z uwzględnieniem zasad ochrony przyrody i środowiska umożliwiają uporządkowanie tych 
terenów. Z uwagi na wyznaczanie nowych terenów wyłącznie w strefie zwartej i istniejącej zabudowy 
obecne siedliska zostaną zachowane i nie nastąpi ich fragmentacja.  
 W odniesieniu do całego dokumentu, w zasadach ogólnych ustalono, że przy opracowywaniu 
planów miejscowych należy uwzględniać ograniczenia wynikające z przepisów nadrzędnych np. 
dotyczących ochrony zabytków, przyrody i środowiska. Dokument jakim jest studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego jedynie wskazuje kierunki rozwoju zagospodarowania 
gminy, natomiast dokument prawnie wiążącym przy wydawaniu decyzji administracyjnych jest właśnie 
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jednocześnie dopuszczono pozostawienie gruntów 
leśnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznaczenia ich w Studium pod zabudowę. 
 
 Negatywne oddziaływanie na faunę będzie mieć z pewnością hałas generowany przez pojazdy, który 
może płoszyć ptactwo i inne zwierzęta. Niemniej jednak na dzień dzisiejszy zjawisko to także występuje. W 
fazie budowy i przebudowy szlaków komunikacyjnych oraz realizacji innych inwestycji liniowych 
(wodociągi, kanalizacja) nastąpi negatywne oddziaływania na szatę roślinną na obszarze realizacji 
powyższych zadań. Do najbardziej narażonych na degradację zespołów biocenotycznych należą użytki 
zielone. Główne zagrożenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem roślinności w pasie technicznym 
robót oraz możliwością zmiany warunków siedliskowych poprzez naruszenie stosunków wodnych 
i przekształcenie gleb. Ponadto nastąpi okresowe zwiększenie emisji zanieczyszczeń do atmosfery 
w wyniku użycia ciężkiego sprzętu. Oddziaływanie to będzie miało jednak charakter czasowy. Nie mniej 
jednak mogą wystąpić ograniczone w czasie skutki uboczne podwyższonych emisji gazów i pyłów. Wśród 
nich można wymienić m.in. ogólne czasowe pogorszenie kondycji flory wskutek emisji: dwutlenku siarki 
(SO2 – powoduje osłabienie procesu fotosyntezy, degradacja chlorofilu, zakłócenia w transpiracji 
i oddychaniu, chloroza i in.), tlenków azotu (N2O, NO, NO2 – upośledzenie wzrostu i fizjologii roślin), ozonu 
(O3 – uszkodzenia liści), pyłów (utrudniają oddychanie, transpirację i asymilację roślinom). W fazie 
eksploatacji oddziaływanie na przyrodę ożywioną obejmować będzie tereny bezpośrednio przyległe do 
projektowanych dróg. Związane ono będzie przede wszystkim ze zwiększeniem zanieczyszczeń powietrza 
oraz ze wzrostem emisji hałasu i wibracji. Spowoduje to odsunięcie się stref bytowania większości 
zwierząt od obszaru drogi.  

Istotne jest, że w Studium dopuszcza się lokalizację instalacji do wytwarzania energii elektrycznej 
z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW  - farmy fotowoltaiczne w ramach terenów 
U/P. Strefa ich oddziaływania nie może wykraczać poza wskazane tereny określone w Studium, na którym 
dana inwestycja jest zlokalizowana. W trakcie prac wykonawczych i w trakcie eksploatacji urządzeń 
fotowoltaicznych należy zapobiegać i zmniejszać ewentualne negatywne oddziaływania na środowisko, co 
można osiągnąć choćby przez zastosowanie proekologicznych technologii prac budowlanych i dobór 
wysokiej jakości samej instalacji fotowoltaicznej poprzez wybór paramentów technicznych i technologii 
ograniczających wpływ na środowisko. Ważnym elementem jest także monitoring porealizacyjny, który 
umożliwi kontrolę faktycznego oddziaływania na środowisko już w trakcie eksploatacji urządzeń. 
 Realizacja zapisów Studium wpłynie na faunę obszaru analizowanego poprzez zwiększenie udziału 
terenów zabudowy i otwartych, zainwestowanych. Niemniej jednak wprowadzane przeznaczenie ma 
uzupełnić już istniejące w sposób planowy, w dbałości o walory przyrodnicze i krajobrazowe danego 
terenu, pozostawiając niezbędne połączenia przyrodnicze. Ponadto obecność ludzi często wpływa 
pozytywnie na świat zwierzęcy poprzez dbałość i dożywanie zwierząt. 

8.5. Oddziaływanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny 

Realizacja ustaleń projektu zmiany Studium, szczególnie biorąc pod uwagę projektowane w 
większości funkcje, nie wpłynie znacząco na zmianę warunków klimatu akustycznego. Jednocześnie każde 
zwiększenie terenów zabudowy kosztem terenów biologicznie czynnych, w szczególności zadrzewionych 
przyczynia się do przekształcanie warunków topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogą 
wpływać na pogorszenie jakości powietrza. 

Ogólny wpływ na zmiany lokalnych warunków klimatycznych w wyniku realizacji ustaleń projektu 
zmiany Studium ograniczy się do: hamowania przepływu mas powietrza z kierunków północno-zachodnich 
w miejscach zwiększonej zabudowy, choć możliwość swobodnego przewietrzania terenu powinna 
pozostać. Ze względu na uszczelnienie części powierzchni terenu obecnie biologicznie czynnego zmniejszy 
się powierzchnia parowania. W okresie prowadzenia prac budowlanych nastąpi wzrost zapylenia, 
szczególnie w suche dni. Temperatura może ulec nieznacznemu wzrostowi w miejscach intensywniejszej 
zabudowy. 

Jak zostało przedstawione w pkt. 6.10 na terenie opracowania mogą występować lokalne 
przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu dla terenów wymagających ochrony przed hałasem. 
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Szczególnie tereny w bezpośrednim sąsiedztwie drogi krajowej nr 6 narażone są na uciążliwości. Dlatego 
w zmianie Studium nie wyznaczono w tym obszarze nowych terenów zabudowy mieszkaniowej.  
  W celu poprawy higieny powietrza w zapisach projektu ustalono, że na obszarze gminy 
promowane i rozwijane będą systemy bazujące na źródłach wykorzystujących paliwa nie powodujące 
ponadnormatywnego zanieczyszczenia środowiska, np. olej opałowy, gaz, pompy ciepła itp. 
 Jedyne uciążliwości w zakresie emisji pyłów i gazów mogą wystąpić w fazie budowy poszczególnych 
obiektów i będą one związane z pracami budowlanymi i konstrukcyjno-montażowymi (m.in. wykopy, 
wzmożony ruch pojazdów, szczególnie ciężarowych).  

Projektowane i istniejące zainwestowanie sankcjonowane zapisami analizowanego projektu 
zmiany Studium powinno wszelkie oddziaływanie ograniczać do terenów, na których dana inwestycja jest 
lub będzie realizowana lub będzie mieć niewielki wpływ lokalnie. 

8.6. Oddziaływanie na różnorodność biologiczną 

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejących na terenie 
opracowania roślin i zwierząt. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie wpłyną na 
rozerwanie siedlisk, jednak nie w stopniu znaczącym, gdyż nie mają one charakteru wielkoskalowego, 
niemniej jednak ich efekt będzie skumulowany. Każde nowe zainwestowanie na terenie 
niezagospodarowanym przyczynia się do niszczenia gatunków występujących samoczynnie, ważnych 
z punktu widzenia różnorodności biologicznej. Dlatego też projekt zmiany Studium określa postępowanie 
w zakresie zasad ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów, i tym samym zapewnia warunki do 
podtrzymania bioróżnorodności biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wiąże się między 
innymi z ograniczeniem terenów biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz 
wprowadzaniem roślin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni. 

Tereny zieleni - wyłączone z zabudowy, wyznaczone zapisami zmiany Studium mogą przyczynić się 
do przyspieszenia naturalnej sukcesji, poprzez sadzenie drzew gatunków, których na nich akurat brakuje. 
Tym samym oddziaływanie takich terenów będzie mieć duże znaczenie pozytywne dla środowiska 
przyrodniczego gminy Wejherowo. 

Wpływ na różnorodność biologiczną mogą mieć potencjalne farmy fotowoltaiczne, które 
dopuszczone zostały zapisami Studium. Warto zaznaczyć, że urządzenia o mocy przekraczającej 100kW 
powstawać mogą jedynie na terenach U/P. Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, to od powierzchni zabudowy zależy czy 
inwestycja kwalifikowana będzie do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko i wymagane będzie uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach oraz co się z tym 
wiąże raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko (zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 
r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 
oraz o ocenach oddziaływania na środowisko). W Studium ustalono ograniczenie inwestycji związanych 
z fotowoltaiką, dlatego nie powinno dojść do znacznego negatywnego oddziaływania na środowisko, 
jednak nawet w przypadku gdyby inwestycja okazała się być uciążliwą i wymagane będzie wydanie decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach, przygotowany będzie szczegółowy raport, zgodnie, z którym 
inwestycja nie będzie mogła zostać zrealizowana. Jednocześnie z uwagi na ograniczenie możliwego 
negatywnego oddziaływania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany warunków 
oświetlenia terenu (zacienienie), zmiany warunków wodnych (nierównomierne pokrycie opadami 
powierzchni terenu), refleksy świetlne, określono strefę ochronną związaną z ograniczeniami 
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie może wykraczać poza 
granice terenów U/P, na którym lokalizowane są panele fotowoltaiczne. 

8.7. Oddziaływanie na ludzi 

Projekt Studium będzie wpływał na warunki życia społeczności lokalnej poprzez wprowadzenia 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudowę. Jednocześnie zapisy projektu Studium niosą za sobą 
dążenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni się do poprawy 
warunków życia mieszkańców. Zapisy Studium odnosząc się szeroko do zasad ochrony środowiska i jego 
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zasobów oraz kształtowania ładu przestrzennego dają podstawy do rozwijania terenów inwestycyjnych 
przy jednoczesnej dbałości o środowisko.  

W przypadku nowej lokalizacji funkcji usługowej, należy na etapie planu miejscowego 
rozstrzygnąć charakter działalności, która będzie najmniej kolizyjna z zabudową mieszkaniową oraz zasady 
takiego zagospodarowania, aby budynki będące miejscem prowadzenia spokojniejszej działalności były 
lokalizowane bliżej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej uciążliwości w oddaleniu. 

8.8. Oddziaływanie na krajobraz  

Projekt Studium w swoim zakresie wpłynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie 
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego terenów rolniczych) na 
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przekształceń i zainwestowania nastąpi miejscowe 
ograniczenie różnorodności biologicznej.  

Nie ulega też wątpliwości, że projektowane przeznaczenie terenu znacząco wpłynie na krajobraz 
wiejski, ale jego skala i ograniczenie zapisami Studium (m. in. w zakresie wysokości projektowanych 
budynków i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej), nie będzie istotnie oddziaływać na tereny 
sąsiednie. Należy zauważyć, że w najbliższej okolicy powstają już tereny zabudowy, które przyczyniają się 
do zmiany krajobrazu typowo wiejskiego, w krajobraz terenów już zabudowanych. 

Zmiana studium nie zakłada budowy obiektów, które tle terenów rolniczych miałyby duży wpływ 
na odbiór krajobrazu, ale przewiduje budowę elektrowni fotowoltaicznych, która z pewnością przyczyni 
się do zmiany scenerii.  

W ostatnim czasie następuje wzrost świadomości ekologicznej, związany z ograniczeniem dobra, 
jakim jest przestrzeń. Poprawie krajobrazu sprzyja także zmieniające się prawo, które ma zagwarantować 
dbałość o krajobraz w dużej mierze na poziomie gmin.  

8.9. Oddziaływanie na zasoby naturalne 

Na obszarze opracowania nie stwierdzono występowania udokumentowanych złóż zasobów 
naturalnych, które mogłyby ewentualnie kolidować ze zmianą przeznaczenia przedmiotowego terenu. 

8.10. Oddziaływanie na zabytki i dobra materialne 

Zmiana studium nie obejmuje swoim zasięgiem obiektów chronionych wpisanych do rejestru 
zabytków czy gminnej ich ewidencji. Jednocześnie projektowane przeznaczenie nie powinno spowodować 
negatywnego oddziaływania na ewentualne zabytki i dobra materialne znajdujące się w sąsiedztwie. 

8.11. Transgraniczne oddziaływanie  

 Zapisy Studium nie przewidują realizacji inwestycji mogących wpłynąć na integralność obszarów 
objętych ochroną oraz przekraczających swym oddziaływaniem nieruchomość, na której mają być 
realizowane. Skumulowane oddziaływanie na elementy środowiska skutków realizacji zapisów Studium 
nie będzie mieć zasięgu transgranicznego. 

9. Rozwiązania alternatywne 

Zaproponowane w projekcie Studium zagospodarowanie będzie mieć wpływ na obszary z nim 
sąsiadujące oraz niesie za sobą pewne skutki dla środowiska przyrodniczego, choć zapisy projektu Studium 
dotyczące kształtowania środowiska przyrodniczego dążą do ograniczenia negatywnych skutków 
przyjętych rozwiązań. Możliwe rozwiązania alternatywne zostały przeanalizowane na etapie analizy 
wniosków o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i zaproponowane zagospodarowanie 
w opracowywanym projekcie można uznać za najkorzystniejsze. Jednocześnie należy zauważyć, iż jest to 
zmiana obowiązującego Studium..., tym samym stanowi ona alternatywę dla już istniejącego dokumentu. 
Analizowany projekt Studium uwzględnia wnioski władz gminy, instytucji oraz mieszkańców i przyjmuje 
rozwiązania optymalne.  Ponadto projekt Studium jest dostosowany do obowiązujących przepisów prawa 
w zakresie ochrony środowiska oraz zasad polityki ekologicznej.  
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10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziaływań na 
środowisko 

W działaniach tych szczególny nacisk położony powinien być na ograniczenie inwestycji mogących 
mieć negatywny wpływ na środowisko, a także na zadrzewianie, dolesianie, ochronę obszarów 
chronionych. Stan funkcjonowania środowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania 
obszaru objętego opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu Studium omówione w rozdziale 8 zapewniają 
ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziaływania na środowisko istniejących i projektowanych 
funkcji. Planowany rozwój terenów zabudowanych uwzględnia rozwój infrastruktury technicznej, która 
pozwoli na zachowanie lub przywrócenie równowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych, a zapisy 
dotyczące ochrony zasobów środowiska przyrodniczego są wystarczająco restrykcyjne, aby niwelować 
wszelkie negatywne skutki wprowadzanej zabudowy. 

Jednocześnie realizacja kierunków zagospodarowania przestrzennego wynikająca z zakresu 
zmiany Studium… nie spowoduje istotnego negatywnego oddziaływania na środowisko przyrodnicze.  

W celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zbiorowiskom roślinnym znajdującym się na 
analizowanym obszarze należy przede wszystkim przestrzegać obowiązujących przepisów prawnych 
(m.in. Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE Nr 1143/2014 z dnia 22 października 2014 r. 
w sprawie działań zapobiegawczych w odniesieniu do wprowadzenia i rozprzestrzeniania inwazyjnych 
gatunków obcych) oraz zwiększać świadomość ekologiczną społeczeństwa. Ważnym aspektem jest 
również odpowiednie zagospodarowanie terenu, tak aby doprowadzić do skanalizowania ruchu pieszego 
i rowerowego do wyznaczonych specjalnie tras i ścieżek, jednocześnie zachęcając odwiedzających do 
przebywania w miejscach atrakcyjnych rekreacyjnie lecz nie narażając na bezpośrednie oddziaływanie na 
najcenniejsze komponenty szaty roślinnej. 

11. Metody analizy skutków realizacji postanowień projektowanej Studium oraz częstotliwość jej 
przeprowadzania 

 Analiza skutków realizacji zapisów Studium... w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania 
nastąpi po jego uchwaleniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które powstaną 
w oparciu o opracowywany dokument. Wynika to z faktu, iż Studium… stanowi dokument strategiczny, ale 
nie dający podstaw do realizacji zaproponowanych kierunków rozwoju. Monitorowanie zamierzeń 
inwestycyjnych odbywać się będzie na etapie występowania inwestora o pozwolenie na budowę, 
a następnie poprzez coroczną analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie 
ochrony środowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie służby, zarówno 
ochrony środowiska, przyrody czy sanitarne. Należą do nich, m.in. Wojewódzki Inspektorat Ochrony 
Środowiska, Państwowy Wojewódzki Inspektor Sanitarny, Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak 
i wydziały ochrony środowiska urzędu wojewódzkiego, powiatowego oraz gminy Wejherowo. Polega on 
na corocznej analizie i ocenie stanu poszczególnych komponentów środowiska w oparciu o wyniki 
pomiarów uzyskanych w ramach państwowego monitoringu (w szczególności dotyczącego: stanu wód 
powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i ocenie innych 
dostępnych wyników pomiarów i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu środowiska przyrodniczego są 
publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Stan środowiska w województwie 
pomorskim. Raport - wydawanym co roku.  

Jednocześnie poza aspektem środowiskowym, ważny jest aspekt społeczny skutków realizacji 
zapisów Studium. Sporządzający Studium... może zbadać stopień zadowolenia mieszkańców gminy z tych 
postanowień drogą ankietową bądź poprzez wprowadzenie konsultacji społecznych, przeprowadzanych 
przy okazji analizy wniosków o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. 

12. Streszczenie 

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziaływania na środowisko projektu zmiany Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo dla fragmentów wsi 
Gościcino i Góra-Paradyż. Opracowywany projekt został wywołany uchwałą Nr XXXIII/389/2017 Rady 
Gminy Wejherowo z dnia 6 września 2017 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium 
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uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dla fragmentów wsi 
Gościcino i Góra-Paradyż. 

 Analizie i ocenie poddano projekt uchwały Rady Gminy Wejherowo zawierający ustalenia 
tekstowe, a także rysunek projektu  Studium... w skali 1 : 25 000. 

Obecnie teren opracowania i jego sąsiedztwo podlegają wpływowi antropopresji, związanej 
z wprowadzaniem nowej zabudowy, stąd zmiana Studium będzie miała przede wszystkim znaczenie 
w kontekście ochrony środowiska przyrodniczego i krajobrazu, przy uwzględnieniu panujących 
tendencji w kształtowaniu przestrzeni i potrzeb rozwojowych gminy. 

W ww. projekcie Studium ustalono następujące przeznaczenie terenu:  
1) Tereny przeznaczone pod zabudowę 

Tereny przeznaczone pod zabudowę to tereny inwestycyjne gminy Wejherowo w dużej mierze 

już zainwestowane (w tym tereny, dla których przewiduje się przekształcenia funkcjonalno-

przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenów budowlanych. 

Do terenów przeznaczonych pod zabudowę zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku 

Studium symbolami: 

MN2 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej, 
U  – tereny zabudowy usługowej, 
UC  – teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 

m2 
U/P  – tereny zabudowy usługowej lub produkcyjno – magazynowej. 
 

2) Tereny wyłączone z zabudowy 
Do terenów wyłączonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na 
rysunku Studium symbolami: 

Z – tereny zieleni. 

 Celem wskazania terenów wyłączonych z zabudowy jest ochrona przed zabudową przede 
wszystkim istniejącego potencjału przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni. 

Niniejsza prognoza złożona jest z dwóch części. Pierwsza część stanowi ocenę istniejących 
uwarunkowań środowiska przyrodniczego, z uwzględnieniem podziału na jego poszczególne elementy: 
obecne użytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzeźbę terenu, warunki wodne, szatę 
roślinną i świat zwierzęcy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz krajobraz.  
 Pierwszy z obszarów objętych opracowaniem znajduje w zachodniej części gminy Wejherowo, w 
granicy z gminą sąsiednią Luzino. W większości jest on niezagospodarowany i stanowi tereny rolnicze. W 
części centralnej oraz zachodniej znajdują się tereny zadrzewione i zakrzewione oraz występuje zbironik 
wodny.  Przez teren ten przebiega droga krajowa nr 6. Zabudowa tu występująca w przeważającej mierze 
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a w części północnej sporadycznie zabudowa zagrodowa. Przy 
drodze krajowej zlokalizowane są tereny produkcyjno-usługowa oraz składowe. Budynki sięgają 
przeważnie dwóch kondygnacji nadziemnych o dach płaskich i spadzistych. Obsługa komunikacyjna 
odbywa się z drogi krajowej oraz dróg gminnych zlokalizowanych na tym terenie. Przez teren ten 
przebiega linia elektroenergetyczna najwyższego napięcia 400 kV. 
 Natomiast drugi z obszarów znajduje się w północno-zachodniej części gminy, bezpośrednio przy 
lokalnej linii kolejowej nr 230 Wejherowo-Garczegorze, która obecnie nie jest eksploatowana. Obejmuje 
on teren produkcyjny – wytwórni wędlin oraz tereny rolnicze. Zabudowa posiada jedną kondygnację 
nadziemną oraz dachy płaskie i spadziste. Obsługa komunikacyjna tego terenu odbywa się z drogi gminnej 
– ul. Jeziornej. W północnej części obszaru przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego 
napięcia WN 110 kV. 

Zgodnie z regionalizacją fizyczno-geograficzną Polski J. Kondrackiego gmina Wejherowo położona 
jest częściowo w mezoregionie Pobrzeże Kaszubskie (część północna) i Pojezierze Kaszubskie (część 
południowa), które oddzielone są od siebie Pradoliną Redy-Łeby przebiegającą z północnego-zachodu na 
południowy-wschód gminy. Wchodzą one w skład dwóch makroregionów: Pobrzeża Koszalińskiego i 
Pojezierza Wschodniopomorskiego. Większy z obszarów opracowania leży w granicach Pojezierza 
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Kaszubskiego, natomiast mniejszy w Górze-Paradyż na terenie Pradoliny Redy-Łeby. Obszar opracowania 
położony w Gościcinie wyniesiony jest do wysokości ok. 104 m n.p.m. i łagodnie opada w kierunku 
południowym do wysokości ok. 95 m n.p.m. Natomiast teren zlokalizowany w Górze-Paradyż jest 
stosunkowo płaski i znajduje się na wysokości ok. 34-35 m n.p.m.  

 Budowa geologiczna gminy Wejherowo powiązana jest z jednostkami morfologicznymi. 
Dlatego składają się na nią osady czwartorzędowe związane z fazą pomorską zlodowacenia Wisły oraz 
osady holoceńskie powstałe po zaniku lądolodu. Osady czwartorzędowe zlokalizowane są przede 
wszystkim na stokach i wierzchowinach Wysoczyzny Żarnowieckiej i Pojezierza Kaszubskiego, na które 
składają się przez wszystkim gliny zwałowe oraz piaski i żwiry wodnolodowcowe. Miąższość osadów 
czwartorzędowych kształtuje się w przedziale od ok. 200 m na wysoczyznach do 20-50 m w pradolinie. Na 
obszarze Pradoliny Redy-Łeby dominują osady holoceńskie w postaci torfów, namułów torfiastych, 
mułkowo-ilastych i piaszczystych mad rzecznych oraz piasków i żwirów akumulacji rzecznej. 
W krawędziowych strefach pradoliny znajdują się piaski i żwiry wodnolodowcowe.  Zgodnie z mapą 
hydrograficzną teren opracowania w Górze-Paradyż leży na terenach o przepuszczalności średniej, a w 
Gościcinie – o przepuszczalności słabej.   

Na obszarze opracowania nie stwierdzono występowania udokumentowanych złóż zasobów 
naturalnych. 

Obszar gminy Wejherowo w całości leży w zasięgu zlewni rzek Przymorza morza Bałtyckiego. Sieć 
rzeczna jest stosunkowo dobrze wykształcona. Działy wodne I rzędu dzielą obszar gminy na cztery 
dorzecza: Redy, Piaśnicy, Zagórskiej Strugi i Gizdepki. Zlewnia Gizdepki obejmuje niewielki fragment w 
części północno-wschodniej gminy, natomiast sama rzeka nie przepływa przez jej obszar. Dno pradoliny 
charakteryzuje się bardzo gęstą siecią sztucznych rowów i kanałów melioracyjnych. Jednolite części wód 
powierzchniowych zaliczają się do umiarkowanego stanu/potencjału ekologicznego. 

Wody podziemne w granicach gminy Wejherowo tworzą trzy podstawowe piętra wodonośne: 
górnokredowe, trzeciorzędowe i czwartorzędowe. Czwartorzędowe piętro wodonośne dzieli się na kilka 
poziomów wodonośnych na terenach wysoczyzn łączących się na terenie pradoliny. Pierwszy z nich 
cechuje się najczęściej swobodnym zwierciadłem, natomiast poziomy niższe występują pod napięciem. 
Piętro czwartorzędowe na terenie pradoliny kontaktują się na znacznej powierzchni z utworami 
trzeciorzędowymi, tworząc wspólny poziom. Ze względu na korzystne parametry filtracji osadów 
wodnolodowcowych zalegających w pradolinie, zasoby wód podziemnych na tym terenie są bardzo duże. 
Wody zalegają bardzo płytko – nawet ok. 1 m p.p.t. (w wyższych partiach dna i w obrębie stożków 
napływowych ok. 5-7 m p.p.t.). Piętro czwartorzędowe w całości jest głównym źródłem zaopatrzenia 
ludności gminy w wodę.  
 Ponadto obszar opracowania leży w zasięgu GZWP nr 110 „Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. 
Obszar gminy Wejherowo należy do JCWPd nr 13. Zgodnie z zestawieniem tabelarycznym z klasyfikacją 
jakości wód podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego w badaniach z 2019 r., zakwalifikowano 
wody JCWPd na terenie miasta Wejherowa w zabudowie miejskiej luźnej do II klasy końcowej. Głównym 
celem dla tych obszarów będzie utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wód oraz zapobieganie 
dopływowi zanieczyszczeń do wód podziemnych, zapewnienie równowagi pomiędzy poborem, 
a zasilaniem wód podziemnych. 
 Gleby na terenie gminy Wejherowo są w większości glebami autogenicznymi, głównie z rzędu 
brunatnoziemnych i bielicowoziemnych. Są to przeważnie gleby brunatne wyługowane wytworzone 
z piasków gliniastych na glinach, rzadziej z piasków gliniastych i piasków luźnych. Ten typ gleb występuje 
pospolicie na obszarze Pojezierza Kaszubskiego, na terenach rolniczych i lasach. Gleby bielicoziemne 
występują głównie na terenach leśnych – są to gleby rdzawe i bielicowe zbudowane z piasków 
lodowocowych i wodnolodowcowych. Większe zgrupowania tych gleb występują w rejonie Puszczy 
Darżlubskiej w północno-zachodniej części gminy. Na terenie opracowania położonym w Górze-Paradyż 
przeważają gleby słabej jakości zaliczone do V i VI klasy przydatności, natomiast w Gościcinie są to gleby 
nieco lepsze zakwalifikowane także do klasy IVa i IVb. 
 Na terenie opracowania w Gościcinie szata roślinna nie jest mocno zróżnicowana. Oprócz 
roślinności uprawowej związanej z terenami rolniczymi, występuje tu roślinność niska oraz miejscowo 
tereny zadrzewione i zakrzewione reprezentowane głównie przez brzozy, lipy i klony. Na terenach 
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niezagospodarowanych roślinność często przybiera formę samosiejek, niewielkich rozmiarowo 
zakrzewień. Na terenie opracowania znajduje się także zbiornik wodny z zaroślami trzcinowymi i 
szuwarowymi. Na obszarze położonym w Górze-Paradyż występująca roślinność ograniczona jest do 
gatunków uprawowych oraz do roślinności przydrożnej i zakładowej, składającej się głównie z klonu i lipy. 

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla tego regionu kraju i jest powiązana 
ściśle z siedliskiem, w jakim się znajduje. Siedlisko to tworzy przede wszystkim szata roślinna i stopień 
przekształcenia krajobrazu. Ze względu na położenie obszaru opracowania na terenach z dużym udziałem 
lasów występują tu gatunki takie jak: jelenie, sarny, dziki, zające, kuny leśne, lisy, nornice rude, myszy 
zaroślowe. Natomiast na obszarze otwartym występują gatunki typowe dla siedlisk łąkowych i polnych, 
takie jak: mysz polna, łasica, nornik zwyczajny, gronostaj. Ze względu na lokalizację wielu cieków i 
zbiorników wodnych znajdują się tu także przedstawiciele ichtiofauny. Wśród gadów i płazów dominują: 
traszka zwyczajna, traszka grzebienista, ropucha szara, żaba zielona, żaba jeziorkowa, jaszczurka zwinka, 
padalec zwyczajny, żmija zygzakowata. Objęte są one ścisłą ochroną gatunkową. Ponadto w gminie 
Wejherowo występuje szereg biotopów wykorzystywanych przez awifaunę. Do pospolitych gatunków na 
tych terenach zalicza się: wróbla, dymówkę, oknówkę, jeżyka. Na terenach otwartych łąk i agrocenozy 

znajdują się siedliska pliszki siwej i żółtej, skowronka, świergotka łąkowego, szczygła.  
W krajobrazie dominuje krajobraz leśny – lasy i tereny zadrzewione i zakrzewione zajmują 60,71% 

powierzchni gminy, następnie rolniczy, który zajmuje 29,17% powierzchni gminy, a krajobraz 
zurbanizowany zajmuje 6,23%. Charakterystyczne elementy, kształtujące krajobraz kulturowy to układy 
ruralistyczne wsi, zachowane w dobrym stopniu (zwłaszcza układ wsi Góra). Oprócz nich na uwagę 
zasługują sylwety kościołów, w tym zwłaszcza ten zlokalizowany w Górze. Obszary opracowania 
charakteryzują się krajobrazem otwartym, rolniczym oraz częściowo wiejskim, zabudowanym obiektami o 
funkcji mieszkalnej i produkcyjno-usługowej. 
 Obszar opracowania, położony jest w krainie klimatycznej wybrzeża Zatoki Gdańskiej. Jest to 
jeden z bardziej wilgotnych regionów Polski, opad roczny kształtuje się na poziomie od około 740mm do 
770mm (opad roczny normalny wynosi ok. 750 mm/rok). Średnia roczna temperatura wynosiła w 
subregionie 7,5 oC. Najchłodniejszym miesiącem jest luty - średnia temperatura wynosiła do około – 2,2oC, 
natomiast w najcieplejszym lipcu, średnia temperatura wynosi do 17,7oC. Pokrywa śnieżna zalega średnio 
ok. 76-80 dni. Na terenie objętym opracowaniem dominują wiatry zachodnie i  północno-zachodnie.  
 Klimat akustyczny obszarów opracowania kształtowany jest przez hałas komunikacyjny drogowy, 
przede wszystkim od drogi krajowej nr 6.  
 Obszar opracowania położony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
Łeby, natomiast teren zlokalizowany w Gościcinie nie leży w zasięgu terenów chronionych. 
 Żaden z obszarów nie leży natomiast w zasięgu obiektów i terenów podlegających ochronie 
konserwatorskiej. 

Druga część odnosi się do konkretnych zapisów projektu Studium w kontekście ich zgodności 
z przepisami prawa dotyczącymi ochrony środowiska, jak również ich oddziaływania na poszczególne 
komponenty. Prognoza wykazuje, iż zapisy projektu Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo spowodują realizację inwestycji wpływających na 
środowisko na analizowanym obszarze, ale nieznacznie w jego otoczeniu. Potrzeba opracowania zmiany 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo wynika 
z konieczności jego aktualizacji i wprowadzenia spójności jego ustaleń z dokumentami planistycznymi 
wyższego rzędu, programami i raportami, w szczególności w zakresie zadań wynikających m.in. z Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego 2030, Strategii Rozwoju Społeczno-
Gospodarczego Gminy Wejherowo na lata 2014-2021, Planu gospodarki odpadami dla województwa 
pomorskiego na lata 2024. 
 Ponadto dokument ten należy dostosować do zmieniającej się sytuacji społeczno-gospodarczej, 
procesów demograficznych oraz zamierzeń inwestycyjnych. Jednocześnie ustalenia Studium wymagają 
aktualizacji wynikających ze zmian w obowiązujących przepisach prawa, m.in. w: 

- ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
2020 r. poz. 293 ze zm.), 
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- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2017 r.  
poz. 1161 ze zm.), 

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 12129 ze 
zm.), 

- ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.), 
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.), 
- ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 ze zm.), 
- ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze 

zm.). 
  Zmiany te dotyczą przede wszystkim uwzględnienia obszarów specjalnej ochrony, problematyki 
odnawialnych źródeł energii, czy ochrony przeciwpowodziowej. 

W prognozie odniesiono się, m.in. do zapisów ustawy Prawo ochrony środowiska, o ochronie 
przyrody, Prawo wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu Studium, spełniające wymogi 
wynikające z tych i innych ustaw. Dotyczą one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, 
gospodarki odpadami, zagospodarowania ścieków, ochrony terenów zieleni. 

Na obszarze opracowania nie przewiduje się większych zmian rzeźby terenu. Przekształceniom 
mogą ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co związane jest z ich posadowieniem 
i fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przekształcenia, prowadzące do wprowadzenia nowego 
zainwestowania, w postaci nowych budynków i obsługującej je infrastruktury komunikacyjnej, wiążą się 
z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogą w ten sposób powstawać nowe formy 
antropogeniczne, takie jak: zwałowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Z tego powodu ważnymi 
w tym zakresie zapisami projektu Studium są wytyczne określające maksymalne powierzchnie zabudowy 
i minimalne powierzchnie biologicznie czynne.  

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu zmiany Studium... zainwestowania warunki podłoża 
na przedmiotowym obszarze mogą ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy 
i lokalizacji elementów infrastruktury technicznej i dojazdów nastąpi uszczelnienie powierzchni kosztem 
obszarów biologicznie czynnych. Istotną ingerencją w warunki gruntowe może być ewentualna realizacja 
kondygnacji podziemnych, dlatego należy rozważyć zastrzeżenie, że ich budowa nie może doprowadzać 
do destabilizacji stosunków wodnych lub niekorzystnego oddziaływania na stateczność gruntów.  

Wprowadzone ustalenia Studium... określają zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego, w tym istniejących warunków wodnych.  Zapisy te pozwolą, aby stan wód gruntowych nie 
uległ pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczeń mogących pochodzić z wprowadzanej zapisami 
Studium funkcji terenu.  

Projekt Studium zakłada zwiększenie terenów zabudowy, co zawsze wiąże się z uszczelnieniem 
powierzchni kosztem trenów biologicznie czynnych. W konsekwencji powoduje to również ograniczenie 
miejsc bytowania lokalnej fauny, a także ograniczenie możliwości migracji zwierząt i roślin. 
 Projekt zmiany Studium obejmuje tereny wchodzące w obszary chronione, tj.: obszar chronionego 
krajobrazu. Cele ochrony ww. obszaru są realizowane poprzez zasady określone zapisami projektu zmiany 
Studium, które dążą do ochrony walorów krajobrazowych terenu, prowadzenia racjonalnej gospodarki 
zasobami przyrody oraz kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijania funkcji zgodnie 
możliwościami środowiska. 

Na potrzeby niniejszego studium, wykonano bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę. 
Uzyskano ujemny wynik porównania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nową zabudowę 
mieszkaniową i usługową. Wynik dodatni obejmuje zabudowę produkcyjną. Z chłonnościami terenów w 
istniejących strukturach przestrzennych, przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat oraz 
wzięto pod uwagę niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się możliwością zwiększenia 
zapotrzebowania na nową zabudowę. W związku z tym, zgodnie z ustawą o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie następnych 30 lat, jest możliwość wyznaczenia w 
studium nowych obszarów pod zabudowę produkcyjną, poza terenami, które zostały wzięte pod uwagę w 
bilansie, tj. obszarami w ramach istniejącej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikających z 
obowiązujących dokumentów planistycznych. Szczegółowa lokalizacja i wielkość nowych terenów 
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inwestycyjnych powinna wynikać z wnikliwej analizy uwarunkowań przestrzennych i funkcjonalnych gminy 
oraz po części odpowiadać na pojawiające się potrzeby i wnioski mieszkańców. 

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Łeby wyznaczono nowe tereny zabudowy 
usługowej lub produkcyjno-magazynowej w miejscowości Góra-Paradyż. W Studium wyznaczono 
konkretne wartości, m. in. powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, które będą 
egzekwowane na etapie opracowania planów miejscowych, co pozwoli na wprowadzenie zabudowy z 
poszanowaniem zasad ochrony tych obszarów. Zapisy studium ponadto wyznaczają zasady kształtowania i 
ochrony terenów zieleni.  
 Zapisy Studium uwzględniają też przepisy odrębne, w tym wytyczne w zakresie ochrony obszarów 
chronionego krajobrazu. 
 Inne proponowane funkcje stanowią nawiązanie do istniejącego użytkowania oraz w sposób 
zrównoważony, z uwzględnieniem zasad ochrony przyrody i środowiska umożliwiają uporządkowanie tych 
terenów. Z uwagi na wyznaczanie nowych terenów wyłącznie w strefie zwarte i istniejącej zabudowy 
obecne siedliska zostaną zachowane i nie nastąpi ich fragmentacja.  
 Negatywne oddziaływanie na faunę będzie mieć z pewnością hałas generowany przez pojazdy, który 
może płoszyć ptactwo i inne zwierzęta. Niemniej jednak na dzień dzisiejszy zjawisko to także występuje. 
W fazie budowy i przebudowy szlaków komunikacyjnych oraz realizacji innych inwestycji liniowych 
(wodociągi, kanalizacja) nastąpi negatywne oddziaływania na szatę roślinną na obszarze realizacji 
powyższych zadań. Do najbardziej narażonych na degradację zespołów biocenotycznych należą użytki 
zielone. Główne zagrożenie spowodowane jest fizycznym usuwaniem roślinności w pasie technicznym 
robót oraz możliwością zmiany warunków siedliskowych poprzez naruszenie stosunków wodnych 
i przekształcenie gleb. Ponadto nastąpi okresowe zwiększenie emisji zanieczyszczeń do atmosfery 
w wyniku użycia ciężkiego sprzętu. Oddziaływanie to będzie miało jednak charakter czasowy. Nie mniej 
jednak mogą wystąpić ograniczone w czasie skutki uboczne podwyższonych emisji gazów i pyłów. Wśród 
nich można wymienić m.in. ogólne czasowe pogorszenie kondycji flory wskutek emisji: dwutlenku siarki 
(SO2 – powoduje osłabienie procesu fotosyntezy, degradacja chlorofilu, zakłócenia w transpiracji 
i oddychaniu, chloroza i in.), tlenków azotu (N2O, NO, NO2 – upośledzenie wzrostu i fizjologii roślin), ozonu 
(O3 – uszkodzenia liści), pyłów (utrudniają oddychanie, transpirację i asymilację roślinom). W fazie 
eksploatacji oddziaływanie na przyrodę ożywioną obejmować będzie tereny bezpośrednio przyległe do 
projektowanych dróg. Związane ono będzie przede wszystkim ze zwiększeniem zanieczyszczeń powietrza 
oraz ze wzrostem emisji hałasu i wibracji. Spowoduje to odsunięcie się stref bytowania większości 
zwierząt od obszaru drogi.  
 W Studium dopuszcza się lokalizację instalacji do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych 
źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW  - farmy fotowoltaiczne w ramach terenów U/P. Strefa ich 
oddziaływania nie może wykraczać poza wskazane tereny określone w Studium, na którym dana 
inwestycja jest zlokalizowana. W trakcie prac wykonawczych i w trakcie eksploatacji urządzeń 
fotowoltaicznych należy zapobiegać i zmniejszać ewentualne negatywne oddziaływania na środowisko, co 
można osiągnąć choćby przez zastosowanie proekologicznych technologii prac budowlanych i dobór 
wysokiej jakości samej instalacji fotowoltaicznej poprzez wybór paramentów technicznych i technologii 
ograniczających wpływ na środowisko. Ważnym elementem jest także monitoring po-realizacyjny, który 
umożliwi kontrolę faktycznego oddziaływania na środowisko już w trakcie eksploatacji urządzeń. 

Realizacja ustaleń projektu Studium, szczególnie biorąc pod uwagę projektowane w większości 
funkcje, nie wpłynie znacząco na zmianę warunków klimatu akustycznego. Jednocześnie każde 
zwiększenie terenów zabudowy kosztem terenów biologicznie czynnych, w szczególności zadrzewionych 
przyczynia się do przekształcanie warunków topoklimatycznych. Natomiast oba ww. czynniki mogą 
wpływać na pogorszenie jakości powietrza. 

Wprowadzenie wszelkiego zainwestowania pozostaje nie bez znaczenia dla istniejących na terenie 
opracowania roślin i zwierząt. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie wpłyną na 
rozerwanie siedlisk, jednak nie w stopniu znaczącym, gdyż nie mają one charakteru wielkoskalowego, 
niemniej jednak ich efekt będzie skumulowany. Każde nowe zainwestowanie na terenie 
niezagospodarowanym przyczynia się do niszczenia gatunków występujących samoczynnie, ważnych 
z punktu widzenia różnorodności biologicznej. Dlatego też projekt Studium określa postępowanie 
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w zakresie zasad ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów, i tym samym zapewnia warunki do 
podtrzymania bioróżnorodności biologicznej. Niemniej jednak nowe zainwestowanie wiąże się między 
innymi z ograniczeniem terenów biologicznie czynnych, na rzecz powierzchni uszczelnionych oraz 
wprowadzaniem roślin introdukowanych w prywatnych ogrodach i na terenach zieleni. 

Wpływ na różnorodność biologiczną mogą mieć potencjalne farmy fotowoltaiczne, które 
dopuszczone zostały zapisami Studium. Warto zaznaczyć, że urządzenia o mocy przekraczającej 100kW 
powstawać mogą jedynie na terenach U/P. Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, to od powierzchni zabudowy zależy czy 
inwestycja kwalifikowana będzie do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko i wymagane będzie uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach oraz co się z tym 
wiąże raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko (zgodnie z ustawą z dnia 3 października 
2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko). W Studium ustalono ograniczenie inwestycji 
związanych z fotowoltaiką, dlatego nie powinno dojść do znacznego negatywnego oddziaływania na 
środowisko, jednak nawet w przypadku gdyby inwestycja okazała się być uciążliwą i wymagane będzie 
wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, przygotowany będzie szczegółowy raport, zgodnie 
z którym inwestycja nie będzie mogła zostać zrealizowana. Jednocześnie z uwagi na ograniczenie 
możliwego negatywnego oddziaływania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie w postaci: zmiany 
warunków oświetlenia terenu (zacienienie), zmiany warunków wodnych (nierównomierne pokrycie 
opadami powierzchni terenu), refleksy świetlne, określono strefę ochronną związaną z ograniczeniami 
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie może wykraczać poza 
granice terenów U/P, na którym lokalizowane są panele fotowoltaiczne. 

Projekt Studium będzie wpływał na warunki życia społeczności lokalnej poprzez wprowadzenia 
nowych terenów przeznaczonych pod zabudowę. Jednocześnie zapisy projektu zmiany Studium niosą za 
sobą dążenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni się do poprawy 
warunków życia mieszkańców. Zapisy Studium odnosząc się szeroko do zasad ochrony środowiska i jego 
zasobów oraz kształtowania ładu przestrzennego dają podstawy do rozwijania terenów inwestycyjnych 
przy jednoczesnej dbałości o środowisko. W przypadku nowej lokalizacji funkcji usługowej, należy na 
etapie planu miejscowego rozstrzygnąć charakter działalności, która będzie najmniej kolizyjna z zabudową 
mieszkaniową oraz zasady takiego zagospodarowania, aby budynki będące miejscem prowadzenia 
spokojniejszej działalności były lokalizowane bliżej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznej uciążliwości 
w oddaleniu. 

Projekt Studium w swoim zakresie wpłynie na krajobraz poprzez okresowe ograniczenie 
powierzchni biologicznie czynnych, zmiany krajobrazu naturalnego (otwartego terenów rolniczych) na 
tereny zabudowane. Na obszarach intensywniejszych przekształceń i zainwestowania nastąpi miejscowe 
ograniczenie różnorodności biologicznej. Studium nie zakłada budowy obiektów, które tle terenów 
rolniczych miałyby duży wpływ na odbiór krajobrazu, ale przewiduje budowę elektrowni fotowoltaicznych, 
która z pewnością przyczyni się do zmiany scenerii.  

Zapisy Studium nie przewidują realizacji inwestycji mogących wpłynąć na integralność obszarów 
objętych ochroną oraz przekraczających swym oddziaływaniem nieruchomość, na której mają być 
realizowane. Skumulowane oddziaływanie na elementy środowiska skutków realizacji zapisów Studium 
nie będzie mieć zasięgu transgranicznego. 

 
 

  


