WOR GHMINY Uchwata Nr XVI1/156/2008
Wejherowo Rady Gminy Wejherowo
z dnia 13 marca 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Zbychowo w gminie Wejherowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 34 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U: z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492, z 2005 Nr 113 poz.954, Nr 130 poz. 1087) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm: Dz. U. z 2002
r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271), oraz art. 10, ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 721 ze zmianami), na wniosek Wojta Gminy

Wejherowo:

Rada Gminy w Wejherowo po sprawdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo pod
nazwa ,Zbychowo — do Wyspowa”, obreb Zbychowo, gmina Wejherowo, ktory jest zmiang
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo
oznaczonego jako ,od szosy do Wyspowa" zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Wejherowo nr
XXVII/207/2004 z dnia 01.07.2004 r. Granice obszaru objetego zmiang pokrywajg sie
z granicami obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada sig z:
1) Czesci tekstowej — ustalen planu;
2) Czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, ktory stanowi zalgcznik graficzny nr 1
do uchwaly;
3) Z rozstrzygniecia dotyczacego ziozonych uwag — zatgcznik nr 2;
4) Z rozstrzygnigcia dotyczgcego infrastruktury objetego zadaniami wiasnymi — zatgcznik nr 3;

§2

1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na: 11 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonych symbolami (01 - 11) oraz 22 wydzielone karty dla obszaréw
komunikacji ponumerowanych od 01 do 22 oraz ich przeznaczenie wedlug klasyfikacji.

2. Okre$lenia symboli w tekscie i na rysunku planu:

MN, UT - =zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem
wprowadzenia ustug obstugi ruchu turystycznego i mieszkancow

RM,UT - tereny siedliska rolniczego z dopuszczeniem wprowadzenia ustug obstugi ruchu
turystycznego i mieszkancow

MN - zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojaca

ZN - tereny zieleni w tym zadrzewienia, taki i pastwiska, tereny podmokie, oczka wodne,
zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do zabudowy,
bezwzgledne do zachowania

Ls - tereny leéne

R - istniejace tereny rolnicze

- tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci energetycznej w tym

linie napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe

KD - tereny drég publicznych

KDW - tereny drog wewnetrznych

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy dla poszczegblnych wydzielonych terendw, zawarte s w kartach terenow w § 4.
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4. Wyjasnienie pojec:

Dachy strome, o symetrycznych katach nachylenia pofaci dachowych — sg to dachy
o jednakowych katach nachylenia pofaci dachowych bez wzgledu na dlugo$¢ potaci
dachowych;

Dachy dwuspadowe lub pochodne dwuspadowych — dachy ktérych podstawowym ukfadem jest
dach dwuspadowy z mozliwoscig zmiany kierunku i wysokosci kalenicy oraz ich rozbudowy w
tym wykusze i facjatki;

Funkcja podstawowa - funkcja dominujgca na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi zajmujgca wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;,

Funkcja uzupetniajgca — funkcja majgca charakter uzupelinienia do funkeji podstawowej dla danego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi nie przekraczajaca 49% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow;

Funkcja tymczasowa — funkcja, ktérg mozna wprowadzi¢ na teren do czasu realizacji funkcji
obowigzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji istniejgcych na danym terenie przed
wprowadzeniem ustalen planu;

Kat nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi
przekrywa¢ min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku
i 0 minimum dwéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementow
takich, jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wej$c, ogrodéw zimowych;

Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

Obowigzujgca linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy nieruchomosci.
Oznacza koniecznoé¢ zlokalizowania minimum 65% frontu budynku w tej linii, przy czym nie
dotyczy to takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne zasady
odstepstw wedlug zapiséw w poszczeg6lnych kartach ustalen.

Powierzchnia zabudowy - jest to wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni zabudowy po obrysie
budynku(w procentach), do powierzchni dziatki budowlanej.

Tradycyjna zabudowa — zabudowa pochodzgca z okresu sprzed || wojny $wiatowej w postaci
zachowanych siedlisk rolniczych i zabudowy z nimi zwigzanej oraz uzupetnienia zabudowy
nawigzujgcej stylem, forma obiektow i materialem do juz istniejacej.

Wysokos$é zabudowy - jest to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt obiektéw, mierzony od
$redniej naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu kalenicy, bez masztow
odgromnikowych, anten i kominow.



§3
USTALENIA OGOLNE

1. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

a) obszar wsi Zbychowo jest objety ochrong konserwatorska ze wzgledu na wartosci kulturowe
i krajobrazowe. Chroniony jest uklad ruralistyczny wraz z tradycyjng zabudowg. Wszelkie
inwestycje na tym terenie wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

b) ochronie podlegaja;

- tradycyjny uktad drog i zagrod,

- zachowana tradycyjna zabudowa zagrodowa;

c) nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ zaréwno forma , wielkoscig i proporcjami budynkow
do zabudowy o wartosciach kulturowych;

d) na czeéci obszaru znajduje sie stanowisko ochrony archeologicznej objete strefg ochrony
archeologicznej ,OW” : na ktérym wystepuja ograniczenia:

- obowigzuje ochrona archeologicznych wartosci kulturowych;

- wszelkie dziatania inwestycyjne musza byé poprzedzone wykonaniem archeologicznych
badafi ratowniczych, sondazowych i sporzadzeniem dokumentacji ~archeologiczno-
konserwatorskiej;

- na przeprowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskac pozwolenie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdarisku;

- projektowane inwestycje winny by¢ uzgodnione z PWKZ w Gdansku i opiniowane przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku;

e) na ohszarze planu zlokalizowane s3a stanowiska archeologiczne objete strefg
bezposredniej ochrony ,W”, o wyrézniajacej sig formie krajobrazowej - do
bezwzglednego zachowania;

. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

a) caly obszar planu pofozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i
obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie srodowiska;

b) wszelkie zadrzewienia, zakrzaczenia, oczka wodne i tereny podmokie oraz rowy melioracyjne
powinny by¢ zachowane;

c) nalezy zachowa¢ istniejaca zieler wysokg;

d) wzdluz granicy nieruchomosci nalezy przewidzie¢ zielen ochronng w postaci trwatych
nasadzen,

e) na obszarze planu znajdujg si¢ tereny o duzych deniwelacjach terenu, zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych — spadki terenu przekraczajace 15% (zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaly nr 1), w zwigzku z czym wprowadza sig tu nastepujace hakazy:

- ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem sig mas ziemi w przypadku
projektowania zabudowy na tych terenach nalezy wykonaé badania geologiczne;

- w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystepowania osuwania sig mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie $rodki techniczne przed ich osuwaniem;

f) naterenach zagrozonych erozjg gleb nalezy przewidziec formy ochrony przeciwerozyjnej;

g) istniejace uklady melioracyjne nalezy zachowac. W przypadku zmiany lub modernizacji
wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wiaéciwym urzedem.

USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodeg:
a) adaptuje sie na potrzeby planu istniejaca sie¢ wodociggows;
b) nowe tereny budowlane bedg zaopatrzone w sieci wodociggowe na drodze inwestycji

w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwatg Rady Gminy Wejherowo
nr XLIX/414/2006 z dnia 04 lipca 2006r.;

- do czasu wybudowania sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wodeg z indywidualnych uje¢ wody

na nastepujgcych warunkach:
- spelniajgce warunki zawarte w przepisach szczegolowych w tym prawa wodnego

i geologicznego;
- po wybudowaniu wodociggu nalezy przylgczy¢ obiekty do sieci wodociagowej a indywidualne

ujecia wody zlikwidowac;



d)

e)

przed uzyskaniem pozwolenia na budoweg studni nalezy przediozy¢ opini¢ hydrologiczng o
mozliwosci wykonania takiej studni;

w razie potrzeby dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgodg wiasciciela gruntu; dopuszcza sig wydzielenie niezbgdnej
do potrzeb infrastruktury dziatki;

zaopatrzenie w energig:

na terenie obszaru planu zlokalizowana jest sie¢ energetyczna éredniego napigcia SN i
niskiego napiecia NN oraz 1 transformator SN/NN,;

dla sieci éredniego napigcia ustala sie strefe ochronng o szerokosci 10,0 m (po 5,0 m z kazdej
strony) dla budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; dopuszcza sig przebudowe sieci w
postaci kabla podziemnego — w tym wypadku przestajg obowigzywac strefy ochronne;

nowe sieci energetyczne i podiaczenia nalezy wykona¢ na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci;

na rysunku planu umiejscowiono przewidywane nowe transformatory;

w miare mozliwosci nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég gminnych
i prywatnych;

W razie potrzeby budowe nowych stacji transformatorowych nalezy przewidzie¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych lub w miejscach wyznaczonych;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za zgodg
wiasciciela;
Gospodarka odpadami;

odpady stale z terenu opracowania, powinny by¢ gromadzone w granicach wiadania
nieruchomosci i okresowo muszg byé wywozone na skiadowisko odpadow $mieci przez
podmioty gospodarcze ktére posiadajg koncesje, na wywoz odpadow.

Odprowadzenie sciekow.
na terenie wsi Zbychowo nie istnieje kanalizacja zbiorcza,

nowe tereny budowlane bedg zaopatrzone w sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi na drodze inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Wejherowo nr XLIX/414/2006 z dnia 04 lipca 2006r.;

dla sciekow technologicznych przy podigczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, Scieki
nalezy podczyszczaé na terenie nieruchomoséci do wymagan odpowiadajgcych oczyszczalni
sciekow; nalezy przewidzie¢ na terenie nieruchomosci punkt kontroli sciekow;

warunki podigczenia do sieci okresla zarzgdca sieci;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki
bezodptywowe na nastepujgcych warunkach:

okresowo oczyszczane przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podigczy¢ do sieci, a zbiorniki
bezwzglednie zasypac,;

nie dopuszcza sie istnienia sieci kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych
rownoczesénie;]

wody opadowe z drog, parkingdw i placéw nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu
nalezy zagospodarowaé w granicach danej drogi lub nieruchomosci do studni chionnych;

odprowadzenie wod opadowych na dziatkach o powierzchni zabudowy o duzych spadkach
(przekraczajacych 15%), wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych winny by¢
odprowadzone do studni odstojnikowych lub do studni chionnych;

nie dopuszcza sie dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci - wody opadowe dachéw i powierzchni biologicznie czynnych
muszg by¢ zagospodarowane w granicach wiasnoéci gruntu.



5)

d)

2)

b)

d)

Zaopatrzenie w gaz i cieplo.

dopuszcza sie indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych i nieemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

Zaopatrzenie w inne siecl.

dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w
liniach rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego drogami;

dopuszcza sie lokalizacje i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w
liniach rozgraniczajacych drég na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego drogami;

dopuszcza sie indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym, z wylgczeniem
budynkow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow;

nie dopuszcza sie lokalizacje sieci telefonii komadrkowych.

USTALENIA INNE.

Podzialy geodezyjne:

dopuszcza sie faczenie dziatek geodezyjnych bedgcych jedng nieruchomoscig;

gopuszcza sie wydzielenie wiekszych dziatek niz na rysunku planu przy zachowaniu ukfadu
roznego;

dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dzialki niz przewiduje uchwata,
na poprawe warunkéw mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami
szczegotowymi;

dopuszcza sie istniejgce podzialy geodezyjne, nie spetniajgce standardéw wielkosci dziatek
przewidywanych uchwata, zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

Uklad komunikacyjny:

nadrzedny ukiad komunikacyjny stanowig: drogi powiatowe (Gniewowo —Wyspowo-Reszki)
wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukiadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow w
bezposrednim sasiedztwie drég wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym
nawierzchni chodnikéw i éciezek rowerowych, nowych podigczen do drég ukiadu
nadrzednego) muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzgdcg drogi;

dopuszcza sig nowe zjazdy z drog powiatowych na warunkach okreslonych przez zarzgdcg
drogi;

uklad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury,
nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych; stan prawny drég wewngtrznych,
wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi komunikacyjne;
wszystkich terenéw do nich przylegtych;

w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;



§4
KARTY TERENOW

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWO", W

GMINIE WEJHEROWO

NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 01 - RM/UT '
URBANISTYCZNEJ: e

2. FUNKCJA Z WYSZCZEGOLNIENIEM ST Futoia podst :
FUNKCJI PREFEROWANE.: e EUIRCI pOnLaWerha:
Zabudowa mieszkaniowa,
Siedlisko rolnicze,
Ustugi zwigzane z turystyka i obstugg
mieszkancow
2.2. Funkcja uzupeiniajgca:
Produkcja rolna i przetwoérstwo rolne,
rzemiosto

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1 WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) obszar posiada istotne wartosci historyczne, kulturowe i krajobrazowe 2z elementami
degradujacymi — wymaga rewaloryzacji w postaci ujednolicenia i uporzadkowania zabudowy w
nawigzaniu do istniejace]j tkanki; .

b) ochronie podlegaja istniejace ukiady zagrodowe w czeéciach stanowigcych wartos¢ historyczna;

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy, ktéra w przypadku modernizacji lub rozbudowy
nalezy podporzadkowa¢ warunkom jak dla nowej zabudowy;

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podziatow dziatek;

e) zabudowa wolnostojaca w formie nawigzujgcej do budynkow charakterystycznych dla obszaru
strefy;

fy funkcja uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym,

g) zabudowa rzemiosta i produkcji (w tym magazynoéw) w ramach istniejacej zabudowy siedliska

rolniczego — wszelkie uciazliwosci z prowadzong produkcji nalezy zachowa¢ w granicy wiasnosci
dziatki;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

g)
h)

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi - maksymalnie
9,0m;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, produkcyjnej i magazynowej do najwyzszego
punktu kalenicy — maksymalnie 12,0m;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
dachy wylacznie dwuspadowe Iub pochodne o katach nachylenia: 22° — 30°, 40°- 45",

rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziaiki zabudowa;

dopuszcza sie podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 1000 m?;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi 01 KD-KL i 02KD-
KL, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly;

nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drog gminnych i wewnetrznych;




ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE" § 3 pkt 3.

odprowadzenie odpadow statych:

nalezy segregowac wedtug grup asortymentowych;

odpady winny by¢ skladowane oddzielnie od odpadow technologicznych;

odpady poprodukcyjne nalezy przechowywa¢ w szczelnych pojemnikach, wskazane jest
zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtérne;

odpady =zanieczyszczone substancjiami ropopochodnymi nalezy gromadzié w szczelnych
oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo oprozniane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo;

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa, gminne i wewnetrzne, na warunkach
ustalonych przez zarzadce drogi;

miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

nowe zjazdy z drogi powiatowej 01KD-KL i 02KD-KL, na warunkach okreslonych przez zarzadce

drogi;

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

teren potozony jest w granicach Trojmigjskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okre$lone w ustawie o ochronie przyrody;

nalezy zachowac istniejgca zielen wysoka,

nalezy pozostawi¢ przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

Patrz ustalenia ogblne § 3 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Patrz ustalenia ogdlne § 3 pkt 1.

OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala sie.

10.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

11.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

12.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

. STAWKA PROCENTOWA, 30%




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA", W
GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI A d 1T
URBANISTYCZNEJ 02,05, 03 e 'MN"-UT.

2. FUNKCJA LUB STREFA Z T e ae—

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI s alurliowa JodnoeHEliEE; HEHg]
PREFEROWANEJ: : jednorodzinna; USIUG!
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego |
mieszkaricow
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Inne ustugi

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1 WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojaca lub w zespole o jednorodne; formie architektonicznej;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojacym, powierzchnia uzytkowa usiug nie moze przekracza¢ 50% catkowite]
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow,

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacych podzialow dziatek;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne nalezy sytuowa¢ réwnolegle kalenicg do osi drogi;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynkoéw— maksymalnie 9,0m;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej,~ maksymalnie 6,0m;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna ilo¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe,

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia polaci dachowych

h) dachy wylacznie dwuspadowe lub pochodne, o katach nachylenia: 79%..30" 40" 45%

) rodzaj pokrycia dachu: zastosowal ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

j) wskaznik intensywnosci zabudowy: maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowg,

k) dopuszcza sie podzial na nowe dziatki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) nie mniejsze
niz 1000 m2;

) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 02 KD-KL,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaly) od linii rozgraniczajgcych drog gminnych i wewnetrznych;

5. 7ASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- Patrz: "USTALENIA OGOLNE" § 3 pkt 3.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi, dopuszcza sig dwa wjazdy na dziatke;

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zalozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczyé 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

¢) nowe zjazdy z drogi powiatowej 01KD-KL i 02KD-KL, na warunkach okreélonych przez zarzgdcg
drogi,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE" § 3 pkt 2.

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

| Patrz "USTALENIA OGOLNE" § 3 pkt 1.
9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
| Nie ustala sie. s




10.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sig,

=

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

12.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

13.

STAWKA PROCENTOWA, 30%




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA", W
GMINIE WEJHEROWO
1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 03 e
URBANISTYCZNEJ L
2. FUNKCJA LUB STREFA Z

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny le$ne
PREFEROWANEJ:
3. FUNKCJA TYMCZASOWA! Nie ustala sie.

4 WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesng na podstawie przepiséw
szczegolnych;

b) dopuszcza sie gospodarke lesng zgodnie z operatami urzadzeniowymi lasu;

5 ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) nie ustala sie;

6. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe | wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody,

b) nie dopuszcza sig wylgczania terendw lesnych z produkciji lesnej;

c) dopuszcza sig podziat prywatnych terenow lesnych i dotaczenie ich do sasiednich dzialek zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do uchwaty;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJL:
Nie ustala sig.

10.USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

11.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH.:
Nie ustala sie.

12.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

13.STAWKA PROCENTOWA, 30%

10




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”, W

GMINIE WEJHEROWO

. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ

04 Eopa

FUNKCJA LUB STREFA Z
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ:

Obszar, na ktérym obowigzujg istniejace
plany miejscowe

. FUNKCJA TYMCZASOWA:

Nie ustala sie.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO — DO WYSPOWA', W

GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI
URBANISTYCZNEJ:

05 7N

2. FUNKCJA LUB STREFA Z
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ:

Tereny zieleni w tym zadrzewienia, taki
i pastwiska, tereny podmokie, oczka wodne,
zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie
czynne, bez prawa do  zabudowy,
bezwzgledne do zachowania

3. FUNKCJA TYMCZASOWA:

Nie ustala sig.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy,

b) wskazane jest urzadzenie terenu zielenig wysoka i niska zgodnie z warunkami siedliskowymi,
c) dopuszcza sie wprowadzanie matej architektury: altany, §ciezki, place zabaw, mostki itp.
d) preferowane stosowanie materialow naturalnych: drewno, kamien itp.

5 ZASADY OBStUG|I W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Nie ustala sie.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

Nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY $SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI

IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

11. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

12. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI

SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

13. STAWKA PROCENTOWA, 30%
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO ~ DO WYSPOWA', W
GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 06 T U.NMN
URBANISTYCZNEJ el
2. FUNKCJA LUB STREFA Z
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ:

2.1. Funkcja podstawowa:
Ustugi zwiazane z obsluga ruchu turystycznego i
mieszkancow;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2.2. Funkcja uzupeiniajgca:
Nie ustala sig

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa wolnostojaca lub w zespole o jednorodnej formie architektonicznej;
b) zabudowa usiugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojacym,
¢) nie ustala sig proporcji funkcji, moga Wystepowaé razem i oddzielnie
d) dopuszcza sie zachowanie istnigjacych podzialow dzialek;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne nalezy sytuowac rownolegle kalenicg do osi drogi;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynkow — maksymalnie 9,0m;

¢) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej — maksymalnie 6,0m;

d) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60m;

f) dopuszczalna iloé¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

h) dachy wytacznie dwuspadowe lub pochodne, o katach nachylenia: 22° - 30°, 40° " 45

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachowkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

k) dopuszcza sie podziat na nowe dziaki (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 1000 m’;

[) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02 KD-KL,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odleglosci 6,0 m (zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaty) od linii rozgraniczajacych drogi gminnej;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3 pkt 3.
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowa i gminna, na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi,

b) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

¢) nowe zjazdy z drogi powiatowej 02 KD-KL i 13KD-KD, na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

7 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3 pkt 2.

b) nalezy pozostawic przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala sie.
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10.

USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

11.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

12.

ZASADY _ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

13.

STAWKA PROCENTOWA , 30%




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGOQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”", W
GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 08 = MN UT 2
URBANISTYCZNEJ S i

2. FUNKCJA LUB STREFAZ

WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKGJl | 21 Funkcja podstawowa:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi

EREEE Rl zwiazane z obstuga ruchu turystycznego
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Inne ustugi
3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa wolnostojgca lub w zespole, o jednorodnej formie architektonicznej;

b) zabudowa ustugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym
budynku wolnostojgcym;

c) preferencyjng funkcjg jest zabudowa mieszkaniowa, ktorej powierzchnia uzytkowa powinna by¢
wieksza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow;

d) dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego lub garazu wolnostojacego;

e) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych podziatow dziatek;

f) obszar dopuszczony do zabudowy po wczesniejszym uzgodnieniu z wiasciwym nadlesnictwem i
zarzadem Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

4.2. WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) budynki mieszkalne nalezy sytuowaé réwnolegle kalenicg do osi drogi;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy budynkéw — maksymalnie 9,0 m;

c) dopuszczalna wysokosé zabudowy gospodarczej i garazy — maksymalnie 6,0 m;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,60 m;

f) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

g) dopuszczalne rodzaje dachow. dachy strome o symetrycznym kagcie nachylenia pofaci
dachowych;

h) dachy wylacznie dwuspadowe lub pochodne, o katach nachylenia: 22° - 30°, 40°- 45",

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla calej nieruchomosci.
Zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych w odcieniach
zblizonych do brazu, grafitu lub czerwieni;

i) wskaznik intensywnosci zabudowy : maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa,

k) dopuszcza sie podzial na nowe dzialki (zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty) nie
mniejsze niz 1500 m?;

) nieprzekraczalna linia zabudowy wolnostojacej w odlegtosci 6,0 m (zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaly) od linii rozgraniczajgcych drég gminnych i wewnetrznych;

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3 pkt 3.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi: gminne i wewnetrzne, na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wlasnosci
nieruchomosci, z zatozeniami: 1 mp/1 mieszkanie, dla funkgji ustugowych nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ 2mp/100m2 powierzchni uzytkowej;

7. ZASADY OCHRONY SRQDOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3 pkt 2.
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej,

15




8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:

a) Na czeéci obszaru (zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly) zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne o wyrézniajacej sie formie krajobrazowej, objete strefg sciste
ochrony archeologicznej ,,W” - do bezwzglgednego zachowania

- na przeprowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku,

- projektowane inwestycje winny by¢ uzgodnione z PWKZ w Gdansku i opiniowane przez Muzeum
Archeologiczne w Gdansku.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLtUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala sie.

11. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

Nie ustala sie.

12. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:

Nie ustala sie.
13. STAWKA PROCENTOWA, 30%




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”, W GMINIE

WEJHEROWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 10 } R
URBANISTYCZNEJ biae 5

2. FUNKCJA LUB STREFA Z Produkcja rolna zgodna z dotychczasowym
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI uzytkowaniem
PREFEROWANEJ:

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala sie.

4. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem zabudowy nie wymagajacej pozwolenia na budowg zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

b) dopuszcza sie zalesienie terenow nieprzydatnych do produkgiji rolniczej;

5 ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Nie ustala sig;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi powiatowe, dojazdowe i wewnetrzne,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

b) nie dopuszcza sie wylgczania terenéw lesnych z produkcji rolnej;

¢) Patrz: "USTALENIA OGOLNE" § 3 pkt 2;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJL:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI
IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

11. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

12. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI

SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

13. STAWKA PROCENTOWA , 30%
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”, W GMINIE

WEJHEROWO
1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 11 E
URBANISTYCZNEJ.
2. FUNKCJA LUB STREFA Z 2.1. Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM Tereny infrastruktury technicznej- trafostacj
FUNKCJI PREFEROWANEJ. Y LY I- cia
2.2. Funkcja uzupetniajgca:
Nie przewiduje sie
3. FUNKCJA TYMCZASOWA. Nie ustala sie.

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan trafostacji w postaci nasfupowej lub umigjscowione] w
samodzielnym budynku;

4.2, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a)
b)
C)

d)
e)

wysoko$¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja;

katy nachylenia dachu: 30 - 45"

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punkiu budynku:
maksymalnie 4,0 m,

dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne;

rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu. Dopuszcza
sie stosowanie dachdwek ceramicznych i cementowych oraz blach dachowych;

nalezy wydzieli¢ dziatkke o wymiarach niezbednych dla inwestycji, spelniajacych wymogi
techniczne, z dostepem do drogi bezposérednio lub posdrednio poprzez inng nieruchomo$¢ na
zasadzie stuzebnosci;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw na granicy dziakki;

wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 100%;

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3 pkt 3.

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

a) teren polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okre$lone w ustawie o ochronie przyrody;

8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala sie.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala sie.

10. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | StUZACYCH DO REALIZACJI

IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala sie.

1.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
Nie ustala sie.

12.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZEPISAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala sie.

13.

STAWKA PROCENTOWA, 30%
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KARTY DROG:

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”, W GMINIE

WEJHEROWOQO
1. NUMER | NAZWA DROGI 01KD, 02 KD | KL
2. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga powiatowa nr 1402G
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ.
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 12,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
PARKINGI. Nie dopuszcza sie miejsc postojowych

5.
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) teren potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim

zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) Nie ustala sie. ]

8. USTALENIA INNE: .
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3.

9. STAWKA PROCENTOWA, nie ustala sig,

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,,ZBYCHOWO — DO WYSPOWA®, W GMINIE

WEJHEROWO
1. NUMER | NAZWA DROGI 03 KD, 04KD, 05KD, 06 KD, KD
13 KD, 14KD, 17 KD
2. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANE.J.
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
5. PARKINGL. Dopuszcza sie miejsca parkingowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) teren polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzuja na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
) Nie ustala sie.

a
8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury

techniczneyj; .
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3.

9. STAWKA PROCENTOWA, nie ustala sig,
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,, ZBYCHOWO - WYSPOWO”, W GMINIE
WEJHEROWO
1. NUMER | NAZWA DROGI 11,12, | KDW
2. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga wewnetrzna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ.
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH 10,0 M
ROZGRANICZAJACYCH.
5. PARKINGI. Dopuszcza sie migjsca parkingowe
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzuja na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) Nie ustala sie.
8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej;
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
{9. STAWKA PROCENTOWA, 30% _J

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,,ZBYCHOWO - WYSPOWO”, W GMINIE
WEJHEROWO

1. NUMER | NAZWA DROGI 07, 09, 15,16, 18,19, 20 | KDW

2. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga wewnetrzna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ.

3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Drogi - 8,0 m, plac nawrotowy 12,5-12,5 m
ROZGRANICZAJACYCH.

5. PARKINGI. Dopuszcza sig miejsca parkingowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) teren polozony jest w granicach Trojmigjskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Nie ustala sie.

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajgcych drogi przeprowadzenie niezbednej infrastruktury
technicznej;

b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” § 3.

9. STAWKA PROCENTOWA, 30%
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO OKRESLONEGO JAKO ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”, W GMINIE

WEJHEROWO
1. NUMER | NAZWA DROGI 08,10, 21, 22 | KDW
2. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga wewnetrzna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ.
3. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO | Nie ustala sie.
ZACHOWANIA.
4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH drogi - 6,0 m, plac nawrotowy 12,5 x 12,5m
ROZGRANICZAJACYCH.
5. PARKINGI. Dopuszcza sie miejsca parkingowe

6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) teren polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w ustawie o ochronie przyrody;

b) Nalezy zachowa¢ istniejgce zadrzewienia w liniach rozgraniczajgcych drogi.

7.WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) Nie ustala sie.

8. USTALENIA INNE:
a) dopuszcza sig w liniach rozgraniczajgeych drogi przeprowadzenie niezbgdnej infrastruktury

technicznej; .
b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE" § 3.

9. STAWKA PROCENTOWA, 30%
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§5

1. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu na zatgczniku graficznym nr 1 sg nastepujace oznaczenia:
oznaczenia ogolne, funkcje terendéw oraz zasady ksztattowania zabudowy.

§6

Stawke procentows stuzagca do naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono szczegolowo dla kazdej

karty terenu.

§7

Zobowigzuje sie Wojta gminy Wejherowo do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzedowi Wojewodzkiemu w Gdansku w celu
ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego, umieszczenia odpisu
niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Wejherowo,

2. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajgcych plan
i wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw
i wypiséw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 7 ust. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaly.

PRZEWODN|GZACY RADY

Tadeusz||{Dand i;yia
f \eeJ:ﬂ:/‘kl \

RADGA PRAWEY
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mar Alina Maridziuk
Lrp. Gd. 287
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XVII/156/2008
RADY GMINY WEJHEROWO

Z DNIA 13 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO W

GMINIE WEJHEROWO OKRESLONEGO NAZWA

»ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uwag do projektu MPZP ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA" rozstrzyga co nastepuje:

18

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu MPZP ,ZBYCHOWO - DO
WYSPOWA” oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi tj. 14 dni
od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Urzedu
Gminy Wejherowo nie wptynat ani jeden wniosek, ktéry mozna zakwalifikowaé

jako uwage.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Tekst jed. Dz. U. Nr 80 poz 717 z 2003 r. art.11 pkt 11,12 oraz
art. 12 pkt 1) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi
Zbychowo pod nazwg ,Zbychowo - do Wyspowa” w gminie Wejherowo

PRZ ‘.wor)@ CY RADY
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XVII/156/2008
RADY GMINY WEJHEROWO

Z DNIA 13 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE INWESTYCJI W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN Wt ASNYCH
GMINY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO W GMINIE
WEJHEROWO OKRESLONEGO NAZWA

»ZBYCHOWO - DO WYSPOWA”

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu sie z prognozg skutkoéw ekonomicznych do
projektu MPZP ,ZBYCHOWO - DO WYSPOWA” na wniosek Wojta rozstrzyga co

nastepuje:

1) Drogi znajdujgce sie w obszarze planu, zapisane jako drogi dojazdowe
oznaczone nastepujgcymi numerami : 03, 04, 05, 06, 13, 14, 17 jako drogi
gminne dojazdowe (KD- KD), przechodzg na wilasnoéé gminy z zachowaniem
przepisow odrebnych, jako drogi gminne.

2) Drogi znajdujace sie w obszarze Opracowanego planu i oznaczone jako drogi
wewnetrzne, bedg podlegaly zbyciu na rzecz innych wiascicieli.

3) Obszar objety projektem Planu lezy w strefie czgsciowo zabudowanej i jest
Zaopatrzony w nastepujgce media: energie elektryczng, wode, dla obszaréw juz
zabudowanych. Niezabudowane tereny budowlane bedg uzbrajane w sieci
wodociggowe wraz z ujeciem wody i stacjg uzdatniania wody, kanalizacje
sanitarng, wykonanie nawierzchni i urzgdzenia drég, oswietlenie — wedtug
obowigzujacych zasad zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Wejherowo z dnia
4.07.2006 r. Nr XLIX/414/2006 w sprawie przyjecia zasad realizacji inicjatyw
inwestycyjnych w Gminie Wejherowo.

4) Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Tekst jed. Dz. U. Nr 80 poz 717 z 2003 art.20.1)
rozstrzygnigcie dotyczy sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, jest zatacznikiem do uchwaly o uchwaleniu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi
Zbychowo pod nazwa : ,ZBYCHOWO — DO WYSPOWA” w gminie Wejherowo.

PRZEWODNIGZAGC

Tddeusz Dy m‘lagy




