ZARZADZENIE NR 18/2022
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 8 lutego 2022 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kapino w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1988) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do ponownie wytozonego w dniach od 06.12.2021r. do 07.01.2022r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kgpino w Gminie
Wejherowo, rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng czgs$cig zarzadzenia jest zatacznik — Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woit

Przemystaw Kiedrowski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 18/2022
Wojta Gminy Wejherowo
z dnia 8 lutego 2022 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PONOWNIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KAPINO W GMINIE WEJHEROWO

WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

morenowa bedaca okresowym
ciekiem wod zasilajagcych matg
retencje wad Lesnego
Kompleksu Promocyjnego laséw
darzlubsko-oliwskich, ktore
naleza do obszaru Natura 2000.
Jest ona réwniez okresowym
wodopojem dla zwierzat leSnych,
a okresowe tworzenie sie ciekow
zwigksza bioréznorodnosé¢
terenu. Natomiast Zielen
urzadzona moze przyczyni¢ sie

13.8 ZP/US

Nazwisko i imie, Rozstrzygnigecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’fywu organizacyjnej i Tresé uwagi nie'ruc.homoéci, Uwaga Uwaga Uwag
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Wnosze uwage do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kapino.
1)Uwaga  dotyczy  terenu
oznaczonego 13.8 ZP/US i
wnosi 0 zmiane przeznaczenia Teren jest przeznaczony na tereny zieleni urzgdzonej i sportu i
danego terenu na ZL. Jako rekreacji w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym i
wiasciciel dziatki nr 271 niniejszy uwzglednia istniejacq retencie wdd oraz chroni jg poprzez
wniosek motywuje tym, Ze na zapisy dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i
terenie obszaru oznaczonego X krajobrazu wymienione w §9 ust. 1 planu. Ponadto w planie
1| 17012002 | osobafizyczna | 138 ZPIUS wystepuje rynna %23?,\%1) I(ttzrrzrr‘] ustalono bardzo niski wskaznik powierzchni zabudowy — 5%.

Obszar planu jest otoczony zielenig leSng, brak zatem
uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terendw na ten cel.
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Data wplywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

8.

do zachwiania naturalnego stanu
rzeczy.

2)Prosze o Zmiane
przeznaczenia dziatki 271 w
sektorze 10.35-MN na MN/U.

Dziatka jest potozona w granicach istniejgcego osiedla
mieszkaniowego o niskiej intensywnosci zabudowy. Lokalizacja
ustugi niezaktocajacej funkcji mieszkaniowej bedzie mozliwa
zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego — zgodnie z tym
zapisem dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym
lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

2. | 17.01.2022

osoba fizyczna

Uwaga dotyczy dziatu |l
ustalenia szczegdtowe, §24 pkt 3
w/w  planu. Dotyczy rejonu
oznaczonego symbolem 10.36-
MN dla ktdorego minimalna
powierzchnia dziatki to 1000m? z
tolerancjg 10%.

Bardzo prosz¢ o wniesienie
uwagi ktéra wyznaczataby min.
Pow. dziatki na 930m*> z
tolerancja 10%, co umozliwi
estetyczny podziat mojej dziatki
przy ul. Modrzewiowej 17.

Uwaga nie wptynie znaczaco na
wyglad rejonu 10.36-MN, gdyz
teren jest prawie w catosci
zabudowany, a wolne dzialki
majg juz pozwolenia na budowe.
W dniu 21.01.2022 wniesiono
sprostowanie do uwagi dotyczace
okreslenia tolerancji da dziatki na
terenie 10.36-MN, ktéra wynosi
10 %.

Uprzejmie informuje iz
ustalenia  tejze  toleranc;ji
pozostaje do ustalenia przez
projektantow  ktérzy  bedg
analizowaé wptywajace uwagi.

Dz. nr 180 (teren
10.36-MN)

Ustalona zostanie dla dz. nr 180 minimalna powierzchnia 950m?
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nie'ruc.homoéci, Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Uwaga nr 1:
1) Ponawiamy prosbe,
zgloszong po  pierwszym
wylozeniu projektu i podpisang W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw
przez 380  mieszkancow przeznaczonych na  cele  zabudowy  mieszkaniowe;
Kapina, o wykreslenie na jednorodzinnej. Tereny ustugowe planowane w ,nowej” czesci
terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, Kapina sg zwigzane z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP —
3.3-MN/U funkcji ustugowej i wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U - gtéwnie ustugi
przeznaczenie ich wylacznie publiczne, 3.6-U — handel, 2.4-U — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT
pod zabudowe mieszkaniowa — sport i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-
jednorodzinng, wolnostojaca MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U brak w tym rejonie projektu planu
bez zabudowy blizniacze;. terendw przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug
Uzasadnienie uwagi: komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw.
1. Warunki zagospodarowania Brak wskazania takich terenéw moze spowodowaé pozniejsze
tych terendw opisane w projekcie ich rozproszenie w przypadkowych miejscach miejscowosci.
3. | 20.01.2022 | osoba fizyczna | nie chronig ich przed lokalizacjq Tereny 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U sg korzystnie
4. | 20.01.2022 | osoba fizyczna |na nich ustug, kiére catkowicie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcii
5. | 20.01.2022 | osoby fizyczne |zeszpecg naszg miejscowose, Obszar planu ustugowych.
6. | 20.01.2022 | osoby fizyczne |obnizg jej  atrakcyjnos¢ i X Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacje funkcji
7. | 21.01.2022 | osoba fizyczna |znaczaco obnizg komfort Zycia produkcyjnych ani sktadowych, jednakze w celu uspokojenia
8. | 21.01.2022 | osobafizyczna |mieszkancow. Przy  pigknej obaw mieszkaicébw mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy

drodze z chodnikami i Sciezkami

rowerowymi, wykorzystywanymi
obecnie do rekreacji, zamiast
pieknych przydomowych

ogrodow beda mogly powstac
roznorakie place i  sktady
handlowe np. materiatow
budowlanych, uzywanych
samochodéw ciezarowych,
warsztaty blacharskie i
wulkanizacyjne,  wypozyczalnie
przeno$nych toalet itp. Nie trudno

sobie wyobrazi¢, ze wkrétce
przydrozny  teren  ustugowy
zostanie  wrecz  oblepiony

wykluczajace tego typu dziatalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U
nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
szeregiem szpecacych reklam.
Przykfady takiego
zagospodarowania widzimy

prawie w  kazdej polskiej
miejscowosci. Mamy réwniez taki
przyktad w  Kapinie  przy
skrzyzowaniu ulic Lipowej i
Wichrowe Wzgérza, gdzie na
osiedlu domoéw jednorodzinnych,
wg projektu o charakterze
rezydencjonalnym, mamy teraz
sktad starych przyczep
kempingowych o powierzchni
2000 m2. Mozna zada¢ sobie
pytania, czy kazda polska wie$
musi by¢ zeszpecona? Czy
piekne wsie mogg by¢ tylko za
granicg? Oczywiscie, ze nie musi
tak by¢. Mozemy mie¢ piekng
miejscowos$¢ réwniez w Gminie
Wejherowo. Trzeba tylko zadbaé
o0 odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie W¢jcie, prosimy
przytaczy¢ sie do inicjatywy
mieszkancéw Kapina i ochroni¢
ten  pigkny  teren  przed
zeszpeceniem [ utratg
atrakcyjnosci, dia ktorej
wyprowadzilismy sie z miast i
zamieszkalismy w Kapinie. 2.
Zwracamy uwage, Zze zapisy
projektu, dopuszczajgce na tych
terenach  wylacznie  ustugi
nieucigzliwe sg niewystarczajace.
W polskim systemie prawnym nie
ma normatywnej definicji pojecia
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

L,ustugi nieucigzliwe" lub ,ustugi
ucigzliwe". Definicji takiej nie
wprowadzajg réwniez przepisy o
planowaniu przestrzennym.
Pojecia te, uzywane w
ustaleniach planéw miejscowych,

zgodnie z dostepnymi
wyktadniami i wyrokami sadow
administracyjnych, nalezy
powigzac z definicjg
przedsigwzie¢ mogacych

znaczaco  oddziatywa¢  na
$rodowisko, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie  okreSlenia  rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco  oddzialywa¢  na
$rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan  zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na  $rodowisko
(Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz.
2573, 2 2005 r., Nr 92, poz. 769,
z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przykladowe ustugi
przytoczone ~w  poprzednim
punkcie oraz wiele innych
szpecacych  tereny  wzdiuz
gtéwnych drég polskich wsi,
zgodnie  ze  wspomnianym
rozporzadzeniem nie sg
ucigzliwe, wiec w Swietle prawa
bedg mozliwe do lokalizacji w
bezposredniej okolicy naszego
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

osiedla  mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawe, ze
obowigzujace zasady tworzenia
MPZP nie pozwalajg na
precyzyjne zdefiniowanie
ograniczen dla rodzaju ustug
dopuszczonych  na  danym
terenie. W zwigzku z tym,
jedynym skutecznym sposobem
ochrony tego terenu jest
przeznaczenie go wytacznie pod
zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng. Prosimy zwrocié
uwage, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a
Prawa Budowlanego mozliwe jest
wyodrebnienie  w  budynku
mieszkalnym lokalu ustugowego
o pow. do 30% powierzchni
catkowitej, wiec mimo zmiany
funkcji na wylgcznie
mieszkaniowg nadal mozliwe
bedzie zrealizowanie intencji
zawartej w projekcie MPZP dla
Kapina, w definicji  ustug
nieucigzliwych dopuszczonych na
terenach 3.1 - 33-MNU w
zapisach  ,biura,  rzemiosto
ustugowe  (szewc,  krawiec,
fryzier, tapicer, itp.), ustugi
zdrowia z wykluczeniem szpitali i
doméw  opieki  zdrowotnej,
dziatalnos¢ gospodarczg
zwigzang z  wykonywaniem
wolnych zawoddw np. gabinet
lekarski, biuro projektowe, biuro
rachunkowe, biuro prawnicze itp.
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu  ucigzliwosci.” 4. W
projekcie MPZP, na nowym
obszarze przeznaczonym pod
zabudowe, wyznaczono juz sporo
ponad 100 000 m2 terenu (nie
liczac 3.1-3.3-MN/U)
umozliwiajacych zabudowe
ustugowa w tym ustugi publiczne,
zdrowia, sportu i rekreacii,
o$wiaty, kultury, ustugi handlu i
inne. Sg to m.in. tereny
oznaczone na planie: 3.4-UP,
3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-
ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/US/UT, 2.4-
U, 36-U, 11.6-MNU, 12.1-
UP/US, 122-UZ. W naszej
ocenie, przeznaczenie pod ustugi
dodatkowo terenéw 3.1 - 3.3-
MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczaco
przekracza realne
zapotrzebowanie docelowej
liczoy  mieszkancow  Kapina
szacowanej na ok. 7 tys.
mieszkancéw.  Przy  ocenie
realnego zapotrzebowania na
ustugi, koniecznie trzeba
uwzgledni¢ korzystne potozenie
Kapina w bezposredniej bliskosci
miasta Wejherowa, ktore
zabezpiecza szereg ustug dla
mieszkancéw naszej wsi. 5.
Prosimy o uwzglednienie réwniez
faktu, Zze teren Kapina, zgodnie
ze Studium uwarunkowali i
kierunkébw  zagospodarowania
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
przestrzennego Gminy

Wejherowo, predysponowany jest
do rozwoju mieszkalnictwa - a nie
ustug.

Propozycje do ewentualnego
rozwazenia: 1. W pasie wzdiuz
gtéwnej drogi, oznaczonym na
planie od 3.1 do 3.3-MN/U mozna
by  zaplanowa¢  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o
charakterze  rezydencjonalnym,
na dziatkach o pow. ok. 2-3
tys.m2 z wjazdem od drdg
wewnetrznych 6.13-KDD i 6.16-
KDD. Dzieki temu: a. budynki
Zlokalizowane bedg w wieksze;
odlegtosci od drogi 15.1- KDZ b.
a wzdluz drogi  15.1-KDZ
powstang ogrody przydomowe,
pozytywnie  wptywajagce  na
krajobraz, c. droga 15.1-KDZ
zachowa charakter drogi
osiedlowej, a nie ucigzliwej
przemystowo-ustugowej, d. nie
bedzie konieczno$ci budowy i
pozniejszego utrzymania drog
wewnetrznych 6.35- KDW. 6.36-
KDW, 6.37-KDW, ktorych faczna
powierzchnia przekracza 7 000
m2. Teren zaplanowany pod te
drogi bedzie mégt by¢ sprzedany,
co moze zwigkszy¢ przychdd dla
Gminy o ponad 1 000 000 zt. 2.
W wypadku koniecznosci
zwiekszenia terendw
umozliwiajgcych zabudowe
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Data wplywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4.

5.

ustugowa, mimo
przedstawionego powyzej
uzasadnienia, proponujemy ich
lokalizacje wzdtuz drogi 6.1-KDL
ti. na obszarze oznaczonym na
planie symbolami m.in. 1.41-MN,
1.43-MN, az po 3.6-U. Dzieki
temu: a. Nastgpi konsolidacja
terenéw ustugowych,
postulowana przez mieszkancow
na wczesniejszych spotkaniach
dotyczacych  MPZP.  Tereny
ustugowe bedaq bezpo$rednio
przy 3.5-UP/U, 3.6-U oraz 4.1-
ZP/US/U/UP b. Tereny od 3.1 do
3.3-MN/U wzdtuz drogi 15.1-KDZ
zachowajq, charakter
mieszkaniowy i rekreacyjny, co
uratuje Kapino przed dewastacjg
pieknego krajobrazu i zwiekszy
atrakcyjnos¢, jako  dobrego
miejsca do zamieszkania.

Uwaga nr 2:

2) Dla terenéw oznaczonych
symbolami 10.36-MN,
11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usunigcie
zmiany  wprowadzonej do
projektu z 23.08.2021 r. fj.
wykreslenie z § 24, § 27, § 28.

Zapis dotyczacy catych terendéw zostanie usuniety, pozostanie
mozliwos¢ podziatu dwdch dziatek: dz. nr 180 na terenie 10.36-
MN i dz. nr 816 na terenie 11.16-MN/U. Dzialki te majg
powierzchnie ponad 1900m?2 i w zwigzku z tym zasadnym jest
przychylenie sie do prosby ich wiascicieli o dopuszczenie

pkt 3. ,zasady i warunki podziatu na dziatki o powierzchni min. 950m2. Pozwoli to na
podziatu nieruchomosci” zagospodarowanie  dzialek w  sposdb  podobny do
zapisow o  dopuszczeniu zagospodarowania dziatek sasiednich
stolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie
ustalonych  wartosci  dla
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

minimalnej powierzchni dziatek
(1200 m2) z pierwszej wers;ji
projektu  wylozonego  do
publicznego wgladu 23.08.2021
r.
Uzasadnienie uwagi: 1. Tego
typu zmiana w projekcie, jest
dziataniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli
nadmiernego zageszczenia
zabudowy. Dziwi to tym bardziej,
ze wczesniejsze dziatania Gminy
i mieszkancow szty w kierunku
ograniczenia mozliwosci
dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkéw  mieszkalnych  na
jednej dzialce. 2. Zmiana w
projekcie zostata wprowadzona w
wyniku uwagi do projektu z
23.08.2021  zlozonej  przez
wiasciciela dziatki z terenu 11.16-
MN/U, ktory planowat wczesnie;
wybudowanie na dziatce dwéch
budynkéw tzw. jednorodzinnych,
dwulokalowych, czyli W
rzeczywistosci 4 domow z
garazami. Potwierdza to
pozwolenie na budowe nr AB10-
[1I-7351-/325/08,  ktére ulegto
przedawnieniu. Nalezy doda¢, ze
rzeczona dziatka o powierzchni
blisko 2 000m2 lezy w obrebie
osiedla, ktdre pierwotnie miato
mie¢ charakter rezydencjonalny
przy zatozeniu budowy jednego
budynku  mieszkalnego  na
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ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

dziatce. W wyniku tzw. luk
prawnych i dziatahh deweloperow
mamy w sasiedztwie, zamiast
rezydencji, gestq zabudowa np. 8
budynkéw na jednej dziatce o
pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy sie
na takg zmiane projektu MPZP,
ktéry umozliwi dalsze
zageszczanie zabudowy. 3. Zapis
w projekcie ustanawiajacy de
facto minimalng wielko$¢ dziatki
na 900 m2 narusza interesy
mieszkancow okolicznych
terenéw, ktorzy realizujgc swoje
inwestycje kierowali sie
warunkami niepozwalajgcymi na
zageszczenie  zabudowy w
sgsiedztwie ich dziatek. Tego
typu zmiana w projekcie ma
charakter niedopuszczalnej
praktyki ,zmiany zasad w trakcie
gry". 4. Zupetnie niezrozumiatym
jest wprowadzenie do projektu
zapiséw o tolerancji do 10% w
sytuacji, gdy moZliwe jest
precyzyjne okreslenie minimalne;
powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga 3:

3) Dla terenéw oznaczonych
symbolami od 1.31-MN do
1.43.MN prosimy o zmiang
dopuszczalnej formy
zabudowy z blizniaczej na
wolnostojaca (§23., pkt 2., lit.
g). Uzasadnienie uwagi:
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nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

Obecne przepisy Prawa
Budowlanego  zezwalajg na
budowe wolnostojacych doméw
jednorodzinnych dwulokalowych,
ktére w praktyce wygladajq jak
tzw. blizniaki. Dopuszczenie na
tych terenach zabudowy
blizniaczej w praktyce oznaczaé
bedzie dopuszczenie zabudowy
przypominajace; zabudowe
szeregowg (mozliwe  bedzie
wybudowanie blizniaczych
dwulokalowych doméw na jedne;
dziatce, tworzac na niej az 4
lokale mieszkalne). W Internecie
dostepna jest opinia nr ZR117
Zespolu Rzeczoznawcéw przy
Radzie Matopolskiej Okregowej
Izby  Architektow RP, ktora
potwierdza zgodno$¢ z Prawem
Budowlanym takiego
rozwigzania. Zwazywszy na
wielko§¢  terendw  obecnie
objetych dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej (ponad 13
ha, az 12% nowego obszaru
objetego planem), uwazamy, ze
takie rozwigzanie nieodwracalnie
zniszczy krajobraz i charakter
Kapina  doprowadzajac  do

sztucznego i nadmiernego
zageszczenia zabudowy.
Dopuszczenie zabudowy

blizniaczej na tych terenach
stuzytoby wylgcznie tzw.
Jpatodeweloperce”, ktérej
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
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Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nie'ruc.homoéci, Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
negatywne  efekty  mozemy
obserwowa¢ w innych czesciach
Kapina.

Z mojej strony, jako mieszkarnca W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terenow
Kapina, oczywicie rozumiem, ze przeznaczonych na  cele  zabudowy  mieszkaniowe;
kazda miejscowos¢ ktora sie jednorodzinnej. Tereny ustugowe planowane w ,nowej” czesci
rozwija,  potrzebuje  réznych Kapina sg zwigzane z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP —
bodzcéw ktére w danym rozwoju wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U - gtéwnie ustugi
pomoga. Do takich krokow publiczne, 3.6-U — handel, 2.4-U — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT
mozna zaliczy¢ rézne strategie, — sport i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-
ktére w jednych miejscach zdajq MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U brak w tym rejonie projektu planu
si¢ by¢ tymi odpowiednimi, w terendw przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug
innych jednak juz nie. Kapino, z komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkafncow.
racji na swoje  polozenie Brak wskazania takich terenéw moze spowodowaé pozniejsze
(niezwykle blisko do miasta ich rozproszenie w przypadkowych miejscach miejscowosci.
Wejherowo) jest miejscowoscig, Tereny 3.21MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U sa korzystnie
bardzo specyficzna, jak nie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcii
tuzinkowa. Aktualnie oferuje w ustugowych.

9. |20.01.2022 osoba fizyczna zasadzielzl tylko. i"wy’chzpie Obszar planu X Zapisy projektu planu nie poz.walajq. na realizacje fu.nk(.;ji
oferte "sypialniang"”, a wiec produkcyjnych ani sktadowych, jednakze w celu uspokojenia
zabudowy w formie obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy
jednorodzinnej z gtéwnym wykluczajace tego typu dziatalnos¢ oraz podwyzszy¢ minimalny

przeznaczeniem zamieszkania.
Gtéwnymi ustugami w Kapinie
jest jeden sklep spozywczy,
ustugi religijne (kosciot), Agora z
jej bazg parkingowg oraz zdaje
si¢ dwach lub trzech wigkszych
przedsiebiorstw ~ (firma  od
fotowoltaiki oraz zdaje sie firma
od schoddw) - wszystkie te ustugi
skupione w zasadzie w jednym

matym  okregu.  Jakiekolwiek
dalsze ustugi sg z typu "bardzo
matych" ustug, typowo

wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U
nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.
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domowych, czyli w praktyce
bardziej jako zarejestrowany
adres  firmy, z  siedzibg
dziatalno$ci w zupetie innym
miejscu.

Wielu mieszkancow ktorzy sie
zdecydowali na zamieszkanie w
Kapinie takie powyzsze
rozwigzanie  jak  najbardziej
pasowato. Co wiecej, bardzo
prawdopodobne, ze wybrali to
migjsce wiasnie dlatego. Ja
osobiscie majac wyboér
zamieszkania w  Wejherowie,
wolatem wybraé cichsze,
spokojniejsze i mniej
zanieczyszczone Kapino.

Rozw6j naszej miejscowosci
oczywiscie moze w pewnym
zakresie  wlicza¢t  mozZliwo$¢
nowych  miejsc  ustugowych,
takich jak matego supermarketu
czy matej restauracji, jednak
jakiekolwiek wychodzenie poza te
ramy zupetnie nie taczy sie z
aktualnym profilem jak Kapino
teraz wyglada i tego co dla niego
byloby najlepsze. Dziatalnosci
ustugowe, te zaktocajgce, Jak np
przerdzne sktady, z ruchem
ciezkich wozow, czy te hatasliwg
dziatalnoscig zupetnie nie pasujg
do Kapina. Jednym z powodoéw
jest wiasnie to, ze z racji na
blisko$¢ Kapina, lokalni
mieszkancy i tak korzystaja z

1d: 4110DD6D-0F5B-41ED-8769-4EEA07C685A2. Podpisany

Strona 14



Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

takich ustug w Wejherowie i
okolicach, a Kapino jest czysto
"sypialniane”, miejscem ktére
wrecz powinno promowac takie
aspekty jak cisza, ekologia,
Swieze powietrze, relaks. Bardzo
mozliwe, ze Kapino jest jedyng
takg miejscowoscig z catej gminy
Wejherowo (a moze nawet i w
wiekszym zasiggu). Bolszewo,
Orle, Gowino, Lezyce, Nowy
Dwar Wejherowski itd - wszystkie
te miejscowo$ci juz posiadajg
mieszang ~ zabudowe.  Czy
faktycznie niezbedne jest "psuc"
Kapino, pomimo tego, ze glosne
dziatalnosci i te brudzace
powietrze mogg otworzy¢ oddziat
np w tezycach, ktére z racji na
lokalizacje Eko-Doliny zupetnie
si¢ nie nadaje na dziatalno$¢
mieszkalna, ze wzgledu na odér
tam sie unoszacy z wysypiska
$mieci.

Kapino mogtoby sie staé
"projektem zielonym" Gminy
Wejherowo, gdzie mocny nacisk
bytby postawiony na ekologie,
niskim  zanieczyszczeniu i
rekreacji domowo-zielone;.
Gmina Wejherowo z pewnoscig
nie potrzebuje kolejnej
migjscowosci w ktorej nie da rady
zimg normalnie oddychaé, bo
jakis zaktad mechaniczny pali w
piecu czym popadnie (aby tylko
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bylo taniej), czy tez pojazdy
ciezkie rozjezdzajg  drogi, a
sklady wegla czy innych
nieczystosci powodujg skazenie
terenu i powietrza.

Chciatbym tez tutaj dodac, ze
lepszym ruchem byloby w
Kapinie stworzy¢ szkole i
przedszkole. Proba stworzenia
w ramach prywatnego projektu
zakonczyta sie "jak zwykle", a
wiec  prawdopodobng  checig
zysku na odsprzedazy terenu, a
nie stworzeniu placowki, ktéra
nawet jesli w petni platna, to
zaoferowataby  edukacje dla
tutejszej miodziezy i dzieci, bez
potrzeby codziennego dojazdu.
Placowka ~ Gminna  byfaby
najlepszym rozwigzaniem.
Podsumowujac, wedtug mnie, jak
i zapewne wielu innych lokalnych
mieszkancow, Kapino powinno
mie¢  wizje  miejscowosci
spokojnej, zielonej,
edukacyjnej i rekreacyjne;j.
Jakiekolwiek ustugi w ramach
nowego terenu w Kapinie
powinny by¢ zminimalizowane
do tych matych i faktycznie
niezbednych, takich ktére sie
przydadzg lokalnej spotecznosci,
a nie utrudnig im zycie. Jeden lub
dwa mate sklepy (maly
supermarket), fryzjer czy ustugi
ksiegowe to jest to co moze by¢
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nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga
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Uwaga
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Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

sensowne. Sklady budowlane,
odpadowe, komisy
samochodowe, zaklady
mechaniczne, zakiady
produkcji i przetwérstwa, jak i
wszelkich innych gtosnych i
zanieczyszczajacych powinny
by¢ rzeczowo zakazane w
ramach proponowanego MPZP.

10.

20.01.2022

osoba fizyczna

Prosze 0 dopuszczenie
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej -  pracowni
stolarskiej dla dziatki nr 8/97,
mieszczacej sie w Kapinie ul.
Wiejska 31 oraz o zmiane
mozliwosci zabudowy z 30 %
na 50%. Prosbe swa motywuje
faktem iz od 16 lat prowadze w
tym miejscu rodzinng firme do
ktérej do chwili obecnej nie ma
zadnych uwag mieszkancow. W
wniosku  ztozonym  19.10.2021
uzyskatem akceptacje Soltysa
oraz Rady Soleckiej.

Dz. nr 8/97 (teren
12.9-U)

Zostanie ustalona maksymalna powierzchnia zabudowy na

poziomie 40%.

1.

21.01.2022
24.01.2022

osoba fizyczna

Dotyczy nieruchomo$ci: dz. nr
8/16  potozona  przy  ul
Lipowej/Pogodnej, Kapino (teren
oznaczony w projekcie planu
symbolem 11.16-MN/U)

Zgtaszamy wniosek o utrzymanie
pozytywnie rozpatrzonej decyzji
Zarzadzenia nr 169/2021 WOJTA
GMINY WEJHEROWO z dnia 4
listopada 2021 r. w sprawie
zasad podziatu nieruchomosci
na dziatki o pow. minimalnie

Dz. nr 8/16 (teren
11.16-U)

Ustalona zostanie dla dz. nr 8/16 minimalna powierzchnia

950m?
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1000m2 z tolerancjag do 10%
lub wprowadzenie zapisu o
mozliwosci podziatu na dziatki
0 minimalnej pow. 900m2.
Uzasadnienie: 1. Nieruchomo$¢
objeta wnioskiem jest duza,
rodzinng dziatkg o pow. 1924 m2
z dostepem do drogi zaréwno od
ulicy Lipowej, jak i Pogodnej. 2.
Zapis o mozliwosci podziatu na
dziatki o minimalnej pow. 1000m2
z tolerancjg do 10% pozwala na
podziat mojej dziatki na dwie o
pow. ok. 960m2. Projektowany
wstepnie podziat bedzie
nawigzywat do uktadu podziatow
dziatek sasiednich nr 4/49 i 4/50
oraz 8/82 i 8/83. Dzieki temu
nieruchomo$¢ bedzie wpisywaé
sie w otoczenie. Podziat tak duze;
dziatki nie stanowi zagrozenia dla
rezydencjonalnego  charakteru
architektury na tym obszarze.
Wiasciciele dziatki nie prowadzg
dziatalno$ci  deweloperskiej, a
pozostate ustalenia planu o
przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinng
oraz ustalone wskazniki
powierzchni  zabudowy  25%,
intensywno$ci  zabudowy 0,08-
0,75 i powierzchni biologicznie
czynnej 65%  obligujg do
zabudowy rezydencjonalnej, ©
niskiej intensywno$ci.
Jednocze$nie  wnioskujemy i
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apelujemy o uchylenie uwag dla
terenéw 10.36-MN, 11.16-MN/U,
11.18-MN/U, 11.3-MN/U,
sformutowanych  przez Pana
, a nastepnie
rozpowszechnionych wsrod
mieszkancéw  Kapina  (tres¢
wspomnianej uwagi dostepny w
Zataczniku 1).
Podczas spotkania w Swietlicy
wiejskiej w Kapinie w dniu
16.12.2021 r., a nastepnie za
pomocg  $rodkébw  masowej
komunikacji ~ (oficjalne  media
spoteczno$ciowe oraz strona
www wsi Kapino) Pan
wprowadzat  opini¢
publiczng  w  biad, uzywat
nieprawdy i poméwien w
odniesieniu do wiascicieli dziatki
oraz ich rodziny na szerokim
forum, co ma bezposredni wptyw
na dobre imig i dobra osobiste.
Na wspomnianym zebraniu oraz
w rozdystrybuowanym  pismie,
Pan uzywa
nieprawdziwych informaci,
manipulacji  oraz  okreslen
pejoratywnych dla wzmocnienia
wiasnej narracji. Nalezy
nadmieni¢, ze pomimo ze sprawa
dotyczy bliskich sasiadow, Pan
nigdy nie
wykazat najmniejszej woli, aby
potwierdzi¢ czy jego wnioski oraz
informacje pokrywajg sie ze
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stanem faktycznym. Co wiecej,
wychodzac z dobrg wolg i checig

wyjasnienia bezpodstawnych
oskarzen oraz bezposredniego
ataku, osobiscie
skontaktowaliSmy si¢ z Panem

, dla
wyjasnienia wspomnianych
okolicznosci. Pomimo tego, w
nastepnych tygodniach

informacje te zostaly z peing
premedytacja rozpowszechnione
za pomocq portalow
httos://kapino.info oraz
https://www.facebook.com/Kapin

olnfo/.

Nie dajac przyzwolenia na takie
zachowania oraz dbajac o dobre
imie  oraz  bronigc  dobr
osobistych, ktére zostaty
naruszone bedziemy wzgledem
Pana

dochodzili swoich praw na drodze
cywilnej, nie wylgczajac
charakteru prawno-karnego z art.
212 kk. oraz 216 k.k. z tytutu: *
Zniestawienia, * Zniewazenia, *
Oraz dalszych strat wynikajacych
z przedstawionych zarzutéw.

Z tego wzgledu, ponawiamy
naszg prosbe o nieuwzglednianiu
jakichkolwiek ~ uwag,  ktdre
zawierajg wspomniane zarzuty.
Jednocze$nie bedziemy
wnioskowaé o  udostepnienie
stenograméw ze spotkania z dnia
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16 grudnia 2021, kiore byly
prowadzone przez pracownikow
administracyjnych.
Uwaga nr 1:
1) Ponawiamy prosbe, W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw
zgloszong po  pierwszym przeznaczonych na  cele  zabudowy  mieszkaniowe;
wylozeniu projektu i podpisang jednorodzinnej. Tereny ustugowe planowane w ,nowej” czesci
przez 380 mieszkancow Kapina sg zwigzane z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP -
Kapina, o wykreslenie na wylacznie ustugi publiczne, 3.5-UP/U - gtéwnie ustugi
terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, publiczne, 3.6-U — handel, 2.4-U — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT
3.3-MN/U funkcji ustugowej i — sport i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-
przeznaczenie ich wytacznie MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U brak w tym rejonie projektu planu
pod zabudowe mieszkaniowa terendw przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug
jednorodzinng, wolnostojaca komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw.
bez zabudowy blizniacze;. Brak wskazania takich terenéw moze spowodowaé pozniejsze
Uzasadnienie uwagi: ich rozproszenie w przypadkowych migejscach miejscowosci.
1. Warunki zagospodarowania Tereny 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U sg korzystnie
tych terendw opisane w projekcie lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcii
osoby fizyczne nie chronig ich przed lokalizacjg ustugowych.
13. 121.01.2022 na nich ustug, ktdre catkowicie Obszar planu X Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacje funkcji

zeszpecy naszg miejscowosce,
obnizg jej  atrakcyjnos¢ i
znaczaco obnizg komfort Zycia
mieszkancéw.  Przy  pieknej
drodze z chodnikami i $ciezkami

rowerowymi, wykorzystywanymi
obecnie do rekreacji, zamiast
pieknych przydomowych

ogrodéw beda mogly powstac
rznorakie place i sktady
handlowe np. materiatow
budowlanych, uzywanych
samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i
wulkanizacyjne,  wypozyczalnie
przenos$nych toalet itp. Nie trudno

produkcyjnych ani skfadowych, jednakze w celu uspokojenia
obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy
wykluczajace tego typu dziatalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy, ktory uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U
nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.

1d: 4110DD6D-0F5B-41ED-8769-4EEA07C685A2. Podpisany

Strona 21




Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi
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. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

sobie wyobrazi¢, ze wkrotce
przydrozny  teren  ustugowy
zostanie  wrecz  oblepiony
szeregiem szpecacych reklam.
Przyktady takiego
zagospodarowania widzimy
prawie w kazdej polskie]
miejscowosci. Mamy réwniez taki
przyktad w  Kapinie  przy
skrzyzowaniu ulic Lipowej i
Wichrowe Wzgérza, gdzie na
osiedlu doméw jednorodzinnych,
wg projektu o charakterze
rezydencjonalnym, mamy teraz
skiad starych przyczep
kempingowych o powierzchni
2000 m2. Mozna zada¢ sobie
pytania, czy kazda polska wie$
musi byé zeszpecona? Czy
piekne wsie mogq by¢ tylko za
granicg? Oczywiscie, ze nie musi
tak by¢. Mozemy mie¢ piekng
miejscowos¢ réwniez w Gminie
Wejherowo. Trzeba tylko zadbac
o0 odpowiednie przepisy w MPZP.
Szanowny Panie Wojcie, prosimy
przytaczy¢ sig do inicjatywy
mieszkancow Kapina i ochroni¢
ten  piekny teren  przed
zeszpeceniem i utratq
atrakcyjnosci, dla ktérej
wyprowadzilismy sie¢ z miast i
zamieszkaliSmy w Kapinie. 2.
Zwracamy uwage, Zze zapisy
projektu, dopuszczajgce na tych
terenach  wylgcznie  ustugi
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nieucigzliwe sg niewystarczajace.
W polskim systemie prawnym nie
ma normatywnej definicji pojecia
L,ustugi nieucigzliwe" lub ,ustugi
ucigzliwe". Definicji takiej nie
wprowadzajg réwniez przepisy o
planowaniu przestrzennym.
Pojecia  te, uzywane w
ustaleniach planéw miejscowych,

zgodnie z dostepnymi
wykfadniami i wyrokami sadow
administracyjnych, nalezy
powigzaé z definicjg
przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco  oddzialywaé  na
Srodowisko, o ktérych mowa w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie  okre$lenia  rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco  oddzialywa¢  na
Srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan  zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziecia
do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na  $rodowisko
(Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz.
2573, z 2005 r., Nr 92, poz. 769,
z 2007 r. Nr 158, poz. 1105).

Wszystkie przyktadowe ustugi
przytoczone ~w  poprzednim
punkcie oraz wiele innych
szpecgcych  tereny  wzdhuz
gtéwnych drég polskich wsi,
zgodnie  ze  wspomnianym
rozporzadzeniem nie 59
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ucigzliwe, wiec w Swietle prawa
bedg mozliwe do lokalizacji w
bezposredniej okolicy naszego
osiedla  mieszkaniowego. 3.
Zdajemy sobie sprawe, ze
obowigzujace zasady tworzenia
MPZP  nie pozwalajg na
precyzyjne zdefiniowanie
ograniczen dla rodzaju ustug
dopuszczonych  na  danym
terenie. W zwigzku z tym,
jedynym skutecznym sposobem
ochrony tego terenu jest
przeznaczenie go wytacznie pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, Prosimy zwrdci¢
uwage, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a
Prawa Budowlanego moZliwe jest
wyodrebnienie  w  budynku
mieszkalnym lokalu ustugowego
o pow. do 30% powierzchni
catkowitej, wiec mimo zmiany
funkgcji na wylacznie
mieszkaniowg nadal mozliwe
bedzie zrealizowanie intencji
zawartej w projekcie MPZP dla
Kapina, w  definicji  ustug
nieucigzliwych dopuszczonych na
terenach 3.1 - 33-MNU w
zapisach  ,biura,  rzemiosto
ustugowe  (szewc,  krawiec,
fryzier, tapicer, itp.), ustugi
zdrowia z wykluczeniem szpitali i
doméw  opieki  zdrowotnej,
dziatalno$é gospodarczg,
zwigzang z  wykonywaniem

1d: 4110DD6D-0F5B-41ED-8769-4EEA07C685A2. Podpisany

Strona 24



Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

wolnych zawoddw np. gabinet
lekarski, biuro projektowe, biuro
rachunkowe, biuro prawnicze itp.
oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu  ucigzliwosci.” 4. W
projekcie MPZP, na nowym
obszarze przeznaczonym pod
zabudowe, wyznaczono  Jut
sporo ponad 100 000 m2 terenu
(nie  liczac  3.1-3.3-MN/U)

umozliwiajgcych zabudowe
ustugowg w tym ustugi publiczne,
zdrowia, sportu i rekreacj,

o$wiaty, kultury, ustugi handlu i
inne. Sg to m.n. tereny
oznaczone na planie: 3.4-UP,
3.5-UP/U, 4.1-ZP/US/U/UP, 4.2-
ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/US/UT, 2.4-
U, 36-U, 11.6-MNU, 121-
UP/US, 122-UZ. W naszej
ocenie, przeznaczenie pod ustugi
dodatkowo terenéw 3.1 - 3.3-
MN/U tj. ok. 40 000 m2 znaczaco
przekracza realne
zapotrzebowanie docelowej
liczoy  mieszkancow  Kapina
szacowane] na ok. 7 tys.
mieszkancéw.  Przy  ocenie
realnego  zapotrzebowania na
ustugi, koniecznie trzeba
uwzgledni¢ korzystne potozenie
Kapina W bezposredniej bliskosci
miasta Wejherowa, ktore
zabezpiecza szereg ustug dla
mieszkancébw naszej wsi. 5.
Prosimy o uwzglednienie réwniez

1d: 4110DD6D-0F5B-41ED-8769-4EEA07C685A2. Podpisany

Strona 25



Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi

nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

faktu, Zze teren Kapina, zgodnie
ze Studium uwarunkowali i
kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wejherowo, predysponowany jest
do rozwoju mieszkalnictwa - a nie
ustug.

Propozycje do ewentualnego
rozwazenia: 1. W pasie wzdiuz
gtéwnej drogi, oznaczonym na
planie od 3.1 do 3.3-MN/U mozna
by  zaplanowa¢  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng o
charakterze  rezydencjonalnym,
na dziatkach o pow. ok. 2-3
tysm2 z wjazdem od drég
wewnetrznych 6.13-KDD i 6.16-
KDD. Dzieki temu: a. budynki
Zlokalizowane bedg w wigksze;
odlegto$ci od drogi 15.1- KDZ b.
a wzdluz drogi 15.1-KDZ
powstang ogrody przydomowe,
pozytywnie  wptywajagce  na
krajobraz, c. droga 15.1-KDZ
zachowa charakter drogi
osiedlowej, a nie ucigzliwej
przemystowo-ustugowej, d. nie
bedzie koniecznosci budowy i
pdzniejszego utrzymania drég
wewnetrznych 6.35- KDW. 6.36-
KDW, 6.37-KDW, ktérych taczna
powierzchnia przekracza 7 000
m2. Teren zaplanowany pod te
drogi bedzie mogt by¢ sprzedany,
co moze zwiekszy¢ przychdd dla
Gminy o ponad 1 000 000 zt. 2.
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Lp. uwagi

Data wplywu

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4.

5.

koniecznosci
terenow
zabudowe

W wypadku
zwigkszenia
umozliwiajacych
ustugowa, mimo
przedstawionego powyzej
uzasadnienia, proponujemy ich
lokalizacje wzdtuz drogi 6.1-KDL
ti. na obszarze oznaczonym na
planie symbolami m.in. 1.41-MN,
1.43-MN, az po 3.6-U. Dzieki
temu: a. Nastapi konsolidacja
terenéw ustugowych,
postulowana przez mieszkancow
na wczesniejszych spotkaniach
dotyczacych  MPZP.  Tereny
ustugowe bedq bezposrednio
przy 3.5-UP/U, 3.6-U oraz 4.1-
ZP/US/U/UP b. Tereny od 3.1 do
3.3-MN/U wzdtuz drogi 15.1-KDZ
zachowajg charakter
mieszkaniowy i rekreacyjny, co
uratuje Kapino przed dewastacjg
pieknego krajobrazu i zwigkszy
atrakcyjnos¢,  jako  dobrego
miejsca do zamieszkania.

Uwaga nr 2:

2) Dla terendéw oznaczonych
symbolami 10.36-MN,
11.16.MN/U, 11.18-MN/U, 11.3-
MN/U prosimy o usuniecie
zmiany  wprowadzonej do
projektu z 23.08.2021 r. tj.
wykreslenie z § 24, § 27, § 28.

Zapis dotyczacy calych terenéw zostanie usuniety, pozostanie
mozliwo$¢ podziatu dwaéch dziatek: dz. nr 180 na terenie 10.36-
MN i dz. nr 816 na terenie 11.16-MN/U. Dzialki te majg
powierzchnie ponad 1900m2 i w zwigzku z tym zasadnym jest
przychylenie sie do prosby ich wiascicieli o dopuszczenie

pkt 3. ,zasady i warunki podziatu na dziatki o powierzchni min. 950m2. Pozwoli to na
podziatu nieruchomosci" zagospodarowanie  dzialek w  sposdb  podobny do
zapisow o  dopuszczeniu zagospodarowania dziatek sasiednich
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zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
stolerancji do 10%" oraz
poprzez pozostawienie

ustalonych  wartosci  dla
minimalnej powierzchni dziatek
(1200 m2) z pierwszej wers;ji
projektu  wytozonego do
publicznego wgladu 23.08.2021
r.
Uzasadnienie uwagi: 1. Tego
typu zmiana w projekcie, jest
dziataniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli
nadmiernego zageszczenia
zabudowy. Dziwi to tym bardziej,
Ze wczesniejsze dziatania Gminy
i mieszkancow szty w kierunku
ograniczenia mozliwosci
dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkéw  mieszkalnych  na
jednej dziatce. 2. Zmiana w
projekcie zostata wprowadzona w
wyniku uwagi do projekiu z
23.08.2021  zlozonej  przez
wiasciciela dziatki z terenu 11.16-
MN/U, ktéry planowat wcze$niej
wybudowanie na dziatce dwéch
budynkoéw tzw. jednorodzinnych,
dwulokalowych, czyli w
rzeczywistosci 4 doméw z
garazami. Potwierdza to
pozwolenie na budowe nr AB10-
[1I-7351-/325/08,  ktore ulegto
przedawnieniu. Nalezy doda¢, ze
rzeczona dziatka o powierzchni
blisko 2 000m2 lezy w obrebie
osiedla, ktére pierwotnie miato
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L.p.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

mie¢ charakter rezydencjonalny
przy zatozeniu budowy jednego
budynku  mieszkalnego  na
dziatce. W wyniku tzw. Iluk
prawnych i dziatai deweloperow
mamy w sasiedztwie, zamiast
rezydencji, gestq zabudowa np. 8
budynkéw na jednej dziatlce o
pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy sie
na takg zmiane projektu MPZP,
ktory umozliwi dalsze
zageszczanie zabudowy. 3. Zapis
w projekcie ustanawiajacy de
facto minimalng wielkos¢ dziatki
na 900 m2 narusza interesy
mieszkancow okolicznych
terendw, ktorzy realizujgc swoje
inwestycje kierowali sie
warunkami niepozwalajgcymi na
zageszczenie  zabudowy w
sgsiedztwie ich dziatek. Tego
typu zmiana w projekcie ma
charakter niedopuszczalnej
praktyki ,zmiany zasad w trakcie
gry". 4. Zupetnie niezrozumiatym
jest wprowadzenie do projektu
zapiséw o tolerancji do 10% w
sytuacji, gdy mozliwe jest
precyzyjne okre$lenie minimalnej
powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

Uwaga 3:

3) Dla terendéw oznaczonych
symbolami od 1.31-MN do
1.43.MN prosimy o zmiane
dopuszczalnej formy
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zabudowy z blizniaczej na
wolnostojaca (§23., pkt 2., lit.
g). Uzasadnienie uwagi:

Obecne przepisy Prawa
Budowlanego  zezwalajg  na
budowe wolnostojacych domow
jednorodzinnych dwulokalowych,
ktére w praktyce wygladajg jak
tzw. blizniaki. Dopuszczenie na
tych terenach zabudowy
blizniaczej w praktyce oznaczaé
bedzie dopuszczenie zabudowy
przypominajacej zabudowe
szeregowg (mozliwe  bedzie
wybudowanie blizniaczych
dwulokalowych doméw na jedne;
dzialce, tworzac na niej az 4
lokale mieszkalne). W Internecie
dostepna jest opinia nr ZR117
Zespotu Rzeczoznawcédw przy
Radzie Matopolskiej Okregowej
Izby  Architektdbw RP, ktéra
potwierdza zgodno$¢ z Prawem
Budowlanym takiego
rozwigzania. Zwazywszy na
wielko§¢  terendw  obecnie
objetych dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej (ponad 13
ha, az 12% nowego obszaru
objetego planem), uwazamy, ze
takie rozwigzanie nieodwracalnie
zniszczy krajobraz i charakter
Kapina  doprowadzajac ~ do

sztucznego i nadmiernego
zageszczenia zabudowy.
Dopuszczenie zabudowy
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zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
blizniaczej na tych terenach
stuzytoby wylgcznie tzw.
.patodeweloperce”, ktorej
negatywne  efekty = mozemy
obserwowa¢ w innych czesciach
Kapina.
Uwaga nr 4:
4) w projekcie nie
uwzgledniono przyjetej X

wczesniej uwagi zgtoszonej do
projektu z 23.08.2021r., ktéra w
Zarzadzeniu nr 169/2021 Wéjta

Gminy  Wejherowo z 4
listopada  2021r. zostala
oznaczona  jako »,Jwaga
uwzgledniona". Chodzi o

uwage o Lp. 8 punkt 9. o tresci:
,Dla terenéw 11.9-MN/U, 11.11-
MN/U,11.12-MN/U, 11.13-MN/U,
11.14-MN/U, 11.15-MN/U, 11.16-
MN/U, 11.17-MN/U, 11.18-MN/U,
11.19-MN/U, prosimy 0
wyodrebnienie ich z § 27 i
zmiang treSci punktu 1) na:
.przeznaczenie terendw: tereny
zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z  mozliwoscig
zabudowy ustugowej. Dopuszcza

sie wylgcznie: ustugi
nieucigZliwe, b)budynek
mieszkalny z  wbudowanym
maksymalnie jednym lokalem
ustugowym o powierzchni do
100m2, Dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury
techniczne na zasadach

Przyjete dopuszczenia funkcji terenu sg zgodne z obecnie
miejscowym.
dodatkowych ograniczern wptynie na obnizenie wartosci

obowigzujacym

nieruchomosci

planem

Wprowadzenie
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uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
okreSlonych w § 18 wust. 1

uchwaty"

Dodatkowe prosimy o zmiane
wartodci  minimalnej wskaznika
intensywnosci zabudowy z 0,0 na
co  najmniej 0,08, aby
uniemozliwi¢ lokalizacje na tych
terenach sktadow handlowych.
Powyzsze zmiany majq na celu
ochrone szczegolnej wartosci
naszej miejscowosci jakg jest
aleja starych lip wzdtuz ulicy
Lipowej. Zalezy nam na tym
szczegblnie, gdyz mamy juz
przyktad dewastacji krajobrazu
tego terenu o historyczne;
warto$ci dla naszej wsi poprzez
nielegalne zlokalizowanie handlu

uzywanymi przyczepami
campingowymi przy
skrzyzowaniu ulic Lipowej i
Wichrowe wzgérza."

Istota naszej uwagi bylo
wykluczenie zapisu

dopuszczajacego samodzielng
realizacje funkcji ustugowej na
wymienionych terenach.
Tymczasem w projekcie
wylozonym  6.12.2021  nadal
figuruje  zapis  umozliwiajacy
samodzielng realizacje kazdej z
funkcji. Prosimy o naniesienie
stosownych zmian do projektu,
zgodnie z decyzjg Wijta
uwzgledniajgcg uwage.
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nie'ruc.homoéci, Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Uwaga nr 5:
5) Prosimy o wprowadzenie do
projektu zapisu dotyczacego
wszystkich terendow z funkcja X
ustug, ktére uniemozliwig
lokalizacje sktadow towaréw i
placéw magazynowych.
Wnosze o0 usuniecie zapisu
dotyczacego podziatu dziatki o
tolerancji 10%. Zapis dotyczacy calych terenéw zostanie usuniety, pozostanie
Dziatki w tym rejonie o ktdrych mozliwos¢ podziatu dwdch dziatek: dz. nr 180 na terenie 10.36-
mowa byly przeznaczone na MN i dz. nr 816 na terenie 11.16-MN/U. Dzialki te majg
osoby fizyczne budownictwo jednorodzinne, a powierzchnie ponad 1900m?2 i w zwigzku z tym zasadnym jest
14. |21.01.2022 dokonuje sie nagminnie, ze dzieli X X przychylenie sie do prosby ich wiascicieli o dopuszczenie
sie dziatki na mate powierzchnie i ob | podziatu na dziatki o powierzchni min. 950m2. Pozwoli to na
zabudowuje  blizniaczg  lub szar pian zagospodarowanie  dzialek w  sposéb  podobny do
szeregowa. Powoduje to brak zagospodarowania dziatek sasiednich
miejsc parkingowych i
garazowych. Samochodami jest
obstawiona cata okalica.
Uwaga nr 1: W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terendw
1) Ponawiam prosbe, przeznaczonych na cele  zabudowy  mieszkaniowej
zgloszong po  pierwszym jednorodzinnej. Tereny ustugowe planowane w ,nowej” czesci
wylozeniu projektu i podpisang Kapina sa zwigzane z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP -
przez 380  mieszkancow wylacznie ustugi  publiczne, 3.5-UP/U - gtéwnie ustugi
Kepina, o wykreSlenie na publiczne, 3.6-U — handel, 2.4-U - dom seniora, 4.3-ZP/US/UT
terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, — sport i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-
15. 121.01.2022 osoba fizyczna | 3.3-MN/U fynkgji us’rugong Obszar plan MN/U,, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U brak w tym r.ejon.ie.projektu planu
przeznaczenie ich wylacznie X terendw przeznaczonych na cele nieucigZliwych ustug

pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojaca
bez zabudowy blizniacze;.
Uzasadnienie uwagi: Argumenty

komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.
Brak wskazania takich terenéw moze spowodowaé pdzniejsze
ich rozproszenie w przypadkowych miejscach miejscowosci.

Tereny 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U sg korzystnie

za wykresleniem funkcji lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkcii
ustugowe; z terendw ustugowych.
0znaczonych na planie Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacje funkcji
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
symbolami 3.1-MN/U, 3.2-MN/U, produkcyjnych ani sktadowych, jednakze w celu uspokojenia
3.3-MN/U w calosci zostaly obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy
zamieszczone w uwadze wykluczajace tego typu dziatalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny
podpisanej przez 380 wskaznik intensywnosci zabudowy, ktéry uniemozliwi realizacje

mieszkancow Kapina i ztozonej
do Wéjta Gminy Wejherowo przy
pierwszym wytozeniu planu wigc

prosze 0 przyjecie ich jako
integralng  cze$¢  niniejszego
pisma. Jednak warto

przypomnie¢, ze proponowane
zapisy dla wiw stref nie chronig
ich przed lokalizacjg na nich
ustug, ktére catkowicie zeszpecq
naszg miejscowos$¢, obnizg jej
atrakcyjno$¢ i znaczaco obnizg,
komfort zycia mieszkancow, a
zapisy projektu, dopuszczajace
na tych terenach wytacznie ustugi
nieucigzliwe sg niewystarczajace.
Moga wiec powsta¢ na odcinku 1
km! (bo tak nieprawdopodobnie
dhugi odcinek zostat
przeznaczony ~ pod  ustugi)
réznego rodzaju place i sktady

handlowe np. materiatow
budowlanych, uzywanych
samochodow cigzarowych,
warsztaty blacharskie i

wulkanizacyjne,  wypozyczalnie
przyczep kempingowych itp., a
gmina nie posiada Zadnych
argumentéw  prawnych  aby
zwalczy¢é ten proceder. Mamy
taki  przyktad  wykorzystania
nieprecyzyjnych zapiséw planu

np. sktadéw handlowych.
Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U
nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nie'ruc.homoéci, Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

miejscowego w centrum Kapina
przy skrzyzowaniu ulic Lipowej |
Wichrowe Wzgérza, gdzie na
osiedlu domoéw jednorodzinnych,
wg projektu o charakterze
rezydencjonalnym, powstat skiad
i handel starymi przyczepami
kempingowymi prowadzony na
catej dzialce o powierzchni ok.
2000rn2.
Uwaga nr 2:
2) Dla terenéw oznaczonych
symbolami od 1.31-MN do 1.43-
MN prosze o  zmiane
dopuszczalnej formy
zabudowy z blizniaczej na X

wolnostojaca (§23., pkt 2., lit.
g). Uzasadnienie uwagi: Obecne
przepisy Prawa Budowlanego
zezwalajg na budowe
wolnostojacych domoéw
jednorodzinnych dwulokalowych,
ktére w praktyce wygladajg jak
tzw. blizniaki. Dopuszczenie na
tych terenach zabudowy
blizniaczej w praktyce oznaczaé
bedzie dopuszczenie zabudowy
przypominajacej zabudowe
szeregowg (mozZliwe bedzie
wybudowanie blizniaczych
dwulokalowych doméw na jedne;
dziatce, tworzac na niej az 4
lokale mieszkalne). Zwazywszy
na wielko$¢ terendw obecnie
objetych dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej (ponad 13
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Data wplywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

ha, az 12% nowego obszaru
objetego planem), uwazam, ze
takie rozwigzanie nieodwracalnie
zniszczy krajobraz i charakter
Kapina  doprowadzajac  do
sztucznego i nadmiernego
zageszczenia zabudowy.
Dopuszczenie zabudowy
blizniaczej na tych terenach
stuzytoby wytgcznie tzw.
.patodeweloperce”, ktorej
negatywne  efekty — mozemy
obserwowat w innych cze$ciach
Kapina.

16. |21.01.2022

Stowarzyszenie
rozwoju WSi
Kapino  ,Eco-
Kapino”

1)Prosba nr 1: Prosimy o nie
wprowadzanie zmian dot.
minimalnej powierzchni dziatek
oraz sposobu zabudowy dla
terenow juz zamieszkalych
czyli sistniejacej czesci
Kapina". Zmiany w istniejacych
juz  wspblnie  wypracowanych
przez lata zapisach narusza
interesy mieszkancow
okolicznych  terendéw,  ktorzy
realizujagc  swoje  Inwestycje
kierowali sie warunkami
niepozwalajacymi na
zageszczenie  zabudowy w
sgsiedztwie ich dziatek. Tego
typu zmiana w projekcie ma
charakter niedopuszczalnej
praktyki ,zmiany zasad w trakcie

gl’y".

Obszar planu

Zapis dotyczacy catych terendéw zostanie usuniety, pozostanie
mozliwos¢ podziatu dwdch dziatek: dz. nr 180 na terenie 10.36-
MN i dz. nr 816 na terenie 11.16-MN/U. Dzialki te majg
powierzchnie ponad 1900m?2 i w zwigzku z tym zasadnym jest
przychylenie sie do prosby ich wiascicieli o dopuszczenie
podziatu na dziatki o powierzchni min. 950m2. Pozwoli to na

zagospodarowanie  dziatek w

zagospodarowania dziatek sasiednich

sposob  podobny  do
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Nazwisko i imie, Rozstrzygniecie uwagi
nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nie'ruc.homoéci, Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
2)Prosba nr 2: Prosimy o
wykreslenie na terenach 3.1-
MN/U oraz 3.2-MN/U, funkcji
ustugowej i przeznaczenie ich
wylacznie  pod  zabudowe W projekcie planu przewidziano ok. 55ha nowych terenéw
mieszkaniowa jednorodzinng, przeznaczonych na  cele  zabudowy  mieszkaniowe;
wolnostojaca bez zabudowy jednorodzinnej. Tereny ustugowe planowane w ,nowej” czesci
blizniaczej. Kapina sg zwigzane z konkretnym sektorem ustug: 3.4-UP -
Uzasadnienie uwagi: 1. wylacznie ustugi  publiczne, 3.5-UP/U - gtéwnie ustugi
Zwracamy uwage, Zze zapisy X publiczne, 3.6-U — handel, 2.4-U — dom seniora, 4.3-ZP/US/UT

projektu, dopuszczajace na tych
terenach  wylgcznie  ustugi
nieucigzliwe sg niewystarczajace.
w polskim systemie prawnym nie
ma normatywnej definicji pojecia
L,ustugi nieucigzliwe" lub ,ustugi
ucigzliwe". Definicji takiej nie
wprowadzajg réwniez przepisy o
planowaniu przestrzennym.
Pojecia te, uzywane w
ustaleniach planéw miejscowych,
zgodnie z dostepnymi
wykfadniami i wyrokami sadow

administracyjnych, nalezy
powigzaé z definicjg
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco  oddzialywa¢  na

Srodowisko, o ktérych mowa w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004 r. w
sprawie  okre$lenia  rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco  oddzialywa¢  na
$rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan  zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia

— sport i rekreacja oraz ustugi turystyczne. Poza terenami 3.1-
MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U brak w tym rejonie projektu planu
terendéw przeznaczonych na cele nieucigzliwych ustug
komercyjnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw.
Brak wskazania takich terenéw moze spowodowaé pozniejsze
ich rozproszenie w przypadkowych miejscach miejscowosci.
Tereny 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U sg korzystnie
lokalizowane pod wzgledem komunikacyjnym dla funkc;i
ustugowych.

Zapisy projektu planu nie pozwalajg na realizacje funkcji
produkcyjnych ani skfadowych, jednakze w celu uspokojenia
obaw mieszkancow mozna wprowadzi¢ dodatkowe zapisy
wykluczajace tego typu dziatalno$¢ oraz podwyzszy¢ minimalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy, ktory uniemozliwi realizacje
np. sktadéw handlowych.

Funkcja ustugowa na terenach 3.1-MN/U, 3.2-MN/U i 3.3-MN/U
nie tylko nie oszpeci miejscowosci, ale uatrakcyjni i ozywi.
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nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

do sporzadzenia raportu ©
oddziatywaniu na  $rodowisko
(Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz.
2573, 2 2005 r., Nr 92. poz. 769,
z 2007 r. Nr 1.58, poz. 1105j.
Wszystkie przyktadowe ustugi
przytoczone w  poprzednim
punkcie oraz wiele innych
szpecacych  tereny  wzdluz
gtéwnych drég polskich  wsi,
zgodnie ze  wspomnianym
rozporzadzeniem nie sq
ucigzliwe, wiec w $wietle prawa
bedg mozliwe do lokalizacji w
bezposredniej okolicy naszego
osiedla  mieszkaniowego. 2.
Zdajemy sobie sprawe, ze
obowigzujace zasady tworzenia
MPZP  nie pozwalajg na
precyzyjne zdefiniowanie
ograniczen dla rodzaju ustug
dopuszczonych  na  danym
terenie. W zwigzku z tym,
jedynym skutecznym sposobem
ochrony terenu 3.1MN/U oraz
3.2-MN/U jest przeznaczenie go
wytgcznie pod zabudowe
mieszkaniowa,  jednorodzinng.
Prosimy zwr6ci¢ uwage, ze
zgodnie z art. 3 ust. 2a Prawa
Budowlanego  moZliwe  jest
wyodrebnienie  w  budynku
mieszkalnym lokalu ustugowego
o pow. do 30% powierzchni
catkowitej, wiec mimo zmiany
funkgji na wylgcznie
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nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

mieszkaniowg nadal mozliwe
bedzie zrealizowanie intencji
zawartej w projekcie MPZP dla
Kapina, w definicji  ustug
nieucigzliwych dopuszczonych na
terenach 3.1 - 33-MNU w
zapisach ~ ,biuro,  rzemiosto
ustugowe  (szewc,  krawiec,
fryzjer, tapicer, Itp.), ustugi
zdrowia z wytoczeniem szpitali i
doméw  opieki  zdrowotnej,
dziatalnosé gospodarczg
zZwiazang z  wykonywaniem
wolnych zawoddw np. gabinet
lekarski, biuro projektowe, biuro
rachunkowe, biuro prawnicze itp.
oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu  ucigzliwosci 3. W
projekcie MPZP, na nowym
obszarze przeznaczonym pod
zabudowe, wyznaczono juz sporo
ponad 100000 m2 terenu (nie
liczac 3.1-3.3-MN/U) W naszej
ocenie, przeznaczenie pod ustugi
dodatkowo terenéw 3.1 — 3.2-
MN/U  znaczaca przekracza
realne zapotrzebowanie
docelowej liczby mieszkafcow
Kapina szacowanej na ok. 7 tys.
mieszkancéw. 4. Prosimy o
uwzglednienie réwniez faktu, ze
teren  Kapina, zgodnie ze
Studium uwarunkowan i
kierunkébw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wejherowo, predysponowany jest
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Data wplywu

Lp. uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

do rozwoju mieszkalnictwa - a nie
ustug.

3)prosba nr 3: Dla terenéw
oznaczonych symbolami 10.36-
MN, 11.16-MN/U, 11.18-MN/U,
11.3-MN/U prosimy o usuniecie
zmiany  wprowadzonej do
projektu z 23.08.2021 r. tj.
wykreslenie z § 24, § 27, § 28.
pkt 3. ,zasady i warunki
podziatu nieruchomosci'
zapisow o  dopuszczeniu
stolerancji da 10%" oraz
poprzez pozostawienie
ustalonych  wartosci  dla
minimalnej powierzchni dziatek
(1200 m2) z pierwsze] wers;i
projektu wytoZonego do
publicznego wgladu 23.08 2021 r.
Uzasadnienie uwagi: 1. Tego
typu zmiana w projekcie, Jest
dziataniem na rzecz rozwoju tzw.
patodeweloperki, czyli
nadmiernego zageszczenia
zabudowy. Dziwi to tym bardziej,
ze wczesniejsze dziatania Gminy
i mieszkancow szty w kierunku
ograniczenia mozliwosci
dzielenia dziatek i budowy wielu
budynkéw  mieszkalnych  na
jednej dzialce. 2. Zmiana w
projekcie zostata wprowadzona w
wyniku uwagi do projektu z
23.08.2021  zlozonej  przez
wiasciciela dziatki z terenu 11.16-
MN/U, ktéry planowat wcze$niej

Zapis dotyczacy catych terendéw zostanie usuniety, pozostanie
mozliwos¢ podziatu dwéch dziatek: dz. nr 180 na terenie 10.36-
MN i dz. nr 816 na terenie 11.16-MN/U. Dzialki te majg
powierzchnie ponad 1900m? i w zwigzku z tym zasadnym jest
przychylenie sie do prosby ich wiascicieli o dopuszczenie
podziatu na dziatki o powierzchni min. 950m2. Pozwoli to na
zagospodarowanie  dziatek w  sposéb  podobny do
zagospodarowania dziatek sasiednich
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L.p.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy

uwaga

Rozstrzy

niecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4

5.

wybudowanie na dziatlce dwéch
budynkéw tzw. jednorodzinnych,
dwulokalowych, czyli w
rzeczywistosci 4 doméw z
garazami. Potwierdza to
pozwolenie na budowe nr AB10-
l1I-7351-/325/08,  ktore ulegle
przedawnieniu. Nalezy doda¢, ze
rzeczona dziatka o powierzchni
blisko 2 000m2 lezy w obrebie
osiedla, ktdre pierwotnie miato
mie¢ charakter rezydencjonalny
przy zalezeniu budowy jednego
budynku  mieszkalnego  na
dziatce. W wyniku tzw. Iluk
prawnych i dziataih deweloperow
mamy w sasiedztwie, zamiast
rezydencji, gestq zabudowg np. 8
budynkéw na jednej dziatce o
pow. 2 tys. m2. Nie zgadzamy sie
na taka zmiane projektu MPZP,
ktory umozliwi dalsze
zageszczanie zabudowy.

3. Zupetnie niezrozumiatym jest
wprowadzenie do  projektu
zapiséw o tolerancji do 10% w
sytuacji, gdy mozliwe jest
precyzyjne okreslenie minimalne;
powierzchni dziatki na
wskazanych terenach.

4) Prosba nr 4:

Dla terenéw oznaczonych
symbolami od 1.31-MN do 1.43-
MN prosimy o zmiane
dopuszczalnej formy
zabudowy z blizniaczej na
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Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi

uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

wolnostojaca (§23., pkt 2., lit.
g). Uzasadnienie uwagi: Obecne
przepisy Prawa Budowlanego
zezwalajq na budowe
wolnostojacych doméw
jednorodzinnych dwulokalowych,
ktére w praktyce wygladajg jak
tzw. blizniaki. Dopuszczenie na
tych terenach zabudowy
blizniaczej w praktyce oznaczaé
bedzie dopuszczenie zabudowy
przypominajace; zabudowe
szeregowg (mozliwe bedzie
wybudowanie blizniaczych
dwulokalowych doméw na jedne;
dziatce, tworzac na niej az 4
lokale mieszkalne). W Internecie
dostepna jest opinia nr ZR117
Zespotu Rzeczoznawcéw przy
Radzie Matopolskiej Okregowej
izby  Architektbw RP, ktora
potwierdza zgodno$¢ z Prawem
Budowlanym takiego
rozwigzania. Zwazywszy na
wielkos¢  terendw  obecnie
objetych dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej (ponad 13
ha, az 12% nowego obszaru
objetego planem), uwazamy, ze
takie rozwigzanie nieodwracalnie
zniszczy krajobraz i charakter
Kapina  doprowadzajac ~ do

sztucznego i nadmiernego
zageszczenia zabudowy.
Dopuszczenie zabudowy

blizniaczej na tych terenach
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nazwa jednostki Ozn.
Lp. Data wp’:ywu organizacyjnej i Tresé uwag nle'ruc.homoscu Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi adres ktdrej dotyczy : . .
. uwzgledniona | nieuwzgledniona
zgtaszajacego uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
stuzytoby wylgcznie tzw.
.patodeweloperce”, ktorej

negatywne  efekty = mozemy
obserwowa¢ w innych cze$ciach
Kapina.
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