UCHWALA NR XLV/542/2022
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowos$ci Gowino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 .
poz. 559 zpdézn. zm.) oraz art.20ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Nr XXVIII/351/2021
Rady Gminy Wejherowo z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gowino, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, przyjetego uchwala nr XXXI11/331/2009 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 r. (ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo Nr
XVII/210/2012 z dnia 18 kwietnia 2012r.,, Nr XXXIV/406/2013 zdnia 30 pazdziernika 2013 r.,
Nr XXXV/423/2013 z dnia 27 listopada 2013 r., Nr XLVIII/558/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. oraz nr
XXXVI1/437/2022 z dnia 26 stycznia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Gowino, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszary potozone we fragmencie
obrebu geodezyjnego Gowino, ktérego granice okresla rysunek planu.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzonych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowana,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 21 terenéw urbanistycznych oraz 45 terenéw pod
komunikacje, przedstawionych w tekscie i w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty za pomoca nastgpujacych
symboli:

1) 01.U,UH,UT,UA/MW - tereny ustug, ustug handlu, ustug turystyki i rekreacji, ustug administracji lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 02.U,P,KS,UH,UA/MN,UT - tereny ustug, produkcji (dziatalnosci nieucigzliwej), obstugi komunikacji
samochodowej, ustug handlu, ustug administracji lub tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojqcej oraz ustugi turystyki i rekreacji;

3) 03.U,MN - tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej;
4) 04.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqcej oraz ustug;

5) 05S.MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojqcej;

6) 06.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqcej;
7) 07.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej;
8) 08.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqcej,

9) 09.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej;
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10) 10.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqcej;
11) 11.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojqcej;

12) 12.RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z ustugami;

13) 13.R — tereny rolne;

14) 14.Zn,Ws — tereny zieleni nieurzqgdzonej oraz wod powierzchniowych, srodlgdowych (do bezwzglednego
zachowania), tereny rolne;

15) 15.US — tereny rekreacji i sportu (m. in. place zabaw);

16) 16.ZU — tereny zieleni urzgdzonej;

17) 17.W — tereny infrastruktury technicznej, jak np.: ujecia wody, stacje uzdatniania wody, hydrofornie
i inne;

18) 18.E — tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe;

19) 19.U - tereny zabudowy ustugowej;

20) 20.U,MN - tereny zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej;

21) 21.U,MN - tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej;

22) 01 KDZ, 02 KDZ — tereny drog publicznych, zbiorczych;

23) 03 KDD - 14 KDD - tereny drog publicznych, dojazdowych;

24) 15 KDW -39 KDW - tereny drog wewnetrznych;

25) 40 KDX — 45 KDX - tereny ciggow pieszych, pieszo-rowerowych.
2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terenow””:

1) budynek gltéowny — budynek o dominujacej formie i funkcji znajdujacy si¢ od frontu dziatki;

2) budynek pomocniczy — budynek zwiazany zobslugg funkcji podstawowej, uzupelniajacej lub
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod osobowy;

3) dachy strome o symetrycznych kqtach nachylenia potaci dachowych — sa to dachy o jednakowych katach
nachylenia polaci dachowych bez wzgledu na dlugos¢ potaci dachowych (przedziat katow okreslono
w poszczegolnych ,.kartach” jednostek urbanistycznych);

4) dzialalnosé nieucigiliwa — dziatalno$¢ nie powodujgca oddziatywan szczegdlnie ucigzliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu srodowiska;

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

6) intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, itp.) znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej liczonej po
zewnetrznym obrysie do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej).

7) kalenica glowna — najdluzsza kalenica gltownej bryly budynku bedaca krawedzig przeciecia potaci
wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku,
-w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice otej samej dlugosci na roéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich;
- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice

gltowna uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez frontowa
granice nieruchomosci jest najmniejsza,

8) kgt nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywa¢ min. 75% powierzchni
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rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs$¢, ogrodow zimowych;

9) makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktore wyprzedzaja inne prace budowlane zwigzane z budowa
obiektow budowlanych, polegajace na wymianie gruntu w obszarze przeznaczonym pod zabudowe¢ wraz
z terenami przyleglymi, a takze na uksztalttowaniu terenu i stanowia podstawe do wykonania dalszych prac
objetych dang inwestycja;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
z mozliwoscia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, ryzality, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w stron¢ drogi nie moze przekracza¢ linii nieprzekraczalnej
o wielko$¢ rowna 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowej budynku oraz nie moga by¢ szersze
niz 30% szeroko$ci elewacji, mierzone rownolegle do $ciany frontowej budynku);

11) podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi okre$lajaca rowniez charakter projektowanej zabudowy, np. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

12) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachoéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

13) teren wurbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w §3, pkt.1 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstugujace obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

14) wskaznik zabudowy — jest to stosunek powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ réwniez trwate utwardzenia
terenu w postaci placow, parkingéw, dojazdow i doj§¢ do budynku gtéwnego oraz pomocniczego;

15) wysokos¢ zabudowy — jest to wymiar okre$lajacy zewngtrzny gabaryt obiektow, mierzony od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez
masztow odgromnikowych, anten i komindéw;

16) uniwersalne projektowanie - oznacza projektowanie produktow, srodowiska, programéw i ushug w taki
sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania. "Uniwersalne projektowanie" nie wyklucza pomocy technicznych dla
szczegblnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

§ 4. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWNIA: Zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ wg szczegdtowych warunkow opisanych dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw nie spetniajacych zapisow planu, w momencie
rozbudowy, nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu;

3) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ustala si¢ odrgbnie dla kazdej karty terenu; podczas
podziatu dopuszcza si¢ tolerancje wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

4) minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek (niz ustalone odrgbnie dla kazdej karty terenu) w celu
uzupeltnienia istniejacych dziatek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostepnosci komunikacyjnej oraz
w celu regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;
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6) dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek;

7) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dzialek pod obshuge infrastruktury technicznej oraz pod ciagi
komunikacji wewnetrznej o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji;

3.USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) obszar planu jest w calosci potozony w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (na
podstawie Uchwaly Nr263/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016.
o zmianie uchwaty Sejmiku  Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego  Parku
Krajobrazowego);

2) otulina Parku zostala wyznaczona indywidualnie jako strefa ochronna w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajagcymi z dziatalnosci czlowieka; zadna inwestycja oraz dziatalno$¢
gospodarcza na terenie otuliny nie moze oddziatywac¢ szkodliwie na Trojmiejski Park Krajobrazowy;

3) na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
zlokalizowane wzdluz drég oraz pozostate wskazane na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
Jednoczes$nie dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku:

- zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w obrebie nowo projektowanych skrzyzowan istniejacych
1 nowo projektowanych drog obstugujacych teren planu;

- przebudowy lub remontu istniejacych drog publicznych;

- budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
planu, kolidujacej z istniejacymi zadrzewieniami.

5)na terenie planu wystepuje ciek wodny (do bezwzglednego zachowania) majacy istotne znaczenie dla
wlasciwej gospodarki wodnej dla wsi Gowino oraz GoS$cicino, przedmiotowy ciek nalezy uja¢ jako
urzadzenie wodne z mozliwoscia budowy urzadzen typu jaz, zastawka itp.;

6) zachowaniu, konserwacji iudraznianiu podlegaja istniejace cieki wodne wskazane na rysunku planu;
planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania ciekow wodnych oraz
nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym planem i terenach przylegtych;

7) ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rodpolne, oczka wodne i tereny podmokte;

8) wszystkie uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

9) nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi normami;

10) ustala si¢ zakaz makroniwelacji (z wyjatkiem terenéw 01.U,UH,UT,UA/MW i 02.U,P,UH,UA/MN,UT),
czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledna
wigksza niz 1 m; w/w warunki nie dotycza:

- dojazdéw, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pozostatej obshugi komunikacyjnej, w tym
miejsc postojowych, wyjs¢ i wyjazdow z parkingdw podziemnych, przej$¢ podziemnych,

- sieci iurzadzen oraz obstugujacych ich obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
przytaczy,

- stawow, oczek wodnych, drenazy,

- rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

- realizacji piwnic,

- nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci wyzszych niz 1,0 m;

11) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujacego negatywny wplyw na
dziatki sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wpltywem przeksztatcen, w tym
zmiang spltywu wod powierzchniowych);
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12) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen; do
planowanych nasadzen nalezy uzywac gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie;

13) podczas realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy
dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
historycznych uktadow ruralistycznych wsi Gowino i Gowino Mate, ktorych granice okre$lono na rysunku.

1) w obrgbie ww. stref ochronie podlega: historyczna struktura przestrzenna, w tym historyczny uktad
drogowy, zespoty zabudowy i zasady ich ksztaltowania oraz poszczegélne obiekty, zaré6wno te ujete
w ewidencji zabytkéw jak ite o zachowanych wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace
charakter historycznej zabudowy, inne elementy historycznego zagospodarowania terenu oraz historyczna
zielen wysoka zwigzana z ciggami komunikacyjnymi i historycznymi siedliskami;

2) wskazuje si¢, ze nalezy doprowadzi¢ do rewaloryzacji terendw objetych ochrona, powodujac usuniecie
elementow szpecacych poprzez likwidacje obcych historycznemu charakterowi zagospodarowania form
zabudowy lub tez przeksztatcenia tej zabudowy, zgodne z historycznym charakterem zabudowy wsi;

3) nowa zabudowe uzupelnia¢ w miejscach jej historycznego wystgpowania z zachowaniem historycznych
linii zabudowy, skali, gabarytdw, usytuowania iformy dachu, na podstawie zrédet i przekazow
historycznych, aw przypadku ich braku w oparciu o analogie, z zachowaniem tradycji budowlanej
miejscowosci i regionu Kaszub Potnocnych;

4) stosowa¢ historyczng kolorystyke dachow i elewacji, elementy budownictwa regionalnego oraz lokalne
materialy budowlane (drewno, miejscowy kamien, ceramika itp.);

5) w granicach planu (zgodnie z zat. nr 1) znajdujg si¢ obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw — Gminy
Wejherowo:

- Kapliczka przydrozna — pieta (funkcja sakralna), datowana na koniec XIX wieku (ul. Wejherowska, przy
wylocie ul. Rozanej);

- Stodota (funkcja gospodarcza), datowana na 1 ¢w. XIX wieku;
- Spichlerz (funkcja gospodarcza), datowany na koniec XIX wieku;
- Krzyz przydrozny - rok 1918 r. (rejon ul. Okreznej i ul. Rézanej);

a) budynki zabytkowe (Stodota, Spichlerz) ujete w ewidencji zabytkow podlegaja ochronie w zakresie:
historycznej bryty, historycznego ksztaltu dachu, historycznej dyspozycji §cian (rozmieszczenie drzwi
i okien), historycznej formy architektonicznej, historycznego detalu architektonicznego (w tym wielkos$ci
iksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych oraz podzialow stolarki okiennej i drzwiowej),
historycznych materialtdéw budowlanych oraz historycznej kolorystyki; ustala si¢ zakaz rozbudowy
i nadbudowy budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow; dzialania inwestycyjne ibudowlane oraz
dziatania ingerujagce w elementy chronione, wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) obiekty (Kapliczka przydrozna, Krzyz przydrozny) ujete w ewidencji zabytkéw podlegaja ochronie
w zakresie: historycznej funkcji i lokalizacji, historycznej formy, detalu, materialow i kolorystyki;
dzialania inwestycyjne ibudowlane oraz dziatania ingerujace w elementy chronione, wymagaja
stosowania przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Na terenach objetych planem istnieja budynki o zachowanych wartoSciach historyczno-kulturowych,
wspottworzacych klimat historycznej zabudowy (zaznaczone na zataczniku graficznym nr 1), nie ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

- Budynek mieszkalno-gospodarczy (ul. Kwiatowa 47);
- Budynek mieszkalny (ul. Wejherowska 44);

- Budynek mieszkalny (ul. Wejherowska 40/42);

- Budynek mieszkalny (ul. Wejherowska 23);
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a) powyzsze budynki podlegajg ochronie w zakresie: historycznej lokalizacji, historycznych proporcji bryty
oraz historycznego ksztattu dachu i zachowanego historycznego detalu architektonicznego,

b) dla budynku mieszkalnego (ul. Wejherowska 44) dodatkowo ochrong nalezy objaé zastosowany materiat
z zakazem docieplenia zewnetrznego.

7) Nalezy zachowa¢ w jak najwickszym stopniu wystepujaca na terenie opracowania historyczng zielen
wysoka komponowang, m. in. istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze cenne zadrzewienia (w tym
zwigzane z siecig drogowa i historycznymi siedliskami). Istniejace nasadzenia alejowe podlegaja ochronie
irewaloryzacji, polegajacej na pielggnacji 1iuzupelieniu szpaleru drzew lub tez nasadzeniach
kompensacyjnych. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne, wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zty stan
fitosanitarny lub kolizje z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki obowigzuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych iuwzglednieniem
warunkow siedliskowych.

5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow informacyjnych i informatoréw dotyczacych rozmieszczenia
na obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;
3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

6. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WTYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW
I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY: Powyzsze elementy okre§lono w Rozdziale II —
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw urbanistycznych oraz w zalaczniku nr 1 do uchwaly
zawierajagcym rysunek planu w skali 1:2000.

7. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;
2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3)na obszarze opracowania Wwystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty):

a) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ badania gruntu (badania geologiczne), ktore ustalg kategorie
geotechniczng warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie zzasadami okreslonym
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 29 kwietnia 2012 .
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, w zaleznosci od
ustalonej kategorii geotechnicznej irodzaju warunkéw gruntowych nalezy sporzadzi¢ odpowiednio
dokumentacj¢ geotechniczng lub/i geologiczno-inzynierska. W dokumentacjach tych nalezy uwzglednic¢
problematyke stateczno$ci zboczy. Dokumentacja powinna spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych,

b) ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej, geotechnicznej lub/i geologiczno-inzynierskiej powinny
by¢ wykorzystane do sporzadzenia projektu budowlanego i ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia i realizacji projektowanego obiektu. W projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ takie
rozwigzania i $rodki techniczne, ktore zarowno w czasie prowadzenia robot budowlanych jak i po ich
realizacji zapobiegng naruszeniu statecznosci zboczy i skarp.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM: na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ procedury scalania
dziatek w rozumieniu przepiséw odrebnych.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: Przez teren opracowania przebiega gazociag
wysokiego ci$nienia DN150 MOP 5,5 MPa oraz gazociag Sredniego cisnienia DN160 (réwnolegle do DN150),
dla ktorych strefy kontrolowane oraz zasady ich zagospodarowania zostaty ustalone w przepisach odrebnych
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1iich usytuowanie). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obregbie stref kontrolowanych w/w
gazociggow nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z wlasciwym operatorem gazociagdéw przesytowych.

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) nowe sieci wodociggowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnegtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek na potrzeby infrastruktury i budowli z nig zwigzanych
o powierzchni wynikajacej z potrzeb danej inwestycji,

e) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania zaopatrzenia w wode¢ w postaci studni glebinowych, poprzedzonych badaniem
geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegétowymi;

2) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektoéw budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci energetycznych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek na potrzeby infrastruktury i budowli z nig zwigzanych
o powierzchni wynikajacej z potrzeb danej inwestycji,

e) mozliwe jest lokalizowanie transformatoréw nastupowych, w ramach potrzeb, w oparciu o sie¢ SN —
transformatory nalezy zlokalizowa¢ w liniach rozgraniczajagcych drog lub dziatkach dla nich
wydzielonych,

f) nalezy zaprojektowac i wybudowac¢ system oswietlenia drog publicznych i wewnetrznych,

g) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, w tym produkujacych
energie ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje;

3) Zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) nowe sieci gazowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne
zrodta;

4) Gospodarka odpadami stalymi: Odpady state z terenu opracowania, muszg by¢ gromadzone w granicach

wladania nieruchomos$ciami i zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowiazujacym na

terenie gminy Wejherowo, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na
sktadowisko odpaddéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajgcego sktadowiskiem;

5) Odprowadzanie $ciekéw:
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a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podlgczenia nowych obiektoéw budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu,

d) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
bezodplywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo,

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie $ciekow) dla dziatek o powierzchni minimalnej 1400 m?, poprzedzonych
badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegétowymi,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek na potrzeby infrastruktury i budowli z nig zwigzanych
o powierzchni wynikajacej z potrzeb danej inwestycji,

g) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod przepompownie §ciekdw wyznaczonych
na etapie realizacji i modernizacji istniejacych i nowoprojektowanych sieci,

6) Odprowadzanie wéd opadowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingow iplacow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrebnymi, do kanalizacji deszczowej lub do rowdw, studni chtonnych, zbiornikéw
szczelnych itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen stuzacych do
odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wlasciciela gruntu,

¢) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych z terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systeméw
odprowadzania wod, powinno odbywac si¢ w granicach wlasno$ci dziatki (nie moze powodowac sptywu
wod opadowych na teren sgsiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie
chlonne, zbiorniki, ogrody deszczowe), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach
branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do odbiornika zlokalizowanego poza terenem dziatki lub
poza terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadca lub wlascicielem terenu lub
w/w odbiornika,

e) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielggnacyjnych, nawadniania terenow zieleni itp.,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego zniezabudowanych terendw w granicach niniejszego planu
miejscowego na potrzeby gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowow odwadniajacych,
zbiornikéw retencyjnych iinnych urzadzen), wynikajacej ze sporzadzonego w tym celu opracowania
funkcjonalno-uzytkowego,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek na potrzeby infrastruktury i budowli z nig zwigzanych
o powierzchni wynikajacej z potrzeb danej inwestycji;

7) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowg sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowe;,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub §wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych
drog jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych dréog na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,

c¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych;

8) Uklad komunikacyjny:
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a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga powiatowa zlokalizowana w granicach niniejszego
planu miejscowego o oznaczeniu 01 KDZ — droga powiatowa nr DP 1336G (Zakrzewo — Strzepcz —
Wejherowo),

b) wszelkie inwestycje zwigzane zdrogami ukladu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni
chodnikow 1 $ciezek rowerowych, nowych podigczen do drog uktadu nadrzednego) muszg byc
uzgodnione z odpowiednim zarzadca drogi,

¢) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi zbiorcze oraz dojazdowe. Budowa nowych zjazdow,
urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony
jeden wjazd na kazda dziatke budowlang,

d) uktad pomocniczy stanowig drogi wewngtrzne - stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na
terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obslugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich
przylegtych, poprzez ustanowienie stuzebno$ci przejazdu lub poprzez udziat wilascicieli dziatek
budowlanych w powierzchni drogi wewng¢trznej; projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia
z zarzadca drog publicznych w zakresie przytaczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych do drog
publicznych,

e) na terenie planu wyznacza si¢ ciagi piesze i pieszo-rowerowe; w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy
przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych,

9) Minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od funkcji zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 miejsca parkingowego na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

c¢) zabudowa ustlugowa: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m> powierzchni uzytkowej ustug,
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla kazdej ustugi,

d) dla zabudowy uslugowej nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, a jesli liczba miejsc
parkingowych przekracza 15, w liczbie nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

e) w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo-uslugowej) nalezy zapewnic
liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca sumie miejsc okreslonych poprzez wskazniki wskazane
w niniejszym punkcie lit a-d,

f) wymagane ustaleniami miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja.

11. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW: Dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego wykorzystania terenu na inne, istniejace funkcje
niz wskazane w planie, pod warunkiem nie powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania
utrudnien w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu terenow i obiektow sgsiadujacych.

12. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM W WYSOKOSCI:

Oznaczenie karty terenu Stawka procentowa
01.U,UH,UT,UA/MW 30 %
02.U,P,KS,UH,UA/MN,UT 30 %
03.U,MN 30 %
04.MN,U 30 %
05.MW 30 %
06.MN 30 %
07.MN 30 %
08.MN 30 %
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09.MN 30 %

10.MN 30 %

11.MN 30 %

12.RM,MN,U 30 %

13.R 0%

14.Zn,Ws 0 %

15.US 30 %

16.ZU 30 %

17.W 0%

18.E 0%

19.U 30 %

20.U,MN 30 %

21.U 30 %

01 KDZ, 02 KDZ, 03 KDD - 14 KDD, 0%
15 KDW -39 KDW, 40 KDX - 45 KDX

13. USTALENIA INNE:
1) Ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: Nie ustala si¢.
2) Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: Nie ustala si¢.

3) Ustalenia dotyczace terenéw pod budowe obiektow handlowych: Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
handlowych o powierzchni  sprzedazy do 1000m?> na terenach oznaczonych symbolami
01.U,UH,UT, UA/MW, 02.U,P,KS,UH,UA/MN,UT oraz 21.U,MN.

4) Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji
imprez masowych: Dopuszcza si¢ lokalizacje terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych na terenie
oznaczonym jako 15.US.

5) Ustalenia dotyczace pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej: Nie ustala sig.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01. U,JUH,UT,UA/MW | 1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug, uslug handlu i/lub
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji: ustug administracji, ushug
turystyki

1 rekreacji wraz z obstuga komunikacji i ruchu tranzytowego;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)teren nalezy przeznaczy¢ w calo$ci na funkcje ustugowe, handlowe lub
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w charakterze
budynkéw mieszkalnych do 4 lokali mieszkalnych,

b)dla obydwu funkcji podstawowych (ustug lub zabudowy
mieszkaniowej) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustug administracji,

ustug turystyki
1 rekreacji wraz z obstuga komunikacji i ruchu tranzytowego jako funkcji
towarzyszacej,

c)dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug w budynkach wolnostojacych lub
zwartej zabudowie (dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);
d)nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?,
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e)minimalna powierzchnia dzialki, na ktdérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynku wielorodzinnego - 1500 m?,

f)zabudowa  wielorodzinna ~ wpostaci  pojedynczych  dzialek
skomunikowanych za pomocg drog wewnetrznych lub w postaci zespotu
dzialek i1zabudowy w formie zespotow z wytworzeniem wspdlnego
dziedzinca oraz posiadajacych wspdlne dojazdy i miejsca postojowe,

g)dla terenow lub zespotéw zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewnic
W procesie inwestycyjnym tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej,
place zabaw oraz tereny rekreacyjno-sportowe w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

h)dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw
podziemnych,

i)w celu okreslenia zasad podzialu oraz sposobu zagospodarowania terenu
w postaci zabudowy wielorodzinnej nalezy wykona¢ koncepcje podziatu
1 zagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu z Urzegdem Gminy
Wejherowo,

j) podzial na nowe dzialki o minimalnej powierzchni 2000 m?> (dla
terendw  uslugowych) oraz 1500 m?> (dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej); dopuszcza si¢ etapowy podzial nieruchomosci
dostosowany do kolejnosci 1 oczekiwan pozyskiwanych inwestorow,
wedlug uzgodnionej koncepcji,

k)dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drog wewngtrznych jako
niezbednych dojazdéw do nieruchomos$ci o minimalnej szerokosci 8,0 m,
l)dopuszcza si¢ wydzielenie wiekszych dziatek,

3)Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)architektura obiektow ustugowych winna by¢ dostosowana do
wspotczesnych form oraz by¢ ksztaltowana z uwzglednieniem lokalnej
tradycji architektonicznej obiektow o analogicznej funkcji w zakresie
skali, bryly, gabarytéw, geometrii dachow, materialu elewacyjnego (w
tym pokrycia dachu) 1 kolorystyk,

b)wskaznik zabudowy - maksymalnie 70% (w tym maksymalnie 40%
zabudowy kubaturowej),

c)intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9,

d)wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych — max.12,0 m,
e)wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — max.12,0 m,
fijwysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkéw pomocniczych — max.6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,8 m,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

j) rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych lub dachy ptaskie,

k)katy nachylenia dachow budynku glownego: —
min. 30°, max. 45°, dla dachow ptaskich — min. 0°, max. 12°,

Dkaty nachylenia potaci dachowych dla budynkéw pomocniczych: min.
12°, max. 35°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla wszystkich dachow stromych dachowka
ceramiczna lub materiaty dachowko podobne w odcieniach zblizonych
do czerwieni lub brazu; dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie
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papy bitumiczne;j,

n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 15,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej z droga wewnetrzng, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty;

p)pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty,

q)strefa kontrolowana gazociggu DN 150 MOP 5,5 MPa oraz DN 160
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zapisami §4, ust. 9;

4)Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a)prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnej
ucigzliwosci dla $rodowiska 1 zdrowia ludnosci, a jej ewentualne
oddzialtywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

b)dla ochrony s$rodowiska przyrodniczego zakazuje si¢ wprowadzania
przedsiewzig¢ ponadnormatywnie szkodliwych dla srodowiska, w tym
zwlaszcza dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,
c)ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych z substancji
ropopochodnych i1 innych szkodliwych, pochodzacych z terendéw, na
ktéorych moze doj§¢ do ich =zanieczyszczenia; odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewnetrznych) lub do rowdéw melioracyjnych, studni
chlonnych itp.,

d)zaktada si¢ dla ochrony powietrza atmosferycznego koniecznos¢
uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez m.in. wprowadzanie jako
paliwa gazu; oleju opatowego lub innego ekologicznego zrodta ciepta dla
wyeliminowania ,,niskich” emisji, a takze zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujacych wtoérne pylenie,

e)zaklada si¢ dla ochrony przed hatasem dopuszczenie nat¢zenia hatasu
w poszczegoOlnych strefach zainwestowania zgodnie z obowigzujacymi
normami; dla obiektow mogacych zwigksza¢ zagrozenie halasem zaleca
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

finakaz wprowadzenia elementéw zieleni ochronnej (wysokiej i niskiej)
na obrzezach terenu, w przypadku jego przeznaczenia na cele inne niz
mieszkaniowe (na styku zterenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowy);,

g)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30%.

02.
U,P,KS,UH,UA/MN,UT

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ushug, produkcji (dziatalno$ci
nieucigzliwej), obstugi komunikacji samochodowej (stacji paliw),ustug
handlu, ustug administracji, ustug ochrony zdrowia; zakazuje si¢
wprowadzania przedsigwzi¢¢ ponadnormatywnie szkodliwych dla
srodowiska, w tym zwlaszcza dla stanu czystosci wod podziemnych
1 powierzchniowych oraz dopuszczalnych norm hatasu,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojacej oraz ustugi turystyki 1rekreacji wraz
z obstuga komunikacji i ruchu tranzytowego,
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cow przypadku wydzielenia dziatki o min. powierzchni 2000 m?
przeznaczonej pod funkcje produkcyjng nie dopuszcza si¢ jednoczesnego
przeznaczenia terenu na funkcje produkcyjne oraz zabudowy
mieszkaniowe;,

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?,

b)w przypadku przeznaczenia terenu na funkcje ustug 1 produke;ji
wskazana jest realizacja budynku gléwnego jako dominanty dla tego
obszaru,

c)podzial na dziatki: dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej
o minimalnej powierzchni 2000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej min.
1500 m?, w przypadku podziatlu terenu pod nowo projektowang
zabudowe ustlugowo-produkcyjng dopuszcza si¢ podziat stopniowy
nieruchomos$ci dostosowany do kolejnosci i oczekiwan pozyskiwanych
inwestorow,

d)dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drog wewnetrznych jako
niezbednych dojazdéw do nieruchomos$ci o minimalnej szerokosci 8,0 m,
e)dopuszcza si¢ wydzielenie wickszych dziatek,

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)architektura obiektow ustugowych 1 produkcyjnych winna by¢
dostosowana do wspodiczesnych form przemystowych i1 produkcyjnych
oraz by¢ ksztaltowana z  uwzglednieniem lokalnej tradycji
architektonicznej obiektow o analogicznej funkcji w zakresie skali,
bryly, gabarytow, geometrii dachow, materialu elewacyjnego (w tym
pokrycia dachu) i kolorystyki,

b)wskaznik zabudowy dla funkcji wymienionych w pkt.1 lit. a ustug oraz
produkcji - maksymalnie 60% (w tym maksymalnie 40% zabudowy
kubaturowej); dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug
turystyki 1 rekreacji - maksymalnie 40% (w tym maksymalnie 25%
zabudowy kubaturowej),

c¢)intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9,

d)wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynkoéw ustugowych 1 biurowych — max.12,0 m,

e)wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku produkcyjnego oraz pomocniczego — max.13,0
m,

fiwysokos¢ zabudowy, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu
wolnostojacego budynku mieszkalnego — max.9,0 m;

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h)maksymalna wysoko§¢ poziomu posadzki parteru dla zabudowy
ustlugowej 1 produkcyjnej: 0,8 m, dla zabudowy mieszkaniowej: 0,6 m,
iliczba kondygnacji dla zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j:
maksymalnie 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),

jliczba kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

k)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia polaci
dachowych 1lub dachy ptaskie (tylko dla zabudowy uslugowe;j
1 produkcyjnej), dla myjni samochodowej geometria dachu dowolna,
Dkaty nachylenia potaci dachowych dla zabudowy MN,UT — min. 30°,
max. 45°,

m)katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy uslugowej
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1 produkcyjnej: min. 12°, max. 35°; dla dachéw ptaskich — min. 0°, max.
12°; geometria 1 forma dachéw powinna by¢ dostosowana do celow
technologicznych, dla myjni samochodowej kat nachylenia dachu
dowolny,

n)katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw pomocniczych: min.
12°, max. 35°,

o)rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub materialy dachowko
podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla dachow
ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy bitumicznej; dla zabudowy
produkcyjnej dopuszcza si¢ pokrycie z blachy, dla myjni samochodowej
rodzaj pokrycia dachu dowolny,

p)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

g)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajagcych z drogami wewnetrznymi oraz ciggiem pieszo-
rowerowym, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

r)strefa kontrolowana gazociggu DN 150 MOP 5,5 MPa oraz DN 160
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zapisami §4, ust. 9,

s) W sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej srednich napieé, obowiazuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestaja obowigzywac;
4)Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a)prowadzona  dziatalno§¢  produkcyjna  nie moze  powodowal
ponadnormatywnej ucigzliwosci dla srodowiska 1 zdrowia ludnosci, a jej
ewentualne oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza granice dziatki, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny,

b)dla ochrony s$rodowiska przyrodniczego zakazuje si¢ wprowadzania
przedsiewzig¢ ponadnormatywnie szkodliwych dla srodowiska, w tym
zwlaszcza dla stanu czystosci wod podziemnych i powierzchniowych,
c)ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych z substancji
ropopochodnych i1 innych szkodliwych, pochodzacych z terendéw, na
ktorych moze doj§¢ do ich =zanieczyszczenia; odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngetrznych) lub do rowdéw melioracyjnych, studni
chlonnych itp.,

d)zaktada si¢ dla ochrony powietrza atmosferycznego koniecznosé¢
uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez m.in. wprowadzanie jako
paliwa gazu; oleju opatowego lub innego ekologicznego zrodta ciepta dla
wyeliminowania ,,niskich” emisji; a takze zakaz przechowywania na
wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materialow
powodujacych wtérne pylenie,

e)zaklada si¢ dla ochrony przed hatasem dopuszczenie nat¢zenia hatasu
w poszczegoOlnych strefach zainwestowania zgodnie z obowigzujacymi
normami; dla obiektow mogacych zwigksza¢ zagrozenie halasem zaleca
si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej,

finakaz wprowadzenia elementow zieleni ochronnej (wysokiej i niskiej)
na obrzezach dzialek o funkcji ustug i produkcji; w pierwszej kolejnosci
nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej o szerokosci min. 5,0 m przy
granicy terenu 02 w przypadku jego przeznaczenia na cele inne niz
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mieszkaniowe,
g)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

03.U,MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej
(dziatalno$¢  nieucigzliwa) oraz  mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)teren lezy cze$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do uchwaty),

b)zabudowa uslugowa (uslugi, handel, rzemiosto) zlokalizowana na
parterze budynku mieszkalnego lub w samodzielnym budynku
wolnostojacym,

c)dla ochrony s$rodowiska przyrodniczego zakazuje si¢ wprowadzania
przedsigwzi¢¢ ponadnormatywnie szkodliwych dla §rodowiska, w tym
zwlaszcza dla stanu czysto$ci wod podziemnych i powierzchniowych,
d)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez
koniecznos$ci wprowadzania ustug na terenie nieruchomosci,

e)funkcje moga wystepowaé samodzielnie lub lacznie bez okreslania
wzajemnych proporcji,

f)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej; zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa

jeden budynek mieszkalno-ustugowy na dziatce budowlane;,

g)ustawienie budynku kalenica gtéwna rdwnolegle do krawedzi drogi,
h)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow nie spetniajgcych
zapisOw planu, w momencie nadbudowy, rozbudowy w/w budynkow —
nowe elementy muszg by¢ zgodne z zapisami planu,

i)podziat na nowe dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1200 m?,

j)minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow - 1200 m?,

k)minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu,

Dna dzialce nr 50/5 zlokalizowano kapliczke przydrozng — pieta (funkcja
sakralna, datowana na koniec XIX wieku) ujeta w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw gminy Wejherowo; wszelkie inwestycje dotyczace obiektow
zaznaczonych na zalacznikach graficznych jak iw ich bezposrednim
otoczeniu wymagaja uzgodnienia z wlasciwym  Konserwatorem
Zabytkow;

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek glowny jako obiekt wolnostojacy,

b)dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
polaczonego z budynkiem gléwnym lub jako obiekt wolnostojacy,
c)wskaznik zabudowy - maksymalnie 60% (w tym maksymalnie 40%
zabudowy kubaturowej),

d)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

e)wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego maksymalnie 9,0 m,

fiwysokos¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy

1d: BSB81DDC-FF72-45E2-90AB-C316EB50D796. Podpisany Strona 15




gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania
badan geotechnicznych gruntu,

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

j)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe,
dwuspadowe krzyzujace si¢ oraz naczotkowe,

Dkaty nachylenia dachoéw budynku glownego: 30° — 45° lub 22° na
$ciance kolankowej o wysokosci od 0,5 do 1,2 m,

m)katy nachylenia dachéw dla budynkéw pomocniczych oraz
ushlugowych: 22° — 45°,

n)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomos$ci nalezy zastosowaé
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

p)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

g)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

r)nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od brzegu cieku
wodnego, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

s)pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly,

t)yw sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej srednich napieé, obowiazuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14 m (po 7 m od ost linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestaja obowigzywac,
u)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

04.MN,U

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojacej oraz ustug (dziatalno$¢ nieucigzliwa);
2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej; zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa jeden budynek mieszkalno-ustugowy na jednej
dziatce budowlanej,

b)zabudowa uslugowa zlokalizowana na parterze budynku mieszkalnego
lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,

c)ustawienie budynku kalenica gtowna réwnolegle do krawedzi drogi,
d)funkcje moga wystgpowaé samodzielnie lub tacznie bez okreslania
wzajemnych proporcji,

e)podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
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900 m?,

f)iminimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw - 900 m?,

g)minimalna wielko§¢ dziatki na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu,

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy,

b)dopuszcza si¢ budowe¢ budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

e)wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego maksymalnie 9,0 m,

fiwysokos¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem wykonania
badan geotechnicznych gruntu,

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gtéwnego,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

j)rodzaje dachéw: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachow budynku gtéwnego: 30° —45°,

Dkaty nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowaé
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o)pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty,

p)w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej srednich napieé, obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestaja obowigzywac,
q)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

05.MW/
MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i/lub tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
wolnostojace;,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa)

w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni calkowitej budynku,
o ucigzliwosciach 1 poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2)Ogdblne warunki urbanistyczne:
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a)zabudowa jednorodzinna wolnostojagca, minimalna powierzchnia
dziakki,

na ktéorej dopuszcza sie wznoszenie budynku jednorodzinnego - 1500 m?,
b)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w charakterze budynkow
mieszkalnych do 4 lokali mieszkalnych; minimalna powierzchnia dziatki,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynku wielorodzinnego - 1500 m?,
c)dopuszcza si¢ wydzielenie wickszych dziatek,

d)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej ustawienie
budynku kalenicg gléwna rownolegle do krawedzi drogi,

e)dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug w budynkach wolnostojacych lub
w zwartej zabudowie (dotyczy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
finie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?,

g)zabudowa  wielorodzinna ~ w postaci  pojedynczych  dzialek
skomunikowanych za pomocg drég wewnetrznych lub w postaci dzialek
1 zabudowy w formie zespotoéw z wytworzeniem wspolnego dziedzinca
oraz posiadajacych wspdlne dojazdy i miejsca postojowe,

h)dla terenow lub zespotow zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewnic
W procesie inwestycyjnym tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej,
place zabaw oraz tereny rekreacyjno-sportowe w ramach powierzchni
biologicznie czynnej,

i)dla zespoléw zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje
parkingdw podziemnych,

j)w celu okreslenia zasad podzialu oraz sposobu zagospodarowania terenu
nalezy wykona¢ koncepcj¢ podzialu izagospodarowania terenu,
podlegajaca uzgodnieniu z Gming Wejherowo,

k)dopuszcza si¢ wydzielenie, wewnatrz obszaru, drég wewnetrznych jako
niezbednych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 8,0 m,
3)Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)Zabudowa jednorodzinna - budynek giéwny jako obiekt wolnostojacy;
b)dopuszcza si¢ budowe¢ budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8,

e)wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego: zabudowa jednorodzinna - maksymalnie 9,0 m, zabudowa
wielorodzinna - maksymalnie 12,0 m,

fiwysoko§¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
glbwnego w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1,0 m
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej,

iliczba kondygnacji dla budynkow jednorodzinnych: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla budynkéw
wielorodzinnych maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

jrodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachow budynku gtownego: 30° — 45°,
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1) katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,
m)rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomos$ci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachowko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi oraz zgodnie z zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty,

o)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

06.MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej
budynku, o ucigzliwosciach ipoziomie hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlane;j,

b)ustawienie budynku kalenicg gtowng rownolegle do krawedzi drogi,

c)w celu okreslenia zasad podziatu oraz sposobu zagospodarowania
terenu nalezy wykona¢ koncepcje podzialu i1 zagospodarowania terenu
(dotyczy obszarow potozonych pomiedzy drogami: 02KDZ, 40 KDX
1 I9KDW oraz 19 KDW, 21 KDW 1 03 KDD), podlegajaca uzgodnieniu
z Urzedem Gminy Wejherowo,

d)podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1500 m?,

e)minimalna powierzchnia dziatki, na ktoérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw - 1500 m?,

fiminimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

g)dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek,

h)dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drog wewngtrznych jako
niezbg¢dnych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej szerokos$ci 8,0 m,
i)w przypadku podzialu izabudowy terenu dziatek przylegajacych
bezposrednio do drogi 02.KDZ zobowigzuje si¢ ich wiascicieli do
wykonania dojazdow do tych dzialek wylacznie z drogi 19 KDW 140
KDX lub drég wewngtrznych wydzielonych wewnatrz obszaru
skomunikowanych za pomoca drogi 19 KDW,

j)na terenie urbanistycznym zlokalizowano obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, dla ktorych nalezy speni¢ wymogi zawarte w §4,
ust. 7, pkt.3,

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek glowny jako obiekt wolnostojacy,

b)dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
polaczonego z budynkiem gtownym lub jako obiekt wolnostojacy,
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,4,

e)wysokos$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gltéwnego maksymalnie 9,0 m,
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fijwysoko§¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gltoéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania
badan geotechnicznych gruntu,

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gléwnego,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

j)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachow budynku gtownego: 30° — 45°,

Dkaty nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami lokalnymi oraz dojazdowymi, zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych zdroga 02 KDZ, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

p)pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly,

q)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

07.MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojace;j,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji  ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej
budynku, o ucigzliwos$ciach 1poziomie hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej,

b)ustawienie budynku kalenica gtowng réwnolegle do krawedzi drogi,
c)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkoéw nie spetniajacych
zapisOw planu, w momencie nadbudowy, rozbudowy w/w budynkow —
nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

d)minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow - 1000 m?,

e)minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

f)nie dopuszcza si¢ wtornych podziatow dziatek,

gna terenie urbanistycznym zlokalizowano obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorych nalezy speini¢ wymogi zawarte
w §4, ust. 7, pkt.3;

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek glowny jako obiekt wolnostojacy,

b)dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
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polaczonego z budynkiem gléwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

e)wysokos¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gltéwnego maksymalnie 9,0 m,

fijwysoko§¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania
badan geotechnicznych gruntu,

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gléwnego,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

j)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachow budynku gtownego: 30° — 45°,

Dkaty nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi oraz wewngtrznymi, zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z ciggiem pieszo-rowerowym, zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty,

p)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy
terenow lesnych, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly,
q)pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zalgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly,

r)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

08.MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojace;j,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji  ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej
budynku, o ucigzliwosciach 1poziomie hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na
jednej dziatce budowlane;,

b)ustawienie budynku kalenica gléwnag rownolegle do krawedzi drogi
02 KDZ,

c)podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?,

d)dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek,

e) zabudowa projektowana na przedmiotowym terenie nie moze
prowadzi¢ do likwidacji, zasypywania lub zanieczyszczenia cieku
wodnego znajdujacego si¢ w bezposrednim sgsiedztwie (teren 14.Zn,Ws),
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nalezy zachowa¢ naturalng rzezbe doliny cieku wodnego, a takze
nie dopusci¢ do zmiany stosunkéw wodnych przedmiotowego terenu;
3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy;

b)dopuszcza si¢ budowe¢ budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

e)wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego maksymalnie 9,0 m,

fiwysokos¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gléwnego,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

j)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachow budynku gtownego: 30° — 45°,

Dkaty nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z drogg zbiorcza 02 KDZ, zgodnie z zalacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty,

p)pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty,

q)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

09.MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojacej,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej
budynku, o ucigzliwosciach ipoziomie hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej;

b)ustawienie budynku kalenicg gtowng rownolegle do krawedzi drogi,
c)funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w
budynek mieszkalny pod warunkiem, Zze nie bedzie stanowi¢ wigce] niz
30% powierzchni catkowitej catego budynku,

d)podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?,

e)minimalna powierzchnia dziatki, na ktoérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw — 1000 m?,

fiminimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
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budynkéw nie dotyczy dzialek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu,

gna terenie urbanistycznym zlokalizowano obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1),
dla ktorych nalezy spetni¢ wymogi zawarte w §4, ust. 7, pkt.3,

h)ustala si¢ zakaz podnoszenia (nasypywania) poziomu terenu pomigdzy
druga linig zabudowy, abrzegiem cieku wodnego (14.Zn,Ws) na
dziatkach nr 35/1-7, 36/2-5);

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek gléwny jako obiekt wolnostojacy,

b)dopuszcza si¢ budowg¢ budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;,

e)wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
glownego maksymalnie 9,0 m,

fiwysokos¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gléwnego,

iliczba kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

j)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachow budynku gtownego: 30° — 45°,

Dkaty nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie z zalacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty,

o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie z zatgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly,

p)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 14.Zn,Ws oraz zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty,

q)pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty,

)W sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej srednich napie¢, obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokos$ci 14 m (po 7 m od osi linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestaja obowigzywac,
s)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

10.MN

1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, wolnostojacej,
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b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa) w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej
budynku, o ucigzliwosciach ipoziomie halasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlane;j,

b)ustawienie budynku kalenicg gtowng rownolegle do krawedzi drogi,
c)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spetniajacych
zapisow planu, w momencie nadbudowy, rozbudowy w/w budynkow —
nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

d)podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?, proponowany podzial przedstawiono na zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty,

e)minimalna powierzchnia dzialki, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow — 1000 m?

fiminimalna wielko$¢ dzialki na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

g)dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dziatek,

h)na terenie urbanistycznym zlokalizowano obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1),
dla ktorych nalezy spetni¢ wymogi zawarte w §4, ust. 7, pkt.3,
3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek glowny jako obiekt wolnostojacy;

b)dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
potaczonego z budynkiem gtéwnym lub jako obiekt wolnostojacy;
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

e)wysokos$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gltéwnego maksymalnie 9,0 m,

fijwysoko§¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

h)maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
gtéwnego,

liczba kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

jyrodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)katy nachylenia dachéw budynku glownego: 30°— 45°lub 22° na
sciance kolankowej o wysokosci od 0,5 do 1,2 m,

Dkaty nachylenia dachéw dla budynkéw pomocniczych oraz ustugowych:
22° —45°,

m)rodzaj pokrycia dachu: dla calej nieruchomosci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie z zalacznikiem nr
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1 do niniejszej uchwaty,

o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie z zatacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty,

p)w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej srednich napie¢, obowigzuje pas ochrony funkcyjne;j
o szerokos$ci 14 m (po 7 m od osi linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestajg obowigzywac,
q)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

11.MN

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolnostojacej,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa)

w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni calkowitej budynku,
o ucigzliwosciach 1 poziomie hatasu dostosowanych jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)fragment terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do uchwaty),

b)zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na
jednej dzialce budowlanej,

c)ustawienie budynku kalenica gtowna réwnolegle do krawedzi drogi,
d)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw nie spetniajagcych
zapisOw planu, w momencie nadbudowy, rozbudowy w/w budynkow —
nowe elementy muszg by¢ zgodne z zapisami planu,

e)podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?, proponowany podzial przedstawiono na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty,

fiminimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw — 1 000 m?,

g)minimalna wielko§¢ dziatki na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

h)dopuszcza si¢ wydzielenie wigkszych dzialek,

i)dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz obszaru drég wewnetrznych jako
niezbg¢dnych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej szeroko$ci 6,0 m,
j)na dziatkach nr 145/5 1144/12 dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu
oraz nowa zabudowe¢ mieszkaniowa po przeprowadzeniu niezbgdnych
prac melioracyjnych polegajacych na osuszeniu terenu iudroznieniu
istniejagcych rowdéw melioracyjnych;

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)budynek glowny jako obiekt wolnostojacy;

b)dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu
polaczonego z budynkiem gléwnym lub jako obiekt wolnostojacy,
c)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

d)intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

e)wysokos$¢ zabudowy budynku gtownego liczac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
gltéwnego maksymalnie 9,0 m,

fiwysoko§¢ zabudowy pomocniczej liczac od poziomu terenu przy
gltéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku
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pomocniczego maksymalnie 6,0 m,

g)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem wykonania
badan geotechnicznych gruntu,

h) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,
i)dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkoéw: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

j)rodzaje dachéw: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

k)dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe,
dwuspadowe krzyzujace si¢ oraz naczotkowe,

Dkaty nachylenia dachow budynku gléwnego: 30°— 45°1lub 22°na
Sciance kolankowej o wysokosci od 0,5 do 1,2 m,

m)katy nachylenia dachéw dla budynkow pomocniczych oraz
ustugowych: 22° — 45°,

n)rodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomos$ci nalezy zastosowac
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachéwko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
o)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie z zalacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty,

p)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie z zatgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly,

qw sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej $rednich napig¢, obowiazuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestaja obowigzywac,
r)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

12.RM,
MN,U

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)dopuszcza si¢ funkcje: tereny zabudowy uslugowej oraz rzemiosta
1 produkcji rolniczej;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)fragment terenu lezy w strefie ochrony konserwatorskiej (fragment
dziatki nr 151/78, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty),

b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw nie spetniajacych
zapisow planu, w momencie nadbudowy, rozbudowy w/w budynkow —
nowe elementy musza by¢ zgodne zzapisami planu; wskazana
rehabilitacja uporzadkowanie siedliska,

c)nowe obiekty na terenach zabudowy zagrodowej powinny powstawac
jako uzupemhienie istniejacej zabudowy z wytworzeniem wewnetrznego
dziedzinca,

d)dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki budowlane przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?,

e)minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw nie dotyczy dziatek budowlanych istniejacych na dzien
uchwalenia planu,

fina dzialce nr 151/78 zlokalizowano spichlerz (funkcja gospodarcza,
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datowany na koniec XIX wieku) oraz stodote (funkcja gospodarcza,
datowana na I ¢w. XIX wieku) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
gminy Wejherowo.

Dla przedmiotowych obiektéw ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
-obiekty o wysokich warto$ciach nalezy podda¢ rewaloryzacji, prowadzac
w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem historycznej
formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki okiennej
1 drzwiowej, w uzgodnieniu z wilasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow;

-wszelkie inwestycje dotyczace obiektow zaznaczonych na zatacznikach
graficznych jak i w ich bezposrednim otoczeniu wymagaja uzgodnienia z
wiasciwym konserwatorem zabytkow;

-niezb¢dne jest uzyskanie od wlasciwego terenowo konserwatora
zabytkow wytycznych do projektowania oraz uzgodnien koncepcji
1 projektu technicznego;

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)wskaznik zabudowy: maksymalnie 40%,

b)intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

c)wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku przeznaczonego na
staty pobyt ludzi maksymalnie 9,0 m,

d)wysokos¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej liczac od poziomu
terenu przy gldownym wejSciu do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy budynku pomocniczego maksymalnie 12,0 m,

e)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku gléwnego,

fimaksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku
glownego,

g)liczba kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

h)rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych,

i)dla zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej wytacznie dachy dwuspadowe, dwuspadowe krzyzujace
si¢ oraz naczotkowe,

jkaty nachylenia dachow budynku gtéwnego: 30°— 45°Iub 22°na
$ciance kolankowej o wysokosci od 0,5 do 1,2 m,

k)katy nachylenia dachow dla budynkéw pomocniczych oraz ustugowych:
22° —45°,

Drodzaj pokrycia dachu: dla catej nieruchomos$ci nalezy zastosowaé
pokrycie dachu tego samego rodzaju. Nakazuje si¢ zastosowanie
dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatéw dachowko podobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,
m)nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi, zgodnie z zalgcznikiem nr
1 do niniejszej uchwaly,

n)nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi, zgodnie z zatacznikiem nr
1 do niniejszej uchwaty,

o)pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty,

p)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%.

13.R

1)Przeznaczenie terenu:
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Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne;

2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)zakaz zabudowy kubaturowej (trwale lub tymczasowo zwigzanej
z gruntem),

b)dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

c)nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki budowlane,

d)dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i1 urzadzenia
terenu,

e)dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terend6w na potrzeby
infrastruktury w tym do wilasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych, jezeli taka
koniecznos$¢ bedzie wynikala z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej,

flobstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne,
a)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%,

b)nalezy bezwzglednie zachowac istniejace cieki wodne, wartoSciowe
zadrzewienia oraz tereny podmokie;

14.Zn,Ws

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej oraz
wod powierzchniowych srodladowych (do bezwzglednego zachowania),
tereny rolne,

b)dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zakaz zabudowy kubaturowej,

b)dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, w tym funkcje rolna;
c)istniejacy ciek wodny nalezy uja¢ jako urzadzenie wodne z mozliwoscig
budowy urzadzen typu jaz, zastawka itp.,

d)zachowaniu, konserwacji i udraznianiu podlegajg istniejace cieki wodne
wskazane na rysunku planu, planowane zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania ciekoOw wodnych oraz
nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym
planem 1 terenach przyleglych,

e)dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendOw na potrzeby
infrastruktury w tym do wtasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych,
f)dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury, w tym m. in.:
Sciezki, place zabaw, kladki, mostki, itp., preferowane stosowanie
materiatlow naturalnych: drewno, kamien, itp.,

g)dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci
sciezek spacerowych, rowerowych, itp.; dopuszcza si¢ przeprowadzenie
Sciezki pieszo-rowerowej wzdhuz cieku wodnego,

h)nalezy bezwzglednie zachowa¢ warto$ciowe zadrzewienia oraz tereny
podmokte,

i)obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne oraz wewnetrzne,
j)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 85%,

k)na terenie urbanistycznym zlokalizowano obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorych nalezy spelni¢ wymogi zawarte
w §4, ust. 7, pkt.3;

15.US

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rekreacji i sportu o duzym
udziale zieleni niskiej 1 wysokiej, tereny zieleni urzadzonej w postaci np:
placow zabaw, ogrédkow jordanowskich, boisk, §ciezek edukacyjnych,
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Sciezek zdrowia itp.,

b)dopuszcza si¢ funkcje: infrastruktura techniczna,

c)wyklucza si¢ funkcje: produkcja, mieszkalnictwo;

2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)zakaz zabudowy kubaturowe;,

b)dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury, w tym m. in.
: altany, $ciezki, murki, fontanny, preferowane stosowanie materiatow
naturalnych: drewno, kamien, itp.,

c)dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendéw na potrzeby
infrastruktury w tym do wilasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikéw retencyjnych, jezeli taka
koniecznos$¢ bedzie wynikala z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej,

d)dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci
Sciezek spacerowych, rowerowych, itp.,

e)obstuga komunikacyjna w oparciu o droge dojazdowa,

f)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%;

16. ZU 1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej o duzym
udziale zieleni (niskiej 1 wysokiej) z mozliwoscig wykorzystania terenow
na cele rekreacji tj: place zabaw, ogrodki jordanowskie, S$ciezki
edukacyjne, $ciezki zdrowia itp.,
b)dopuszcza si¢ funkcje: infrastruktura techniczna.
c)wyklucza si¢ funkcje: ustugi, mieszkalnictwo;
2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)zakaz zabudowy kubaturowe;,
b)dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury, w tym m. in.
. altany, $ciezki, murki, fontanny, preferowane stosowanie materialow
naturalnych: drewno, kamien, itp.,
c)dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby
infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych, jezeli taka
konieczno$¢ bedzie wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej,
d)dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci
sciezek spacerowych, rowerowych, itp.,
e)obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne oraz wewngtrzne;
g)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%,
h)na terenie urbanistycznym zlokalizowano obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorych nalezy speini¢ wymogi zawarte
w §4, ust. 7, pkt.3;

17.W 1)Przeznaczenie terenu:

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej, jak
np.: ujecia wody, stacje uzdatniania wody, hydrofornie 1 inne;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen
zwigzanych z obstugg infrastruktury techniczne;,

b)dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych
obiektow infrastruktury technicznej oraz budowe¢ nowych obiektéw
1 sieci;

c)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ takich obiektow na granicy dziatki,
z zachowaniem przepisOw szczegdlnych,
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d)dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury i urzadzenia
terenu,

e)dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendOw na potrzeby
infrastruktury w tym do wtasciwej gospodarki wodami opadowymi —
lokalizacja rowdw odwadniajacych i zbiornikdw retencyjnych, jezeli taka
konieczno$¢ bedzie wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej;

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)wskaznik zabudowy: maksymalnie 60 %,

b)obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne i wewngetrzne;
c)dopuszcza si¢ miejsce postojowe,

d)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

18.E

1)Przeznaczenie terenu:

Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej —
stacje transformatorowe;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej w samodzielnym
budynku lub w postaci nastupowe;,

b)wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy budynku: maksymalnie 4,0m,

c)dopuszczalna maksymalna wysoko§¢ poziomu posadzki parteru:
nie ustala sie,

d)liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

e)katy nachylenia potaci dachu: maksymalnie 45°,

firodzaj pokrycia dachu: dopuszcza si¢ stosowanie dachowek
ceramicznych

i cementowych oraz blachodachowek ipap bitumicznych o wysokim
standardzie wykonania,

g)dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o innej powierzchni i ksztalcie niz
okreslona na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, przy zachowaniu
miejsca lokalizacji stacji,

h)dopuszcza si¢ lokalizacje budynku na granicy dziatki, z zachowaniem
przepisow szczegdtowych;

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)wskaznik zabudowy: maksymalnie 60 %,

b)obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne oraz wewngtrzne,
c)dopuszcza si¢ miejsce postojowe,

d)powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40%.

19.U

1)Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,

b) dopuszcza si¢ budynki magazynowe i sktady, towarzyszace budynkom
uslugowym, a takze mieszkanie dla wtasciciela w budynku ustugowym,;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) teren lezy czg¢$ciowo w strefie ochrony konserwatorskiej (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do uchwaty);

3)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

c¢)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2, w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,8,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,
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¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

j) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6 m ponad
poziom terenu, mierzony przed gtéwnym wejsciem do budynku,

k) geometria, pokrycie i kolorystyke dachu:

- dla gltoéwnych potaci dachu: dachy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych, dwuspadowy 1 naczotkowy, o kacie nachylenia potaci
od 22 do 45 stopni,

- w budynkach gospodarczych oraz wiatach o wysokosci do 6 m,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i dwuspadowe o kacie nachylenia od
10 do 15 stopni,

1) dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w
niniejszym planie, zezwala si¢ na modernizacje, rozbudowe 1 przebudowe
obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu, jak w
czes$ci istniejace] oraz zgodnie z ustaleniami planu.

20.U,MN

1)Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i/lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ ustugi zdrowie zdrowia 1 opieki spotecznej (z wyjatkiem
obiektow lecznictwa zamknigtego), kultury, nauki i o$wiaty, administracji
publicznej, sportu i1 rekreacji, budynki biurowe 1 konferencyjne, ustugi
gastronomii, handlu i inne ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
c)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw o funkcji mieszanej
mieszkaniowo-ustlugowej, przy czym dopuszcza si¢ 1 lokal mieszkalny w
kazdym budynku,

d) lokalizacja  budynkow  towarzyszacych -  gospodarczych
(magazynowych) i garazowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat,

2)Wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ potozenie terenu w sagsiedztwie
terenu lesnego (las poza obszarem opracowania planu po zachodniej
stronie),

c) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ przebieg napowietrznej linii
elektroenergetycznej $rednich napie¢, obowigzuje pas ochrony funkcyjnej
o szerokos$ci 14 m (po 7 m od osi linii); w przypadku przebudowy sieci
w postaci kabla podziemnego strefy ochronne przestajg obowigzywac,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie dwoch budynkéw na kazdej
dziatce budowlanej,

e)zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w formie budynkow
blizniaczych lub szeregowych,

f) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% dziatki budowlane;,
g)powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

h)intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 1,2,
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i)minimalna wielko$§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1100 m?,
dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwoch dziatek budowlanych,;
j)maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona od najnizszego poziomu
terenu (istniejacego w dniu uchwalenia planu) przy gtownym wejsciu do
budynku do najwyzszego elementu przykrycia dachu obiektu:

- dla budynkow o funkcji wytgcznie mieszkalnej 9,0 m,

- dla budynkow o funkcji ustugowej lub o funkcji mieszanej 10,5 m,

- dla budynkow towarzyszacych 1 wiat 6,0 m,

k) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej niz 0,6 m npt,

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdow,

m) geometria dachu:

- budynkoéw gtéwnych - mieszkalnych i1 ustugowych lub o funkcji
mieszanej: nad gldwna brylta budynku (nie dotyczy werand, wykuszy,
lukarn, zadaszen wejscia, itp.) dach o symetrycznych katach nachylenia
potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 30 stopni 1 nie wigcej niz 45 stopni,

- budynkow towarzyszacych i wiat: dach ptaski lub dach o symetrycznych
katach nachylenia potaci dachowych o kacie nachylenia glownych potaci
dachu nie mniej niz 15 stopni i nie wiecej niz 45 stopni.

21.U,MN

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i/lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ ustugi handlu, ustugi turystyki i rekreacji wraz z obstuga
komunikacji i ruchu tranzytowego,

c¢) dopuszcza si¢ budynki magazynowe i sktady, towarzyszace budynkom
uslugowym,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000 m?;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)funkcje moga wystepowac¢ samodzielnie lub lacznie bez okreslania
wzajemnych proporcji,

b)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej; zabudowa mieszkaniowo-
ustlugowa

jeden budynek mieszkalno-ustugowy na dzialce budowlane;,

c)ustawienie budynku kalenicg gtowna rownolegle do krawedzi drogi,
3)Wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej 1000 m?, dla zabudowy ustugowej oraz ustlugowo-
mieszkaniowej 1200 m?>

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

h) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

J) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,6 m ponad
poziom terenu, mierzony przed gtdéwnym wejsciem do budynku,
j)dopuszczalne rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach
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nachylenia potaci dachowych lub dachy ptaskie,

k)dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych: dla dachéw stromych
min. 30°, max. 45°, dla dachéw ptaskich — min. 0°, max. 12°,
l)dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych dla budynkéw
pomocniczych: min. 12°, max. 35°,

§ 6. Dla obszarow o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢
nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

01 KDZ

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, zbiorczych — droga
powiatowa nr DP 1336G,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejgca szerokos¢;

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, zbiorcza — Z,

c)minimalna szeroko$¢ jezdni: 6,0 m,

d)po drodze 01 KDZ przebiega trasa rowerowa o znaczeniu regionalnym
nr 114: Lebork — Leczyce — Luzino — Wejherowo — Krokowa.

02 KDZ

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, zbiorczych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 15,0 m (dopuszcza si¢
mniejszg szerokos¢ w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, zbiorcza — Z,

c)minimalna szerokos¢ jezdni: 6,0 m,

d)pobocza gruntowe o szerokosci min. 1,0 m,

e)dopuszcza si¢ przeprowadzenie w liniach rozgraniczajacych drogi kolektora
sciekowego Gowino — Goscicino;

03 KDD

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 12, m,

b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy,

c)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D;

04 KDD

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych, dojazdowych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,

b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy,

c)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D;

05 KDD

1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
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b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: docelowo 10,0 m,

b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy,

c)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

d)dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

06 KDD | 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 12,0 m,
b)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej
zabudowy,
c)ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D;
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych;
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
07 KDD , . .
2)Ogoblne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,
c)dopuszcza sie miejsca postojowe.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
08 KDD , . .
2)Ogoblne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 12,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,
c)dopuszcza sie miejsca postojowe.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
09 KDD | 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 12,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,
c)wskazane nasadzenia drzewostanu wzdhuz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi;
d)dopuszcza sie miejsca postojowe.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
10 KDD | 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

c)wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi;
d)dopuszcza si¢ miejsca postojowe.
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1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

11 KDD 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,
c)dopuszcza sie miejsca postojowe.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
12 KDD . . .
2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,
c)dopuszcza sie miejsca postojowe.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
13 KDD | 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,
c)wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy w liniach rozgraniczajacych drogi,
d)dopuszcza sie miejsca postojowe.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych, dojazdowych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
14 KDD | drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
2)Ogoblne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;
15 KDW | 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
b)ustala si¢ plac nawrotowy o wymiarach zgodnych z istniejagcymi wymiarami placu,
c)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna,
c)zakaz bezposredniego wlaczenia do drogi powiatowej nr DP 1336G.
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
16 KDW | drogi.
2)Ogolne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m;
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;
1)Przeznaczenie terenu:
17 KDW | a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
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drogi;

2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 12,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)dopuszcza sie miejsca postojowe;

18 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi,

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 12,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

19 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 12,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)dopuszcza si¢ miejsca postojowe,

d)celem wiaczenia do drogi powiatowej nr 1336G nalezy wykonaé analizg trojkatow
widocznos$ci na zjezdzie.

20 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

21 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

22 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

23 KDW | b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:
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a)szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

24 KDW 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 10,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)ustala sie plac manewrowy o wymiarach 14,0x14,0 m;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drogi;
25 KDW 2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 8,0 m;

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna;

c)ustala sie plac manewrowy o wymiarach 12,5x12,5 m;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
26 KDW | drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
27 KDW | drogi;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
28 KDW | drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
29 KDW | drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,
30 KDW | b)ymozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

drogi;
2)Ogoblne warunki urbanistyczne:
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a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

31 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

32 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogoblne warunki urbanistyczne:

a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

33 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 8,0 m,

b)ustala si¢ klase¢ drogi — droga wewnetrzna;

34 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogolne warunki urbanistyczne:

a)szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m;

b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;

35 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna;

36 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m,

b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)ustala si¢ plac manewrowy o wymiarach 12,5x12,5 m;

37 KDW

1)Przeznaczenie terenu:

a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m,
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b)ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna;

1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

38 KDW | drogi;
2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 5,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
39 KDW | drogi;
2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: minimum 5,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna;
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych,
pieszo-jezdnych, ogolnodostepnych,
b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ciagu;
2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejagca szeroko$¢ oraz plac
40 KDX | manewrowy,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — cigg pieszy, pieszo-rowerowy, pieszo-jezdny, ogdlnodostepny;
c)zakaz wiaczania (przej$cia oraz ruchu rowerowego) w pas drogi powiatowej nr DP
1336G,
d)dopuszcza si¢ inny przebieg i sposdb wydzielenia niniejszego ciggu (o szer. min. 8,0
m), w przypadku wydzielenia innego przebiegu ciggu pieszo-rowerowego dopuszcza
si¢ do dzielenie dziatki nr 84/185 w czesci lub
w calosci do terenu 02.U,P,UH,UA/MN,UT;
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych,
ogo6lnodostepnych,
41 KDX b?moZliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
c1agu,
2)Ogolne warunki urbanistyczne:
a)szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: minimum 5,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — ciagg pieszy, pieszo-rowerowy, ogélnodostepny;
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych,
ogblnodostepnych,
42 KDX | b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
43 KDX | ciagu;
2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 4,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — cigg pieszy, pieszo-rowerowy, ogélnodostepny;
1)Przeznaczenie terenu:
a)podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ciggow pieszych, pieszo-rowerowych,
44 KDX .
45 KDX ogo6lnodostepnych,

b)mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ciagu,
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2)Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 3,0 m,
b)ustala si¢ klas¢ drogi — cigg pieszy, pieszo-rowerowy, ogodlnodostepny.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Dla przedmiotowego terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Gowino traci moc uchwata Nr XLII/506/2014 Rady Gminy Wejherowo z dnia
25 czerwca 2014 roku (Dz. U. Woj. Pom. poz. 2561 z dnia), uchwata IX/100/2019 z dnia 19 czerwca 2019 r.
(t.j. Dz. U. Woj. Pom. poz. 3547 oraz uchwata XXII1/303/2021 z dnia 17 lutego 2021 r. (t.j. Dz. U. Woj. Pom.
poz. 1027).

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik nr 1

Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 wrzesnia 2022 .

do Uchwaty nr XLV/542/2022
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rl’ 7 l‘a.:-, , "

s rL'
! OZNACZENIA

- GRANICE GMINY
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B3 U,P,KS,UH,UA/MN,UT - tereny ustug, produkcji, obstugi komunikacji
samochodowej, ustug handlu, ustug administracji lub tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz ustugi turystyki 1 rekreacji

B U,UH,UT,UA/MW - tereny ustug, ustug handlu, ustug turystyki i rekreacji,
ustug administracji lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

B3 U,MN - tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinne;,
wolnostojace]

B US - tereny rekreacji 1 sportu (m. in. place zabaw)

B U - tereny zabudowy ustugowe;j

B MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgce;j
oraz ustug

B3 MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub
jednorodzinnej wolnostojace;j

O3 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j

O3 RM,MN,U - teren zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wraz z ustugami

43I R - tereny rolne

O3 Zn,Ws - tereny zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych srodladowych
(do bezwzglednego zachowania), tereny rolne
O3 ZU - tereny zieleni urzagdzone;j
O3 W - tereny infrastruktury technicznej, jak np.: ujecie wody, stacje uzdatniania
wody, hydrofornie 1 inne
OJ E - tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe
CJ KDZ - tereny obstugi komunikacji - drogi zbiorcze
O3 KDD - tereny obstugi komunikacji - drogi dojazdowe
O3 KDW - tereny obstugi komunikacji - drogi wewng¢trzne
O3 KDX - tereny obstugi komunikacji - ciagi piesze, pieszo-rowerowe
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
~— nieprzekraczalna linia zabudowy
e nieprzekraczalna linia zabudowy od terenow lesnych
&3 obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, spadki terenu powyzej 15%
pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m - po 7 m od osi linii energetyczne;j
sredniego napig¢cia w kazda strone
ELEMENTY INFORMACYJNE
przebieg gazociggu DN 150 MOP 5,5 MPa oraz DN 160, dla ktérych
strefy kontrolowane 1 zasady ich zagospodarowania zostaty ustalone
w przepisach odrebnych
— napowietrzna linia energetyczna SN
E istniejgce stacje trafo (nastupowe)
® lokalizacja przystankow autobusowych
~— linia wymiarowa
OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
@ istnigjace aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
— 1stniejace cieki wodne oraz rowy melioracyjne do bezwzglednego zachowania
B istniejace oczka wodne do bezwglednego zachowania

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

obiekty o wysokich wartosciach architektonicznych 1 kulturowych
nie ujete gminnej ewidenc)i zabytkow gminy Wejherowo

B3 obiekty o wysokich wartosciach architektonicznych 1 kulturowych

yjete w gminnej ewidencji zabytkow gminy Wejherowo

==istrefa ochrony konserwatorskiej

|=— historyczne drogi

® kapliczki przydrozne

Gmina Wejherowo
ul. Transportowa 1, 84-200Wejherowo

Opracowanie:

mgr inz. Dominika Kudlinska

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
mgr Anna Gala

uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Data opracowania: sierpien 2022 r. - uchwalenie
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL.'V/542/2022
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Gowino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922.) rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 04.04.2022 r. do 25.04.2022 r.
W dniu 07.04.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 9.05.2022.r. W ustawowym terminie wptyneto 5 pism zawierajacych 11 uwag.

Zarzadzeniem nr 64/2022 z dnia 16 maja 2022 r. zmienionym zarzadzeniem nr 81/2022 z dnia 3 czerwca 2022 r. Wojt Gminy Wejherowo uwzglednit 6 uwag oraz
5 nieuwzglednit.

Lista nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wejherowo uwag zawarta jest w Tabeli umieszczonej w pkt 3.1. (pierwsze wylozenie).

2. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 07.07.2022 r. do
28.07.2022 r. W dniu 28.07.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 11.08.2022 r. W ustawowym terminie wptynety 2 pisma zawierajace 20
uwag. Zarzadzeniem nr 130/2022 z dnia 30 sierpnia 2022 r. Wojt Gminy Wejherowo uwzglednit 1 uwage oraz 19 nieuwzglednit.

Lista nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wejherowo uwag zawarta jest w Tabeli umieszczonej w pkt 3.2. (drugie wytozenie).

3.1 Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga uwagi nieuwzglgdnione przez Wojta Gminy Wejherowo, w ten sposob, ze postanawia nie uwzgledniac¢ nastgpujacych uwag
zamieszczonych w ponizszej tabeli:

Nazwisko i imig, Ozn. Rozstrzygniecie uwagi
L.p | Data wptywu nazwa jednostki . . nieruchomosci, .
uwagi organizacyjnej i adres Tresc uwagi ktorej dotyczy UW"‘Q‘?‘ . Uwaga . Uwagl
zgtaszajacego uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
Wprowadzenie nastgpujacych zmian w W zwiazku z dynamicznym
Oktan BiR Brzescy karcie terenu oznaczonej symbolem Dot. terenu o + rozwojem miejscowosci
02.U,P,UH,UA/MN,UT: symbolu Gowino, brak uzasadnienia
2022-04-14 Sp.z0.0. 02.U,P,UH,UA/M do wprowadzenia zapisu
- dopisanie formuly: ,,stacje paliw mozna N,UT wykluczajacego stacje paliw
lokalizowa¢ wytacznie na terenach KS” w innych terenach.
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2022-05-09

Osoba fizyczna

Wprowadzenie nastgpujacych zmian w
karcie terenu oznaczonej symbolem
04.MN,U:

- pkt 2), lit ¢) — dopuszczenie ustawienia
budynku kalenica glowna prostopadle lub
rownolegle do krawedzi drogi,

- pkt 3), lit. j,k,I) — katy nachylenia
dachéw budynku gléwnego —
dopuszczenie dachow ptaskich oraz
jednospadowych

Dziatka o nr ewid.
151/34

Zgodnie z zapisami planu,
budynki nalezy sytuowac
kalenica glowna do
krawedzi drogi. Zapis ten
ma za zadanie zapewni¢ tad
przestrzenny i usytuowanie
wszystkich budynkéw w ten
sam sposob do krawedzi
drogi. Jednoczesnie zgodnie
z definicja przez kalenica
glowna rozumie si¢
najdtuzsza kalenice gtowne;j
brylty budynku bedaca
krawedzia przecigcia potaci
wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki
spadku. Zapis taki
umozliwia na  obszarze
planu sytuowanie
budynkow w ksztalcie litery
L, T lub U.

Przedmiotowa
nieruchomo$¢ potozona jest
w bezposrednim sgsiedztwie
strefy ochrony
konserwatorskiej
historycznych uktadow
ruralistycznych wsi Gowino
1 Gowino Male, na obszarze
tym nie wystepuja obiekty o
dachach  ptaskich  lub
jednospadowych, a zgodnie
z wytycznymi Pomorskiego
Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw na
obszarze strefy dopuszcza
si¢ wylaczne dachy
dwuspadowe, zatem nie ma
uzasadnienia dla
dopuszczenia w

1d: B5B81DDC-FF72-45E2-90AB-C316EB50D796. Podpisany
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bezposrednim  sgsiedztwie
obiektow zbytkowych
dachow ptaskich, ktore
historycznie na tym
obszarze nie wystgpowaly.

2022-05-08
(data
powzigcia
informacji
przez Urzad o
przedmiotow
ej uwadze
2022-05-30)

Osoba fizyczna

Wnosz¢ o nastgpujace zmiany w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Gowino w karcie
terenu 06.MN:

pkt 2), lit b) - dopuszczenie ustawienia

budynku kalenica glowna prostopadle lub
rownolegle do krawedzi drogi.
Uzasadnienie - zmiana konieczna w celu
umozliwienia wykorzystania potencjatu
dziatek o duzej powierzchni (min. 1500
m2) i realizacji budynkow o
zrdéznicowanej bryle, np. opartych na
rzucie w ksztalcie litery L lub U.

Pkt3), lit. k) - katy nachylenia dachow
budynku gtownego - dopuszczenie
dachow ptaskich. Uzasadnienie - zmiana
konieczna w celu umozliwienia realizacji
nowoczesnej zabudowy.

Dotyczy terenu o
symbolu 06.MN

Zgodnie z zapisami planu,
budynki nalezy sytuowac
kalenica glowna do
krawedzi drogi. Zapis ten
ma za zadanie zapewni¢ tad
przestrzenny i usytuowanie
wszystkich budynkéw w ten
sam sposob do krawedzi
drogi. Jednocze$nie zgodnie
z definicja przez kalenica
glowna rozumie si¢
najdiuzsza kalenice gtownej
brylty budynku bedaca
krawedzia przecigcia potaci
wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki
spadku. Zapis taki
umozliwia na  obszarze
planu sytuowanie
budynkow w ksztalcie litery
L, T lub U.

Dla przedmiotowego
obszaru miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego obowigzuje
od 2004 roku i poczawszy
od tego okresu dopuszczono
wylacznie dachy strome
symetryczne, licznie
powstajagce  budynki w
okresie obowiazujacych
uprzednio planu
miejscowych powstaly z
uwzglednieniem tych
Zapisow, wprowadzenie

1d: B5B81DDC-FF72-45E2-90AB-C316EB50D796. Podpisany
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obecnie dachow plaskich na
tym  obszarze  wplynie
negatywnie na fad
przestrzenny oraz walory
architektoniczne i
krajobrazowe.

3.2 Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Wejherowo, w ten sposob, ze postanawia nie uwzgledniac¢ nastgpujacych uwag

zamieszczonych w ponizszej tabeli:

Nazwisko i imig, Ozn. Rozstrzygnigcie uwagi
L.p | Data wptywu nazwa jednostki s . nieruchomosci, :
uwagi organizacyjnej i adres Tresc uwagi ktorej dotyczy U"Vag‘?‘ . Uwaga . Uwagi
. . uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego uwagi uwaga
la Wnosze¢ o ponowne przeanalizowanie Karta terenu + W § 4 ust. 10 pkt 6
rozwiazan dotyczacych retencjonowania i 03KDD P
A . wprowadzono szczegotowe
zagospodarowania wod opadowych i o,
R zasady odprowadzania wod
roztopowych w zlewni ulicy Czestawa opadowveh 7 terendw
Mitosza w Gowinie (karta 03 KDD) przez‘r;iazzzon ch nod
Miejscowy plan nie wskazuje odbiornika Eabudow dzé (E’raz
ani terendw przeznaczonych pod budowe arkinedw %ona dgto bz
odbiornika wod opadowych i p EOW. pzp
dopuszcza wykorzystanie
roztopowych. Ze wzgledu na Kazdeoo 7
uksztattowanie terenu wody opadowe . g ,
. . . niezabudowanych terenow
spltywa¢ beda na ulice Czestawa Mitosza, W aranicach planu
Marka Htaski i Zbigniewa Herberta i W9 P
. L . miejscowego na potrzeby
zalewac¢ beda tereny najnizej potozone. ospodarki wodami
2022-08-01 Osoba fizyczna gosp

opadowymi (lokalizacja
rowow odwadniajacych,
zbiornikow retencyjnych i
innych urzadzen). W celu
wskazania najlepszych
miejsc na lokalizacje
przedmiotowych
zbiornikoOw nalezy wykonaé
szczegolowe opracowanie
funkcjonalno-uzytkowe
odprowadzania wod
opadowych.
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W zwigzku z powyzszym, jak rowniez
biorac pod uwage postepujace zmiany
klimatyczne wnosz¢ takze o zwickszenie
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na terenie zlewni drég 03KDD,
08KDD i 09KDD. Ograniczenie
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla terenéw 05.MW/MN z 60%
do 40% w trakcie niniejszej zmiany jest
niedopuszczalne.

Karta terenu
05.MN/MW

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w
terenie 05.MW/MN wynika
ze zwigkszenia liczby
miejsc postojowych
zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2a

2022-08-11

Stowarzyszenie
Zaciszne Zalesie

Obawy zwigzane z pogorszeniem
warunkow glownego dojazdu do drogi
powiatowej z osiedla budza mozliwe
niekorzystne skutki wprowadzenia
zmiany klasy drog z lokalnych 03KDL,
04KDL i dojazdowych 11KDD, 12KDD,
15KDD na drogi i klasach nizszej
kategorii: dojazdowe, wewngtrzne —
03KDD, 18KDW, 19KDW, 20KDW
stanowi istotne pogorszenie komunikacji
dla mieszkancow osiedla Zaciszne
Zalesie, ale rowniez dla przysztych
mieszkancoOw terendw
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U, UH,UA/MW,UT. Obawy te sg tym
wigksze, ze na tym terenie zakres zmian
obejmuje rowniez mozliwos¢ budowy
wielkich obiektéw handlowych, co w
znaczacy sposob zaburzy warunki
zamieszkania i komunikacji na tym
terenie.

Karty terenu
03KDD, 18KDW,
19KDW, 20KDW

Zmiana Kategorii
przedmiotowych drog nie
wplynie na pogorszenie
warunkow
komunikacyjnych osiedla
Zaciszne Zalesie, obecnie
mieszkancy korzystaja z
wydzielonej drogi
0znaczonej w projekcie
mpzp symbolem 09.KDD.
Droga oznaczona w
projekcie mpzp symbolem
03.KDD jest niewydzielona
oraz znajduje si¢ na
gruntach prywatnych zatem
mieszkancy nie maja
mozliwosci korzystania z
niej. Po wydzieleniu
przedmiotowej drogi przez
wlasciciela stanie si¢ ona
wlasnoscig gminy na
podstawie art. 98 ustawy o
gospodarce
nieruchomosciami i po jej
urzadzeniu mieszkancy
beda mogli swobodnie z
niej korzystac. Pozostate
uwagi wskazane we
wniosku stanowig uktad
drég wewnetrznych nowo
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Zmiana podstawowych parametrow
zagospodarowania dla terenéw
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT jest niekorzystna i
dla aktualnych mieszkancow osiedla ale
rowniez dla przysztych mieszkancow tego

terenu:
1. Zwigkszenie intensywnosci
zabudowy z 0d 0,2 do 0,5na 0,0

do 0,9 -

0znacza to wzrost maksymalnego
wskaznika o  80%(!!!), co
oznacza, ze wicksze bedzie
zaggszczenie ludnosci, co w
konsekwencji powodowac bedzie
same niekorzystne skutki -
zwigkszenie obcigzenia  drog
komunikacyjnych  zwigkszenie
zapotrzebowania na  wode,

Karty terenu
01.U,UH,UT,UA/
MW,
02U,UH,UA/MW,
uT

projektowanego osiedla.
Podkresli¢ nalezy, ze
oznaczenie
przedmiotowych drog jako
wewnetrzne nie powoduje,
ze gmina nie bgdzie miata
mozliwosci przejecia
przedmiotowych drog,
natomiast nie nastapi to na
podstawie art. 98 ustawy o
gospodarce
nieruchomos$ciami. Tereny
oznaczone symbolami
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT, na
ktérych dopuszczono
zabudowe obiektow
handlowych znajduja si¢
bezposrednio przy drodze
powiatowej oraz
projektowanej drodze
gminnej dojazdowej,
ponadto projekt planu
dopuszcza w kazdym
terenie wydzielenie dziatek
pod niezbedng obshuge
komunikacyjng.

Zwickszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
nie wptynie na zwigkszenie
liczby mieszkancow,
pozwoli natomiast na
racjonalne zabudowanie
nieruchomos$ci. Wszystkie
wskazniki wskazane w
mpzp nalezy stosowac
razem, stanowig one spojne
rozwiazania i nie nalezy ich
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zwigkszenie ilosci odpadow itp.
Nie zatem zadnego uzasadnienie
zwigkszenia iloSci mieszancéw
na terenie objetym projektem
zmiany MPZP.

Zwigkszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych z max. 400 m? na
max. 1000 m?

Oznacza to, ze  zamiast
planowanych obiektow
handlowych przewidzianych dla
mieszkancow przyleglego terenu
majg powsta¢ obiekty handlowe
dla mieszkancow z calej gminy.
To oznacza, ze na drodze
powiatowej oraz na drogach
lokalnych na osiedlu bedzie
odbywat si¢ znaczacy ruch
pojazdéw spoza osiedla, co w
istotny sposob pogorszy warunki
komunikacyjne dla mieszkancow
osiedla.

Karty terenu
01.U,UH,UT,UA/
MW,
02U,UH,UA/MW,
uT

czyta¢ osobno w oderwaniu
od pozostatych.

Zgodnie z obowigzujagcym
Studium Uwarunkowan i
Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego na terenie
jednostki strukturalnej 7.
Gowino dopuszcza si¢
budowe obiektow
handlowych o powierzchni
do 1000 m2, z uwagi na
zbyt malg liczb¢ ustug w
stosunku do zabudowy
mieszkaniowej na terenie
dynamicznie rozwijajacej
si¢ miejscowosci Gowino
podjeto decyzje o
zwigkszeniu powierzchni
sprzedazy. Tereny
oznaczone symbolami
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT, na
ktorych dopuszczono
zabudowe obiektow
handlowych sa terenami
potozonymi atrakcyjnie dla
takiej zabudowy, ponadto
znajduja si¢ bezposrednio
przy drodze powiatowej
oraz projektowanej drodze
gminnej dojazdowej. Teren
ten ma stanowic
zabezpieczenie ustug nie
tylko dla miejscowosci
Gowino, ale rowniez dla
pobliskich miejscowosci.
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2e

Pominigcie zapisu w projekcie

istotnego warunku -
»HStanowiska postojowe
i dojazdy powinny posiadaé
nawierzchnie utwardzona,
zapewniajaca odplyw wadd
opadowych”

Oznacza to, ze odstgpuje si¢ od
postawienia istotnego elementu

zagospodarowania wod
opadowych, co jest dla
wszystkich mieszkancow

niekorzystne.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 60% na
40% dla terenu oznaczonego
02U,UH,UA/MW,UT jest
niekorzystna i dla aktualnych
mieszkancow osiedla ale
réwniez dla przyszlych
mieszkancow tego terenu

Dla  dzialek na  terenie
oznaczonym 07.MN, 08.MN,
10.MN, 11.MN, 12.RM,MN,U ta
wartos¢ jest 60%. Oznacza to, ze
teren jednego wilasciciela jest
uprzywilejowany w stosunku do
calej pozostalej spotecznosci. Ale
oznacza to rowniez wigkszy
ktopot z zagospodarowaniem
wod opadowych na catym terenie
i pogorszeniem  warunkow
zamieszkania - skutki
,betonozy” s3 coraz bardziej
odczuwalne dla mieszkancow
podczas coraz czesciej
wystepujacych upatow.

Obszar catego
planu

Karta terenu
02U, UH,UA/MW,
uT

W § 4 ust. 10 pkt 6
wprowadzono szczegdtowe
zasady odprowadzania wod

opadowych z tereno6w
przeznaczonych pod
zabudowe, drog oraz
parkingow.

Przedmiotowy parametr nie
ulegt zmianie w stosunku
do planu obowiazujacego.
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29

Projekt zmian usuwa istotny
zapis - ,konieczno$é
zlokalizowania minimum 70%
frontu budynku w tej linii, z
mozliwoscig cofniecia
pozostalej czeSci pierzei, przy
czym nie dotyczy to takich
elementow  budynku  jak:
balkony,  wykusze, loggie,
gzymsy, zadaszenia nad
wejSciami, ryzality, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy,
itp. (ich wysuniecie w strone
drogi nie moze przekraczacé linii
obowiazujacej o  wielko$¢
réowna 1,50 m, mierzong
prostopadle do Sciany
frontowej budynku oraz nie
moga by¢ szersze niz 30%
szerokoS$ci elewacji, mierzone
réwnolegle do $ciany frontowej
budynku);

Oznacza to, ze odstgpuje si¢ od
postawienia istotnego elementu
zagospodarowania terenu, co jest
dla  wszystkich mieszkancow
niekorzystne. Wprowadza chaos
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu
przestrzennym obj¢tym MPZP co
pogarsza tad architektoniczny
przewidziany ~w  aktualnym
MPZP, to niekorzystne dla
mieszkancow.

W projekcie nowego MPZP
wprowadza  si¢  specjalne
wyjatki tylko dla terenow
01.U,UH,UT,UA/MW,

02U,UH,UA/MW,UT — znosi si¢
»zakaz makroniwelacji, czyli

Obszar catego
planu

Karty terenu
01.U,UH,UT,UA/
MW,
02U,UH,UA/MW,
uT

Cytowany zapis stanowi
fragment definicji
obowiazujacej linii
zabudowy (z
obowiazujacego mpzp),
ktoéra nie zostata
wyznaczona na obszarze
przedmiotowego projektu
planu zatem wprowadzanie
przedmiotowej definicji jest
nie uzasadnione.

Z uwagi na potozenie
przedmiotowych terenow
wyzej niz droga powiatowa,
przy jednoczesnym
dopuszczeniu wykonania
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zmiany naturalnej rzezby
terenu (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni o
wysokos¢ wzgledng wieksza niz
1m”.

Oznacza to uprzywilejowanie
jednego wiasciciela gruntow w
stosunku do pozostatych.
Oznacza to rowniez, ze taki zapis
wprowadza niekorzystne zmiany
zwigzane ze skutkami tych
niwelacji, w tym m. inn.
Zagospodarowaniem wod
opadowych na terenie dziatki.
Dotychczasowy plan powodowat,
ze wszystkie dotychczas
budowane i projektowane
budynki musialy si¢ dostosowaé
do istniejacej, naturalnej rzezby
terenu — to byt fad urbanizacyjny.
Proponowana zmiana spowoduje,
ze wielkie hektary terenu beda
wyglada¢ inaczej — tam bedzie
mozna zrobi¢ np. powierzchnig
ptaska jak stot — jak na osiedlu w
mie$cie. A jesteSmy na terenie
gminy wiejskiej. Na terenie
przylegtym do skrzyzowania
drogi powiatowej z ulica
Kazimierza Gruby wydzielono
dwie sgsiadujagce dziatki —
wystepuja tam znaczne roznice
terenu. Pozostaly teren nie
wykazuje takich zmian, ale zapis
0 wylaczeniu »zakazu
makroniwelacji” dotyczy catych
obszarow.

W projekcie nowego MPZP dla
terenu 02U,UH,UA/MW,UT -
wprowadza sie nowe

Karta terenu
02U,UH,UA/MW,
uT

zjazdow z drogi powiatowej
nalezato wprowadzi¢ zapisy

umozliwiajace wykonanie
przedmiotowych dojazdow.
Ponadto tereny
przeznaczone sa pod
zabudowe obiektami
wielkopowierzchniowymi,
wprowadzenie zakazu
makroniwelacji dla tych
terendW moze znacznie
utrudni¢ ich racjonalng
zabudowg.

Na terenie miejscowosci
Gowino nie funkcjonuje
zadna stacja paliw,
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przeznaczenie — KS — obslugi
komunikacji ~ samochodowej
(stacji  paliw). Przy tym

wprowadza sie zapisy
dotyczace myjni
samochodowej.

Nie jest wskazane w planie
konkretne miejsce budowy stacji
paliw i myjni, ale wypowiada si¢
w tym temacie zainteresowana
firma — Oktan BiR Brzescy
Sp. z 0.0.. Z aktualnej mapki e-
map wynika, ze prawdopodobnie
dotyczy to dziatlek 84/211
i 84/212 zlokalizowanych na
terenie oznaczonym
02U,UH,UA/MW,UT w poblizu
skrzyzowania ulic powiatowe;j
z ulicg Kazimierza Grubby.
Umiejscowienie stacji
benzynowej na terenie
przeznaczonym w aktualnym
planie MPZP  gtownie dla
domkow jednorodzinnych
i niewielkich domkow 4-
rodzinnych jest istotnym
pogorszeniem warunkow
zamieszkania dla okolicznych
mieszkancow.

Stacja paliw obstuguje
mieszkancoéw z calej okolicy, co
zaburza aktualny MPZP. Na
terenie planowanej stacji paliw
oraz zapewne przyleglej myjni
samochodowej beda generowane
zanieczyszczenia szkodliwe dla
srodowiska 1 co jest bardzo
niekorzystne — w  poblizu
lezacych ponizej ciekow
wodnych. Sama lokalizacja w
poblizu skrzyzowania jest bardzo

zwigkszajaca si¢ liczba
mieszkancow, a tym samym
liczba samochodéw
generuje wigkszy popyt na
tego typu ushugi. Ponadto
teren ten polozony jest
bezposrednio przy
uczgszezanej drodze
powiatowej, zatem
lokalizacja stacji paliw na
przedmiotowym terenie jest
zasadna. Przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe dla
stacji paliw inwestor musi
uzyska¢ decyzje
srodowiskowa, w ktorej
wskazane zostang warunki
realizacji inwestycji, w tym
dot. ochrony $rodowiska.
Zeby przyltaczyé si¢ do sieci
wodociggowe] inwestor
bedzie musial otrzymaé od
gestora tejze sieci warunki
przytaczenia.
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niefortunna, jest miejscem o

bardzo duzym
niebezpieczenstwie  powstania
zagrozen kolizyjnych, 0

stosunkowo duzym  ruchu
pojazdow  mieszkancow i
dojezdzajacych do Wejherowo.
W niedalekiej odleglosci od
Gowina znajduje si¢ wiele stacji
paliw zlokalizowanych w duzo
bardziej przystosowanym do tego
terenic. W Gowinie wystepuja
braki ciaglosci dostaw wody,
zaczyna brakowaé jej dla
mieszkancoOw. Dodatkowe
obcigzenie gminnej sieci
wodociggowej tylko pogorszy
sytuacje.  Opisane  powyzej
istotne zagrozenia i pogorszenie
stanu zamieszkania sg nie do
przyjecia przez mieszkancow.

Zmiana podstawowych parametrow
zagospodarowania dla terenéw
05.MW/MN jest niekorzystna i dla
aktualnych mieszkancow osiedla ale
rowniez dla przysztych mieszkancow tego
terenu:
1. Zwigkszenie intensywnosci
zabudowy z od 0,2 do 0,6 na
0,00 do 0,8-
Oznacza to wzrost
maksymalnego  wskaznika o
33%(!!"), co oznacza, ze wigksze
bedzie zageszczenie ludnosci, co
w  konsekwencji powodowac
bedzie same niekorzystne skutki
— zwigkszenie obciazenia drog
komunikacyjnych, zwigkszenie
zapotrzebowania na  wodg,
zwigkszenie ilosci odpadow itp.

Karta terenu
05.MW/MN

Zwickszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
nie wptynie na zwigkszenie
liczby mieszkancow,
pozwoli natomiast na
racjonalne zabudowanie
nieruchomos$ci. Wszystkie
wskazniki wskazane w
mpzp nalezy stosowac
razem, stanowig one spojne
rozwiazania i nie nalezy ich
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2k

2l

2. Zmniejszenie minimalnej
dzialki z 2000 m? na 1500 m?
Oznacza to wzrost iloSci dziatek,
co oznacza, ze wigksze bedzie
zageszczenie ludno$ci, co w
konsekwencji powodowac bedzie
same niekorzystne skutki -
zwickszenie obcigzenia  drog
komunikacyjnych, zwigkszenie
zapotrzebowania na  wodg,
zwigkszenie ilosci odpadow itp.

3.  Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 60% na
40% jest niekorzystna i dla
aktualnych mieszkancow osiedla
ale rowniez dla przysztych
mieszkancéw tego terenu ze
skutkami opisanymi powyzej.

Zmiana podstawowych parametrow
zagospodarowania dla terenow
06.MW/MN jest niekorzystna i dla
aktualnych mieszkancow osiedla ale
rowniez dla przysztych mieszkancow tego
terenu:

1. Usunieto zapis (w przypadku

lokalizacji dzialek u zbiegu
dwoch drog ustawienie
budynku kalenicg),
Nalezy pozostawié klasy
przylegtych drég i1 pozostawié
dotychczasowy zapis i inne
zapisy wynikajace nowego opisy
kategorii drog.

Karta terenu
05.MW/MN

Karta terenu
05.MW/MN

Karta terenu
06.MN

czyta¢ osobno w oderwaniu
od pozostatych.

Zmniejszona zostata
powierzchnia minimalnej
dziatki wylacznie dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w
nawigzaniu do parametrow
sasiednich terenow, gdzie
dopuszczono minimalng
powierzchni¢ dziatki 1500
m2).

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w
terenie 05.MW/MN wynika
ze zwigkszenia liczby
miejsc postojowych
zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

W projekcie mpzp ustalono
»ustawienie budynku
kalenica glowna rownolegle
do krawedzi drogi”,
Zrezygnowano z zapisu, 0
ktérym mowa w uwadze
pozostawiajac decyzje
inwestorowi, z ktorej drogi
bedzie miat zjazd 1 w jaki
sposob usytuowac budynek
zeby bylo korzystniej
wzgledem stron $wiata.
Jednakze budynki nadal
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2. Zmieniono zapis 0
intensywnosci z od 0,2 do 0,4 na
0,0do0,4 -

Co oznacza, ze nie bedzie
wicksze zageszczenie ludnosci,
ale zapis minimalnej zabudowy
wskazuje na  wykorzystanie
terenu na inne cele niz budowa
domkow.

Zmiana podstawowych parametrow
zagospodarowania dla dziatki 86/2 na
terenie oznaczony 08.MN jest
niekorzystna i dla aktualnych
mieszkancow osiedla ale rowniez dla
przysztych mieszkancow tego terenu:

1. Niekorzystna zmiana
przeznaczenia terenu z 08.MN
na 21.UMN
,podstawowe przeznaczenie
terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej”, na  ,tereny
zabudowy  ushugowe;j i/lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j”,

,»dopuszcza si¢ wprowadzenie
funkcji ustugowej (dzialalnosc¢
nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30%

Karta terenu
06.MN

Karta terenu
21.UMN

musza by¢ usytuowane
kalenicg réwnolegle do
drogi.

Dopuszczenie
intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,0 do 0,4
pozowali inwestorem na
budowe mniejszych
budynkow, w tym na
budowe wolnostojacego,
nie wigcej niz
dwukondygnacyjnego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o
powierzchni zabudowy do
70 m2. Wskaznik
intensywno$ci zabudowy na
poziomie 0,2 przy
minimalnej powierzchni
dziatki 1500 m2
uniemozliwial sytuowane
mniejszej zabudowy na
przedmiotowym terenie.

Z uwagi na zbyt mata liczbe
ustug w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej
na terenie dynamicznie
rozwijajacej si¢
miejscowosci Gowino oraz
Z uwagi na wnioski
wiasciciela terenu po
przeprowadzeniu analizy
przedmiotowego terenu
zmieniono jego funkcje z
zabudowy mieszkaniowej
na zabudowe ustugowo-
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powierzchni catkowitej budynku,
o ucigzliwosciach i poziomie
hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”

Na dopuszcza si¢ ustugi handlu,
ustugi turystyki i rekreacji wraz
Z obstuga komunikacji i ruchu

tranzytowego,

c¢) dopuszcza si¢  budynki
magazynowe i sktady,
towarzyszace budynkom
ustugowym,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji
obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy

powyzej 1000 m?”

Oznacza to, ze zamiast zabudowy
jednorodzinnej moga by¢ przede
wszystkim ustugi, nawet handel
dla duzych powierzchni
sprzedazy, moga by¢é nawet
magazyny 1 skfady. Funkcja
mieszkaniowa staje si¢
marginalna.

Usuni¢to w projekcie zapis
»zabudowa projektowana na
przedmiotowym terenie nie
moze prowadzi¢ do likwidacji,

zasypywania lub
zanieczyszczenia cieku
wodnego znajdujgcego sie¢ w
bezpoSrednim sasiedztwie

(teren 15.Zn,Ws), nalezy
zachowaé naturalna rzezbe
doliny cieku wodnego, a takze
nie dopusci¢ do zmiany
stosunkow wodnych
przedmiotowego terenu”;

Karta terenu
21.UMN

mieszkaniows. Teren

polozony jest u zbiegu

drogi powiatowej oraz
gminnej, zatem jego
polozenie umozliwia

wprowadzenie zabudowy
ustugowej, ktorej na terenie
miejscowosci jest zbyt
mato.

Zapisy dot. ochrony
przedmiotowego cieku
wodnego znajduja si¢ w
karcie terenu 14.Zn,Ws
oraz w przepisach ogélnych
projektu planu § 4 ust. 3 pkt
6) ,,zachowaniu,
konserwacji i udraznianiu
podlegaja istniejace cieki
wodne wskazane na
rysunku planu; planowane
zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczania ciekow
wodnych oraz nie moze
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Oznacza to jednoznaczne
pogorszenie  dotychczasowego
stanu wynikajacego z aktualnego
MPZP i stanowi zagrozenie
wykonania zabronionych
dotychczas dziatan.

Zwig¢kszenie intensywnosci
zabudowy z od 0,2 do 0,5 na do
1,2 -

Oznacza to wzrost
maksymalnego  wskaznika o
166% (!!!), co oznacza, ze
wicksze bedzie zageszczenie, co
w  konsekwencji powodowaé
bedzie same niekorzystne skutki
— zwigkszenie obcigzenia drog
komunikacyjnych, zwickszenie
zapotrzebowania na  wodg,
zwigkszenie ilo$ci odpadow itp.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 60% na
30%

Zmiana  proponowana  jest
niekorzystna i dla aktualnych
mieszkancow ale zagrozeniem
sptywu z tego terenu wod i
nieczystosci wprost do
przylegtego cieku wodnego ze
skutkami opisanymi powyzej.

Usunieto zapis »Hrodzaj
pokrycia dachu: dla calej
nieruchomosci nalezy

zastosowac pokrycie dachu tego
samego rodzaju. Nakazuje si¢

zastosowanie dachowki
ceramicznej, betonowej lub
materialow dachowko

podobnych ~ w  odcieniach

Karta terenu
21.U,MN

Karta terenu
21.U,MN

Karta terenu
21.U,MN

trwale zmienia¢ stosunkow
wodnych na obszarze
objetym planem i terenach
przylegtych”.

Zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa wymusila
jednoczesnie zmiang innych
parametrow zabudowy,
zostaly one ujednolicone z
innymi terenami
przeznaczonymi pod t¢
sama funkcje.

Zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa wymusila
jednocze$nie zmiang innych
parametréw zabudowy.

Zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowag wymusita
jednoczes$nie zmiang innych
parametréw zabudowy.
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zblizonych do czerwieni, brazu

lub grafitu;
Zmiana jest niekorzystna -
powoduje batagan w

zagospodarowaniu terenu.

Podsumowanie:
Wszystkie niekorzystne wymienione +
powyzej zmiany maja wptyw na warunki
zamieszkania i komunikacji lokalnej
spotecznosci zarowno na osiedlu, a przy
skrzyzowaniu drog zbiorczych dla
lokalnej spotecznosci Gowino i
przejezdnych.

Ograniczone zasoby wody dla
mieszkancoOw powinny by¢ w pierwszej
kolejnosci zaspokojona na ich rzecz — nie
ma zadnego uzasadnienie do podiaczenia
myjni do istniejacej sieci wodociggowe;.
Powstanie stacji paliw i myjni
samochodowej stanowi istotne zagrozenie
dla srodowiska i znaczne ucigzliwosci dla
mieszkancow.

Nie nalezy wprowadzac¢ wyzej
wymienionych zmian do nowego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Gowino.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/542/2022
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gowino, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), art. 7 ust.1, pkt. 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) art. 216 ust. 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gowino,
nie wigze si¢ z konieczno$cia realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/542/2022
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.
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zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowości Gowino
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	Zalacznik 4 art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.



