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Zatacznik B
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 ze zm.) tj. 18
listopada 2015 r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos$¢ tych terenéw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Wejherowo zapotrzebowanie na nowa zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendow
potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na pfaszczyznie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznaczac
nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

w procesie okredlania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkgji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$¢ uwzglednia, oprdcz powyzszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajgc rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Wejherowo,
dla ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujgcy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowg oraz zabudowe produkcyjna.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WEJHEROWO - BILANS

1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Wejherowo nie posiada wyksztatconego osrodka gminnego, ktérego role petni miasto
Wejherowo. Obszar gminy ztozony jest z 16 sotectw petnigcym obecnie funkcje terenéw podmiejskich
z zapleczem mieszkaniowym, rekreacyjno-wypoczynkowym oraz sektorem produkcyjno-ustugowym.
Gmina Wejherowo charakteryzuje sie dogodnym potozeniem, gtéwnie ze wzgledu na dostepnosc
komunikacyjng (droga krajowa nr 6, drogi wojewddzkie, linia kolejowa). W zwigzku z powyzszym, w
ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby mieszkaficéw, a co za tym idzie, rozwdj terendw
mieszkaniowych. Na terenie gminy gestos$¢ zaludnienia utrzymuje sie na dos¢ wysokim poziomie ok.
137 os./km?, w poréwnaniu do gmin sasiednich, takze wiejskich Gniewino (42 os./km?) czy Szemud
(ok. 103 os./km?).

Czesc¢ potudniowa gminy, potozona jest wsérdd rozlegtych terenéw lesnych z enklawami obszaréw
rolniczych oraz jeziorami (m. in. Zawiad, Bieszkowice, Borowo, Wygoda, Wyspowo). Natomiast czesc¢
Srodkowa i pétnocna gminy jest terenem, na ktérym intensywnie rozwija sie nowa zabudowa, w tym
przede wszystkim w miejscowosciach takich jak: Bolszewo, Kgpino, Orle, Géra, Gowino, Goscicino.
Bardziej rolniczym charakterem odznacza sie sotectwo Kniewo.

Tabela nr 1. Wykaz miejscowosci znajdujacych sie w granicach gminy Wejherowo

Lp. Miejscowos¢
1 Bieszkowice
2 Bolszewo
3 Gniewowo
4 Goscicino
5 Gowinol
6 Gora
7 Kapino
8 Kniewo2
9 tezyce
10 Nowy Dwor Wejherowski
11 Orle
12 Petkowice
13 Reszki
14 Sopieszyno
15 Ustarbowo
16 Warszkowo
17 Zamostne
18 Zbychowo

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wejherowo

Gmine Wejherowo zamieszkuje 26 578 oséb wg danych GUS na 2019 r., natomiast zameldowanych
na pobyt staty jest 25 208 (dane z Urzedu Gminy Wejherowo — stan na rok 2019). Najwiece] ludnosci
zamieszkuje Bolszewo (ponad 30% wszystkich mieszkaincdéw), a nastepnie Goscicino (ok. 24%
ludnosci). Miejscowosci posiadajgce ponad 1000 mieszkarncdw obejmujg réwniez: Gowino, Nowy
Dwor Wejherowski i Kgpino.
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Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnosci w gminie Wejherowo w latach 1999-2019

lata liczba ludnoci wzrost w poréwn.aniu do lat
poprzednich

1999 14 993 -
2000 15419 426
2001 15741 322
2002 16 145 404
2003 16 865 720
2004 17 730 865
2005 18 349 619
2006 19 059 710
2007 19 787 728
2008 20322 535
2009 20950 628
2010 21300 350
2011 21941 641
2012 22471 530
2013 23039 568
2014 23573 534
2015 24 067 494
2016 24 695 628
2017 25332 637
2018 25818 486
2019 26578 760

Dane: Gtowny Urzad Statystyczny

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli przetomu XX/XXI wieku, mozna
zauwazyé, ze migracja ludnosci do gminy Wejherowo jest caty czas dodatnia. Co roku gmina
pozyskuje co najmniej kilkuset nowych mieszkancow. Mozna podejrzewaé, ze zwigzane jest to z
migracjg ludnosci z duzych miast na tereny wiejskie. Zwazajgc na coroczny wzrost liczby ludnosci,
mozna przypuszczaé, ze trend ten bedzie sie utrzymywat.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakdw.

Analizujgc dane GUS od 1999 do 2019 r., widzimy zauwazalny naptyw mieszkarncdw do gminy
Wejherowo w ilosci 11 585 0séb, tj. ok. 580 oséb na rok.
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Tabela nr 3. Ludnos¢ gminy Wejherowo wg miejscowosci w latach 2014-2019
miejscowosé 2014 2015 2016 2017 2018 2019 p;gf:_’;g;‘;e
Bieszkowice 415 412 421 437 446 447 32
Bolszewo 7539 7753 7904 8079 8107 8351 812
Gniewowo 415 432 433 429 436 446 31
Goscicino 5893 5952 5964 6029 6018 6050 157
Gowino 1547 1606 1690 1803 1836 2080 533
Gora 855 859 857 887 902 929 74
Kapino 965 1001 1047 1085 1112 1150 185
Kniewo 359 379 386 388 391 406 47
teiyce 529 530 532 531 539 546 17
u‘;‘;‘;}ye?owvfsrki 547 539 549 584 585 593 46
Orle 1713 1779 1788 1829 1855 1891 178
Petkowice 272 268 285 287 288 312 40
Reszki 117 124 126 126 125 125 8
Sopieszyno 422 421 429 437 439 435 13
Ustarbowo 261 266 260 261 264 269 8
Warszkowo 232 233 250 235 240 251 19
Zamostne 162 167 174 172 169 165 3
Zbychowo 677 695 699 725 738 762 85
OGOLEM na pobyt staty 22920 23416 23794 24324 24490 25208 2288

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wejherowo

Tabela nr 4. Przyrost ludnosci w latach 2014-2019

miejscowos¢ 2014 2019 WZ;OSt

(]
Bieszkowice 415 447 7,16%
Bolszewo 7539 8351 9,72%
Gniewowo 415 446 6,95%
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miejscowos¢ 2014 2019 WZ;OSt
Goscicino 5893 6050 2,60%
Gowino 1547 2080 25,63%
Gora 855 929 7,97%
Kapino 965 1150 16,09%
Kniewo 359 406 11,58%
tezyce 529 546 3,11%
Nowy Dwér Wejherowski 547 593 7,76%
Orle 1713 1891 9,41%
Petkowice 272 312 12,82%
Reszki 117 125 6,40%
Sopieszyno 422 435 2,99%
Ustarbowo 261 269 2,97%
Warszkowo 232 251 7,57%
Zamostne 162 165 1,82%
Zbychowo 677 762 11,15%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wejherowo

Analizujgc ludnos¢ gminy Wejherowo wg miejscowosci w latach 2014-2019 mozna odnotowa¢, ze w
kazdej z miejscowosci przybywa mieszkancow. Zauwazalny jest fakt, iz niektére z miejscowosci cieszg
sie wiekszg popularnoscia przy wyborze miejsca zamieszkania. Szczegdlnie zauwazany wzrost
odnotowaty dwie miejscowosci, tj. Gowino i Kgpino. Sg to miejscowosci przylegajagce do miasta
Wejherowa.

Tabela nr 5. Ludnosé gminy Wejherowo wg wieku i ptci w 2019 r.

grupa wiekowa ogotem | mezczyzni| kobiety %
0-9 lat 3876 2065 1811 14,58%
10-19 lat 3660 1878] 1782 13,77%
20-29 lat 3731 1878] 1853 14,04%
30-44 lat 6353 3141 3212| 23,90%
45-59 |at 5000 2563 2437 18,81%
60-69 lat 2367 1163 1204 8,91%
70 lat i wiecej 1591 690 901 5,99%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny

Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy Wejherowo wg grup ekonomicznych w 2019 r.

wyszczegolnienie ogétem | % ogoétem
w wieku przedprodukcyjnym 6856 | 25,80%
w wieku produkcyjnym 16417 | 61,77%
w wieku poprodukcyjnym 3305 | 12,44%
Razem 26 578 | 100,00%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny

Analizujgc strukture ludnosci gminy Wejherowo wg wieku widoczna jest dominacja osdb w wieku
produkcyjnym. Ponad 37% mieszkarnncdw gminy to osoby w wieku 22-44 lata, a 18,81% to osoby w
wieku 45-59 lat, osoby powyzej 60 roku zycia stanowig 14,9% populacji gminy Wejherowo.
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Analizujgc strukture gminy Wejherowo wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60% udziatu
w strukturze ma ludnos$é w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Wejherowo.

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Wejherowo,
w latach 2015-2019 mozna zauwazy¢, ze co roku powstajg nowe. Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:

Tabela nr 7.
lata budynki mieszkalne - wzrost w poréwnaniu | szacunkowa liczba nowych
powierzchnia uzytkowa m2 do roku ubiegtego budynkow (150m2)
2015 - -
769 254,92

2016 805 464,85 36209,93 241

2017 838 545,90 33081,05 221

2018 866 704,53 28158,63 188

2019 905 266,64 38562,11 257

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Wejherowo

Porédwnujgc wzrost powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw mieszkalnych z ostatnich trzech lat
do wzrostu ludnosci z ostatnich trzech lat, $rednio przypada ok. 95 m? nowej powierzchni uzytkowej
na kazdego mieszkanca na rok.

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkarncéw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietna powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
Swiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage na poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy Wejherowo
w ostatnich latach, co réwniez ma znaczny wptyw na rozwdj gminy. Sporym atutem jest takze
przebiegajgca przez obszar gminy linia kolejowa nr 202, ktdra na terenie gminy Wejherowo witgczona
jest do systemu Szybkiej Kolei Miejskiej w Tréjmiescie. Czas przejazdu pociggiem do centrum Gdyni
wynosi jedynie ok. 30 minut. Natomiast przy wybraniu samochodu czas przejazdu wynosi ok. 40
minut. Powyzsze mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjnos¢ oraz konkurencyjnos¢ gminy Wejherowo
wzrasta.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
$redni przyrost ludnosci w gminie Wejherowo na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 580
mieszkancow rocznie (zgodnie ze Srednim przyrostem z ostatnich 20 lat).
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilos¢ mieszkancéw

— za 10 lat, tj. w roku 2030 zwiekszy sie o 5 800,

— za 20 lat, tj. w roku 2040 zwiekszy sie o 11 600,

— za 30 lat, tj. w roku 2050 zwiekszy sie o 17 400.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie, uwzgledniajgc staty wzrost
ludnoéci i przyrost powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej na poziomie ok. 95m?/osobe/rok, co
daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— za10lat—551 000 m?,

— za20lat—1 102 000 m?,

— za30lat—1653 000 m?.
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Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
2 148 900 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.

Zabudowa ustugowa

W gminie Wejherowo istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwieksze zageszczenie ustug bez watpienia wystepuje w Bolszewie i Goscicinie, ktére znajdujg sie
najblizej miasta Wejherowa oraz posiadajg bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng — droge krajowa
i linie kolejowg. W gminie Wejherowo oferowane sg ustugi z zakresu oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczenstwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajdujg sie jednak nie tylko w obrebie Bolszewa i
Goscicina. Wystepujg one, co prawda w nieco mniejszej skali, takze w wielu miejscowosciach,
gtéwnie podmiejskich. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym zyciem mieszkancéw,
ktére w sposéb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich
réznorodnosc z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosngce potrzeby mieszkaricow.

Tabela nr 8.
budynki stuzace dziatalnosci i X .
i wzrost w poréwnaniu | szacunkowa liczba nowych

Lata gospodarczej do roku ubiegtego budynkéw (150m2)

- powierzchnia uzytkowa m2
2015 231114,40 - -
2016 240 310,61 9196,21 61
2017 264 620,38 24309,77 162
2018 265 574,19 953,81 6
2019 268 453,60 2879,41 19

Dane: opracowanie wilasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Wejherowo

Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich czterech lat utrzymuje staty trend - rosnacy.
Powierzchnia uzytkowa z roku na rok ros$nie w znaczacym stopniu, a liczba nowych budynkéw
ustugowych wzrasta szacunkowo o srednio 62 rocznie.
Na potrzeby bilansu (uwzgledniajgc Sredni przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarcza w okresie ostatnich pieciu lat wynoszacy ok. 9335 m?)
przyjeto wskaznik wzrostu powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej na poziomie 95m?/rok w
pierwszej dekadzie, 80m?/rok w drugiej dekadzie i w latach kolejnych 60m?/rok. Takie wartosci
odzwierciedlajg stopniowe nasycenie rynku funkcjg ustugowa:

— za 10 lat—551 000 m?

— za20lat—928 000 m?,

— za30lat—1044 000 m>.
Bioragc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajagcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
1 357 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgcg na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancéw, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadbaé¢ o ich fatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajgcych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwiekszym
zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Bolszewo i Goscicino.

Nalezy podkresli¢, ze gmina stawia na rozwdj ustug w gminie, aby stworzyé nowe mozliwosci dla
mieszkancéw (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy
mieszkaricom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.
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Tworzenie ustugowych terendw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkéw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendow zabudowy ustugowej, obszar gminy
Wejherowo zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréow. Ze wzgledu na powyzsze oraz caty czas rosnace
zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni
ustugowych.

Zabudowa przemystowa
Na terenie gminy Wejherowo, gtdwnie w granicach Bolszewa i Goscicina, znajdujg sie réwniez
produkcyjne tereny inwestycyjne. Najwiekszymi pracodawcami w gminie sg takie firmy jak
Goscicinska Fabryka Mebli Sp. z 0. 0., PORTA KMI POLAND, Balex Metal Polska.
Istniejgcy w gminie przemyst zlokalizowany jest przede wszystkim obrzezach miasta Wejherowa oraz
przy drodze krajowej nr 6, czyli miejscowosciach Bolszewo i Goscicino. Mimo lokalizacji duzych firm
produkcyjnych, zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne na cele produkcyjne nadal wystepuje.
Wocigz pojawiajg sie nowi inwestorzy, zainteresowani prowadzeniem dziatalnosci w gminie
Wejherowo, a takze firmy juz prosperujgce zapowiadajg dalszy rozwdj. Infrastruktura techniczna i
drogowa, wcigz uzupetniana i dostosowywana jest do potrzeb istniejgcego przemystu, co powoduje,
ze gmina Wejherowo jest konkurencyjna. Dodatkowym atutem w tym przypadku jest takze bardzo
dobra dostepno$¢ komunikacyjna. Nalezy zabezpieczyé tereny pod ewentualny dalszy rozwdj
jednostek juz funkcjonujacych na terenie gminy Wejherowo, np. przy drodze krajowej nr 6, gdzie
sukcesywnie tworzy sie przestrzen na miare strefy przemystowej. Wskazanie w Studium nowych
terenéw inwestycyjnych przy tak waznych ciggach komunikacyjnych jest o tyle istotne, iz nie zawsze
jest mozliwo$é uzyskania decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku ,,dobrego sgsiedztwa”.
Majac na uwadze powyisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy,
sktady i magazyny, obiekty wysokich technologii.
Na potrzeby bilansu (podobnie jak dla funkcji ustugowej) przyjeto wskaznik wzrostu powierzchni
uzytkowej funkcji produkcyjnej na poziomie 95m?/rok w pierwszej dekadzie, 80m?/rok w drugiej
dekadzie i w latach kolejnych 60m?/rok. Takie wartosci odzwierciedlajg stopniowe nasycenie rynku
funkcjg produkcyjng. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za10lat—551 000 m?,

— za 20 lat—928 000 m?,

— za 30 lat—1 044 000 m°.
Bioragc pod uwage niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
1 357 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Wejherowo, zgodne ze stanem na rok 2019 oraz
inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terendéw wedtug kategorii
zagospodarowania.
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Tabela nr 9. Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejacy)

Tereny wg uzytkowania:

Powierzchnia w ha

Udziat % w ogdlnej
powierzchni gminy

Wejherowo
uzytki rolne, w tym: 5665,59 29,17%
grunty orne 3934,04 20,26%
sady 45,86 0,24%
tqki trwate 1161,52 5,98%
pastwiska 524,17 2,70%
grunty rolne zabudowane 173,59 0,89%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 11790,52 60,71%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1209,75 6,23%
tereny kolejowe i drogowe 495,98 2,55%
tereny mieszkaniowe 468,02 2,41%
wody 312,74 1,61%
nieuzytki 196,77 1,01%
grunty pozostate 72,90 0,38%
RAZEM 19 421,87 100,00%

Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Wejherowo

Diagram |. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

2,55%
1,61%

3,68%

60,71%

uzytki rolne

lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione

29,17%

tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytaczeniem terenow kolejowych i drogowych)

wody
m tereny kolejowe i drogowe
® grunty pozostafe
m nieuzytki

= grunty rolne zabudowane
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POLOZONYCH W GMINIE WEJHEROWO W RAMACH OBSZARU O W PEtNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Analizie
poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Wejherowo. Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim swym
zasiegiem tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej
infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposdb
subiektywny, majac na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegdlnych miejscowosci.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprdcz istniejgcej zabudowy brano pod uwage
wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestordw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w
obszaru zostaty wtgczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggéw komunikacyjnych w gminie Wejherowo: droga krajowa, drogi wojewddzkie oraz
linia kolejowa. Nalezy zwrdcié uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terendéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na
tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terendw bez zainwestowania (mimo duzego
potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego
sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o ktérych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe. Zwazajgc na tendencje rozwojowe gminy Wejherowo, najbardziej predestynowane sg: Goscicino, Kgpino, Gowino, Géra — z uwagi na
kontynuacje obecnej polityki przestrzennej gminy Wejherowo. Uwzgledniajac przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach,
zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢
zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajagc nowe kierunki rozwoju gminy Wejherowo, kontynuowano czesSciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo. Taki zabieg pozwoli zniwelowa¢ liczne procesy
odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Wejherowo w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wzieto pod uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, ale ktére jeszcze nie zostaty zagospodarowane, i na ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Chtonnos$¢ terenéw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest w punkcie 4
niniejszego opracowania. Wyniki obliczen chtonnosci terendw potozonych w gminie Wejherowo w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendéw zagospodarowanych i objetych planami miejscowymi, obrazuje tabela nr 10, w ktérej wyznaczono trzy
grupy terendow przeznaczonych pod zabudowe: tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz produkcyjna.

Analizie poddane zostaty wszystkie miejscowosci gminy Wejherowo. Jednakze nie w kazdej z badanych osad udato sie wyznaczy¢ potencjalne tereny
przeznaczone pod zabudowe w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Gtéwnym powodem niewyznaczenia tego typu obszardw jest fakt, ze nie
znaleziono zwartych obszaréw, ktére mozna by przeznaczy¢ na cele inwestycyjne.
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Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna)

szacunkowa
szacunkowa . . procent powierzchni chtonnosé terenu
. L procent R . | przewazajaca X i .
T T ] udnf-ﬂ % w ¢.Jgolr.1ej - powierzchnia logé uzytkowej zabudowy / wyra'lzona w
powierzchni gminy zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni
zabudowy kondygnacji i . . X
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (tacznie) 439,93 2,3% 446 417,00 1,5 468 737,85
tereny zabudowy mieszkaniowej - Bieszkowice 3,71 0,0% 10% 3712,00 1,5 70% 3 897,60
tereny zabudowy mieszkaniowej - Bolszewo 7,73 0,0% 10% 7 728,00 1,5 70% 8 114,40
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gniewowo 6,17 0,0% 10% 6 170,00 1,5 70% 6 478,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Goscicino 162,11 0,8% 10% 162 114,00 1,5 70% 170 219,70
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gowino 26,58 0,1% 10% 26 584,00 1,5 70% 27 913,20
tereny zabudowy mieszkaniowej - Géra 69,00 0,4% 10% 69 000,00 1,5 70% 72 450,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kgpino 12,99 0,1% 10% 12 987,00 1,5 70% 13 636,35
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kniewo 13,54 0,1% 10% 13 540,00 1,5 70% 14 217,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - tezyce 11,39 0,1% 10% 11 392,00 1,5 70% 11 961,60
tereny zabudowy mieszkaniowej - Nowy Dwor Wejherowski 10,25 0,1% 10% 10 248,00 1,5 70% 10 760,40
tereny zabudowy mieszkaniowe;j - Orle 6,49 0,0% 20% 12 976,00 1,5 70% 13 624,80
tereny zabudowy mieszkaniowej - Petkowice 10,16 0,1% 10% 10 161,00 1,5 70% 10 669,05
tereny zabudowy mieszkaniowej - Reszki 0,21 0,0% 10% 210,00 1,5 70% 220,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sopieszyno 4,13 0,0% 10% 4 128,00 1,5 70% 4 334,40
tereny zabudowy mieszkaniowej - Ustarbowo 30,93 0,2% 10% 30 930,00 1,5 70% 32 476,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Warszkowo 28,49 0,1% 10% 28 490,00 1,5 70% 29 914,50
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zamostne 10,84 0,1% 10% 10 840,00 1,5 70% 11 382,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Zbychowo 25,21 0,1% 10% 25 207,00 1,5 70% 26 467,35

Uwaga: Wartos¢ procent powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.
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szacunkowa
szacunkowa L. procent powierzchni chtonnos¢ terenu

X ) udziat % w ogdlnej pr.ocent . powierzchnia prze\.fvalzlajaca uzytkowej zabudowy / wyrazona w

tereny powierzchnia [ha] ) L. powierzchni ilos¢ i Rk

powierzchni gminy zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni

zabudowy kondygnaciji . R . .

[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny zabudowy ustugowej (tacznie) 96,43 0,5% 96 434,00 67 503,80
tereny zabudowy ustugowe;j - Bieszkowice 0,93 0,00% 10% 928,00 1 70% 649,60
tereny zabudowy ustugowej - Bolszewo 2,21 0,01% 10% 2 208,00 1 70% 1545,60
tereny zabudowy ustugowej - Goscicino 54,02 0,28% 10% 54 018,00 1 70% 37 812,60
tereny zabudowy ustugowej - Gowino 6,65 0,03% 10% 6 646,00 1 70% 4 652,20
tereny zabudowy ustugowej - Géra 8,63 0,04% 10% 8 625,00 1 70% 6 037,50
tereny zabudowy ustugowej - Kgpino 1,44 0,01% 10% 1443,00 1 70% 1010,10
tereny zabudowy ustugowej - tezyce 2,85 0,01% 10% 2 848,00 1 70% 1993,60
tereny zabudowy ustugowej - Nowy Dwor Wejherowski 1,28 0,01% 10% 1281,00 1 70% 896,70
tereny zabudowy ustugowej - Orle 0,81 0,00% 10% 811,00 1 70% 567,70
tereny zabudowy ustugowej - Pekowice 1,13 0,01% 10% 1129,00 1 70% 790,30
tereny zabudowy ustugowej - Sopieszyno 1,03 0,01% 10% 1032,00 1 70% 722,40
tereny zabudowy ustugowej - Ustarbowo 15,47 0,08% 10% 15 465,00 1 70% 10 825,50
tereny zabudowy produkcyjnej (tacznie) 81,30 0,4% 81 304,00 56 912,80
tereny zabudowy produkcyjnej - Bolszewo 1,10 0,01% 10% 1104,00 1 70% 772,80
tereny zabudowy produkcyjnej - Goscicino 54,02 0,28% 10% 54 018,00 1 70% 37 812,60
tereny zabudowy produkcyjnej - Géra 8,63 0,04% 10% 8 625,00 1 70% 6 037,50
tereny zabudowy produkcyjnej - Nowy Dwoér Wejherowski 1,28 0,01% 10% 1281,00 1 70% 896,70
tereny zabudowy produkcyjnej - Orle 0,81 0,00% 10% 811,00 1 70% 567,70
tereny zabudowy produkcyjnej - Ustarbowo 15,47 0,08% 10% 15 465,00 1 70% 10 825,50

Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Wejherowo z podziatem na poszczegdlne miejscowosci w gminie,
w ramach istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujace zatozenia:
— dla zabudowy mieszkaniowej - $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnych,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

— dla zabudowy produkcyjnej — $redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.
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Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaricéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;

—  35m?/1o0s.
Tabela nr 11. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancow w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chtonnos¢ terenu lokali
. . szacunkowa
. . wyrazona w mieszkalnych, o
tereny zabudowane powierzchnia [ha] . . .. ilos¢ nowych
powierzchni przy zatozeniu 3 . P
. . mieszkancow
uzytkowej os./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 105m2
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowe;j 439,929 468737,9 4464 13393
tereny zabudowy ustugowe;j 96,43 67 503,80 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 81,30 56 912,80 - -

4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE WEJHEROWO W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH
POD ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Przy obliczaniu chtonnosci terendéw potozonych w gminie Wejherowo w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod
uwage wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwaty Rady Gminy Wejherowo:
— NrXII/111/99 z dnia 31 sierpnia 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dla dziatek nr 136,

138, 185 obreb Gdra Pomorska;

— Nr XXI11/203/2000 z dnia 30 sierpnia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki nr 39 obr.
Gdéra Pomorska, gmina Wejherowo;

— Nr LI/412/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w
gminie Wejherowo;
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Nr XLI1I/351/2001 z dnia 22 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kgpino na terenie gminy
Wejherowo;

Nr LVI/450/2002 z dnia 18 wrzesnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino
(Gowino I1);

Nr V/26/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dotyczgcego
liniowego przebiegu gazociggu wysokiego cisnienie DN 500 mm; pr — 8,4 MPa od wezfa Wiczlino do miasta Redy;

Nr 1X/51/2003 z dnia 30 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra pomorska
obejmujgcego dziatke 77/1 oraz czes¢ dziatki 77/2 w obrebie Géra Pomorska, gm. Wejherowo;

Nr XXVI11/210/2004 z dnia 1 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dla dziatek nr
183, 182, 193 obr. Géra;

Nr XXXIV/265/2005 z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1/4 we wsi
Zbychowo w gminie Wejherowo;

Nr XXXIV/266/205 z dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bieszkowice
obejmujacego dziatki nr ewid. 273/3, 273/4, 273/8, 273/9, 273/11, 273/12, 273/13, 327, 328;

Nr LI/430/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GOWINO w
gminie Wejherowo;

Nr X/83/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo,
oznaczonego jako Bolszewo ,,Centrum”;

Nr 1X/72/2007 z dnia 5 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kniewo w gminie
Wejherowo;

Nr XI1/88/2007 z dnia 4 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo dla
ustalenia przebiegu drogi (ul. Marchlewskiego);

Nr X11/87/2007 z dnia 4 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino i
Bolszewo w gminie Wejherowo;

Nr X11/90/2007 z dnia 4 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Wejherowo w
obrebie Bieszkowice;

Nr XIV/103/2007 z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nowy Dwor
Wejherowski w gminie Wejherowo;
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Nr XVIII/177/2008 z dnia 7 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino
oznaczonego jako ,Goscicino Cicha”, w gminie Wejherowo;

Nr XVII/156/2008 z dnia 13 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo w
gminie Wejherowo;

Nr XVI1/153/2008 z dnia 13 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w
gminie Wejherowo;

Nr XVI1/154/2008 z dnia 13 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w
gminie Wejherowo;

Nr XXI11/227/2008 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino
oznaczonego jako ,,Goscicino za cmentarzem” w gminie Wejherowo;

Nr XXX11/321/2009 z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nowy
Dwdr-Bieszkowice;

Nr XXXI1/322/2009 z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo —
dziatki nr 778/2, nr 778/1, nr 778/3, nr 779/1;

Nr XXXVII/370/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi tezyce dla obszaru
Eko Doliny;

Nr XXXIX/399/2009 z dnia 22 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Goscicino i Bolszewo ,,Dolina Bolszewki” w gminie Wejherowo;

Nr XLVI/496/2010 z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sopieszyno ,Sopieszyno-Wybudowanie” w gminie Wejherowo;

Nr VI/56/2011 z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nowy Dwér Wejherowski oraz fragmentu wsi Sopieszyno pod trase gazociggu DN
700 wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej;

Nr 1X/88/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w
gminie Wejherowo;

Nr X11/127/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi w gminie
Wejherowo;

Nr XI11/129/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo dla
terenu obejmujgcego obszar pomiedzy ulicami Strazacka, Le$ng, Zamostng i Broniewskiego oraz dziatke nr 694 przy ul. Strazackiej w gminie Wejherowo;
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Nr XI1/128/2011 z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bieszkowice — ,,Bieszkowice-Centrum” w gminie Wejherowo;

Nr XVI/189/2012 z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino;

Nr XXV/286/2012 z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kniewo oraz
fragmentu wsi Zamostne w gminie Wejherowo;

Nr XXXI11/390/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
Goscicina —,,Goscicina-Cicha” w Gminie Wejherowo;

Nr XXXVI1/455/2014 z dnia 19 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu potozonego w
obrebie Gdra i obrebie Zamostne w Gminie Wejherowo;

Nr XL/477/2014 z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Sopieszyna
w gminie Wejherowo;

Nr XLI/493/2014 z dnia 21 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno
,Sopieszyno-Wybudowanie” w Gminie Wejherowo;

Nr XLI1/503/2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi
Sopieszyno w Gminie Wejherowo;

Nr XLII/506/2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi Gowino;

Nr XLII/504/2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Sopieszyno w Gminie Wejherowo;

Nr XLII/536/2014 z dnia 10 wrzes$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo;

Nr XLII/531/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gniewowo w
gminie Wejherowo;

Nr XLIlI/532/2014 z dnia 10 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla wsi Ustarbowo w Gminie
Wejherowo;

Nr XLII/530/2014 z dnia 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gowina w gminie
Wejherowo;

Nr VII/56/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo
,Osiedle za rzekg” w Gminie Wejherowo;
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Nr VII/55/2015 z dnia 22 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi
Sopieszyno ,Sopieszyno-Wybudowanie” w gminie Wejherowo;

Nr XI1/102/2015 z dnia 23 wrzesnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w
Gminie Wejherowo;

Nr XIV/139/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Reszki w
Gminie Wejherowo;

Nr XIV/138/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goéra - Paradyz w Gminie
Wejherowo;

Nr XVI/159/2016 z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Orle w Gminie
Wejherowo;

Nr XVI1/186/2016 z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Bolszewa oraz
fragmentu Kgpina w Gminie Wejherowo;

Nr XXI1/228/2016 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Orle i Gora w Gminie
Wejherowo, na obszarze potozonym po potudniowo-wschodniej stronie jeziora Orle;

Nr XX1/229/2016 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kniewo i Géra w Gminie
Wejherowo, na obszarze potozonym po pdtnocno-zachodniej stronie jeziora Orle;

Nr XX1/230/2016 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kniewo i Zamostne w
Gminie Wejherowo, na obszarze ograniczonym linig kolejowa, Alejg Lipowa i terenem za rzeka Redg;

Nr XXI1/227/2016 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sopieszyno w Gminie
Wejherowo, w rejonie ul. Dtugiej, Sosnowej i Lesnej;

Nr XX1/226/2016 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolszewo - Park w Gminie Wejherowo;
Nr XXI/232/2016 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Gowino (Gowino IV) w
Gminie Wejherowo;

Nr XXI1/243 z dnia 7 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dla fragmentu wsi
Zbychowo i Gniewowo w celu ustalenia przebiegu drogi do miejscowosci Reda wraz z urzgdzeniami infrastruktury towarzyszacej;

Nr XXVI1/303/2017 z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Goéra - Paradyz w Gminie
Wejherowo;

17



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WEJHEROWO - BILANS

Nr XXX111/392/2017 z dnia 6 wrzesnia 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo
,Osiedle za rzekg” w Gminie Wejherowo;

Nr XXXVIII/454/2018 z dnia 21 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w
Gminie Wejherowo;

Nr XLI/492/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Orle w Gminie
Wejherowo;

Nr XLI/495/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowego
fragmentu wsi Goscicino, na obszarze pomiedzy linig kolejows i ulicg Stoneczng, w Gminie Wejherowo;

Nr XLI/493/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy
granicy” w Gminie Wejherowo;

Nr XLI/494/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Goscicina w Gminie Wejherowo;

Nr XLVI/536/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bolszewo ,,Osiedle za rzeky” Gminie Wejherowo;

Nr XLVI/535/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Petkowice w
Gminie Wejherowo, na obszarze pola golfowego;

Nr XLVI/534/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nowy
Dwér Wejherowski w Gminie Wejherowo, na obszarze dziatek nr 290/4 i 290/5;

Nr XLVIII/557/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Bolszewa oraz fragmentu Kgpina Gminie Wejherowo;

Nr XLVIII/556/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy
Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo;

Nr XLVIII/555/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo;

Nr 1V/26/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kgpino w Gminie
Wejherowo;

Nr IV/9/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy
Wejherowo w obrebie Bieszkowice;
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Nr IV/10/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie
Wejherowo;

Nr VI/49/2019 z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gowina w
Gminie Wejherowo;

Nr VIII/79/2019 z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w
gminie Wejherowo, w rejonie skrzyzowania ul. Wejherowskiej i Kwiatowej;

Nr VII1/80/2019 z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo
w Gminie Wejherowo, na obszarze dziatek nr 53/1, 81/22, 81/23 i 81/24;

Nr VIII/78/2019 z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tezyce w gminie
Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz Al. Parku Krajobrazowego;

Nr 1X/101/2019 z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie
Wejherowo;

Nr 1X/100/2019 z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w
Gminie Wejherowo, na obszarze dziatek nr 84/178 i 84/179;

Nr X/119/2019 z dnia 4 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w
Gminie Wejherowo, na obszarze dziatki nr 59/4;

Nr X/120/2019 z dnia 4 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goscicino - Kolonia w Gminie
Wejherowo;

Nr XI/134/2019 z dnia 16 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Goscicina w gminie Wejherowo, na obszarze dziatek nr 683, 690/6 i 690/24;

Nr XI/135/2019 z dnia 16 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bieszkowice
w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym pomiedzy ulicg Stoneczng i ulicg Szkolng;

Nr XI11/150/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zbychowo w Gminie Wejherowo;

Nr X111/151/2019 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolszewo-Park w Gminie
Wejherowo, na obszarze dziatek nr 245/3, 245/4, 246/2;

Nr XIV/165/2019 z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na
obszarze pomiedzy ul. Strazacka i rzekg Bolszewka;
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— Nr XV/178/2020 z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w

Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej;

— Nr XVII1/223/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu
miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo;
— Nr XIX/236/2020 z dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi

Kapino, na obszarze dziatek nr 8/74, 8/78, 8/76, 8/77, 8/78, 8/79;

— Nr XIX/235/2020 z dnia 16 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy
granicy” w Gminie Wejherowo;
— Nr XX/254/2020 z dnia 4 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bieszkowice w

Gminie Wejherowo, na obszarze pofozonym na pdétnoc od jeziora Zawiad pomiedzy ulicg Stoneczng i granicg obrebu Sopieszyno.

Zabudowa w poszczegdlnych osadach rozwija sie sposdb zréznicowany, m.in. pod wzgledem charakteru zabudowy, czy intensywnosci zabudowy. Rdznice te
najbardziej dostrzegalne sg pomiedzy Bolszewem, Goscicinem a pozostatymi miejscowosciami. W zwigzku z powyziszym w tabelach zbilansowano tereny
odnoszac sie do obowigzujgcych planéw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie
z przypisang funkcja w obowigzujagcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia tozsame z symbolami
zapisanymi w poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Wejherowo w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: sredni procent
powierzchni zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspotczynnik 70% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni
zabudowy); przyjete parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— warto$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie.
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zabudowy usugowej P,U; P,U,RM

szacunkowa
Udziat % w ogdinei P— szacunkowa rzewaiaiaca procent powierzchni chtonnosc terenu
. . . ¥ .g . ! . ) . powierzchnia P . ,,ja uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy powierzchni ilos¢ X K
) zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnacji
m powierzchni zabudowy uzytkowej
[m2] i hni zabud zytk j
zabudowy [m2]
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 2570,30 13,23%
ust.5 pkt 2 uopizp
a fragmentu wsi Bieszkowice na obszarze potozonym na pétnoc od jeziora Zawiad pomiedzy ulicg Stoneczng i granicg obrebu Sopieszyno z r.
MPZP dla f i Bieszkowi b toz ot d jeziora Zawiad iedzy ulicg St i icg obrebu Sopi 2020
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,69 0,009% 20% 3 380,00 1,5 70% 3 549,00
tereny zabudowy letniskowej ML 6,71 0,035% 20% 13 420,00 1,5 70% 14 091,00
teren zabudowy ustugowej UT/US 0,47 0,002% 5% 235,00 1,5 70% 246,75
teren zabudowy zagrodowej 0,68 0,004% 20% 1 360,00 1,5 70% 1428,00
MPZP dla fragmentu wsi Kapino, dz. 8/74, 8/75, 8/76,8/77,8/78, 8/79 2 2020 r.
teren zabudowy ustugowej UK 0,60 0,003% 30% 1 800,00 1 70% 1260,00
teren zieleni oraz ustug Z,U 2,50 0,013% 1 250,00 875,00
5% 1 70%
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Goscicino na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej z 2020 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN | 4,01 | 0,021% 20% 8020,00| 15 70% 8 421,00
MPZP dla fragmentu Goscicina "Przy granicy" z 2020 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej M,U | 14,86 | 0,077% 35%| 52 010,00| 2 70% 72 814,00
MPZP dla wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo z 2020 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, 2,72 0,01% 25% 6 800,00 1,5 70% 7 140,00
tereny zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej MN,ML 25,89 0,13% 20% 51 780,00 1,5 70% 54 369,00
tereny zabudowy rekreacyjnej ML 5,95 0,03% 20% 11 900,00 1,5 70% 12 495,00
' bud ieszkani ed G e =
ereny za. udowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i 57.49 0,30% 143 725,00 15091125
ustugowej MN,U; MN,ML,U; MN,ML,UT; MN,US; RM,MN,U 25% 1,5 70%
tereny zabudowy zagrodowej RM 19,30 0,10% 10% 19 300,00 1,5 70% 20 265,00
tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RM,U 1,72 0,01% 30% 5 160,00 1,5 70% 5418,00
tereny zabudowy ustugowej U, UT, US, US,ZP 3,25 0,02% 30% 9 750,00 1,5 70% 10 237,50
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz 6,69 0,03% 6 690,00 4683,00
10% 1 70%
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szacunkowa
. . szacunkowa .. procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udzial % w ogblne] procent owierzchnia przewatajqca uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni P ilos¢ vt . o L X X
. zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnaciji . i X X
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla fragmentu Goscicina - dz. 683, 690/6, 690/24 z 2019 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3,23 0,017% 30% 9 690,00 1,5 70% 10 174,50
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 0,38 0,002% 40% 1520,00 1,5 70% 1 596,00
MPZP Goscicino - Koloniaz 2019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej MN, MW 22,20 0,11% 25% 55 500,00 2 70% 77 700,00
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MU, MN,U 9,52 0,05% 23 800,00 33 320,00
25% 2 70%
tereny zabudowy ustugowej U, US, KS,U 5,48 0,03% 15% 8 220,00 1,5 70% 8 631,00
MPZP fragmentu wsi Warszkowo - dz. nr 594 z 2019 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U 2,67 0,014% 15% 4 005,00 15 _— 4 205,25
7 (]
MPZP dla fragmentu wsi Gowino - dz. nr 84/178,84/179 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowa U/MN 0,35 0,00% 1 400,00 1 470,00
40% 1,5 70%
MPZP dlafragmentu wsi Géraz 2019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,90 0,01% 20% 3 800,00 1,5 70% 3990,00
tereny zabudowy zagrodowej RM 0,67 0,00% 30% 2 010,00 1,5 70% 2 110,50
MPZP dla fragmentu wsi tezyce potozonym wzdtuz Al. Parku Krajobrazowego z 2019 r.
t bud ieszkani j jed dzinnej lub ust j MN/U 0,54 0,009 1 620,00 2 268,00
ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej / 5 ,00% 30% X ) 70% 4
tereny ustug U 4,06 0,02% 0% 16 240,00 2 70% 22 736,00
t j, obiektd kcyjnych, sktadow i
tereny zallnudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i 2738 0,14% 136 900,00 95 830,00
magazynéw P/U 50% 1 70%
MPZP dla fragmentu wsi Bolszewo na obszarze pomiedzy ul. Strazacka i rzekg Bolszewka z 2019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej MN; MN,MW 8,77 0,05% 50% 43 850,00 2 70% 61 390,00
t bud t j bud ieszkani U,MN 1,11 0,01% 5 550,00 5 827,50
ereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa U, , ,01% 50% 4 15 20% )
tereny zabudowy ustugowej U 1,22 0,01% 60% 7 320,00 2 70% 10 248,00
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U 3,25 0,02% 70% 22 750,00 1 70% 15 925,00
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szacunkowa
. . szacunkowa . s procent powierzchni chtonnosc¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent . N przewazajaca i i )
R . R R . R . | powierzchnia L. uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ . R
) zabudowy .. budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnacji ) ; ) R
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla fragmentu wsi Warszkowo - dz. nr 53/1, 81/22,81/23,81/24 22019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U 0,62 0,00% 1 240,00 1 302,00
20% 1,5 70%
tereny zabudowy zagrodowej lub ustugowej RM/U 0,05 0,00% 30% 150,00 1,5 70% 157,50
MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno w rejonie skrzyzowania ul. Wejherowskiej i Kwiatowej z 2019 r.
tereny zabudowy ustugowej UK 0,26 0,00% 50% 1 300,00 1,5 70% 1 365,00
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugowa MN,U 0,20 0,00% 50% 1 000,00 1,5 70% 1 050,00
MPZP dla fragmentu Gowina z 2019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U 0,42 0,00% 2 100,00 2 205,00
50% 1,5 70%
MPZP dla fragmentu wsi Gowino z 2019 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 92,26 0,48% 35%| 322910,00 1,5 70% 339 055,50
ieszkani — " " 1 ust "
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej 22,40 0,12% 89 600,00 94 080,00
MN,U; RM,MN,U 40% 1,5 70%
MPZP dla fragmentu w obrebie Bieszkowice z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MN,UT 0,11 0,001% 20% 330,00 15 20% 346,50
MPZP dla wsi Kapino z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 57,22 0,295% 20% 114 440,00 1,5 70% 120 162,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U 12,92 0,067% 32 300,00 33 915,00
25% 1,5 70%
tereny zabudowy ustugowej U, Uk, US, ZP/US 3,54 0,018% 25% 8 850,00 2 70% 12 390,00
MPZP dla fragmentu Goscicina "Przy granicy" z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,70 0,009% 20% 3 400,00 1,5 70% 3 570,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug MN,U 29,72 0,153% 74 300,00 78 015,00
25% 1,5 70%
tereny zabudowyzagrodowej RM 12,53 0,065% 10% 12 530,00 1 70% 8 771,00
tereny zabudowy zagrodowej oraz ustug RM,U 1,32 0,007% 30% 3 960,00 1,5 70% 4 158,00
tereny zabudowy ustugowej U 1,18 0,006% 70% 8 260,00 1 70% 5 782,00
tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej P/U 43,63 0,225% 239 965,00 167 975,50
55% 1 70%
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szacunkowa
. L. szacunkowa . procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent K . | przewazajaca . X .
. X X . . . | powierzchnia L. uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ i Rk
e zabudowy* zabudowy kondvenacii budynku w stosunku do powierzchni
! o [m2] L powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice z 2018 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 24,11 0,124% 30% 72 330,00 1,5 70% 75 946,50
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej ora
U il LRl ts G 37,44 0,193% 112 320,00 117 936,00
ustugowej MN,U, RM,MN,U 30% 1,5 70%
tereny zabudowy ustugowej U 0,59 0,003% 50% 2 950,00 1 70% 2 065,00
MPZP dla fragmentu Bolszewa oraz fragmentu Kapina z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej M/u, MN/U 3,71 0,02% 60% 22 260,00 1 20% 15 582,00
(] (o]
MPZP dla fregmantu wsi Nowy Dwér Wejherowski - dz. nr 290/4,290/5 z 2018 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,27 0,0014% 25% 675,00 15 70% 708,75
() P ()
MPZP dla fragmentu wsi Petkowice na obszarze pola golfowego z 2018 r.
tereny zabudowy ustugowej UT 1,24 0,006% 20% 2 480,00 15 70% 2 604,00
MPZP dla fragmentu wsi Bolszewo "Osiedle za rzeka" z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 6,12 0,032% 15% 9 180,00 1,5 70% 9 639,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i 64.57 0.332% 193 710.00 203 395.50
ustugowej MN,U; MN,MW,U; ZP,MN,U ’ =R 30% ’ 1,5 70% '
tereny zabudowy ustugowej U, UO 2,58 0,013% 40% 10 320,00 1,5 70% 10 836,00
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudo
1 ORI L RIS e Gy 1,46 0,008% 8 760,00 6 132,00
ustugowej P,U 60% 1 70%
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Goscicina z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 68,15 0,351% 40%| 272 600,00 1,5 70% 286 230,00
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN/U, MN,U/MW,U, U,MN 21,34 0,110% 85 360,00 89 628,00
40% 1,5 70%
tereny zabudowy zagrodowej RM 6,77 0,035% 40% 27 080,00 1,5 70% 28 434,00
tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RM/U 2,69 0,014% 40% 10 760,00 1,5 70% 11 298,00
tereny zabudowy ustugowej UO 1,85 0,010% 40% 7 400,00 2 70% 10 360,00
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw i zabudowy
. 2,26 0,012% 13 560,00 9 492,00
ustugowej P/U 60% 1 70%
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szacunkowa
. L. szacunkowa L. procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogdinej procent owierzchnia przewarajqca uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni 5 ilos¢ ! Y U i k
Welherowo abudowy* zabudowy Kondvenacii budynku w stosunku do powierzchni
W zabudow i
- Y [m2] vgnad powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla fragmentu wsi Goscicina "Przy granicy" z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, MN/U, U/MW/O, U/MW,
58,09 0,299% 290 450,00 304 972,50
U,MN 50% 1,5 70%
teren siedliska rolniczego, zabudowa zagrodowa RM 0,16 0,001% 640,00 672,00
40% 1,5 70%
teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej i zabudowy ustugowej P/U 16,39 0,084% 114 730,00 80311,00
70% 1 70%
MPZP dla potudniowego fragmentu wsi Goscicino, na obszarze pomiedzy linig kolejow3 i ulicg Stoneczng z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 61,65 0,317% 35% 215 775,00 15 70% 226 563,75
t bud ieszkani j, d jiust j MN,U;
ereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej 17,94 0,092% 89 700,00 62 790,00
RM,MN,U 50% 1 70%
t bud i j U, UKS 1,08 0,006% 6 480,00 4 536,00
ereny zabudowy ustugowej b 60% 1 20%
zmiana MPZP dla wsi Orle z 2018 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystycznych 0,74 0,00% 2 220,00 2331,00
MN/UT 30% 1,5 70%
MPZP dla fragmentu wsi Gora z 2018 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN 9,48 0,05% 25% 23 700,00 1,5 70% 24 885,00
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN,U, U,MN,MW, ZP,MN,U 4,87 0,03% 12 175,00 12 783,75
25% 1,5 70%
teren zabudowy zagrodowej RM 0,46 0,00% 25% 1 150,00 1,5 70% 1207,50
teren zabudowy ustugowej UO, US/ZP 3,09 0,02% 20% 6 180,00 1 70% 4 326,00
zmiana MPZP fragmentu wsi Bolszewo "Osiedle za rzeka" z 2017 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN 5,26 0,0271% 20% 10 520,00 2,5 70% 18 410,00
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M,U, U,M 2,76 0,0142% 30% 8 280,00 2 70% 11 592,00
zmiana MPZP Goéra - Paradyz z 2017 r.
teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkgji rolnej R,RM,RU 1,19 0,006% 4 760,00 4 998,00
40% 1,5 70%
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szacunkowa
) L. szacunkowa . procent powierzchni chtonnosc¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent . .| przewazajaca X L .
) . . L. . . | powierzchnia L, uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ i .
e zabudowy* zabudowy kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni
) [m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla fragmentu wsi Gowino (Gowino IV) z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U,
32,60 0,1679% 130 400,00 136 920,00
MN,U1, PG,MN,U1 40% 1,5 70%
teren zabudowy zagrodowej, obstugi produkcji i zabudowy ustugowej
0,94 0,0048% 3 760,00 3 948,00
RM,RU,U 40% 1,5 70%
MPZP Bolszewo - Park z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej M,U 0,77 0,004% 25% 1 925,00 1,5 70% 2 021,25
tereny zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej U,ZP 5,96 0,031% 5 960,00 8 344,00
10% 2 70%
MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno w rejonie ul. Dtugiej, Sosnowej i Lesnejz 2016 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 15,49 0,080% 25% 38 725,00 1,5 70% 40 661,25
teren zabudowy zagrodowej RM 0,85 0,004% 30% 2 550,00 1,5 70% 2 677,50
MPZP dla fragmentu wsi Kniewo i Zamostne na obszarze ograniczonym linig kolejowa, Aleja Lipowgq i terenem z rzeka Red3a z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,85 0,004% 30% 2 550,00 1,5 70% 2 677,50
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 0,37 0,002% 30% 1110,00 15 70% 1 165,50
tereny zabudowy ustugowej U, US 0,46 0,002% 35% 1610,00 1 70% 1127,00
tereny zabudowy zagrodowej RM 0,65 0,003% 30% 1 950,00 1,5 70% 2 047,50
MPZP fragmentu wsi Kniewo i G6ra na obszarze potozonym po pétnocno-zachodniej stronie jeziora Orle z 2016 r.
teren ustug sportu i rekreacji US 0,60 0,00% | 2% 120,00| 1 70% 84,00
MPZP fragmentu wsi Orle i Géra na obszarze potozonym po potudniowo-wschodniej stronie jeziora Orle z 2016 r.
tereny sportu i rekreacji US | 1,21 | 0,01% | 1% 121,00| 1 70% 84,70
MPZP dla fragmentu Bolszewa oraz fragmentu Kapina z 2016 r.
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: MN,U; M,U1; M,U; 168,71 0,87% 506 130,00 708 582,00
30% 2 70%
reren zabudowy produkcyjnej i ustugowej P,U 8,15 0,04% 80% 65 200,00 1 70% 45 640,00
teren zabudowy ustugowej U, U1, U2 2,19 0,01% 50% 10 950,00 2 70% 15 330,00
teren zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji rolnej RM,RU 2,10 0,01% 8 400,00 8 820,00
40% 1,5 70%
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szacunkowa
. . szacunkowa .. procent powierzchni chtonnos$c¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent . . | przewazajaca i ) I
. . . . . ) . | powierzchnia o uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ . )
. zabudowy .. budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnacji ) A ) )
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla wsi Orle z 2016 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 93,28 0,480% 25%| 233 200,00 15 70% 244 860,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U, MN/UT 44,83 0,231% 156 905,00 164 750,25
35% 1,5 70%
tereny zabudowy ustugowej U, UO, US, UK 2,94 0,015% 359% 10 290,00 2 70% 14 406,00
t bud 4 j biektd dukcyjnych, sktaddw i
eren za u owy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i 5,75 0,030% 23 000,00 32 200,00
magazynoéw U/P 40% 2 70%
teren zabudowy zagrodowej RM 1,81 0,009% 20% 3 620,00 15 70% 3801,00
MPZP Géra - Paradyz z 2015 r.
t bud ieszkani j jed dzi jiust i MN,U;
ereny zagbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 55,66 0,287% 166 980,00 175 329,00
MN,U1 30% 1,5 70%
tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji R,RM,RU 1,70 0,009% 6 800,00 9 520,00
40% 2 70%
tereny zabudowy ustugowej KK,KS,U 0,30 0,002% 50% 1 500,00 1,5 70% 1 575,00
tereny zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej P,U 5,64 0,029% 50% 28 200,00 1 70% 19 740,00
MPZP dla fragmentu wsi Reszki z 2015 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej MN,U,RM 11,62 0,06% 29 050,00 30 502,50
25% 1,5 70%
tereny zabudowy ustugowej 0,02 0,00% 20% 40,00 2 70% 56,00
MPZP dla fragmentu wsi Warszkowo z 2015 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 11,69 0,060% 20% 23 380,00 15 70% 24 549,00
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU, MN,UT 5,31 0,027% 20% 10 620,00 15 70% 11 151,00
teren zabudowy zagrodowej RM 42,73 0,220% 10% 42 730,00 15 70% 44 866,50
tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej RM,U 3,59 0,018% 30% 10 770,00 15 70% 11 308,50
MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno "Sopieszyno - Wybudowanie" z 2015 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U 2,21 0,0114% 6 630,00 6 961,50
30% 1,5 70%
zmiana MPZP fragmentu wsi Bolszewo "Osiedle za rzek3" z 2015 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MW,MN,U 1,51 0,01% 4 530,00 9 513,00
30% 3 70%
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szacunkowa
) L. szacunkowa L. procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogdlnej procent . . przewazajaca . I .
) ) N ) ) ) . | powierzchnia L, uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ . B
. zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnacji . . . .
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla fragmentu Gowina z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 64,41 0,33% 20% 128 820,00 1,5 70% 135 261,00
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U 16,11 0,08% 20% 32 220,00 15 70% 33 831,00
tereny zabudowy ustugowej U 9,20 0,05% 20% 18 400,00 2 70% 25 760,00
tereny zabudowy zagrodowej RM 51,48 0,27% 15% 77 220,00 1,5 70% 81 081,00
t biektd dukcyj h, sktaddw i 5w i zabud
ereny o .|e 6w produkcyjnych, sktadéw i magazyndw i zabudowy 414 0,02% 8 280,00 8 694,00
ustugowej P,U 20% 1,5 70%
MPZP dla wsi Ustarbowo z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej MN,ML 6,27 0,03% 12 540,00 17 556,00
20% 2 70%
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN/U 9,95 0,05% 20% 19 900,00 2 70% 27 860,00
tereny zabudowy ustugowej, U,UT 2,90 0,01% 20% 5 800,00 2 70% 8 120,00
MPZP dla miejscowosci Gniewowo z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 54,79 0,282% 25%| 136 975,00 1,5 70% 143 823,75
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU, U/MN 23,59 0,121% 45% 106 155,00 1,5 70% 111 462,75
tereny zabudowy ustugowej U, UT 5,28 0,027% 40% 21 120,00 1,5 70% 22 176,00
tereny zabudowy zagrodowej RM 7,94 0,041% 20% 15 880,00 1,5 70% 16 674,00
tereny ustug produkcji w gospodarstwach ogrodniczych RU 14,94 0,077% 30% 44 820,00 15 20% 47 061,00
zmiana MPZP dla fragmentu miejscowosci Bieszkowice z 2014 r.
teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej U,MN 0,28 0,001% 700,00 735,00
25% 1,5 70%
tereny zabudowy ustugowej U 1,81 0,009% 25% 4 525,00 15 70% 4 751,25
MPZP dla fragmentu miejscowosci Sopieszyno z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 14,70 0,08% 20% 29 400,00 1,5 70% 30 870,00
tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej MN,U, RM,MN,U 10,94 0,06% 32 820,00 34 461,00
30% 1,5 70%
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Gowino z 2014 r
tereny zabudowy mieszkaniowej MN, MW/MN 78,46 0,404% 25% 196 150,00 15 70% 205 957,50
t bud i kani j i ust j: U UH,UT,UA/MW;
ereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej / 26,58 0,137% 106 320,00 111 636,00
U,P,UH,UA,/MN,UT; U,MN; MN,U; RM,MN,U
40% 1,5 70%
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szacunkowa
i L. szacunkowa L. procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogolnej procent k .| przewazajaca . i .
) . ) . ) . | powierzchnia L, uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ i .
Wejherowo zabudowy* zabudowy kondygnacji budynku w stosunku do powierzchni
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U 2,11 0,01% 5275,00 7 385,00
25% 2 70%
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno "Sopieszyno - Wybudowanie" z 2014 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 13,74 0,0707% 30% 41 220,00 1,5 70% 43 281,00
tereny zabudowy zagrodowej oraz obstugi produkcji RM,RU 1,66 0,0085% 6 640,00 4 648,00
40% 1 70%
zmiana MPZP dla fragmentu Sopieszyna z 2014 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 25,77 0,13% 30% 77 310,00 1,5 70% 81 175,50
teren zabudowy zagrodowej RM 2,47 0,01% 40% 9 880,00 1 70% 6 916,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 6,96 0,04% 30% 20 880,00 1,5 70% 21 924,00
MPZP dla fragmentu potozonego w obrebie Godra i obrebie Zamostne z 2014 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,57 0,01% 20% 3 140,00 1,5 70% 3 297,00
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej MN/U 0,66 0,00% 1 650,00 1732,50
25% 1,5 70%
zmiana MPZP dla fragmentu Goscicina - "Goscicino-Cicha" z 2013 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 4,40 0,02% 20% 8 800,00 1,5 70% 9 240,00
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U 0,06 0,00% 120,00 126,00
20% 1,5 70%
MPZP dla fragmentu wsi Kniewo oraz fragmentu wsi Zamostne z 2012 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 17,93 0,09% 35% 62 755,00 1,5 70% 65 892,75
t bud ieszkani j jed dzinnej i ust j MN,U;
eren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 10,35 0,05% 41 400,00 43 470,00
RM,MN,U; MN/US; US/UT,MN 40% 1,5 70%
tereny zabudowy zagrodowej RM 9,31 0,05% 59, 4 655,00 1,5 70% 4 887,75
teren zabudowy ustugowej UK,UA,UT 1,56 0,01% 60% 9 360,00 2 70% 13 104,00
MPZP dla fragmentu wsi Goscicino z 2012 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 12,87 0,07% 30% 38 610,00 1,5 70% 40 540,50
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szacunkowa
i . szacunkowa .. procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogolnej procent i . | przewazajaca X X X
. . . .. . . | powierzchnia n uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ i i
. zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnacji ) i X X
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Bieszkowice - "Bieszkowice - Centrum" z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej Mn,UT 19,63 0,10% 58 890,00 61 834,50
30% 1,5 70%
i 0,
teren zabudowy zagrodowe;j 1,01 0,01% 30% 3 030,00 15 70% 3181,50
MPZP fragmentu wsi Bolszewo dla terenu obejmujacego obszar pomiedzy ulicami Strazacka, Lesng, Zamostna i Broniewskiego oraz dziatke nr 694 z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN,U, M,U 36,19 0,19% 30%| 108570,00 1,5 70% 113 998,50
teren ustug odwiaty i sportu UO 2,95 0,02% 30% 8 850,00 3 70% 18 585,00
MPZP dla fragmentu wsi z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MN,G, MN1 13,54 0,07% 33 850,00 35 542,50
25% 1,5 70%
teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej MN,U; UK,MN; MN,UA; 1,14 0,01% 3 420,00 3 591,00
30% 1,5 70%
teren zabudowy ustug oswiaty UO 1,24 0,01% 40% 4 960,00 ) 70% 6 944,00
MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 29,13 0,15% 25% 72 825,00 15 70% 76 466,25
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 12,50 0,06% 50% 62 500,00 15 70% 65 625,00
teren zabudowy ustugowej U, UT 5,14 0,03% 30% 15 420,00 1 70% 10 794,00
teren zabudowy zagrodowej RM 3,97 0,02% 40% 15 880,00 1 70% 11 116,00
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Nowy Dwoér Wejherowski oraz fragmentu wsi Sopieszyno pod trase gazociggu DN 700 wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej z 2011 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN 0,43 0,00% 25% 1 075,00 2,5 70% 1881,25
teren zabudowy zagrodowej RM 0,03 0,00% 30% 90,00 1,5 70% 94,50
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Sopieszyno "Sopieszyno - Wybudowanie" z 2010 r.
tereny zabudowy mieszkaniowej MN 14,48 0,07% 30% 43 440,00 1,5 70% 45 612,00
tereny zabudowy mieszknaiowo-ustugowej MN,U 3,58 0,02% 50% 17 900,00 1,5 70% 18 795,00
teren siedliska rolniczego, zabudowa ustug, produkcji TM,U,P 1,29 0,01% 20% 5160,00 15 70% 5418,00
zmiana MPZP dla fragmentu wsi Goscicino i Bolszewo "Dolina Bolszewki" z 2009 r.
teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej U,M 1,41 0,01% 40% 5 640,00 3 70% 11 844,00‘
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szacunkowa

procent powierzchni

szacunkowa

chtonnosc terenu

Udziat % w ogoélnej procent . . | przewazajaca . . .
X X X . . . | powierzchnia L, uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ . .
Welherowo zabudowy* zabudowy kondygnaci budynku w stosunku do powierzchni
1 [m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla wsi tezyce dla obszaru Eko Doliny z 2009 r.
t bud dukcyjnej t j infrastrukt
eren .za u. owy produ cYJneJ oraz ustugowej oraz infrastruktury 104,12 0,54% 312 360,00 218 652,00
technicznej E/K/O/C/P/U; P/U 30% 1 70%
MPZP dla fragmentu wsi Bolszewo - dz. nr 778/2, 778/1,778/3, 779/1 z 2009 r.
teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej P/U 1,52 0,01% 80% 12 160,00 1 70% 8512,00
MPZP dla fragmentu wsi Goscicino oznaczonego jako "Goscicino za cmentarzem" z 2008 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,52 0,01% 30% 4 560,00 1,5 70% 4 788,00
MPZP dla fragmentu wsi Gowino z 2008r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 20,59 0,11% 30% 61 770,00 1,5 70% 64 858,50
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN,U 1,97 0,01% 30% 5910,00 1,5 70% 6 205,50
teren zabudowy zagrodowej 2,14 0,01% 3% 642,00 1,5 70% 674,10
teren zabudowy zagrodowej, ustug i produkcji RM,U,P 1,25 0,01% 30% 3 750,00 1,5 70% 3 937,50
MPZP dla fragmentu wsi Zbychowo z 2008 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 6,64 0,03% 30% 19 920,00 1,5 70% 20 916,00
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug MN,UT; U,MN 31,66 0,16% 30% 94 980,00 1,5 70% 99 729,00
teren siedliska rolniczego i ustug RM,UT 8,03 0,04% 30% 24 090,00 1,5 70% 25 294,50
MPZP dla fragmentu wsi Goscicino jako "Goscicino Cicha" z 2008 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 23,97 0,12% 20% 47 940,00 1,5 70% 50 337,00
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN,U 3,69 0,02% 30% 11 070,00 1,5 70% 11 623,50
teren siedliska rolniczego z ustugami i produkcjg RM,U,P 0,66 0,00% 30% 1 980,00 15 70% 2 079,00
MPZP dla fragmentu wsi Nowy Dwér Wejherowski z 2007 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 6,89 0,04% 25% 17 225,00 1,5 70% 18 086,25
teren zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej MN/U 1,24 0,01% 30% 3 720,00 1,5 70% 3 906,00
teren zabudowy zagrodowej RM 1,10 0,01% 30% 3300,00 1,5 70% 3 465,00
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szacunkowa
X L. szacunkowa . . procent powierzchni chtonnos¢ terenu
Udziat % w ogodlnej procent . . | przewazajaca X . X
) ) . L. i . | powierzchnia L. uzytkowej zabudowy / wyrazona w
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni ilos¢ . )
i zabudowy . budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnaciji . i X X
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dla fragmentu gminy Wejherowo w obrebie Bieszkowice z 2007 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN 13,12 0,07% 30% 39 360,00 1,5 70% 41 328,00
teren zabudowy mieszkaniowej i ustug U/MN, MN/UT 5,98 0,03% 30% 17 940,00 1,5 70% 18 837,00
tereny zabudowy ustug turystyki i rekreacji R/UT, UT 17,12 0,09% 5% 8 560,00 1,5 70% 8 988,00
teren siedliska rolniczego RM 4,04 0,02% 40% 16 160,00 1,5 70% 16 968,00
MPZP dla fragmentu wsi Goscicino i Bolszewo z 2007 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,15 0,00% 50% 750,00 1,5 70% 787,50
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN/U 0,66 0,00% 45% 2 970,00 1,5 70% 3118,50
tereny wielofunkcyjne P,U,H 7,86 0,04% 80% 62 880,00 2 70% 88 032,00
MPZP fragmentu wsi Kniewo z 2007 r.
teren zabudowy mieszkaniowej MN 2,54 0,01% 30% 7 620,00 1,5 70% 8 001,00
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 1,37 0,01% 50% 6 850,00 1 70% 4 795,00
teren zabudowy zagrodowej RM 2,67 0,01% 30% 8 010,00 1,5 70% 8 410,50
teren zabudowy ustugowej U 0,25 0,00% 50% 1 250,00 1 70% 875,00
MPZP dla fragmentu wsi Bolszewo, oznaczonego jako Bolszewo "Centrum" z 2007 r.
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 4,44 0,02% 35% 15 540,00 3 70% 32 634,00
MPZP dla fragmentu wsi GOWINO z 2006 r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mn 0,07 0,00% 30% 210,00 1,5 70% 220,50
MPZP dla fragmentu wsi Bieszkowice - dz. nr 273/3, 273/4, 273/8, 273/9, 273/11, 273/13, 273/13, 327,328 2 2005 .
teren ustugowo-produkcyjny P,U 3,41 0,02% 50% 17 050,00 2 70% 23 870,00
MPZP dla dziatki nr 1/14 we wsi Zbychowo z 2005 r.
teren zabudowy ustug turystyki i mieszkaniowej UT,MN 3,00 0,02% 40% 12 000,00 1,5 70% 12 600,00
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szacunkowa

procent powierzchni

szacunkowa
chtonnos¢ terenu

Udziat % w ogdlnej procent | hni przewazajaca vtk  yabud / X
tereny zabudowane Powierzchnia [ha] | powierzchni gminy | powierzchni b ilos¢ uzytkowej zabudowy wyra'\zona w
) zabudowy .. budynku w stosunku do powierzchni
Wejherowo zabudowy* kondygnaciji . ) X )
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
MPZP dotyczaego liniowego przebiegu gazociggu w/c DN 500 mm od wexta Wiczlino do miasta Redy z 2002 r.
teren mieszkalnictwa zagrodowego MR 2,09 0,01% 0% 0,00 0 70% 0,00
MPZP dla fragmentu wsi Gowino (Gowino I1) z 2002 r.
teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K 27,19 0,14% 13 595,00 23 791,25
5% 2,5 70%
MPZP wsi Kapino z 2001 r.
teren zabudowy ustugowej Uop, US,UT, UT,U, UZ 106,48 0,55% 5% 53 240,00 1,5 70% 55 902,00
MPZP dla fragmentu wsi Goscicino z 2002 r.
teren zabudowy mieszkaniowej i funkcji ustugowej MN,U 4,33 0,02% 21 650,00 22 732,50
50% 1,5 70%

*wartosc procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos$¢ wyznaczona w miejscowym planie

Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkancow przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  35m?/1os.
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Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkancéw, na terenach, dla ktérych obowigzujg mpzp

tereny zabudowane

powierzchnia [ha]

szacunkowa
chtonnos¢ terenu
wyrazona w

szacunkowa ilo$¢
nowych lokali
mieszkalnych,

szacunkowa
ilos¢ nowych

powierzchni przy zatozeniu 3 . L,
. X . . | mieszkancow
uzytkowej 0s./1 mieszkanie

zabudowy [m2] lub dom 105m2
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowej 1622,56 4 872 086,98 24360 73081
tereny zabudowy ustugowe;j 819,47 2 537 457,83 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 128,30 436 374,75 - -

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WEJHEROWO - BILANS
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POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH

PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust. 5 pkt 4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe z chtonnosciami terendw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10 ust5. Pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 30 lat oraz

wzieto pod uwage niepewnosc¢ proceséw rozwojowych wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowq i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej funkcji,
uwzgledniajgc przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkéw mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej. Metoda
obliczenia zapotrzebowania na poszczegélne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:

Tabela nr 14a. Poré6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenow

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funkcje

tereny zabudowane tereny
tereny zabudowy tereny zabudowy zabudowy .
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej S
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 551000,00 551000,00 551000,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkC{onaIno - przestrze.nnej z mozllwo.suq lokalizowania 468737,85 67503,80 56912,80
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 4872086,98 2537457,83 436374,75
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -4789824,83 -2053961,63 57712,45
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Ujemny wynik poréwnania dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie
nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, poza terenami, ktére zostaty wziete pod
uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.
Natomiast dodatni wynik pordwnania w zakresie terenéw zabudowy produkcyjnej oznacza, iz istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe
w studium pod tg funkcje, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych
z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.
Wskazane w powyiszej tabeli wartos$ci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwosé
wyznaczenia:

— 137 410,60 m?(13,74 ha) nowych terenéw zabudowy produkcyjnej (57 712,45 m? /0,7 /0,6 / 1).
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje
tereny zabudowane tereny
bud
tereny zabudowy tereny zabudowy zabu 0\./vy'
. . . . produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej L
aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
1102000, 28000, 28000,
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1) 02000,00 928000,00 928000,00
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwo.sqa lokalizowania 468737,85 67503,80 56912,80
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 4872086,98 2537457,83 436374,75
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -4238824,83 -1676961,63 434712,45

Wynik negatywny dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Istniejagce obszary inwestycyjne w gminie Wejherowo s wystarczajace, aby pokryé
zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg i ustugowg, na kolejne 20 lat. Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terendw zabudowy produkcyjnej
oznacza, iz istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe w studium pod t3 funkcje, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami
w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Wskazane w powyiszej tabeli wartos$ci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwos¢é
wyznaczenia:

— 1035 029,64 m?(103,5 ha) nowych terenédw zabudowy produkcyjnej (434 712,45 m?/0,7 /0,6 / 1).
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:

Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegodlne funckje

tereny zabudowane
tereny zabudowy

tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjne;j,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 1653000.00 1044000.00 1044000.00

zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)

tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania 468737,85 67503,80 56912,80
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 4872086,98 2537457,83 436374,75
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -3687824,83 -1560961,63 550712,45

W perspektywie nastepnych 30 lat nadal czesciowo mamy wynik ujemny poréwnania. Wynik negatywny wcigz dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terendw zabudowy produkcyjnej oznacza, iz brakuje nowych obszaréw pod te funkcje.

Wskazane w powyiszej tabeli warto$ci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 30 lat, istnieje mozliwos¢
wyznaczenia:

— 1311 220,12 m? (131,12 ha) nowych terenéw zabudowy produkcyjnej (550 712,45 m?/0,7 /0,6 / 1).
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajac o 30%:

Biorac pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcy sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, zwiekszono
prognozowane wyniki o0 30%. Prognozowane wyniki i pordwnanie obrazuje tabela 14d:
Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtfonnosciami terenow

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje

tereny zabudowane tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
2148900,00 1357200,00 1357200,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - t j zliwoscig lokali i
un q.ona no - przes rze.nnej z moz |wctsaq okalizowania 468737,85 67503,80 56912,80
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 4872086,98 2537457,83 436374,75
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -3191924,83 -1247761,63 863912,45

W perspektywie nastepnych 30 lat, zwiekszajgc prognozowane wyniki o0 30% wychodzi nam wynik dodatni poréwnania dla zabudowy produkcyjnej. Oznacza on, ze
istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczy terendw pod zabudowe produkcyjng. Brakujace ilosciowe wartosci zapisane w tabeli nr 14d wyrazone s3 w m
powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. S to wartosci szacunkowe.

Szczegdtowa lokalizacja i wielkosé nowych terendéw inwestycyjnych powinna wynikac z wnikliwej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po
czesci odpowiadac na pojawiajace sie potrzeby i wnioski mieszkancéw.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo istnieje kilka terendw, ktdre nie zostaty ujete, w ramach
zwartej jednostki ani nie sporzadzono dla nich planéw miejscowych. W ramach dalszych opracowan funkcjonalno-przestrzennych sugeruje sie, aby obszary nowej
zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym studium pod zabudowe oraz wynikaty z wydanych
decyzji administracyjnych. Jesli te tereny nie bedg wystarczajgce dla zapotrzebowania na nowg zabudowe mozna uruchamiaé kolejne obszary.

2
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Jednoczesnie w perspektywie kolejnych 30 lat, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Wejherowo sg
wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg i ustugowa.

Wskazane w powyzszej tabeli wartoéci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 30 lat zwiekszajgc prognozowane
wyniki o 30%, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia:

— 2 056 934,40 m? (205,69 ha) nowych terenéw zabudowy produkcyjnej (863 912,45 m?/0,7 /0,6 / 1).
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PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Rejestry decyzji warunkéw zabudowy na terenie gminy Wejherowo w od 2009 r. do 2019 r. zawierajg
tacznie 1580 pozycji. Liczba wydanych decyzjach o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2009-2019 w
poszczegdlnych rocznikach jest zréznicowana, jednak utrzymuje sie na stosunkowo wysokim poziomie, w
przedziale od 83 do 297. Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie tych 10 lat dotyczyta
zabudowy mieszkaniowej —facznie 1176 decyzji, co stanowi prawie 75% wszystkich decyzji.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

— w roku 2009 — 297 szt., w tym 232 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2010 — 83 szt., w tym 75 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2011 — 281 szt., w tym 257 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2012 — 99 szt., w tym 61 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

— w roku 2013 — 172 szt., w tym 132 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2014 — 175 szt., w tym 114 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2015 — 90 szt., w tym 85 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2016 — 114 szt., w tym 114 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2017 — 92 szt., w tym 56 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2018 — 80 szt., w tym 50 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— w roku 2019 — 97 szt., w tym 62 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

ART.10 UST.5PKT5aib

Obszar gminy Wejherowo jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowg oraz spoteczng w
rozwinietych jednostkach osadniczych.

W gminie Wejherowo sie¢ drogowo-uliczng stanowia drogi: wojewddzkie, powiatowe, gminne oraz drogi
wewnetrzne. Przez teren gminy Wejherowo przebiega droga krajowa nr 6 relacji Szczecin - Wejherowo -
Gdansk - Pruszcz Gdanski o dtugosci na terenie gminy ok. 4,400 km. Jednak najwazniejszy ruch
transportowy rozktada sie na dwie drogi wojewddzkie 218 i 224, tworzace wezet o znaczeniu
regionalnym. Pierwsza z nich (nr 218) tworzy relacje Gdansk - Chwaszczyno - Wejherowo - Krokowa. Jej
catkowita dtugos¢ na terenie gminy Wejherowo to 13,000 km. Kolejna (nr 224) stanowi potgczenie
Sopieszyno - Nowa Karczma - Kartuzy - Skarszewy - Tczew. Dtugosé drogi wojewddzkiej nr 224 na terenie
gminy Wejherowo to ok. 5,200 km. taczna dtugos¢ drég powiatowych na terenie gminy ma ok. 57,718
km dtugosci.

Przez gmine Wejherowo przebiega linia kolejowa nr 220 Gdansk - Stargard Szczecinski, ktéra ma
podstawowe znaczenie w skali wojewdédztwa pomorskiego.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Wejherowo dysponuje trzynastoma ujeciami wody: Gdra 1, Reszki 3, Reszki 2,
Reszki 1, Goéra 2, Kapino 1, Kapino 1a, tezyce 4, tezyce 3a, Sopieszyno 2, Sopieszyno 1, Petkowice 2,
Petkowice 1. Gmina Wejherowo jest zwodociggowana w ponad 80% w oparciu o lokalne wodociagi
wiejskie i grupowe. Na terenie gminy Wejherowo miejscowosci Bolszewo, Goscicino, Orle, Goéra
(Paradyz), Kniewo, Warszkowo, Zamostne, zaopatrzone sa w system wodociggowy eksploatowany przez
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni (woda dostarczana do mieszkarcéw
pochodzi z ujecia ,,Brzozowa'). Na pozostatym terenie gminy Wejherowo system wodociggowy
eksploatowany jest przez Gmine Wejherowo, a woda jest dostarczana z ujeé: Kgpino, tezyce, Petkowice,
Reszki i Sopieszyno. Pojedyncze siedliska znajdujace sie poza obszarem zwartej zabudowy wyposazone sg
w ujecia wtasne.
Wedtug danych GUS na 2019 r., dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 296,2 km i zaopatrywata
niemalze 85% mieszkancéw gminy (22 524 oséb). Nowa zabudowa sukcesywnie przytaczana jest do sieci
wodociggowej. Do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania jest poprowadzonych tgcznie 6
397 przytaczy. Za pobdr, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takze konserwacje sieci wodociggowe;j i
jej budowe odpowiada Gmina Wiejska Wejherowo oraz Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z
0.0.. Ponad 180 km wodociggdw jest eksploatowanych przez Urzagd Gminy, natomiast pozostata czes¢ jest
wtasnoscig przedsiebiorstwa.
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W zakresie gospodarki funkcjonuje Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw , DEBOGORZE”, ktdra jest zaliczana
do najistotniejszych dla czystosci wod Zatoki Gdanskiej obiektédw. Przyjmuje ona i oczyszcza scieki
komunalne z terenu gminy (ale tez innych miast tj. Gdyni, Rumi, Redy i innych mniejszych, okolicznych
miejscowosci). Na terenie gminy od roku 2008 znajdujg sie tgcznie dwie oczyszczalnie $ciekdw o
przepustowosci 520 m3/dobe.

Duza czesc Sciekdw doptywa systemem kanalizacji miejskiej grawitacyjnie. Czynna sie¢ kanalizacyjna na
terenie gminy Wejherowo ma taczng dtugos$é 214,6 km, z czego 130,3 km znajduje sie w zarzadzie badz
administracji gminy (dane: GUS, stan na 31.12.20219 r.). Wykonane s3 z rur PVC, PP, betonowych
i kamionkowych.

Gmina Wejherowo jest stosunkowo dobrze skanalizowana, dzieki sukcesywnie przeprowadzanym
inwestycjom majgcym na celu poprawe stanu gospodarki sciekowej gminy. Wedtug danych GUS na 2019
r., w gminie ponad 90% (24 259 osdb) ogdétu ludnosci korzystato z sieci kanalizacyjnej. Do budynkéw
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania byto poprowadzonych tgcznie 3 264 przytgczy. Z oczyszczalni
korzysta ogdtem 17 542 osdb.

Dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Wejherowo — stan w dniu 31.12.2019 r.

Rok 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2017 2018 2019

Dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej w
gminie Wejherowo
[km]

52,5 | 67,5 | 67,5 | 36,8 | 72,1 | 100,9 | 155,2 | 164,0 178,7 208,2 214,6

Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS

Miejscowos¢ Bolszewo posiada system kanalizacji sanitarnej, gdzie w rejonie ul. Szkolnej wybudowana
jest sie¢, ktéra odprowadza scieki do miejskiej sieci m. Wejherowa, do kanatu o srednicy 300 mm.
Ponadto Goscicinska Fabryka Mebli , KLOSE" posiada wtasng oczyszczalnie Sciekdw do ktérej
odprowadzane sg Scieki z osiedla mieszkaniowego pracownikéw fabryki - Zibertowo.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone s3 w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, a nastepnie dowozone wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na sieci kanalizacji
sanitarnej w Goscicinie. Opracowana koncepcja odprowadzania sciekdw sanitarnych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej m. Wejherowa, a dalej kolektorem WRR do grupowej oczyszczalni w Debogdrzu
obejmuje swoim zasiegiem miejscowosci: Bolszewo, Goscicino, Orle, Gére i Gére-Paradyz. Scieki z
gospodarstw nieskanalizowanych sg takze odprowadzane sg przy uzyciu przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

Baza o$wiatowa jest w gminie Wejherowo na dzien dzisiejszy wystarczajaca.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2016, na terenie gminy Wejherowo
funkcjonowato 6 oddziatéw przedszkolnych w szkotach podstawowych, prowadzonych przez jednostki
samorzgdu gminnego, ktére dysponowaty tgcznie 356 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe
natomiast sktadato sie 6 szkét podstawowych oraz 2 gimnazja. Obecnie nadal funkcjonuje 6 oddziatéw
przedszkolnych w szkotach podstawowych, ale dysponujg one juz wieksza iloscia miejsc dla dzieci -
ogdtem 508 miejscami. Po reformie edukacji, od wrzesnia 2017 r., na terenie gminy Wejherowo dziata 7
szkét podstawowych, z czego 6 jest prowadzonych przez jednostki samorzadu gminnego, a 1 przez
organizacje wyznaniowa.

Zgodnie z danymi Urzedu Gminy z roku szkolnego 2019/2020, do szkét podstawowych uczeszcza tacznie
3 417 ucznidwdw, natomiast do przedszkoli 563 dzieci. W 2018 roku, wedtug danych GUS, szkoty
podstawowe dysponowaty fgcznie 132 oddziatami, natomiast ilo$¢ oddziatéw przedszkolnych w gminie
wynosita 23. Wedtug danych Urzedu Gminy, ogétem w gminie wiejskiej Wejherowo funkcjonuje
1 przedszkole publiczne, 6 niepublicznych oraz 1 punkt przedszkolny. Szkolnictwo ponadpodstawowe
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odbywa sie poza granicami gminy. Mtodziez wybiera najczesciej szkoty potozone w Wejherowie, Rumii,
Leborku, czy w Trdjmiescie.
Szkoty podstawowe w gminie Wejherowo:
o Szkota Podstawowa im. im. Jakuba Wejhera w Goérze,
Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Orlu,
Samorzgdowa Szkota Podstawowa im. mjr H. Sucharskiego w Goscicinie,
Samorzgdowa Szkotfa Podstawowa im. Alojzego Nagle w Nowym Dworze Wejherowskim,
Samorzgdowa Szkota Podstawowa im. por. Jana Penconka w Gowinie,
Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Bolszewie,
Szkota Podstawowa Towarzystwa Salezjaniskiego im. ks. Ignacego Btazewskiego w Kniewie.

O O O O O O

Ponadto gmina Wejherowo rozszerza swojg baze kulturowg. Na terenie gminy Wejherowo podstawowa
dziatalnos$¢ kulturalng petni Biblioteka i Centrum Kultury Wejherowo, z siedzibg gtdwng w Goscicinie przy
ul. Drzewiarza 2.

Jednostka ta posiada 3 nastepujace filie na terenie gminy: Filia nr 1 w Bolszewie przy ul. Reja 9, Filia nr 2
w Nowym Dworze Wejherowskim przy ul. Szkolnej 1, Filia nr 3 w Bieszkowicach przy ul. Szkolnej 2.
Zmiana statutu Samorzadowej Instytucji Kultury spowodowana byfa koniecznoscia dostosowania
obiektu do obowigzujgcych przepiséw prawa, jak i do obecnej dziatalnosci Biblioteki. W chwili obecnej,
Biblioteka oprécz zadan z zakresu gromadzenia, opracowywania i udostepniania materiatow
bibliotecznych, prowadzi szeroka dziatalnos¢ w zakresie kultury. Instytucja organizuje m.in. warsztaty
artystyczne, warsztaty z kultury i tradycji regionalnej, zajecia edukacyjne, konferencje
popularnonaukowe. Ponadto znajduje sie tu wiata garncarska i muszla koncertowa.

Miejscem szczegdlnie istotnym jest bardzo dobrze wyksztatcona Biblioteka Publiczna Wejherowo im.
Aleksandra Labudy w Bolszewie. Jest to jednostka bardzo nowoczesna. Moze sie ona poszczyci¢ tym, ze
byta pierwszg skomputeryzowang jednostkg w powiecie wejherowskim. Na wyposazeniu jednostki
znajduje sie sprzed audiowizualny i 10 zestawdédw komputerowych, z ktérych 6 posiada dostep do
bezptatnej czytelni internetowej. taczny ksiegozbior filii wynosi ok. 34 tys. woluminéw. Do biblioteki
zapisanych jest okoto 3000 uzytkownikéw, z czego ok. 2000 korzysta z niej regularnie. Biblioteka posiada
takze czytelnie, ktéra umozliwia korzystanie z wszelakich czasopism i innych periodykdw.

Z ramienia Biblioteki i Centrum Kultury Wejherowo dziatalnos¢ swojg prowadzg zespoty i sekcje:
Orkiestra Deta Gminy Wejherowo, Chdr Gaudeamus, kaszubska kapela instrumentalna Kaszébsczi Psoté,
czy kapela kaszubska ,,Zbieranice”. Prowadzone sg rowniez roznorodne projekty kulturalne i warsztaty, tj.
projekt ,,Kaszubskie opowiesci Drzewiarza", zajecia rzezbiarskie i ceramiczne, warsztaty plastyczno-
malarskie, zajecia teatralne i scenograficzne, warsztaty dziennikarskie, czy wystawy. Ponadto w gminie
Wejherowo mozemy znalez¢ wiele zespotow artystycznych, jak chocby wyzej wspomniane dziatajace z
ramienia Biblioteki, czy Dzieciecy Zespot Regionalny ,Dzieci z Géry", Grupa Teatralna JBT przy SSP w
Bolszewie i zespdt kabaretowo-$piewaczy ,,Zbychowianki” w Zbychowie.

Na terenie Gminy corocznie odbywa sie szereg imprez o charakterze kulturalnym, organizowanych przez
szkoty i rady soteckie.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Wejherowo funkcjonujg nastepujace
przychodnie oraz poradnie:

o Osrodek Zdrowa NZOZ ,,BUKOWA", Goscicino, ul. Wejherowska 26,

o 0Osrodek Zdrowa NZOZ, Bolszewo, ul. Zamostna 3a.
Na terenie gminy nie funkcjonuje lecznictwo zamkniete. Pacjenci kierowani sg gtéwnie do Szpitala
Specjalistycznego im. Floriana Ceynowy w miescie Wejherowie. Cze$¢ mieszkarnicéw Gminy Wejherowo,
szczegolnie zamieszkali w czesci zachodniej (Gowino, Ustarbowo, Sopieszyno) i potudniowej (Ghiewowo,
Zbychowo, Bieszkowice, Reszki, Nowy Dwdr Wejherowski) korzysta z ustug lekarzy rodzinnych w
Zaktadach Opieki Zdrowotnej na terenie miasta Wejherowa. Na obszarze gminy Wejherowo funkcjonuja
takze 2 apteki.
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Reasumujac, na dzien opracowania bilansu baza osSwiatowa i opieka zdrowotna jest wystarczajaca.
W ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkancéw bedzie istniata
koniecznos¢ rozbudowania infrastruktury spotecznej, w tym przedszkoli. Zaktadajgc aktualny wzrost
ludnosci na poziomie ok. 580 os./rok oraz fakt, ze dzieci do 6 roku zycia stanowig ok. 10% ludnosci gminy
Wejherowo, co roku bedzie przybywad ok. 12 dzieci w wieku przedszkolnym.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest:

- rozbudowa sieci gtéwnych drég gminnych ze szczegdlnym uwzglednieniem drég faczacych
poszczegblne miejscowosci;

- budowa ulic osiedlowych o nawierzchni asfaltowej, z ptyt i kostek betonowych;

- rozbudowa chodnikéw i Sciezek rowerowych;

- rozbudowa oswietlenia drogowego.

Strategia rozwoju gminy Wejherowo zaktada sie m.in. modernizacje ujec¢ i stacji wodociggowych,
budowe sieci kanalizacji sanitarnej, dziatania na rzecz wtaczenia gminy do programu budowy
szerokopasmowego internetu.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci i
budowy drég nie bedzie stanowito problemu dla gminy Wejherowo, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatan zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz sSrodki
pochodzace ze zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i
pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

ART.10 UST. 6

W przypadku gminy Wejherowo potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczaja mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejaca jest wystarczajgca i nie powinna przekroczy¢ mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywaé sie beda
etapowo. Analizujgc Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) Gminy Wejherowo na lata 2020-2028 mozna
wywnioskowac, ze takie dziatania sg wystarczajgce.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5 lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposdb sukcesywny, zachowujac etapowosé
dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z pdzniejszymi zmianami).
Nakaz jego wykonania zostat natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy
o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 poz. 802 ze zm.). Szczeg6towy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla
powyzsza ustawa.

Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terenéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terenéw potozonych w gminie
Wejherowo w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy
Wejherowo.
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Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz 0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10 lat, wychodzacy ujemny wynik poréwnania dla zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci wyznaczenia w studium nowych obszaréw pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, poza terenami, ktdre zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj.
obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z
obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terenéw zabudowy produkcyjnej oznacza, iz istnieje
mozliwos$¢ wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe w studium pod tg funkcje, poza terenami
branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Kolejne symulacje na 20 i 30 lat oraz perspektywy 30 letniej zwiekszonej o 30% pokazaty, ze brakowaé
bedzie terendéw do realizacji prognozowanych funkcji produkcyjnych. W zwigzku z powyzszym istniec
bedzie mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréow w studium poza terenami branymi pod uwage
w bilansie tj. obszarami w ramach istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych
z obowigzujgcych planistycznych dokumentéw.

Brakujace iloéciowe wartosci, zapisane w tabeli nr 14d, s3 wyrazone w m? powierzchni uzytkowej
zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe: dla zabudowy produkcyjnej — ok. 863 912,45 m2,
Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami, na terenie gminy Wejherowo na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace
niepewnos¢ proceséw rozwojowych, mozna wyznaczyé 205,69 ha nowych terenéw zabudowy
produkcyjnej znajdujgcych sie poza wyznaczong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.
Jednoczesnie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace niepewnos$é proceséw
rozwojowych, pokazaty, ze w gminie Wejherowo przybedzie blisko 22 620 mieszkarncéw, co przektada sie
na zapotrzebowanie na poziomie ok. 2 148 900 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan. Rezerwy
terenowe, odzwierciedlone w istniejacej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wystarczajace
na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby wyznacza¢ nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowg, poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zatgcznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Na zataczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtdwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty wigczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gminie
Wejherowo: droga krajowa, drogi wojewddzkie oraz linia kolejowa. Nalezy zwrdcié uwage, ze w
przypadku wytgczenia tych terendéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie bedzie mozliwe
uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac to bedzie
pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o
warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi
na brak ,,dobrego sasiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o
ktédrych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajagc na tendencje
rozwojowe gminy Wejherowo, najbardziej predestynowane s3: Goscicino, Kapino, Gowino, Géra - z
uwagi na kontynuacje obecnej polityki przestrzennej gminy Wejherowo. Uwzgledniajgc przy tym tempo
rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w

45



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINA WEJHEROWO - BILANS

petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie
by¢ zasadne.

Jednoczesnie wyznaczajagc nowe kierunki rozwoju gminy Wejherowo, kontynuowano czesciowo
zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo. Taki zabieg pozwoli zniwelowa¢ liczne procesy
odszkodowawcze z tytutu zmiany przeznaczenia terendw.

Nalezy pamieta¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okreslajgcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejgce i przyszte uwarunkowania

determinujgce lokalizacje potencjalnych terenéw o funkcji produkcyjnej i ustugowej. Na terenie gminy
Wejherowo tymi uwarunkowaniami sg gtéwnie droga krajowa i drogi wojewddzkie.

Wyznaczajgc w ten sposdb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy.

Niewatpliwie, tereny znajdujgce sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzgcy sposéb wytgczg
te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkow
finansowych dla gminy.
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