am

Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Rada Gminy Wejherowo za poSrednictwem Wéjta Gminy Wejherowo

2. RODZAJ PISMA"
03 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® X 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktud

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3 3.1. plan og6lny gminy

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizaciji

[0 3.3. uchwala ustalajgca zasady. i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzers, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje matenaléw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy

[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédziwa
4. DANE SKLADAJACEGO PISMO* | .

4.1.Czy skladajacy pismo jest wiascicielem lub uZytkowmklem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

B3 tak O nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%
(Nieobowigzkowo)
_ Kréj: s
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6. DANE PELNOMOCNIKA“)
(Nieobowiazkowo) ]
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Imig i nazwisko: —rrrrmreves: = DL LT
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E-mail (w przypadku gdy pelnomocmk posnada adres e-mall) TR ST T T e e e e e
Nr tel. (nieobowigzkowo): o s s T e R e

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczeri elektronlcznych5) T




7. TRESC PISMA

7.1. Tre$¢® Zgodnie z art. 37ea ust. 1 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako inwestor skladam do Rady Gminy Wejherowo za pos$rednictwem Wéjta Gminy
Wejherowo wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz
czesSci dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo. Obszary opracowania planu dla
inwestycji gtéwnej granicza od:

- poludniowego zachodu — z obszarem kolejowym (istnhiejaca dziatka nr: 172/4, obr. Géra),

- od péinocy i péinocnego-wschodu — z terenami rolniczymi (istniejace dziatki nr: 177/10, 178, obr. Gora),

- od poludniowego-wschodu — z zabudowana nieruchomoscia zwiazang z obstuga produkcji rolnej
(istniejaca dziatka nr: 177/7, obr. Gora), za$ dla inwestycji uzupehniajacej obejmuja czes¢ dziatki nr 197,
obr. Géra — jest to fragment ul. Jeziornej dlugosci ok. 100 m na odcinku od ul. Lakowej w kierunku ul.
Zamostnej.

Celem przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie realizacji
przeznaczenia dopuszczonego zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wejherowo, zapewniajacych mozliwosé realizacji celéw rozwojowych gminy,
tzn. mozliwosci realizacji ustug lub produkcji, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami. Inwestycja
uzupeiniajaca bedzie realizacja nowej nawierzchni drogi na ww. odcinku ul. Jeziornej.

Zalozenia dopuszczone zapisami planu dadzg sposobnos¢ stworzenia zagospodarowania
korespondujacego wygladem i forma z charakterem, i przeznaczeniem w tej czesci gminy.

Ustalenia procedowanego planu wykorzystuja dopuszczone w Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Szczeg6lowe ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
oraz pozostalych znajduja sie w zatacznikach, o ktérych mowa w pkt 9 formularza pisma dotyczacego
aktu planowania przestrzennego.

Uprzejmie prosze o realizacje mojego wniosku.
7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosé
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupehi¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizaciji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogéinego identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko§¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziakki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy | czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w ninigjszej sprawie za pomocg S$rodkéw komunikacji elekironicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usfug drogg elektroniczng (Dz. U.

22020 r. poz. 344),
9. ZALACZNIKI

O  Peinomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub peinomocnictwa do doreczeri (zgodnie z ustaws z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli skiadajgcy pismo dziata przez petnomocnika,

O Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jeZeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

0O  (Nieobowigzkowo). Okreélenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czedci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.
X (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.”
1. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego:
a) tresé projektu uchwaly Rady Gminy Wejherowo w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dia
dziakki nr 17779 oraz czesci dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo wraz z zalacznikami nr: 2, 3 i
uzasadnieniem,
b) zalgcznik nr1 do projektu uchwaly — rysunek projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dia dziatki nr 177/9 oraz
czesci dzialek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo,
c) zalgcznik nr4 - dane przestrzenne tworzone dia projekiu planu.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Rodpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: e Dt AT25. D229,

" Mozna zaznaczyt wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kidrych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy treé¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennege (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na Srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

3) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacege pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondencii skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 padaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wnekszej liczby skiadajgeych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skladajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albp. zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.. SN

%) Adres skrytki ePUAP b adieSdo doretzgﬁ elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgodyma.dmeezame korqsponden ji za
pomocy srodkéw komunikatji elektroniczne]™z zastrzezeniem przypadkéw, w kidrych organ, zgodnie z przepiSammi ustawy z dnfa 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elekironicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowiagzek dorgczenia korespondencii na adres do

doreczert elekironicznych.
© Maksymalna liczba zriakéw w-pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odndsi-sie do-pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4, kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamteszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza. )

) ‘pola nie” (wslga;ama terenu objetego pismem jako cze: 7‘ g
mozna doda a&aczn reslemem granic terenu w formie graficznej. i -
° Pndaje sie_pazwe Tub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardamx okreslonym w przeplsach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dotaczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukryé dane osobowe.

i »"»' ewnd@mg lub:dzialek ew;dgncyjnych)




UCHWALANR .../.../2024
RADY GMINY WEJHEROWO

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czesci
dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22024 1. poz. 609) oraz art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku
zuchwalg Nr .............. Rady Gminy Wejherowo z dnia .................. W sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czesci dziatek nr:
177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwala nr LX/672/2023 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla
dziatki nr 177/9 oraz czesci dzialek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo.

§ 2.1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz w czgSci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniej szej uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu" w skali 1:1000.

2. Integralng czgscia uchwaly jest:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czgsci dziatek nr: 177/3, 197 w obr.
Gora w gminie Wejherowo;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny elementarne o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m elementéw takich jak: ganki, wiatrolapy, okapy, gzymsy,



balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, wykusze i daszki nad wej$ciami - do
30% szerokosci elewacji frontowej;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy akt prawa miejscowego;

5) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o ustalonych zasadach zagospodarowania, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kV — pas stanowiacy strefe potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogélne obowigzujace na calym
obszarze planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych, zawarte w
kartach terenu. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i
ustalenia szczegdltowe.

2. Dla teren6w elementarnych, w planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia:



1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:
a) U-P — teren ustug lub produkcji,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepisow:

a) obszar objety planem potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby,

b) obszar objety planem polozony w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 110
Pradolina Kaszubska;

¢) fragment pasa ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV;

7) informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

a) granica istniejacego obszaru kolejowego znajduj gcego si¢ poza granicami planu.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogéIne dla calego obszaru
§ 6. Przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie terenu odnoszace si¢ do poszczegélnych terenéw elementarnych wyznaczonych
na obszarze planu, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdtowe - Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji
uzupetniajgcych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ wymég harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym
terenie inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan

materialowych, pokrycia dachowego i wykonczenia elewacii.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren dro gi publicznej, oznaczony
w planie jako 2KDD.

3. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej obowiazuje:
1) aranzowanie przestrzeni publicznych, w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,

m.in. poprzez czytelng organizacje ciggéw pieszych, wyposazenie przestrzeni w obiekty niezbedne
dla potrzeb uzytkownikow terenu, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;



2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

3) stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie
fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety 1 znaki z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i
grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Przy realizacji nowych nasadzen nalezy stosowaé rodzime gatunki zgodne z warunkami
siedliskowymi, uwzgledniajac miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podtoza gruntowego.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

4. Zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowe;.

5. Wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych.

6. Wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow
niebezpiecznych.

7. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci moggcej pogorszy¢ stan srodowiska, lokalizowania i budowy
sktadowisk odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych.

8. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowaé zanieczyszczenia Srodowiska, tj. emisje,
ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodujgcg szkode w dobrach
materialnych Iub kolidujaca z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

9. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w
srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

10. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego i wod.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

1. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;.



2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1500 m?.
Ustalenie nie dotyczy podziatu dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej i budowli z nig
zwigzanych, poszerzenia drég oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone
W Rozdziale 3. Ustalenia szczegbtowe - Karty terenu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw.

1. Obszar planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-
Leby — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110
Pradolina Kaszubska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych, dojsé
i dojazdéw w sposéb niekolidujacy z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV;

2) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziom terenu;

3) dopuszczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow;

4) zakaz makroniwelacji terenu 0 wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziomem terenu, jesli
makroniwelacja nie jest zwigzana z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV;

5) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi;

6) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych

§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Ustala sie:

1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolng;

2) minimalng powierzchnie dziatki: 1500 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jako dowolny.

§ 13. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

1. Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.



2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sktadow materiatow sypkich i masowych wylgcznie w zamknietych
kubaturowych obiektach budowlanych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modemizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w kazdym terenie elementarnym,;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j
takich jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekéw itp. w liniach rozgraniczajgcych drog, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewnetrznym poprzez
istniejgcg droge dojazdowa, w tym zlokalizowang w terenie elementarnym 2KDD;

2) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) obsluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem
z przylegtych drég publicznych;

4) dla nowych i1 rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych,
w lacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j
typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty, itp.

b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie ushugowej
— ushug handlu;

¢) 20 miejsc postojowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu, hale sportowe 1 wystawiennicze,
itp.;
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie

produkcyjnej, magazynowe;j;

5) zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowsg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych
i podziemnych;

7) obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest
obiekt z funkcja wywotujaca potrzeby parkingowe.



3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowe]j — nowe sieci wodociagowe oraz podlaczenia nowych obiektow
budowlanych do sieci nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci; nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych
drég dojazdowych lub wewnetrznych na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca; w razie
potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociagowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

b) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié odpowiednia ilo$¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate — zgodnie z przepisami;

b) dla sciekéw technologicznych przy podtaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, $cieki nalezy
podczyszeza¢ do wymagan odpowiadajacych oczyszezalni $ciekow; nalezy przewidzieé na
terenie nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, punkt kontroli ciekow;

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiomika
lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe z drég publicznych, parkingéw i placow nawrotowych zagospodarowaé
w granicach danej drogi, rowu melioracyjnego oraz zbiomikéw szczelnych lub kanalizacji
deszczowej;

b) z terenéw o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wéd opadowych i roztopowych
wyklucza si¢ ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu;

¢) wody opadowe i roztopowe z drég wewnetrznych, z powierzchni placéw utwardzonych
zwiazanych z obstugg transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym
zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd
powierzchniowych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) wody opadowe i roztopowe z dziatki budowlanej winny by¢ zagospodarowane w granicach
terenu,

e) wprowadza si¢ nakaz retencjonowania wéd opadowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw na
deszczdwke,

f) na terenach o znacznych deniwelacjach zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb
chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem wod opadowych,

g) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na
sasiednie tereny elementarne;



4) Usuwanie statych odpadéw komunalnych: odpady state z terenu po uprzedniej segregacji
powinny byé wywozone przez specjalistyczne przedsiebiorstwo zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkéw podanych w lit. d),

b) budowe nowych stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w kazdym terenie,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki,

d) w terenach drég publicznych budowe nowych linii elektroenergetycznych oraz rozbudowe
istniejgcego systemu elektroenergetycznego nalezy realizowac poprzez skablowane linie
elektroenergetyczne. Wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach
niskoemisyjnych i nieemisyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny do celéw bytowych,
znajdujgcego si¢ na terenie inwestycji — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Zaopatrzenie w inne sieci:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 rozbudowe sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sie¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje
innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektéw i innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza si¢ odnawialne Zrodla energii na wlasne potrzeby.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Z zastrzezeniem § 14 ust. 3 pkt 2 lit. c) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob wykorzystania terenu. Ustalenie nie
dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych,
zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ 30% stawke stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe - Karty terenu

§ 17. Dla terenu elementarnego o symbolu 1U-P o powierzchni ok. 1,61 ha ustala si¢:



1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.
1) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

d) teren ustug kultu religijnego,

e) teren elektrowni wiatrowe;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach szczegdlnych;

2) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru kolejowego polozonego poza granicami planu ustala si¢ zastosowanie w miare
potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym hatasem oraz drganiami
akustycznymi, doprowadzajacych poziom hatasu oraz drgan do wartosci zgodnych z
obowigzujagcymi normami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od granicy pétnocnej linii rozgraniczajacej — jak na rysunku planu,
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku: 12 m,
b) dla budowli: 15 m;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
6) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
b) nakaz stosowania koloréw stonowanych;

7) geometria dachu:



a) dach plaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) dla dachu spadzistego kat nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone
parametry nie dotycza elementéw drugorzednych takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz
zadaszenia wejs¢, dla ktorych ustala si¢ dowolng geometri¢ dachu.

§ 18. Dla terenu elementarnego o symbolu 2KDD o powierzchni ok. 0,09 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
1) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:
1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren elementarny 2KDD stanowi uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, znajdujgcego si¢
poza obszarem objetym planem, dopuszcza sie elementy wyposazenia wedtug potrzeb zarzadcy
drogi.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe
§ 19. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc we fragmencie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gora - Paradyz w Gminie Wejherowo,

uchwalona uchwalg Rady Gminy Wejherowo nr XIV/138/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego, poz. 4598 z dnia 30 grudnia 2015 r.).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Wejherowo
zdnia.........oooooellll L.

...............

RAPORT PODSUMOWUIJACY PRZEBIEG KONSULTACIJI SPOLECZNYCH
DO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO DLA DZIALKI NR 177/9
ORAZ CZESCI DZIALEK NR: 177/3, 197 W OBR. GORA W GMINIE WEJHEROWO.

Po wylozeniu projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz

czgsei dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Gora w gminie Wejherowo do publicznego wgladu w dniach

0od e LodOo i, I. W ustawowym



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Wejherowo
zdnia ...l L.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czgéci dziatek nr: 177/3,
197 w obr. Géra w gminie Wejherowo, nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy.



Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Wejherowo
zdnia .......occoeenenen.n. L.

Dane przestrzenne tworzone dla planu.
[Zatacznik4.gml]



UZASADNIENIE
do zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czesci dziatek nr: 177/3, 197 w
obr. Géra w gminie Wejherowo.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego opracowany zostal w oparciu o Uchwate
|\ Rady Gminy Wejherowo z dnia ............ 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czeéci dziatek nr:
177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,7 ha. W granicach przystgpienia obowigzuje
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goéra - Paradyz w Gminie Wejherowo,
uchwalona uchwalg Rady Gminy Wejherowo nr XIV/138/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego, poz. 4598 z dnia 30 grudnia 2015 ),

Obszary opracowania planu dla inwestycji gtéwnej graniczg od:

- potludniowego zachodu — z obszarem kolejowym (istniejgca dziatka nr: 172/4, obr. Goéra),

- od pétnocy i polnocnego-wschodu — z terenami rolniczymi (istniejgce dziatki nr: 177/10, 178, obr.
Gora),

- od poludniowego-wschodu — z zabudowang nieruchomoscia zwigzang z obstugg produkcji rolnej
(istniejaca dziatka nr: 177/7, obr. Géra), za$ dla inwestycji uzupetniajgcej obejmujg czesé dziatki nr
197, obr. Gora — jest to fragment ul. Jeziornej dhugosci ok. 100 m na odcinku od ul. Lgkowej w
kierunku ul. Zamostne;.

Celem przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie
realizacji przeznaczenia dopuszczonego zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo, zapewniajacych mozliwo$¢ realizacji celow
rozwojowych gminy, tzn. mozliwosci realizacji ustug lub produkcji, bez ustalania proporcji
pomig¢dzy funkcjami. Inwestycja uzupelniajaca bedzie realizacja nowej nawierzchni drogi na ww.
odcinku ul. Jeziorne;j.

Zalozenia dopuszczone zapisami planu dadza sposobno$¢ stworzenia zagospodarowania
korespondujacego wygladem i forma z charakterem, i przeznaczeniem w tej czesci gminy.

Ustalenia procedowanego planu wykorzystujg dopuszczone Studium parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu.

A. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

zgodnie z definicjg ustawows przez ,.lad przestrzenny” rozumie si¢ takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng calosé¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Przedstawiony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
uwzglednia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia, ktore
opisane zostaly w pozostalej tresci uzasadnienia;

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

przez ,,zrdwnowazony rozw6j” rozumie si¢ rozwoj, o ktorym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2023 r. poz. 877 z pézn. zm.), czyli taki
rozw¢j spoleczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych 1 spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci
podstawowych procesoOw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegélnych spolecznosci lub obywateli zar6wno wspolczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen. Przedstawiony projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
przez przeprowadzany proces planistyczny maksymalnie wywazy najbardziej optymalne



rozwigzanie, m.in. poprzez stanowiska instytucji wyrazone w procedurze opinii i uzgodnier, a takze
przez przeprowadzane konsultacje spoleczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Projekt planu uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez : ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy, to Znaczy:
- maksymalng i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

- maksymalny udziatu powierzchni zabudowy: 60%;

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

- geometri¢ dachu: dla dachéw dwuspadowych — z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych
kagtach nachylenia potaci 30-45 stopni oraz dach plaski;

Powyzsze sg zgodne z polityka przestrzenng zawarta w Studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony z6z kopalin;

obszar opracowania projektu planu polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Redy-Leby, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne. Obszar objety planem polozony
Jest poza granicami aglomeracji Gdyni, w zwigzku z realizacjg Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych.

Teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradolina
Kaszubska.

Ponadto, na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ grunty rolnicze klasy V. Nie wystepuja tereny
lesne, ani ztoza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;;
obszar opracowania projektu planu nie znajduje si¢ w obszarach, dla ktérych ustalono wymogi z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Sporzadzony projekt planu nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i
mienia w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace oddziatywania halasu i
wibracji w nastg¢pujacym brzmieniu: ,,w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi
potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego (poza granicami planu) ustala si¢
zastosowanie W miare potrzeby zabezpieczen gwarantujacych ochrone przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom halasu oraz drgan do wartosci
zgodnych z obowigzujagcymi normami”.

Potrzeby osob ze szczeg6lnymi potrzebami zostaly uwzglednione miedzy innymi w zapisach
odnoszacych si¢ do wskaznik6w parkingowych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly wykorzystane maksymalnie zgodnie z polityka
przestrzenng zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wejherowo, majac réwniez na celu zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych
oraz wykorzystujgcych walory lokalizacji wzdluz drogi powiatowej, w tym bezposredniego
sgsiedztwa planowanej linii kolejowej.



7) prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez ustalenie sposobu przeznaczenia i
zagospodarowania w sposOb zapewniajgcy optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomosci
zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
ustalone w planie przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie powinny kolidowac na obronnos¢ i bezpieczenistwo panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez zachowanie zasady
proporcjonalnosci i rownosci, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia jak i zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dzialki lub terenu zgodnych z politykg przestrzenng
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wejherowo.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

potrzeby zostaly uwzglgdnione poprzez okreslenie zasad obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji
sieci szerokopasmowych

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzagdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zamierza si¢ — zgodnie z przepisami - zapewnic
udzial spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zamierza si¢ — zgodnie z przepisami -
zachowac jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostata
uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o podlgczeniu obszaru objetego projektem planu do sieci
wodociaggowej lub wlasnego ujecia. Ponadto, przez obszar opracowania projektu planu przebiega
sie¢ wodociggowa w160;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska,

Na obszarze opracowania projektu planu nie ustala si¢ mozliwosci lokalizacji nowych zakladéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji 1
zagospodarowania terenow w sgsiedztwie zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolnicze;.

Dla obszaru opracowania projektu planu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczylo kierunek pod tereny zabudowy wuslugowej lub produkcyjno-
magazynowej, zatem nie dalszy rozwoj produkcji rolniczej, w tym dalsze ksztattowanie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej nie jest planowane.



B. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo” uchwalonego uchwala Nr LX/672/2023
Rady Gminy Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

C. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajagcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu nie przewiduje terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej, na ktorej
bedzie mozliwe stale zamieszkanie. Istniejgcy teren rolniczy przylega do nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest dzialalno$¢ produkcyjna (istniejaca wytwornia wedlin) oraz magazynowa. Obszar
opracowania planu przewiduje niejako kontynuacje przeznaczenia i zagospodarowania, cho¢ bedzie
to juz dzialalno$é pozarolnicza — i jest to gléwny cel sporzgdzenia planu. Dostepnosé drogowa
bedzie odbywac si¢ spoza granic planu przez istniejgcy uktad drogowy. Na obszarze objetym
planem wystepuje niezb¢dna infrastruktura techniczna w postaci sieci wodociagowej oraz sieci
elektroenergetyczne;j.

D. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Uchwalg Nr LX/672/2023 Rady Gminy Wejherowo z dnia 25 paZdziernika 2023 r. uchwalono
Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo.
W zwigzku z bardzo krétkim czasem, ktéry uptynat od uchwalenia Studium, jak réwniez znaczaca
zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykonanie oceny aktualnosci
Studium na tym etapie jest niecelowe.

E. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywno$ci gospodarczej wsroéd
inwestoré6w i mieszkanicow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w
pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego zintegrowanego planu
inwestycyjnego jest neutralny dla budzetu gminy w pordéwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie
mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Ustalania projektu planu niosg za soba pozytywne skutki finansowe dla Gminy, wynikajace z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na calym obszarze planu ustalong stawke
planistyczna w wysokosci 30%.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostanie zgodnie z obowigzujacg procedurg (ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i
moze by¢ zatwierdzony.
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