
ZARZĄDZENIE NR 169/2021 
WÓJTA GMINY WEJHEROWO 

z dnia 4 listopada 2021 r. 

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla wsi Kąpino w Gminie Wejherowo 

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 1372, 1834) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873)  zarządzam, co następuje: 

§ 1. 1. Uwagi wniesione do wyłożonego w dniach od 30 sierpnia 2021 r. do 30 września 2021 r. do 
publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  wsi Kąpino w Gminie 
Wejherowo, rozpatruje się w sposób określony w załączniku do niniejszego zarządzenia.  

2. Integralną częścią zarządzenia jest załącznik – Wykaz i sposób rozpatrzenia uwag. 

§ 2. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.                               

 Wójt  
 
 

Przemysław Kiedrowski 
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO 

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KĄPINO W GMINIE WEJHEROWO 

WRAZ Z PROGNOZĄ ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 
 

L.p

. 

Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

1.  10.09.2021 osoba fizyczna 

Wnoszę o: Zmianę PMPZP 

działki 676/2 na tereny 

zielone. Uzasadnienie: działka 

graniczy z zabudową 

jednorodzinną. 

Dz. nr 676/2  
X 

 

Teren jest przeznaczony na cele usługowe w obecnie 

obowiązującym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami 

projektu planu szereg terenów przeznaczono na cele zieleni 

urządzonej bądź funkcje sportu i rekreacji, brak zatem 

uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenów na ten 

cel.  

2.  10.09.2021 osoba fizyczna 

W związku z wyłożeniem 

projektu planu do publicznego 

wglądu zgłaszam wniosek o 

zmianę zapisu § 27 pkt 3) i 

ustalenie wielkości działki 

minimalnie 750m2.  

Uzasadnienie: 1. 

Nieruchomość objęta 

wnioskiem jest dużą działką o 

powierzchni 1924 m2 z 

dostępem do drogi zarówno 

od ulicy Lipowej, jak i 

Pogodnej. Obecny zapis planu 

miejscowego (Uchwała § 27 

pkt 3) o minimalnej 

powierzchni nowo 

wydzielanych działek nie 

Dz. nr 8/16 
X 

 
  

Załącznik do zarządzenia Nr 169/2021

Wójta Gminy Wejherowo

z dnia 4 listopada 2021 r.
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Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

mniejszej niż 1200 m2, 

uniemożliwia podział mojej 

działki. 2. Zmiana zapisu 

umożliwi podział 

nieruchomości na 2 działki 

budowlane o powierzchni ok. 

950m2. Poprzednie MPZP, 

które obowiązywały dla tej 

działki, pozwalały na wydanie 

pozwolenia na budowę. dla 2 

budynków mieszkalnych. Dla 

nieruchomości został 

wykonany projekt 

architektoniczno-budowlany 

oraz wydane pozwolenie na 

budowę w 2008 r., jednak ze 

względów finansowych prace 

zostały wstrzymane. 3. 

Projektowany wstępnie 

podział będzie nawiązywał do 

układu podziałów działek 

sąsiednich nr 4/49 i 4/50 oraz 

8/82 i 8/83. Dzięki temu 

nieruchomość będzie 

wpisywać się w otoczenie. 4. 

Dodatkowo nadmienię 

również, że działki budowlane 

położone w najbliższym 

sąsiedztwie przy ul. Lipowej 

posiadają mniejsze 

powierzchnie niż 900 m2: dz. 

nr 4/32 - ok.780m2, dz. nr 

4/49 - ok. 750 m2, dz. nr 4/50 

- ok. 680m2, dz. nr 4/51 - ok. 

770 m2. 5. Podział tak dużej 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

działki na 2 mniejsze, nie 

stanowi zagrożenia dla 

rezydencjonalnego charakteru 

architektury na tym obszarze. 

Wstępny projekt podziału 

stwarza możliwość realizacji 

celu i przeznaczenia terenu, 

określonego w planie. 6. 

Nadmienię, że na terenie 

oznaczonym w projekcie 

planu symbolem 11.16-MN/U 

pozostałe działki są 

zabudowane, możliwość 

podziału nieruchomości 

dotyczy tylko mojej działki nr 

8/16. 7. Na załączonej mapie 

przedstawiam wstępny projekt 

podziału. 

3.  24.09.2021 osoba fizyczna 

Wnoszę o: 

 1. Zmianę na MN/U teren 

zabudowy mieszkaniowej jed. 

i usługowej dz. 8/28. 

 

2. Teren 13.6-ZP/US na teren 

zieleni naturalnej (Zn). 

Uzasadnienie: Teren 13.6-

ZP/US to okresowy ciek 

wodny stanowiący element 

retencji naturalnej. Jego 

zniszczenie zaburza naturalne 

warunki retencji wód LKP 

LDO w której rejonie znajduje 

się Kąpino. Ciek ten płynie w 

kierunku użytku 

ekologicznego. 

Dz. Nr 8/28 i 

teren 13.6-

ZP/US 

 

X 

 

 

 

X 
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uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

4. 24.09.2021 osoba fizyczna 

Wnoszę o:  

1. Zmianę przeznaczenia 

terenu  13.6-ZP/US na tereny 

zieleni naturalnej ZN. 

Uzasadnienie: Wysoka 

zadrzewiona skarpa 

jakakolwiek zabudowa 

spowoduje uruchomienie 

podłoża. 

 

2. Wnoszę o przeznaczenie 

części terenów 3.3-U albo 3.2-

U pod lokalizację większego 

obiektu handlowego typu np. 

biedronka – przy tak dużej 

projektowanej liczbie 

mieszkańców nie można 

zakładać dostępu do usług w 

oparciu o transport 

indywidualny, bardziej 

ekonomiczne i ekologiczne 

jest dowozić towary na 

miejsce. 

 

3. Wnoszę o rezygnację (lub 

określenie jako rezerwa) z 

terenów 1-1MN, 1-2MN, 1-

3MN, część 1-4MN, 1-7MN, 

część 1-8MN i przeznaczenie 

ich na tereny zielone ZP, z 

możliwością lokalizacji usług 

turystyki np. siłownie, ścieżki 

rowerowe. Podobnie jak 

tereny 14.1-ZP.  

 

Obszar planu 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obszar planu jest otoczony zielenią leśną, ponadto w 

granicach planu przeznaczono szereg terenów na cele zieleni 

urządzonej, zieleni naturalnej bądź funkcje sportu i rekreacji. 

Brak zatem uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych 

terenów na cele zieleni. 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 
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Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

4. Wnoszę o określenie 

minimalnej powierzchni 

działek pod zabudowę 

mieszkaniową na 800-

1000m2, aby uniemożliwić 

lokalizację intensywnej 

zabudowy deweloperskiej 

(4mieszkania w zabudowie 

bliźniaczej). 

 

5. Proszę o uwzględnienie 

zabudowy handlowej 

wielkopowierzchniowej na 

terenie 12.1-UP/U/UT/UZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

W projekcie planu miejscowego zawarto zapis o zakazie 

lokalizowania w granicach jednej działki budowlanej więcej 

niż jednego budynku mieszkalnego 

 

 

 

 

 

Obiekt handlowy o większej powierzchni zostanie 

dopuszczony na terenie 3.3-U 

5. 04.10.2021 osoba fizyczna 

Wnoszę o: Zmianę 

przeznaczenia działki na teren 

zabudowy jednorodzinnej 

mieszkaniowej i usługowej. 

W przyszłości chciałbym 

przeznaczyć teren 

niezabudowany mojej działki 

na prowadzenie działalności 

usługowej. 

Dz. nr 180  
X 

 

Działka jest położona w granicach istniejącego osiedla 

mieszkaniowego o niskiej intensywności zabudowy. 

Lokalizacja  usługi niezakłócającej funkcji mieszkaniowej 

będzie możliwa zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego – 

zgodnie z tym zapisem dopuszcza się wydzielenie w budynku 

mieszkalnym lokalu użytkowego o powierzchni 

nieprzekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. 

6. 13.10.2021 osoby fizyczne 

Wnosimy o:  zmianę 

przeznaczenia terenu naszej 

działki nr 361/3 oznaczonego 

na planie symbolem 14.8-ZP 

na tereny przeznaczone pod 

zabudowę mieszkaniową 

jednorodzinną oznaczoną 

symbolem MN. Uzasadnienie:  

Działka nr 361/3 wraz z 

działką sąsiednią nr 343, na 

której postawiony jest nasz 

dom mieszkalny, tworzy 

Dz. nr 361/3 
X 
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uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 
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uwzględniona 
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nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

wspólnie jedną nieruchomość. 

W obecnej chwili na działce 

nr 361/3 o powierzchni 

zaledwie 280 m2, tak jak i na 

większej części działki 

głównej nr 343 urządzony jest 

trawnik, a także został 

założony przez nas 

przydomowy plac gier, zabaw 

i odpoczynku oraz ogródek 

skalny. Zgodnie z 

rozporządzeniem o ewidencji 

gruntów i budynków takie 

tereny jak ogródki 

przydomowe oraz place gier, 

zabaw i odpoczynku 

traktowane są jako tereny 

mieszkaniowe i tak właśnie 

teren ten jest przez nas 

wykorzystywany. Planujemy 

wybudowanie na działce nr 

361/3 budynku 

gospodarczego, który byłby 

nam pomocny w pracach 

przydomowych i ogrodowych. 

Pozostawienie symbolu ZP na 

działce nr 361/3 uniemożliwia 

nam lokalizację tam budynku 

gospodarczego, co stanowi 

ograniczenie naszej swobody 

właścicielskiej i osobistej. Co 

ważne, pozostawienie na 

działce nr 361/3 symbolu ZP 

nie znajduje żadnego 

uzasadnienia, gdyż działka ta 

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany Strona 6



 

L.p

. 

Data 
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i adres 
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nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

z naszą sąsiednią działką nr 

343 oznaczoną symbolem MN 

tworzy funkcjonalną całość 

związaną z zabudową 

jednorodzinną. Co więcej, na 

przedłużeniu wąskiego pasa 

ZP w kierunku północnym 

MPZP przewiduje tereny 

usługowe sportu i rekreacji, a 

więc zmiany w tym zakresie 

są jak najbardziej 

dopuszczalne. Chcielibyśmy 

jeszcze zauważyć, że zmiana 

przeznaczenia terenu na 

działce nr 361/3 z ZP na MN 

nie koliduje z ustaleniami 

zawartymi w § 18 MPZP 

dotyczącymi zasad lokalizacji 

sieci i urządzeń infrastruktury 

technicznej, bowiem całość 

uzbrojenia terenu tj. sieć 

kanalizacji sanitarnej, 

deszczowej, wodociągowej 

jest już wykonana i biegnie w 

ul. Cedrowej i Jaworowej. 

Liczymy na pozytywne 

ustosunkowanie się do naszej 

prośby. 

7. 13.10.2021 osoby fizyczne 

Wnoszę o:  

1. usunięcie podpunktu e) z § 

24 pkt 6), który brzmi: „na 

terenie 10.43-MN, dla działki 

nr 356 dopuszcza się budowę 

mieszkań komunalnych oraz 

dopuszcza się budowę więcej 

Dz. nr 356 

X 
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uwagi 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 
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zgłaszającego 
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Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

niż jednego budynku 

mieszkalnego"  

 

2. zmianę przeznaczenia 

działki nr 356 z terenu 

zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej — MN na 

tereny zieleni urządzonej — 

ZP  

Uzasadnienie uwagi: Ad. 1. 

Zmiana charakteru zabudowy 

na powyższej działce 

powoduje pogorszenie 

warunków życiowych 

mieszkańców sąsiednich 

działek. Jest to związane już 

ze zbyt dużym zagęszczeniem 

ilości ludzi na małym terenie, 

zbyt gęsta zabudowa powstała 

w wyniku działania 

deweloperów 

wykorzystujących 

nieprecyzyjne przepisy 

zawarte w miejscowym planie 

zagospodarowania 

przestrzennego. Zostało to 

zmienione w grudniu 2019 r. 

co spowodowało 

przywrócenie pierwotnego 

charakteru: 1 duża działka, 1 

dom. Potrzeba budowy 

domów komunalnych przez 

Gminę Wejherowo, może być 

realizowana na 

nowoprojektowanych 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Teren jest przeznaczony na cele mieszkaniowe w obecnie 

obowiązującym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami 

projektu planu szereg terenów przeznaczono na cele zieleni 

urządzonej bądź funkcje sportu i rekreacji, brak zatem 

uzasadnienia dla wskazywania w planie dodatkowych 

terenów na ten cel. 
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jednostki 

organizacyjnej 
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której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

terenach, bez pogarszania, już 

trudnych, warunków 

mieszkaniowych 

mieszkańców sąsiadujących z 

działką nr 356.  

Ad. 2. Przy działce nr 356 

znajduje się przystanek 

autobusowy oraz droga 

rowerowa. Kończy się także 

piękny spacerowy chodnik 

przy nowo zbudowanej 

drodze. Zmiana charakteru 

działki na teren zieleni 

urządzonej korzystnie 

wpłynęłaby na 

funkcjonowanie mieszkańców 

Kąpina. Na działce tej rośnie 

piękna wierzba, współgrająca 

z nazwą ulicy Wierzbowa. W 

cieniu tego dorodnego drzewa 

,mogliby odpocząć zarówno 

spacerujący rodzice z dziećmi, 

osoby starsze, jak i ludzie 

oczekujący na Autobus. To 

również miejsce, w którym 

turyści wjeżdżający rowerami 

do Kąpina, mogliby i' 

odpocząć po uciążliwej 

jeździe pod górkę, zapoznać 

się z planem osady, jak i 

tablicami informacyjnymi 

ukazujące piękno terenu 

Puszczy Darżlubskiej. Zmiana 

taka w znacznym stopniu 

podniosłaby atrakcyjność 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 
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nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

Kąpina, a co za tym idzie 

Gmina zyska znacznie więcej 

przy sprzedaży nowo 

powstałych działek, gdyż w 

atrakcyjnej miejscowości ceny 

są wyższe. 

8. 13.10.2021 osoby fizyczne 

W związku z wyłożeniem 

projektu planu do publicznego 

wglądu, zgłaszamy 

następujące uwagi dotyczące 

terenów, których 

przeznaczenie zawiera funkcję 

usługową, oznaczonych na 

planie symbolami: 2.1-MN/U, 

2.2-MN/U, 2.3-MN/U, 3.1-U, 

3.2-U, 3.3-U, 3.5-UP/U, 4.1-

ZP/US/U/UP, 4.2-

ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/U, 12.1-

UP/U/UT/UZ, 12.2-UT/U, 

13.4-ZP/US, 13.5-ZP/US, 

13.6-ZP/US, 13.7- ZP/US, 

13.9-ZP/US, 11.9-MN/U, 

11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 

11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 

11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 

11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 

11.19-MN/U.  

Ogólne przedstawienie 

problemu i uzasadnienie uwag  

Po analizie projektu MPZP, 

chcemy zwrócić uwagę, że 

projekt zakłada nadmierny 

rozwój usług w stosunku do 

potrzeb mieszkańców Kąpina 

poprzez przeznaczenie zbyt 

Obszar planu 
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Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

dużego terenu, który umożliwi 

zabudowę wyłącznie 

usługową (w tym usługi 

uciążliwe).  

Zgodnie ze Studium 

uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego Gminy 

Wejherowo, obszar Kąpina 

jest predysponowany do 

rozwoju mieszkalnictwa. 

Tymczasem z ok. 104 ha 

planowanych pod zabudowę, 

tereny przeznaczone 

wyłącznie do zabudowy 

mieszkaniowej to ok. 70 ha, 

natomiast tereny 

umożliwiające zabudowę 

usługową to ok. 34 ha, czyli 

ponad 30 % całego obszaru 

przeznaczonego pod 

zabudowę. W naszej ocenie, 

taki stan rzeczy jest niezgodny 

ze Studium.  

Przy obecnej liczbie 

mieszkańców Kąpina 

wynoszącej ok. 1200 osób, 

stanowiącej mniej więcej 1/5 

planowanej docelowej liczby, 

teren wykorzystywany pod 

usługi nie przekracza 1 ha. 

Niewielkie zapotrzebowanie 

mieszkańców Kąpina na 

usługi spowodowane jest 

m.in. bliskością miasta 
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uwagi 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 
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której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

Wejherowa i Trójmiasta, 

gdzie mieszkańcy Kąpina 

uczą się, pracują i przy okazji 

korzystają z usług. Trudno 

więc uznać za uzasadnione 

założenie projektowe, że przy 

5 krotnym wzroście liczby 

mieszkańców, 

zapotrzebowanie na tereny 

pod usługi wzrośnie aż 50 

razy. 

Jako obecni i przyszli 

mieszkańcy Kąpina jesteśmy 

za zrównoważonym rozwojem 

usług służących mieszkańcom 

i wpływających pozytywnie 

na dalsze zwiększanie 

atrakcyjności naszej 

miejscowości. Chcemy, aby 

nasze Kąpino było wsią 

piękną, zadbaną, współgrającą 

z otaczającą naturą, dobrym 

miejscem do mieszkania i 

wypoczynku.  

Cieszy nas fakt, że w 

projekcie planu 

zagospodarowania 

przewidziano tereny pod 

usługi publiczne np. związane 

z oświatą i bezpieczeństwem, 

pod usługi zdrowotne, pod 

usługi związane ze sportem, 

turystyką i rekreacją oraz 

miejsce pod niezbędny do 

wygodnego życia handel i 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany Strona 12



 

L.p

. 

Data 

wpływu 
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jednostki 

organizacyjnej 
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uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 
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której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

drobne usługi. Jednocześnie 

niepokoją nas zapisy, które 

nie zabezpieczają Kąpina 

przed rozwojem 

niepożądanych usług.  

Składając poniższe uwagi, 

chcemy uchronić naszą 

miejscowość przed degradacją 

krajobrazu, zwiększeniem 

uciążliwości życia, utratą 

obecnych walorów i tym 

samym zmniejszeniem 

atrakcyjności dla obecnych i 

przyszłych mieszkańców, 

którzy rozważą zakup ziemi 

przeznaczonej pod zabudowę.  

Pragniemy podkreślić, że 

wniesione uwagi nie naruszają 

w sposób istotny całej 

koncepcji planu miejscowego, 

lecz jedynie postulują zmiany 

prowadzące do zachowania 

unikalnych walorów 

funkcjonalnych i 

przestrzennych terenu Kąpina 

z zachowaniem zasad ochrony 

środowiska przyrodniczego 

oraz w sposób 

niepogarszający warunków 

życia mieszkańców.  

Uwagi:  

1. Prosimy o doprecyzowanie 

i uzupełnienie pojęć 

stosowanych w projekcie, a w 

szczególności pojęć 
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Zgodnie z zapisami projektu planu żadnego terenu nie 

przeznaczono na cele produkcyjne 
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uwagi 
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Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

działalność produkcyjna, 

usługi i zabudowa usługowa, 

aby analogicznie do obecnie 

obowiązującego MPZP 

wykluczyć na terenie Kąpina 

działalność produkcyjną oraz 

rzemieślniczą wytwórczą oraz 

składy i magazyny. W 

projekcie brakuje zapisów, 

które są w obecnym MPZP i 

które ograniczają 

wykorzystanie terenu pod 

działalność produkcyjną, 

składy i magazyny.  

 

2. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenów 

oznaczonych na planie 

symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-

MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U, 

3.2-U, 3.3-U na tereny 

wyłącznie pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną, 

bez zabudowy bliźniaczej. 

Teren ten, o powierzchni ok. 

10 ha, ciągnący się wzdłuż 

głównej drogi na odcinku aż 1 

km, umożliwiający zabudowę 

usługową, uznajemy za 

całkowicie nadmiarowy i 

niepotrzebny. Lokalizacja 

usług w tym miejscu 

najbardziej wpłynie na 

degradację krajobrazu 

(reklamy, składy towarów, 
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Część wskazanych terenów zostanie przeznaczona wyłącznie 

na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Znaczna powierzchnia 

planu miejscowego zobowiązuje jednakże do wskazania 

terenów, na których możliwe będzie prowadzenie 

podstawowych usług  
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Uwagi Uwaga 
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Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

place handlowe, hurtownie, 

magazyny, budynki handlowe 

i warsztatowe, parkingi), 

zwiększy natężenie ruchu i 

poziom hałasu oraz 

negatywnie wpłynie na 

atrakcyjność sąsiednich 

terenów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową. 

Naszą obawę potęguje 

minimalny wskaźnik 

intensywności zabudowy na 

poziomie 0,0 (można nic nie 

budować i zrobić skład) i 

mała powierzchnia 

biologicznie czynna na 

poziomie tylko 30% dla 

terenu położonego 

bezpośrednio przy drodze 

15.1-KDZ. Jeżeli wskazane 

tereny zostaną wyłączone z 

przeznaczenia usługowego, to 

pozostałe kilkanaście 

hektarów terenów usługowych 

aż w nadmiarze wystarczy do 

zaspokojenia docelowych 

potrzeb usługowych Kąpina.  

 

3. Dla terenu oznaczonego 

symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 

4.2-ZP/US/U/UP prosimy - o 

doprecyzowanie zapisu, aby 

zabudowa usługowa, o której 

mowa w § 41, była ściśle 

związana z funkcją sportu i 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

X 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany Strona 15



 

L.p

. 

Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 
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nieuwzględni
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

rekreacji. Obecne brzmienie 

„przeznaczenie terenu: tereny 

zieleni urządzonej, sportu i 

rekreacji, zabudowy 

usługowej i usług 

publicznych" oraz dalsza 

część po zwrocie „Dopuszcza 

się:" pozwala de facto na 

lokalizację dowolnych usług, 

w tym usług uciążliwych. 

Sformułowanie „dopuszcza 

się" oznacza zezwolenie, ale 

nie powoduje wykluczenia lub 

ograniczenia zbioru 

możliwości. Sugerujemy zapis 

„przeznaczenie terenu: tereny 

zieleni urządzonej, sportu i 

rekreacji, zabudowy 

usługowej związanej z 

funkcją sportu, rekreacji lub 

usług publicznych. Dopuszcza 

się wyłącznie:".  

 

4. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenu 

oznaczonego na planie 

symbolem 3.5-UP/U na teren 

wyłącznie pod usługi 

publiczne. Dla tego terenu, o 

powierzchni blisko 5 ha, nie 

określono żadnych ograniczeń 

co do rodzaju usług. Możliwe 

są więc również usługi 

uciążliwe, a należy zauważyć, 

że teren ten jest w centrum i 
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Rozstrzygnięcie uwagi 
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nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

otoczony będzie zabudową 

mieszkaniową. Uwzględniając 

powyższe oraz parametry i 

wskaźniki kształtowania 

zabudowy, a w szczególności 

wskaźnik intensywności 

zabudowy wynoszący 0,0 oraz 

minimalną wielkość działki 

ustalona na 10000m2, mamy 

uzasadnioną obawę, ze w 

samym sercu Kąpina 

powstaną dużej skali 

uciążliwe usługi, które 

zniszczą najważniejsze walory 

naszej wsi. Ewentualnie 

proponujemy pozostawienie 

na tym terenie wyłącznie 

funkcji usług publicznych lub 

sportu i rekreacji, 

analogicznie do propozycji 

opisanych w pkt. 2. dla 

terenów oznaczonych 

symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 

4.2-ZP/US/U/UP. 

  

5. Dla terenu oznaczonego 

symbolem 2.4-MN/U, 

prosimy o wykreślenie z 

projektu przeznaczenia 

usługowego albo ograniczenia 

rodzaju wykonywanych usług 

wyłącznie do usług domu 

opieki dla osób starszych. 

Obecne brzmienie § 26. nie 

zabezpiecza intencji 
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Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

powstania domu opieki i cle 

facto pozwala na dowolne 

usługi. Minimalna wartość 

wskaźnika intensywności 

zabudowy na poziomie 0,0 i 

tylko 40% powierzchnia 

biologicznie czynna, stwarza 

ryzyko wykorzystania terenu 

np. na skład lub plac 

handlowy. Jeżeli wskazany 

teren zostanie wyłączony z 

przeznaczenia usługowego, to 

pozostałe kilkanaście 

hektarów terenów usługowych 

aż w nadmiarze wystarczy do 

zaspokojenia docelowych 

potrzeb usługowych Kąpina.  

 

6. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenu 

oznaczonego symbolem 12.2-

UT/U na teren zieleni 

urządzonej, sportu i rekreacji. 

Teren ten, leżący w 

bezpośrednim sąsiedztwie 

boiska sportowego, byłby 

doskonałym uzupełnieniem do 

realizacji funkcji sportu i 

rekreacji. Umieszczone w 

projekcie ustalenia 

szczegółowe dla terenu 12.2-

UT/U budzą nasze poważne 

obawy, w szczególności, że 

zabudowa usługowa, o której 

mowa, nie jest należycie 
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Teren jest przeznaczony na cele usługowe w obecnie 

obowiązującym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami 

projektu planu szereg terenów przeznaczono na cele zieleni 

urządzonej bądź funkcje sportu i rekreacji, brak zatem 

uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenów na ten 

cel 
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Rozstrzygnięcie uwagi 
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uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

ograniczona i nie jest 

powiązana z podstawową 

funkcją terenu. Obecne zapisy 

dopuszczają na tym terenie 

lokalizację dowolnych usług 

w tym również uciążliwych. 

Sąsiedztwo zabudowy 

mieszkaniowej i terenów 

wykorzystywanych sportowo i 

rekreacyjnie predysponuje ten 

teren do innej funkcji niż 

zabudowa usługowa.  

 

7. Dla terenów oznaczonych 

na planie symbolami 13.4-

ZP/US, 13.5-ZP/US, 13.6-

ZP/US, 13.7- ZP/US, 13.9-

ZP/US prosimy o 

wprowadzenie ograniczenia 

rodzajów usług możliwych do 

lokalizacji na tych terenach 

poprzez zmianę 

sformułowania w § 44 pkt. 1) 

z: „przeznaczenie terenów: 

tereny zieleni urządzonej i 

zabudowy usługowej oraz 

sportu i rekreacji. Dopuszcza 

się:" na: „przeznaczenie 

terenów: tereny zieleni 

urządzonej oraz sportu i 

rekreacji i zabudowy 

usługowej z tym związanej. 

Dopuszcza się wyłącznie:" 

Sformułowanie „dopuszcza 

się" oznacza zezwolenie, ale 
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ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

nie powoduje wykluczenia lub 

ograniczenia zbioru 

możliwości.  

 

8. Dla terenu oznaczonego na 

planie symbolem 12.1-

UP/U/UT/UZ prosimy o 

doprecyzowanie zapisów w § 

33 pkt. 1 definiujących 

przeznaczenie terenu, aby 

zabezpieczyć ten teren przed 

lokalizacją usług uciążliwych 

lub usług niepożądanych na 

terenie przeznaczonym m.in. 

dla usług publicznych, 

turystycznych i zdrowia. 

Zapis „przeznaczenie terenu: 

tereny zabudowy usług 

publicznych, zabudowy 

usługowej, usług 

turystycznych i usług 

zdrowia" oznacza, że 

„zabudowa usługowa" 

wymieniona między 

przecinkami nie musi być w 

żaden sposób związana z 

usługami turystycznymi lub 

usługami zdrowia — może 

dotyczyć dowolnych usług, w 

tym tych uciążliwych. 

Prosimy o wprowadzenie 

ograniczenia wyłącznie do 

usług nieuciążliwych oraz 

wprowadzenia ograniczenia 

rodzajów usług do takich, 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

które ściśle związane będą z 

pozostałymi funkcjami tego 

terenu. Np. powinien być 

dozwolony handel związany z 

ochroną zdrowia (apteka), 

turystyką, oświatą, kulturą, 

sportem i rekreacją, ale np. 

handel używanymi pojazdami 

już nie. W związku z tym, że 

teren ten jest już 

wykorzystywany pod sport i 

rekreację (na tym terenie jest 

boisko piłkarskie), prosimy o 

dopisanie sportu i rekreacji do 

przeznaczenia terenu.  

 

9. Dla terenów 11.9-MN/U, 

11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 

11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 

11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 

11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 

11.19-MN/U, prosimy o 

wyodrębnienie ich z § 27 i 

zmianę treści punktu 1) na: 

„przeznaczenie terenów: 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

z możliwością zabudowy 

usługowej. Dopuszcza się 

wyłącznie: a) usługi 

nieuciążliwe, b) budynek 

mieszkalny z wbudowanym 

maksymalnie jednym lokalem 

usługowym o powierzchni do 

100m2, Dopuszcza się 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

lokalizację infrastruktury 

technicznej na zasadach 

określonych w § 18 ust. 1 

uchwały;" Sformułowanie 

„dopuszcza się" oznacza 

zezwolenie, ale nie powoduje 

wykluczenia lub ograniczenia 

zbioru możliwości. 

Dodatkowo prosimy o zmianę 

wartości minimalnej 

wskaźnika intensywności 

zabudowy z 0,0 na co 

najmniej 0,08, aby 

uniemożliwić lokalizację na 

tych terenach składów 

handlowych. Powyższe 

zmiany mają na celu ochronę 

szczególnej wartości naszej 

miejscowości jaką jest aleja 

starych lip wzdłuż ulicy 

Lipowej. Zależy nam na tym 

szczególnie, gdyż mamy już 

przykład dewastacji 

krajobrazu tego terenu o 

historycznej wartości dla 

naszej wsi poprzez 

zlokalizowanie handlu 

przyczepami kampingowymi 

przy skrzyżowaniu ulic 

Lipowej i Wichrowe Wzgórza 

z naruszeniem przepisów 

obowiązującego obecnie 

MPZP. 

  

10. Dla terenu oznaczonego 
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uwagi 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

na planie 4.3-ZP/U prosimy o 

doprecyzowanie rodzaju 

dopuszczonej zabudowy 

usługowej. Sugerujemy 

ograniczenie do zabudowy 

związanej z funkcją rekreacji 

poprzez użycie sformułowania 

„Dopuszcza się wyłącznie", 

aby uniknąć lokalizację 

dowolnych usług, w tym 

uciążliwych. Sformułowanie 

„dopuszcza się" oznacza 

zezwolenie, ale nie powoduje 

wykluczenia lub ograniczenia 

zbioru możliwości. 

 

9. 13.10.2021 osoba fizyczna 

Wnoszę o usunięcie 

podpunktu e) z § 24 pkt 6), 

który brzmi: „na terenie 

10.43-MN, dla działki nr 356 

dopuszcza się budowę 

mieszkań komunalnych oraz 

dopuszcza się budowę więcej 

niż jednego budynku 

mieszkalnego"  

Uzasadnienie uwagi: Długo 

szukaliśmy z mężem 

emerytem miejsca dla siebie 

na dalsze spokojne życie. 

Wiele lat pracowałam w 

Zespole Szkół Morskich w 

Darłowie jako nauczyciel 

przedmiotów logistycznych, a 

w ostatnich latach mojej pracy 

zajmowałam stanowisko 

wicedyrektora tej prestiżowej 

Dz. nr 356 
X 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

w Polsce szkole. Niestety 

choroba neurologiczna, na 

którą cierpię od kilku lat i 

która posadziła mnie na 

wózku inwalidzkim, 

uniemożliwia mi 

wykonywanie tak bardzo 

ulubionej przeze mnie pracy. 

Ze względu na stan mojego 

zdrowia postanowiliśmy z 

mężem zamieszkać w cichej 

spokojnej okolicy. Kąpino 

wydało nam się idealnym 

rozwiązaniem. Przy wyborze 

miejsca do zamieszkania 

braliśmy pod uwagę 

najbliższe otoczenie oraz plan 

zagospodarowania 

przestrzennego, który 

dokładnie przestudiowaliśmy, 

gdyż dom, który chcieliśmy 

kupić graniczył z wolną 

gminną działką nr 356. Zapis 

w UCHWALE NR 

IV/26/2018 RADY GMINY 

WEJHEROWO z dnia 28 

grudnia 2018 r. w sprawie 

uchwalenia zmiany 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla wsi 

Kąpino w Gminie Wejherowo 

w Rozdziale 2. Ustalenia 

szczegółowe dla terenów w 

§15.1.4), który ma brzmienie: 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

„lokalizację jednego budynku 

mieszkalnego na jednej 

działce budowlanej", dawał 

nam poczucie 

bezpieczeństwa, gdyż 

dotyczył również tej działki. 

Uchwała była świeża z 

grudnia 2018 r. Byliśmy 

przekonani, że zmiany, jakie 

poczyniono w planie 

zagospodarowania 

przestrzennego, postawiły 

kres wykorzystywania luki 

prawnej i budowania przez 

deweloperów więcej niż 

jednego domu na działce na 

terenie Kąpina. Dawało nam 

to gwarancję, że na sąsiedniej 

działce powstanie jeden dom 

mieszkalny. Wszak plan 

zagospodarowania 

przestrzennego jest 

dokumentem, który jest 

uchwalany na wiele lat i tym 

samym daje poczucie 

stabilizacji mieszkańcom i 

pewność, że ich dobra nie 

będą naruszane. Kierunek 

zmian wskazywał 

jednoznacznie, że Kąpino ma 

być osadą, w której 

obowiązuje zasada: jedna 

działka, jeden dom, co dalej 

jest podtrzymane w nowym 

projekcie. Jakież to było moje 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

zdziwienie, kiedy to 

przeczytałam nowy projekt 

planu zagospodarowania 

przestrzennego i znalazłam w 

nim zapis zmieniający 

dotychczasowe ustalenia 

planu odnośnie działki nr 356. 

Możliwość wybudowania na 

niej więcej niż jednego 

budynku komunalnego, wiąże 

się z o wiele większym 

skupieniem ludzi na tak 

małym terenie, co skutkuje 

generowaniem wzmożonego 

hałasu, którego, ze względów 

zdrowotnych, chciałam 

uniknąć. Nie rozumiem, jak 

można tak pogarszać warunki 

dotychczasowych 

mieszkańców, którzy graniczą 

z tą działką, gdy gmina 

posiada potężny zasób ziemi, 

notabene której, dotyczy 

nowy „projekt planu 

zagospodarowania 

przestrzennego".  

Na projektowanych tam 

działkach można wyznaczyć 

teren pod zabudowę 

komunalną bez wchodzenia w 

konflikt z mieszkańcami 

Kąpina. Ja osobiście, jako 

osoba przewlekle chora, 

niepełnosprawna, 

potrzebująca pomocy osób 
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uwagi 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

trzecich, nie mogąca 

samodzielnie funkcjonować, 

gdzie jedyną moją 

przyjemnością jest siedzenie 

w ogrodzie i zachwycanie się 

przyrodą, śpiewem ptaków, 

ciszą, jaka panuje w okolicy, 

nie wyobrażam sobie, żeby 

budowa budynków 

komunalnych na działce 356 

mogła dojść do skutku. Gdy 

powyższa uwaga do projektu 

planu zagospodarowania 

przestrzennego zostanie 

odrzucona, moja sytuacja 

emocjonalna, psychiczna i 

zdrowotna zostanie 

całkowicie zakłócona. 

Gdybym wiedziała wcześniej, 

że tak szybko może się 

zmienić plan 

zagospodarowania na moją 

niekorzyść, na pewno nie 

kupiłabym rok temu tu domu i 

wybrałabym inne spokojne 

miejsce. Zmiana dotycząca 

działki 356 spowoduje to, że 

będę stratna materialnie, w 

wyniku obniżenia wartości 

nieruchomości, domu oraz 

moje warunki bytowe ulegną 

pogorszeniu, ze względu na 

sąsiedztwo z budynkami 

wielorodzinnymi. Liczę 

jednak, że ludzie pracujący w 

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany Strona 27



 

L.p

. 

Data 

wpływu 

uwagi 
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jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

urzędzie gminy są ludźmi 

życzliwymi i uwzględnią 

uwagę, tym bardziej, że w 

Kąpinie jest bardzo dużo 

terenu, na którym można 

wyznaczyć działki dla 

budowy budynków 

komunalnych - jeśli jest taka 

uzasadniona potrzeba. 

10. 14.10.2021 osoby fizyczne 

W związku z wyłożeniem 

projektu planu do publicznego 

wglądu, zgłaszamy 

następujące uwagi dotyczące 

terenów, których 

przeznaczenie zawiera funkcję 

usługową, oznaczonych na 

planie symbolami: 2.1-MN/U, 

2.2-MN/U, 2.3-MN/U, 3.1-U, 

3.2-U, 3.3-U, 3.5-UP/U, 4.1-

ZP/US/U/UP, 4.2-

ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/U, 12.1-

UP/U/UT/UZ, 12.2-UT/U, 

13.4-ZP/US, 13.5-ZP/US, 

13.6-ZP/US, 13.7- ZP/US, 

13.9-ZP/US, 11.9-MN/U, 

11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 

11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 

11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 

11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 

11.19-MN/U.  

Ogólne przedstawienie 

problemu i uzasadnienie uwag  

Po analizie projektu MPZP, 

chcemy zwrócić uwagę, że 

projekt zakłada nadmierny 

Obszar planu 
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uwagi 
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imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 
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uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

rozwój usług w stosunku do 

potrzeb mieszkańców Kąpina 

poprzez przeznaczenie zbyt 

dużego terenu, który umożliwi 

zabudowę wyłącznie 

usługową (w tym usługi 

uciążliwe).  

Zgodnie ze Studium 

uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego Gminy 

Wejherowo, obszar Kąpina 

jest predysponowany do 

rozwoju mieszkalnictwa. 

Tymczasem z ok. 104 ha 

planowanych pod zabudowę, 

tereny przeznaczone 

wyłącznie do zabudowy 

mieszkaniowej to ok. 70 ha, 

natomiast tereny 

umożliwiające zabudowę 

usługową to ok. 34 ha, czyli 

ponad 30 % całego obszaru 

przeznaczonego pod 

zabudowę. W naszej ocenie, 

taki stan rzeczy jest niezgodny 

ze Studium.  

Przy obecnej liczbie 

mieszkańców Kąpina 

wynoszącej ok. 1200 osób, 

stanowiącej mniej więcej 1/5 

planowanej docelowej liczby, 

teren wykorzystywany pod 

usługi nie przekracza 1 ha. 

Niewielkie zapotrzebowanie 
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Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

mieszkańców Kąpina na 

usługi spowodowane jest 

m.in. bliskością miasta 

Wejherowa i Trójmiasta, 

gdzie mieszkańcy Kąpina 

uczą się, pracują i przy okazji 

korzystają z usług. Trudno 

więc uznać za uzasadnione 

założenie projektowe, że przy 

5 krotnym wzroście liczby 

mieszkańców, 

zapotrzebowanie na tereny 

pod usługi wzrośnie aż 50 

razy. 

Jako obecni i przyszli 

mieszkańcy Kąpina jesteśmy 

za zrównoważonym rozwojem 

usług służących mieszkańcom 

i wpływających pozytywnie 

na dalsze zwiększanie 

atrakcyjności naszej 

miejscowości. Chcemy, aby 

nasze Kąpino było wsią 

piękną, zadbaną, współgrającą 

z otaczającą naturą, dobrym 

miejscem do mieszkania i 

wypoczynku.  

Cieszy nas fakt, że w 

projekcie planu 

zagospodarowania 

przewidziano tereny pod 

usługi publiczne np. związane 

z oświatą i bezpieczeństwem, 

pod usługi zdrowotne, pod 

usługi związane ze sportem, 
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uwagi 
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jednostki 
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uwagi 
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której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

turystyką i rekreacją oraz 

miejsce pod niezbędny do 

wygodnego życia handel i 

drobne usługi. Jednocześnie 

niepokoją nas zapisy, które 

nie zabezpieczają Kąpina 

przed rozwojem 

niepożądanych usług.  

Składając poniższe uwagi, 

chcemy uchronić naszą 

miejscowość przed degradacją 

krajobrazu, zwiększeniem 

uciążliwości życia, utratą 

obecnych walorów i tym 

samym zmniejszeniem 

atrakcyjności dla obecnych i 

przyszłych mieszkańców, 

którzy rozważą zakup ziemi 

przeznaczonej pod zabudowę.  

Pragniemy podkreślić, że 

wniesione uwagi nie naruszają 

w sposób istotny całej 

koncepcji planu miejscowego, 

lecz jedynie postulują zmiany 

prowadzące do zachowania 

unikalnych walorów 

funkcjonalnych i 

przestrzennych terenu Kąpina 

z zachowaniem zasad ochrony 

środowiska przyrodniczego 

oraz w sposób 

niepogarszający warunków 

życia mieszkańców.  

Uwagi:  

1. Prosimy o doprecyzowanie 
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Zgodnie z zapisami projektu planu żadnego terenu nie 

przeznaczono na cele produkcyjne 
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Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

i  

uzupełnienie pojęć 

stosowanych w projekcie, a w 

szczególności pojęć 

działalność produkcyjna, 

usługi i zabudowa usługowa, 

aby analogicznie do obecnie 

obowiązującego MPZP 

wykluczyć na terenie Kąpina 

działalność produkcyjną oraz 

rzemieślniczą wytwórczą oraz 

składy i magazyny. W 

projekcie brakuje zapisów, 

które są w obecnym MPZP i 

które ograniczają 

wykorzystanie terenu pod 

działalność produkcyjną, 

składy i magazyny.  

2. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenów 

oznaczonych na planie 

symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-

MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U, 

3.2-U, 3.3-U na tereny 

wyłącznie pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną, 

bez zabudowy bliźniaczej. 

Teren ten, o powierzchni ok. 

10 ha, ciągnący się wzdłuż 

głównej drogi na odcinku aż 1 

km, umożliwiający zabudowę 

usługową, uznajemy za 

całkowicie nadmiarowy i 

niepotrzebny. Lokalizacja 

usług w tym miejscu 
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Część wskazanych terenów zostanie przeznaczona wyłącznie 

na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Znaczna powierzchnia 

planu miejscowego zobowiązuje jednakże do wskazania 

terenów, na których możliwe będzie prowadzenie 

podstawowych usług 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

najbardziej wpłynie na 

degradację krajobrazu 

(reklamy, składy towarów, 

place handlowe, hurtownie, 

magazyny, budynki handlowe 

i warsztatowe, parkingi), 

zwiększy natężenie ruchu i 

poziom hałasu oraz 

negatywnie wpłynie na 

atrakcyjność sąsiednich 

terenów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową. 

Naszą obawę potęguje 

minimalny wskaźnik 

intensywności zabudowy na 

poziomie 0,0 (można nic nie 

budować i zrobić skład) i 

mała powierzchnia 

biologicznie czynna na 

poziomie tylko 30% dla 

terenu położonego 

bezpośrednio przy drodze 

15.1-KDZ. Jeżeli wskazane 

tereny zostaną wyłączone z 

przeznaczenia usługowego, to 

pozostałe kilkanaście 

hektarów terenów usługowych 

aż w nadmiarze wystarczy do 

zaspokojenia docelowych 

potrzeb usługowych Kąpina.  

3. Dla terenu oznaczonego 

symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 

4.2-ZP/US/U/UP prosimy - o 

doprecyzowanie zapisu, aby 

zabudowa usługowa, o której 
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Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

mowa w § 41, była ściśle 

związana z funkcją sportu i 

rekreacji. Obecne brzmienie 

„przeznaczenie terenu: tereny 

zieleni urządzonej, sportu i 

rekreacji, zabudowy 

usługowej i usług 

publicznych" oraz dalsza 

część po zwrocie „Dopuszcza 

się:" pozwala de facto na 

lokalizację dowolnych usług, 

w tym usług uciążliwych. 

Sformułowanie „dopuszcza 

się" oznacza zezwolenie, ale 

nie powoduje wykluczenia lub 

ograniczenia zbioru 

możliwości. Sugerujemy zapis 

„przeznaczenie terenu: tereny 

zieleni urządzonej, sportu i 

rekreacji, zabudowy 

usługowej związanej z 

funkcją sportu, rekreacji lub 

usług publicznych. Dopuszcza 

się wyłącznie:".  

4. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenu 

oznaczonego na planie 

symbolem 3.5-UP/U na teren 

wyłącznie pod usługi 

publiczne. Dla tego terenu, o 

powierzchni blisko 5 ha, nie 

określono żadnych ograniczeń 

co do rodzaju usług. Możliwe 

są więc również usługi 

uciążliwe, a należy zauważyć, 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

że teren ten jest w centrum i 

otoczony będzie zabudową 

mieszkaniową. Uwzględniając 

powyższe oraz parametry i 

wskaźniki kształtowania 

zabudowy, a w szczególności 

wskaźnik intensywności 

zabudowy wynoszący 0,0 oraz 

minimalną wielkość działki 

ustalona na 10000m2, mamy 

uzasadnioną obawę, ze w 

samym sercu Kąpina 

powstaną dużej skali 

uciążliwe usługi, które 

zniszczą najważniejsze walory 

naszej wsi. Ewentualnie 

proponujemy pozostawienie 

na tym terenie wyłącznie 

funkcji usług publicznych lub 

sportu i rekreacji, 

analogicznie do propozycji 

opisanych w pkt. 2. dla 

terenów oznaczonych 

symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 

4.2-ZP/US/U/UP.  

5. Dla terenu oznaczonego 

symbolem 2.4-MN/U, 

prosimy o wykreślenie z 

projektu przeznaczenia 

usługowego albo ograniczenia 

rodzaju wykonywanych usług 

wyłącznie do usług domu 

opieki dla osób starszych. 

Obecne brzmienie § 26. nie 

zabezpiecza intencji 
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Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

powstania domu opieki i cle 

facto pozwala na dowolne 

usługi. Minimalna wartość 

wskaźnika intensywności 

zabudowy na poziomie 0,0 i 

tylko 40% powierzchnia 

biologicznie czynna, stwarza 

ryzyko wykorzystania terenu 

np. na skład lub plac 

handlowy. Jeżeli wskazany 

teren zostanie wyłączony z 

przeznaczenia usługowego, to 

pozostałe kilkanaście 

hektarów terenów usługowych 

aż w nadmiarze wystarczy do 

zaspokojenia docelowych 

potrzeb usługowych Kąpina.  

6. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenu 

oznaczonego symbolem 12.2-

UT/U na teren zieleni 

urządzonej, sportu i rekreacji. 

Teren ten, leżący w 

bezpośrednim sąsiedztwie 

boiska sportowego, byłby 

doskonałym uzupełnieniem do 

realizacji funkcji sportu i 

rekreacji. Umieszczone w 

projekcie ustalenia 

szczegółowe dla terenu 12.2-

UT/U budzą nasze poważne 

obawy, w szczególności, że 

zabudowa usługowa, o której 

mowa, nie jest należycie 

ograniczona i nie jest 
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Teren jest przeznaczony na cele usługowe w obecnie 

obowiązującym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami 

projektu planu szereg terenów przeznaczono na cele zieleni 

urządzonej bądź funkcje sportu i rekreacji, brak zatem 

uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenów na ten 

cel 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

powiązana z podstawową 

funkcją terenu. Obecne zapisy 

dopuszczają na tym terenie 

lokalizację dowolnych usług 

w tym również uciążliwych. 

Sąsiedztwo zabudowy 

mieszkaniowej i terenów 

wykorzystywanych sportowo i 

rekreacyjnie predysponuje ten 

teren do innej funkcji niż 

zabudowa usługowa.  

7. Dla terenów oznaczonych 

na planie symbolami 13.4-

ZP/US, 13.5-ZP/US, 13.6-

ZP/US, 13.7- ZP/US, 13.9-

ZP/US prosimy o 

wprowadzenie ograniczenia 

rodzajów usług możliwych do 

lokalizacji na tych terenach 

poprzez zmianę 

sformułowania w § 44 pkt. 1) 

z: „przeznaczenie terenów: 

tereny zieleni urządzonej i 

zabudowy usługowej oraz 

sportu i rekreacji. Dopuszcza 

się:" na: „przeznaczenie 

terenów: tereny zieleni 

urządzonej oraz sportu i 

rekreacji i zabudowy 

usługowej z tym związanej. 

Dopuszcza się wyłącznie:" 

Sformułowanie „dopuszcza 

się" oznacza zezwolenie, ale 

nie powoduje wykluczenia lub 

ograniczenia zbioru 
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

możliwości.  

8. Dla terenu oznaczonego na 

planie symbolem 12.1-

UP/U/UT/UZ prosimy o 

doprecyzowanie zapisów w § 

33 pkt. 1 definiujących 

przeznaczenie terenu, aby 

zabezpieczyć ten teren przed 

lokalizacją usług uciążliwych 

lub usług niepożądanych na 

terenie przeznaczonym m.in. 

dla usług publicznych, 

turystycznych i zdrowia. 

Zapis „przeznaczenie terenu: 

tereny zabudowy usług 

publicznych, zabudowy 

usługowej, usług 

turystycznych i usług 

zdrowia" oznacza, że 

„zabudowa usługowa" 

wymieniona między 

przecinkami nie musi być w 

żaden sposób związana z 

usługami turystycznymi lub 

usługami zdrowia — może 

dotyczyć dowolnych usług, w 

tym tych uciążliwych. 

Prosimy o wprowadzenie 

ograniczenia wyłącznie do 

usług nieuciążliwych oraz 

wprowadzenia ograniczenia 

rodzajów usług do takich, 

które ściśle związane będą z 

pozostałymi funkcjami tego 

terenu. Np. powinien być 
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uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

dozwolony handel związany z 

ochroną zdrowia (apteka), 

turystyką, oświatą, kulturą, 

sportem i rekreacją, ale np. 

handel używanymi pojazdami 

już nie. W związku z tym, że 

teren ten jest już 

wykorzystywany pod sport i 

rekreację (na tym terenie jest 

boisko piłkarskie), prosimy o 

dopisanie sportu i rekreacji do 

przeznaczenia terenu.  

9. Dla terenów 11.9-MN/U, 

11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 

11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 

11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 

11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 

11.19-MN/U, prosimy o 

wyodrębnienie ich z § 27 i 

zmianę treści punktu 1) na: 

„przeznaczenie terenów: 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

z możliwością zabudowy 

usługowej. Dopuszcza się 

wyłącznie: a) usługi 

nieuciążliwe, b) budynek 

mieszkalny z wbudowanym 

maksymalnie jednym lokalem 

usługowym o powierzchni do 

100m2, Dopuszcza się 

lokalizację infrastruktury 

technicznej na zasadach 

określonych w § 18 ust. 1 

uchwały;" Sformułowanie 
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uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

„dopuszcza się" oznacza 

zezwolenie, ale nie powoduje 

wykluczenia lub ograniczenia 

zbioru możliwości. 

Dodatkowo prosimy o zmianę 

wartości minimalnej 

wskaźnika intensywności 

zabudowy z 0,0 na co 

najmniej 0,08, aby 

uniemożliwić lokalizację na 

tych terenach składów 

handlowych. Powyższe 

zmiany mają na celu ochronę 

szczególnej wartości naszej 

miejscowości jaką jest aleja 

starych lip wzdłuż ulicy 

Lipowej. Zależy nam na tym 

szczególnie, gdyż mamy już 

przykład dewastacji 

krajobrazu tego terenu o 

historycznej wartości dla 

naszej wsi poprzez 

zlokalizowanie handlu 

przyczepami kampingowymi 

przy skrzyżowaniu ulic 

Lipowej i Wichrowe Wzgórza 

z naruszeniem przepisów 

obowiązującego obecnie 

MPZP.  

10. Dla terenu oznaczonego 

na planie 4.3-ZP/U prosimy o 

doprecyzowanie rodzaju 

dopuszczonej zabudowy 

usługowej. Sugerujemy 

ograniczenie do zabudowy 
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jednostki 
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uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

związanej z funkcją rekreacji 

poprzez użycie sformułowania 

„Dopuszcza się wyłącznie", 

aby uniknąć lokalizację 

dowolnych usług, w tym 

uciążliwych. Sformułowanie 

„dopuszcza się" oznacza 

zezwolenie, ale nie powoduje 

wykluczenia lub ograniczenia 

zbioru możliwości. 

11. 14.10.2021 osoba fizyczna 

W związku z wyłożeniem 

projektu planu do publicznego 

wglądu, zgłaszamy 

następujące uwagi dotyczące 

terenów, których 

przeznaczenie zawiera funkcję 

usługową, oznaczonych na 

planie symbolami: 2.1-MN/U, 

2.2-MN/U, 2.3-MN/U, 3.1-U, 

3.2-U, 3.3-U, 3.5-UP/U, 4.1-

ZP/US/U/UP, 4.2-

ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/U, 12.1-

UP/U/UT/UZ, 12.2-UT/U, 

13.4-ZP/US, 13.5-ZP/US, 

13.6-ZP/US, 13.7- ZP/US, 

13.9-ZP/US, 11.9-MN/U, 

11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 

11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 

11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 

11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 

11.19-MN/U.  

Ogólne przedstawienie 

problemu i uzasadnienie uwag  

Po analizie projektu MPZP, 

chcemy zwrócić uwagę, że 

Obszar planu 
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Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

projekt zakłada nadmierny 

rozwój usług w stosunku do 

potrzeb mieszkańców Kąpina 

poprzez przeznaczenie zbyt 

dużego terenu, który umożliwi 

zabudowę wyłącznie 

usługową (w tym usługi 

uciążliwe).  

Zgodnie ze Studium 

uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego Gminy 

Wejherowo, obszar Kąpina 

jest predysponowany do 

rozwoju mieszkalnictwa. 

Tymczasem z ok. 104 ha 

planowanych pod zabudowę, 

tereny przeznaczone 

wyłącznie do zabudowy 

mieszkaniowej to ok. 70 ha, 

natomiast tereny 

umożliwiające zabudowę 

usługową to ok. 34 ha, czyli 

ponad 30 % całego obszaru 

przeznaczonego pod 

zabudowę. W naszej ocenie, 

taki stan rzeczy jest niezgodny 

ze Studium.  

Przy obecnej liczbie 

mieszkańców Kąpina 

wynoszącej ok. 1200 osób, 

stanowiącej mniej więcej 1/5 

planowanej docelowej liczby, 

teren wykorzystywany pod 

usługi nie przekracza 1 ha. 
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uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

i adres 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

Niewielkie zapotrzebowanie 

mieszkańców Kąpina na 

usługi spowodowane jest 

m.in. bliskością miasta 

Wejherowa i Trójmiasta, 

gdzie mieszkańcy Kąpina 

uczą się, pracują i przy okazji 

korzystają z usług. Trudno 

więc uznać za uzasadnione 

założenie projektowe, że przy 

5 krotnym wzroście liczby 

mieszkańców, 

zapotrzebowanie na tereny 

pod usługi wzrośnie aż 50 

razy. 

Jako obecni i przyszli 

mieszkańcy Kąpina jesteśmy 

za zrównoważonym rozwojem 

usług służących mieszkańcom 

i wpływających pozytywnie 

na dalsze zwiększanie 

atrakcyjności naszej 

miejscowości. Chcemy, aby 

nasze Kąpino było wsią 

piękną, zadbaną, współgrającą 

z otaczającą naturą, dobrym 

miejscem do mieszkania i 

wypoczynku.  

Cieszy nas fakt, że w 

projekcie planu 

zagospodarowania 

przewidziano tereny pod 

usługi publiczne np. związane 

z oświatą i bezpieczeństwem, 

pod usługi zdrowotne, pod 
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uwagi 
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jednostki 

organizacyjnej 
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zgłaszającego 

uwagi 
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Ozn. 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

usługi związane ze sportem, 

turystyką i rekreacją oraz 

miejsce pod niezbędny do 

wygodnego życia handel i 

drobne usługi. Jednocześnie 

niepokoją nas zapisy, które 

nie zabezpieczają Kąpina 

przed rozwojem 

niepożądanych usług.  

Składając poniższe uwagi, 

chcemy uchronić naszą 

miejscowość przed degradacją 

krajobrazu, zwiększeniem 

uciążliwości życia, utratą 

obecnych walorów i tym 

samym zmniejszeniem 

atrakcyjności dla obecnych i 

przyszłych mieszkańców, 

którzy rozważą zakup ziemi 

przeznaczonej pod zabudowę.  

Pragniemy podkreślić, że 

wniesione uwagi nie naruszają 

w sposób istotny całej 

koncepcji planu miejscowego, 

lecz jedynie postulują zmiany 

prowadzące do zachowania 

unikalnych walorów 

funkcjonalnych i 

przestrzennych terenu Kąpina 

z zachowaniem zasad ochrony 

środowiska przyrodniczego 

oraz w sposób 

niepogarszający warunków 

życia mieszkańców.  

Uwagi:  
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wpływu 

uwagi 

Nazwisko i 

imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 
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uwagi 
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uwaga 

Rozstrzygnięcie uwagi 

Uwagi Uwaga 

uwzględniona 

Uwaga 

nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

1. Prosimy o doprecyzowanie 

i uzupełnienie pojęć 

stosowanych w projekcie, a w 

szczególności pojęć 

działalność produkcyjna, 

usługi i zabudowa usługowa, 

aby analogicznie do obecnie 

obowiązującego MPZP 

wykluczyć na terenie Kąpina 

działalność produkcyjną oraz 

rzemieślniczą wytwórczą oraz 

składy i magazyny. W 

projekcie brakuje zapisów, 

które są w obecnym MPZP i 

które ograniczają 

wykorzystanie terenu pod 

działalność produkcyjną, 

składy i magazyny.  

2. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenów 

oznaczonych na planie 

symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-

MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U, 

3.2-U, 3.3-U na tereny 

wyłącznie pod zabudowę 

mieszkaniową jednorodzinną, 

bez zabudowy bliźniaczej. 

Teren ten, o powierzchni ok. 

10 ha, ciągnący się wzdłuż 

głównej drogi na odcinku aż 1 

km, umożliwiający zabudowę 

usługową, uznajemy za 

całkowicie nadmiarowy i 

niepotrzebny. Lokalizacja 

usług w tym miejscu 
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Zgodnie z zapisami projektu planu żadnego terenu nie 

przeznaczono na cele produkcyjne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Część wskazanych terenów zostanie przeznaczona wyłącznie 

na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Znaczna powierzchnia 

planu miejscowego zobowiązuje jednakże do wskazania 

terenów, na których możliwe będzie prowadzenie 

podstawowych usług 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

najbardziej wpłynie na 

degradację krajobrazu 

(reklamy, składy towarów, 

place handlowe, hurtownie, 

magazyny, budynki handlowe 

i warsztatowe, parkingi), 

zwiększy natężenie ruchu i 

poziom hałasu oraz 

negatywnie wpłynie na 

atrakcyjność sąsiednich 

terenów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową. 

Naszą obawę potęguje 

minimalny wskaźnik 

intensywności zabudowy na 

poziomie 0,0 (można nic nie 

budować i zrobić skład) i 

mała powierzchnia 

biologicznie czynna na 

poziomie tylko 30% dla 

terenu położonego 

bezpośrednio przy drodze 

15.1-KDZ. Jeżeli wskazane 

tereny zostaną wyłączone z 

przeznaczenia usługowego, to 

pozostałe kilkanaście 

hektarów terenów usługowych 

aż w nadmiarze wystarczy do 

zaspokojenia docelowych 

potrzeb usługowych Kąpina.  

3. Dla terenu oznaczonego 

symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 

4.2-ZP/US/U/UP prosimy - o 

doprecyzowanie zapisu, aby 

zabudowa usługowa, o której 
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ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

mowa w § 41, była ściśle 

związana z funkcją sportu i 

rekreacji. Obecne brzmienie 

„przeznaczenie terenu: tereny 

zieleni urządzonej, sportu i 

rekreacji, zabudowy 

usługowej i usług 

publicznych" oraz dalsza 

część po zwrocie „Dopuszcza 

się:" pozwala de facto na 

lokalizację dowolnych usług, 

w tym usług uciążliwych. 

Sformułowanie „dopuszcza 

się" oznacza zezwolenie, ale 

nie powoduje wykluczenia lub 

ograniczenia zbioru 

możliwości. Sugerujemy zapis 

„przeznaczenie terenu: tereny 

zieleni urządzonej, sportu i 

rekreacji, zabudowy 

usługowej związanej z 

funkcją sportu, rekreacji lub 

usług publicznych. Dopuszcza 

się wyłącznie:".  

4. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenu 

oznaczonego na planie 

symbolem 3.5-UP/U na teren 

wyłącznie pod usługi 

publiczne. Dla tego terenu, o 

powierzchni blisko 5 ha, nie 

określono żadnych ograniczeń 

co do rodzaju usług. Możliwe 

są więc również usługi 

uciążliwe, a należy zauważyć, 
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nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

że teren ten jest w centrum i 

otoczony będzie zabudową 

mieszkaniową. Uwzględniając 

powyższe oraz parametry i 

wskaźniki kształtowania 

zabudowy, a w szczególności 

wskaźnik intensywności 

zabudowy wynoszący 0,0 oraz 

minimalną wielkość działki 

ustalona na 10000m2, mamy 

uzasadnioną obawę, ze w 

samym sercu Kąpina 

powstaną dużej skali 

uciążliwe usługi, które 

zniszczą najważniejsze walory 

naszej wsi. Ewentualnie 

proponujemy pozostawienie 

na tym terenie wyłącznie 

funkcji usług publicznych lub 

sportu i rekreacji, 

analogicznie do propozycji 

opisanych w pkt. 2. dla 

terenów oznaczonych 

symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i 

4.2-ZP/US/U/UP.  

5. Dla terenu oznaczonego 

symbolem 2.4-MN/U, 

prosimy o wykreślenie z 

projektu przeznaczenia 

usługowego albo ograniczenia 

rodzaju wykonywanych usług 

wyłącznie do usług domu 

opieki dla osób starszych. 

Obecne brzmienie § 26. nie 

zabezpiecza intencji 
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nieuwzględni

ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

powstania domu opieki i cle 

facto pozwala na dowolne 

usługi. Minimalna wartość 

wskaźnika intensywności 

zabudowy na poziomie 0,0 i 

tylko 40% powierzchnia 

biologicznie czynna, stwarza 

ryzyko wykorzystania terenu 

np. na skład lub plac 

handlowy. Jeżeli wskazany 

teren zostanie wyłączony z 

przeznaczenia usługowego, to 

pozostałe kilkanaście 

hektarów terenów usługowych 

aż w nadmiarze wystarczy do 

zaspokojenia docelowych 

potrzeb usługowych Kąpina.  

6. Prosimy o zmianę 

przeznaczenia terenu 

oznaczonego symbolem 12.2-

UT/U na teren zieleni 

urządzonej, sportu i rekreacji. 

Teren ten, leżący w 

bezpośrednim sąsiedztwie 

boiska sportowego, byłby 

doskonałym uzupełnieniem do 

realizacji funkcji sportu i 

rekreacji. Umieszczone w 

projekcie ustalenia 

szczegółowe dla terenu 12.2-

UT/U budzą nasze poważne 

obawy, w szczególności, że 

zabudowa usługowa, o której 

mowa, nie jest należycie 

ograniczona i nie jest 
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Teren jest przeznaczony na cele usługowe w obecnie 

obowiązującym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami 

projektu planu szereg terenów przeznaczono na cele zieleni 

urządzonej bądź funkcje sportu i rekreacji, brak zatem 

uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenów na ten 

cel 
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ona 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

powiązana z podstawową 

funkcją terenu. Obecne zapisy 

dopuszczają na tym terenie 

lokalizację dowolnych usług 

w tym również uciążliwych. 

Sąsiedztwo zabudowy 

mieszkaniowej i terenów 

wykorzystywanych sportowo i 

rekreacyjnie predysponuje ten 

teren do innej funkcji niż 

zabudowa usługowa.  

7. Dla terenów oznaczonych 

na planie symbolami 13.4-

ZP/US, 13.5-ZP/US, 13.6-

ZP/US, 13.7- ZP/US, 13.9-

ZP/US prosimy o 

wprowadzenie ograniczenia 

rodzajów usług możliwych do 

lokalizacji na tych terenach 

poprzez zmianę 

sformułowania w § 44 pkt. 1) 

z: „przeznaczenie terenów: 

tereny zieleni urządzonej i 

zabudowy usługowej oraz 

sportu i rekreacji. Dopuszcza 

się:" na: „przeznaczenie 

terenów: tereny zieleni 

urządzonej oraz sportu i 

rekreacji i zabudowy 

usługowej z tym związanej. 

Dopuszcza się wyłącznie:" 

Sformułowanie „dopuszcza 

się" oznacza zezwolenie, ale 

nie powoduje wykluczenia lub 

ograniczenia zbioru 
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1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 

możliwości.  

8. Dla terenu oznaczonego na 

planie symbolem 12.1-

UP/U/UT/UZ prosimy o 

doprecyzowanie zapisów w § 

33 pkt. 1 definiujących 

przeznaczenie terenu, aby 

zabezpieczyć ten teren przed 

lokalizacją usług uciążliwych 

lub usług niepożądanych na 

terenie przeznaczonym m.in. 

dla usług publicznych, 

turystycznych i zdrowia. 

Zapis „przeznaczenie terenu: 

tereny zabudowy usług 

publicznych, zabudowy 

usługowej, usług 

turystycznych i usług 

zdrowia" oznacza, że 

„zabudowa usługowa" 

wymieniona między 

przecinkami nie musi być w 

żaden sposób związana z 

usługami turystycznymi lub 

usługami zdrowia — może 

dotyczyć dowolnych usług, w 

tym tych uciążliwych. 

Prosimy o wprowadzenie 

ograniczenia wyłącznie do 

usług nieuciążliwych oraz 

wprowadzenia ograniczenia 

rodzajów usług do takich, 

które ściśle związane będą z 

pozostałymi funkcjami tego 

terenu. Np. powinien być 
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dozwolony handel związany z 

ochroną zdrowia (apteka), 

turystyką, oświatą, kulturą, 

sportem i rekreacją, ale np. 

handel używanymi pojazdami 

już nie. W związku z tym, że 

teren ten jest już 

wykorzystywany pod sport i 

rekreację (na tym terenie jest 

boisko piłkarskie), prosimy o 

dopisanie sportu i rekreacji do 

przeznaczenia terenu.  

9. Dla terenów 11.9-MN/U, 

11.11-MN/U, 11.12-MN/U, 

11.13-MN/U, 11.14-MN/U, 

11.15-MN/U, 11.16-MN/U, 

11.17-MN/U, 11.18-MN/U, 

11.19-MN/U, prosimy o 

wyodrębnienie ich z § 27 i 

zmianę treści punktu 1) na: 

„przeznaczenie terenów: 

tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej 

z możliwością zabudowy 

usługowej. Dopuszcza się 

wyłącznie: a) usługi 

nieuciążliwe, b) budynek 

mieszkalny z wbudowanym 

maksymalnie jednym lokalem 

usługowym o powierzchni do 

100m2, Dopuszcza się 

lokalizację infrastruktury 

technicznej na zasadach 

określonych w § 18 ust. 1 

uchwały;" Sformułowanie 
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„dopuszcza się" oznacza 

zezwolenie, ale nie powoduje 

wykluczenia lub ograniczenia 

zbioru możliwości. 

Dodatkowo prosimy o zmianę 

wartości minimalnej 

wskaźnika intensywności 

zabudowy z 0,0 na co 

najmniej 0,08, aby 

uniemożliwić lokalizację na 

tych terenach składów 

handlowych. Powyższe 

zmiany mają na celu ochronę 

szczególnej wartości naszej 

miejscowości jaką jest aleja 

starych lip wzdłuż ulicy 

Lipowej. Zależy nam na tym 

szczególnie, gdyż mamy już 

przykład dewastacji 

krajobrazu tego terenu o 

historycznej wartości dla 

naszej wsi poprzez 

zlokalizowanie handlu 

przyczepami kampingowymi 

przy skrzyżowaniu ulic 

Lipowej i Wichrowe Wzgórza 

z naruszeniem przepisów 

obowiązującego obecnie 

MPZP.  

10. Dla terenu oznaczonego 

na planie 4.3-ZP/U prosimy o 

doprecyzowanie rodzaju 

dopuszczonej zabudowy 

usługowej. Sugerujemy 

ograniczenie do zabudowy 
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związanej z funkcją rekreacji 

poprzez użycie sformułowania 

„Dopuszcza się wyłącznie", 

aby uniknąć lokalizację 

dowolnych usług, w tym 

uciążliwych. Sformułowanie 

„dopuszcza się" oznacza 

zezwolenie, ale nie powoduje 

wykluczenia lub ograniczenia 

zbioru możliwości. 
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