ZARZADZENIE NR 169/2021
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 4 listopada 2021 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Kapino w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do wylozonego w dniach od 30 sierpnia 2021 r. do 30 wrzesnia 2021 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kgpino w Gminie
Wejherowo, rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng czgs$cia zarzadzenia jest zatacznik — Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woit

Przemystaw Kiedrowski

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany Strona 1



Zatacznik do zarzadzenia Nr 169/2021
Wojta Gminy Wejherowo

z dnia 4 listopada 2021 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KAPINO W GMINIE WEJHEROWO

WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Nazwisko i Rozstrzygnigcie uwagi
imie¢, nazwa oz
Lp leat\?vu or nginzc;sc;[k'lne' Tres¢ uwagi nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwagi
. PIyW 9a YIne] J ktorej dotyczy ga nieuwzgledni g
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Whnosze o: Zmiang PMPZP Teren. Je§t przeznaczony na cele uslugo.we w obe_cnu?
o obowigzujacym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami
dzialli ~ 676/2 na  tereny X rojektu planu szereg terendw przeznaczono na cele zieleni
1. | 10.09.2021 | osoba fizyczna | zielone. Uzasadnienie: dziatka | Dz. nr 676/2 Pro) P Zereg tel prze: ..
. urzadzonej badz funkcje sportu i rekreacji, brak zatem
graniczy z zabudowa o - ,
: . uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terendow na ten
jednorodzinna. cel
W zwigzku z wylozeniem
projektu planu do publicznego
wgladu zglaszam wniosek o
zmiang zapisu § 27 pkt 3) i
ustalenie wielkos$ci  dziatki
minimalnie 750m2.
Uzasadnienie: 1.
Nieruchomos$é objeta X
2. | 10.09.2021 | osoba fizyczna | wnioskiem jest duzg dziatkg o | Dz. nr 8/16
powierzchni 1924 m2 z
dostgpem do drogi zar6wno
od ulicy Lipowej, jak i
Pogodnej. Obecny zapis planu
miejscowego (Uchwata § 27
pkt 3) o minimalngj
powierzchni nowo
wydzielanych  dziatek nie
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

mniejszej niz 1200 m2,
uniemozliwia podzial mojej
dzialki. 2. Zmiana zapisu
umozliwi podziat
nieruchomos$ci na 2 dziatki
budowlane o powierzchni ok.
950m2. Poprzednie MPZP,
ktoére obowiazywaly dla tej
dziatki, pozwalaty na wydanie
pozwolenia na budowg. dla 2
budynkow mieszkalnych. Dla
nieruchomosci zostat
wykonany projekt
architektoniczno-budowlany

oraz wydane pozwolenie na
budowe w 2008 r., jednak ze
wzgledow finansowych prace
zostaly  wstrzymane. 3.
Projektowany wstepnie
podziat bedzie nawigzywat do
uktadu podzialow dzialek
sgsiednich nr 4/49 i1 4/50 oraz
8/82 1 8/83. Dzicki temu
nieruchomos$¢ bedzie
wpisywac si¢ w otoczenie. 4.
Dodatkowo nadmieni¢
rowniez, ze dziatki budowlane
potozone w  najblizszym
sasiedztwie przy ul. Lipowej
posiadaja mniejsze
powierzchnie niz 900 m2: dz.
nr 4/32 - ok.780m2, dz. nr
4/49 - ok. 750 m2, dz. nr 4/50
- ok. 680m2, dz. nr 4/51 - ok.
770 m2. 5. Podzial tak duzej
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

dziatki na 2 mniejsze, nie
stanowi zagrozenia dla
rezydencjonalnego charakteru
architektury na tym obszarze.
Wstepny  projekt  podziatu
stwarza mozliwo$¢ realizacji
celu i przeznaczenia terenu,
okreslonego w planie. 6.
Nadmieni¢, Ze na terenie
oznaczonym w  projekcie
planu symbolem 11.16-MN/U
pozostate dziatki s
zabudowane, mozliwos¢
podziatu nieruchomosci
dotyczy tylko mojej dziatki nr
8/16. 7. Na zalaczonej mapie
przedstawiam wstepny projekt
podziahu.

24.09.2021

osoba fizyczna

Wnoszg o:

1. Zmiang na MN/U teren
zabudowy mieszkaniowej jed.
i ustugowej dz. 8/28.

2. Teren 13.6-ZP/US na teren
zieleni naturalnej (Zn).
Uzasadnienie: Teren 13.6-
ZP/US to okresowy ciek
wodny stanowiacy element
retencji  naturalnej.  Jego
zniszczenie zaburza naturalne
warunki retencji wod LKP
LDO w ktorej rejonie znajduje
si¢ Kapino. Ciek ten plynie w
kierunku uzytku
ekologicznego.

Dz. Nr 8/28 i
teren 13.6-
ZP/US
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

24.09.2021

osoba fizyczna

Wnoszg o:

1. Zmiang przeznaczenia
terenu 13.6-ZP/US na tereny
zieleni naturalnej ZN.
Uzasadnienie: Wysoka
zadrzewiona skarpa
jakakolwiek zabudowa
spowoduje uruchomienie
podtoza.

2. Wnosz¢ o przeznaczenie
czesci terenow 3.3-U albo 3.2-
U pod lokalizacj¢ wigkszego
obiektu handlowego typu np.
biedronka — przy tak duzej
projektowanej liczbie
mieszkanco6w nie  mozna
zaktada¢ dostgpu do ustug w
oparciu 6] transport
indywidualny, bardziej
ekonomiczne i ekologiczne
jest dowozi¢ towary na
miejsce.

3. Wnosze o rezygnacje (lub
okreslenie jako rezerwa) z
terenéw 1-1MN, 1-2MN, 1-
3MN, czeg$¢ 1-4MN, 1-7MN,
czes¢ 1-8MN i przeznaczenie
ich na tereny zielone ZP, z
mozliwos$cig lokalizacji ushug
turystyki np. sitownie, $ciezki
rowerowe.  Podobnie  jak
tereny 14.1-ZP.

Obszar planu

Obszar planu jest otoczony zielenia lesna, ponadto w
granicach planu przeznaczono szereg terenow na cele zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej badz funkcje sportu i rekreacji.
Brak zatem uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych

terenOw na cele zieleni.
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Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

8.

okreslenie

powierzchni
dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa na 800-
1000m2, aby uniemozliwi¢
lokalizacje intensywnej
zabudowy deweloperskiej
(4mieszkania w zabudowie
blizniaczej).

4. Wnoszg o
minimalnej

5. Prosz¢ o uwzglednienie
zabudowy handlowej
wielkopowierzchniowej na
terenie 12.1-UP/U/UT/UZ.

W projekcie planu miejscowego zawarto zapis o zakazie
lokalizowania w granicach jednej dzialki budowlanej wiece;j
niz jednego budynku mieszkalnego

Obiekt handlowy o0 wigkszej zostanie

dopuszczony na terenie 3.3-U

powierzchni

5. |04.10.2021

osoba fizyczna

Wnosze o0: Zmiang
przeznaczenia dziatki na teren
zabudowy jednorodzinnej
mieszkaniowej 1 ushugowej.
W przysziosci  chcialbym
przeznaczy¢ teren
niezabudowany mojej dziatki
na prowadzenie dziatalnosci
ustugowe;j.

Dz. nr 180

Dziatka jest potozona w granicach istniejacego osiedla
mieszkaniowego o niskiej intensywnosci zabudowy.
Lokalizacja wushugi niezakldcajacej funkcji mieszkaniowe;j
bedzie mozliwa zgodnie z art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego —
zgodnie z tym zapisem dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku
mieszkalnym  lokalu  uzytkowego o  powierzchni
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

6. [13.10.2021

osoby fizyczne

Wnosimy  o: zmiang
przeznaczenia terenu naszej
dzialki nr 361/3 oznaczonego
na planie symbolem 14.8-ZP
na tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng 0znaczong
symbolem MN. Uzasadnienie:
Dziatka nr 361/3 wraz z
dzialka sasiednig nr 343, na
ktérej postawiony jest nasz
dom  mieszkalny, tworzy

Dz. nr 361/3
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

wspolnie jedna nieruchomo$c¢.
W obecnej chwili na dzialce
nr 361/3 o powierzchni
zaledwie 280 m2, tak jak i na
wickszej czesci dziatki
gtéwnej nr 343 urzadzony jest
trawnik, a takze =zostat
zatozony przez nas
przydomowy plac gier, zabaw
i odpoczynku oraz ogrodek
skalny. Zgodnie z
rozporzadzeniem o ewidencji
gruntow 1 budynkow takie

tereny jak ogrodki
przydomowe oraz place gier,
zabaw i odpoczynku

traktowane s3 jako tereny
mieszkaniowe 1 tak wlasnie
teren ten jest przez nas
wykorzystywany. Planujemy
wybudowanie na dzialce nr
361/3 budynku
gospodarczego, ktory bytby
nam pomocny w pracach
przydomowych i ogrodowych.
Pozostawienie symbolu ZP na
dzialce nr 361/3 uniemozliwia
nam lokalizacj¢ tam budynku
gospodarczego, co stanowi
ograniczenie naszej swobody
wlascicielskiej i osobistej. Co
wazne, pozostawienie na
dzialce nr 361/3 symbolu ZP
nie znajduje zadnego
uzasadnienia, gdyz dziatka ta
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

z naszg sasiednig dziatkg nr
343 oznaczong symbolem MN
tworzy funkcjonalng calosé
Zwigzang z zabudowg
jednorodzinna. Co wiegcej, na
przedtuzeniu waskiego pasa
ZP w kierunku potnocnym
MPZP  przewiduje tereny
ustugowe sportu i rekreacji, a
wigc zmiany w tym zakresie
s3 jak najbardziej
dopuszczalne.  Chcieliby$my
jeszcze zauwazy€, ze zmiana
przeznaczenia terenu na
dziatce nr 361/3 z ZP na MN
nie koliduje z ustaleniami
zawartymi w § 18 MPZP
dotyczacymi zasad lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, bowiem calosé¢
uzbrojenia terenu tj. sie¢
kanalizacji sanitarnej,
deszczowej,  wodociagowe;j
jest juz wykonana i biegnie W
ul. Cedrowej i Jaworowe;j.
Liczymy na  pozytywne
ustosunkowanie si¢ do naszej
prosby.

13.10.2021

osoby fizyczne

Wnosze¢ o:

1. usuniecie podpunktu e) z §
24 pkt 6), ktéory brzmi: ,na
terenie 10.43-MN, dla dziatki
nr 356 dopuszcza si¢ budowe
mieszkan komunalnych oraz
dopuszcza sie budowe wiecej

Dz. nr 356
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

tereny zieleni urzadzonej —
ZP

Uzasadnienie uwagi: Ad. 1.
Zmiana charakteru zabudowy

na powyzszej dziatce
powoduje pogorszenie
warunkow zyciowych
mieszkancow sasiednich

dzialek. Jest to zwigzane juz
ze zbyt duzym zageszczeniem
ilosci ludzi na matym terenie,
zbyt gesta zabudowa powstata

w wyniku dziatania
deweloperéw
wykorzystujacych
nieprecyzyjne przepisy

zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego. Zostalo to
zmienione w grudniu 2019 r.
co spowodowato
przywrocenie pierwotnego
charakteru: 1 duza dziatka, 1
dom. Potrzeba  budowy
doméw komunalnych przez
Gmine Wejherowo, moze by¢
realizowana na
nowoprojektowanych

. - Ozn.
Data jednostki . -
L.p . . L . nieruchomosci, Uwaga :
Wplyw.u organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktdrej dotyczy Uwaga nicuwzgledni Uwagi
uwagi i adres uwaga uwzgledniona ona
zglaszajacego g
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6 7 8.
niz jednego budynku
mieszkalnego™
2. zmian¢ przeznaczenia X Teren jest przeznaczony na cele mieszkaniowe w obechie
dzialki nr 356 z terenu obowigzujacym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami
zabudowy mieszkaniowej projektu planu szereg terenéw przeznaczono na cele zieleni
jednorodzinnej — MN na urzadzonej badz funkcje sportu i rekreacji, brak zatem

uzasadnienia dla wskazywania w planie dodatkowych
terenow na ten cel.
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

trudnych, warunkéw
mieszkaniowych
mieszkancow sasiadujacych z
dziatka nr 356.

Ad. 2. Przy dzialce nr 356
znajduje  si¢  przystanek
autobusowy  oraz  droga
rowerowa. Konczy si¢ takze
pigkny spacerowy chodnik
przy  nowo  zbudowanej
drodze. Zmiana charakteru
dzialki na teren zieleni
urzadzonej korzystnie
wptynetaby na
funkcjonowanie mieszkancow
Kapina. Na dzialce tej ros$nie
pickna wierzba, wspotgrajaca
z nazwg ulicy Wierzbowa. W
cieniu tego dorodnego drzewa
,mogliby odpoczaé zaréwno
spacerujacy rodzice z dzie¢mi,
osoby starsze, jak i ludzie
oczekujacy na Autobus. To
réwniez miejsce, w ktorym
tury$ci wjezdzajacy rowerami
do Kapina, mogliby '
odpocza¢é  po  uciazliwej
jezdzie pod gorke, zapoznaé
si¢ z planem osady, jak i
tablicami informacyjnymi
ukazujace  pigkno  terenu
Puszczy Darzlubskiej. Zmiana
taka w znacznym stopniu
podniostaby atrakcyjnos$é

L.p Data Jednostki nieruglzorlilos'ci Uwa
. . L L . , ga .
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
terenach, bez pogarszania, juz
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

Kapina, a co za tym idzie
Gmina zyska znacznie wigcej
przy sprzedazy nowo
powstatych dziatek, gdyz w
atrakcyjnej miejscowosci ceny
53 WyZzsze.

13.10.2021

osoby fizyczne

W zwiazku z wylozeniem
projektu planu do publicznego
wgladu, zglaszamy
nast¢pujace uwagi dotyczace
terenow, ktorych
przeznaczenie zawiera funkcje
ustlugowa, oznaczonych na
planie symbolami: 2.1-MN/U,
2.2-MN/U, 2.3-MN/U, 3.1-U,
3.2-U, 3.3-U, 3.5-UP/U, 4.1-
ZP/US/U/UP, 4.2-
ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/U, 12.1-
UP/U/UT/UZ, 12.2-UT/U,
13.4-ZPJUS, 13.5-ZP/US,
13.6-ZP/US, 13.7- ZP/US,
13.9-ZP/US, 11.9-MN/U,
11.11-MN/U,  11.12-MN/U,
11.13-MN/U,  11.14-MN/U,
11.15-MN/U,  11.16-MN/U,
11.17-MN/U,  11.18-MN/U,
11.19-MN/U.

Ogolne przedstawienie
problemu i uzasadnienie uwag
Po analizie projektu MPZP,
chcemy zwréci¢ uwage, ze
projekt zaklada nadmierny
rozwdj ustug w stosunku do
potrzeb mieszkancow Kapina
poprzez przeznaczenie zbyt

Obszar planu
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

duzego terenu, ktory umozliwi
zabudowe wylacznie
ustugowa (w tym ushigi
ucigzliwe).

Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wejherowo, obszar Kapina
jest  predysponowany  do
rozwoju mieszkalnictwa.
Tymczasem z ok. 104 ha
planowanych pod zabudowe,
tereny przeznaczone
wylacznie do  zabudowy
mieszkaniowej to ok. 70 ha,
natomiast tereny
umozliwiajgce zabudowe
ustugowsa to ok. 34 ha, czyli
ponad 30 % catego obszaru
przeznaczonego pod
zabudowe. W naszej ocenie,
taki stan rzeczy jest niezgodny
ze Studium.

Przy obecnej liczbie
mieszkancow Kapina
wynoszacej ok. 1200 osob,
stanowigcej mniej wigeej 1/5
planowanej docelowej liczby,
teren wykorzystywany pod
uslugi nie przekracza 1 ha.
Niewielkie zapotrzebowanie
mieszkancow  Kgpina na
uslugi  spowodowane  jest
m.in. bliskoscia miasta
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

Wejherowa 1 Trojmiasta,
gdzie mieszkancy Kapina
uczg si¢, pracujg i przy okazji
korzystaja z ustug. Trudno
wiec uzna¢ za uzasadnione
zatozenie projektowe, ze przy
5 krotnym wzroscie liczby
mieszkancow,
zapotrzebowanie na tereny
pod ustugi wzrosnie az 50
razy.

Jako obecni i przyszli
mieszkancy Kapina jesteSmy
za ZrOwnowazonym rozwojem
ushug stuzacych mieszkancom
i wplywajacych pozytywnie
na dalsze zwigkszanie
atrakcyjnosci naszej
miejscowosci. Chcemy, aby
nasze Kapino bylo wsig
pigkna, zadbang, wspotgrajaca
z otaczajaca naturg, dobrym
miejscem do mieszkania i
wypoczynku.

Cieszy nas fakt, ze w
projekcie planu
zagospodarowania
przewidziano tereny  pod
ustugi publiczne np. zwigzane
Z o$wiatg i bezpieczenstwem,
pod ustugi zdrowotne, pod
uslugi zwigzane ze sportem,
turystyka 1 rekreacja oraz
miejsce pod niezbedny do
wygodnego zycia handel i
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwaga
uwzgledniona

Uwagi

3.

4

drobne ushlugi. Jednocze$nie
niepokoja nas zapisy, ktore
nie zabezpieczaja Kapina
przed rozwojem
niepozadanych ustug.
Sktadajac ponizsze uwagi,
chcemy  uchroni¢  nasza
miejscowos¢ przed degradacja
krajobrazu, zwigkszeniem
ucigzliwo$ci  zycia, utratg
obecnych walorow 1 tym
samym zmniejszeniem
atrakcyjnosci dla obecnych i
przysztych mieszkancow,
ktorzy rozwaza zakup ziemi
przeznaczonej pod zabudowe.
Pragniemy podkreslié, ze
whniesione uwagi nie naruszajg
W sposdb  istotny catlej
koncepcji planu miejscowego,
lecz jedynie postulujg zmiany
prowadzace do zachowania
unikalnych walorow
funkcjonalnych i
przestrzennych terenu Kapina
z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska  przyrodniczego
oraz w sposob
niepogarszajacy  warunkow
zycia mieszkancow.

Uwagi:

1. Prosimy o doprecyzowanie
i uzupehienie pojec
stosowanych w projekcie, a w
szczegolnosci pojec

Zgodnie z zapisami projektu planu zadnego terenu nie

przeznaczono na cele produkcyjne
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

dziatalno$é produkcyijna,
ushugi i zabudowa ushugowa,
aby analogicznie do obecnie
obowiazujacego MPZP
wykluczy¢ na terenie Kapina
dziatalno$¢ produkcyjng oraz
rzemieslnicza wytworcza oraz
sktady i magazyny. W
projekcie brakuje zapisow,
ktore sa w obecnym MPZP i
ktore ograniczaja
wykorzystanie terenu  pod
dziatalno$é produkceyjna,
sktady i magazyny.

2. Prosimy o
przeznaczenia terenow
oznaczonych na planie
symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-
MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U,
3.2-U, 33-U na tereny
wylacznie pod  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna,
bez zabudowy blizniaczej.
Teren ten, o powierzchni ok.
10 ha, ciagnacy si¢ wzdhz
gtéwnej drogi na odcinku az 1
km, umozliwiajacy zabudowe
uslugows,  uznajemy  za
catkowicie nadmiarowy i
niepotrzebny. Lokalizacja
uslug w tym  miejscu
najbardziej wplynie na
degradacje krajobrazu
(reklamy, towarow,

zmiang

sktady

Cze$¢ wskazanych terendw zostanie przeznaczona wylacznie
na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Znaczna powierzchnia
planu miejscowego zobowiazuje jednakze do wskazania
ktorych  mozliwe

terendw, na
podstawowych ustug

bedzie prowadzenie
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

place handlowe, hurtownie,
magazyny, budynki handlowe
i warsztatowe, parkingi),
zwigkszy natgzenie ruchu i
poziom hatasu oraz
negatywnie  wplynie  na
atrakcyjnosé sasiednich
terenéw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniows.
Nasza obawe poteguje
minimalny wskaznik
intensywno$ci zabudowy na
poziomie 0,0 (mozna nic nie
budowa¢ 1 zrobi¢ sktad) i
mata powierzchnia
biologicznie czynha  na
poziomie tylko 30% dla
terenu potozonego
bezposrednio przy drodze
15.1-KDZ. Jezeli wskazane
tereny zostang wylaczone z
przeznaczenia ustugowego, to
pozostate kilkanascie
hektarow terenow ustugowych
az w nadmiarze wystarczy do
zaspokojenia docelowych
potrzeb ustugowych Kapina.

3. Dla terenu o0znaczonego
symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i
4.2-ZP/US/U/UP prosimy - o
doprecyzowanie zapisu, aby
zabudowa ustugowa, o ktorej
mowa w § 41, byla Scisle
zwigzana z funkcja sportu i
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Data
wplywu
uwagi

L.p

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

rekreacji. Obecne brzmienie
,przeznaczenie terenu: tereny
zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, zabudowy
ushugowej i ushug
publicznych" oraz dalsza
czg$¢ po zwrocie ,,Dopuszcza
si¢:" pozwala de facto na
lokalizacj¢ dowolnych ushug,
w tym ushig uciazliwych.
Sformutowanie  ,,dopuszcza
si¢" oznacza zezwolenie, ale
nie powoduje wykluczenia lub
ograniczenia zbioru
mozliwosci. Sugerujemy zapis
,przeznaczenie terenu: tereny
zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, zabudowy
ustugowe;j zwigzanej z
funkcjg sportu, rekreacji lub
ustug publicznych. Dopuszcza
si¢ wylacznie:".

4. Prosimy o  zmiang
przeznaczenia terenu
0znaczonego na planie
symbolem 3.5-UP/U na teren
wylacznie pod ushugi
publiczne. Dla tego terenu, o
powierzchni blisko 5 ha, nie
okreslono zadnych ograniczen
co do rodzaju ustug. Mozliwe
sa wiec réwniez ushugi
ucigzliwe, a nalezy zauwazy¢,
ze teren ten jest w centrum i
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4,

otoczony bedzie zabudowa
mieszkaniowa. Uwzgledniajac
powyzsze oraz parametry i
wskazniki ksztattowania
zabudowy, a w szczego6lnosci
wskaznik intensywnosci
zabudowy wynoszacy 0,0 oraz
minimalng wielko$¢ dziatki
ustalona na 10000m2, mamy
uzasadniong obawg, ze w
samym sercu Kapina
powstang duzej skali
ucigzliwe ushugi, ktore
zniszcza najwazniejsze walory
naszej  wsi.  Ewentualnie
proponujemy  pozostawienie
na tym terenie wylgcznie
funkcji ustug publicznych lub
sportu i rekreacji,
analogicznie do propozycji
opisanych w pkt. 2. dla
terenow oznaczonych
symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i
4.2-ZP/US/U/UP.

5. Dla terenu o0znaczonego

symbolem 2.4-MN/U,
prosimy o wykreslenie z
projektu przeznaczenia

uslugowego albo ograniczenia
rodzaju wykonywanych ustug
wylacznie do wushlug domu
opieki dla os6b starszych.
Obecne brzmienie § 26. nie
zabezpiecza intencji
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

powstania domu opieki i cle
facto pozwala na dowolne
ushugi. Minimalna warto$¢
wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,0 i
tylko  40%  powierzchnia
biologicznie czynna, stwarza
ryzyko wykorzystania terenu
np. na sklad Iub plac
handlowy. Jezeli wskazany
teren zostanie wylaczony z
przeznaczenia ustugowego, to
pozostate kilkanascie
hektarow terenow ustugowych
az w nadmiarze wystarczy do
zaspokojenia docelowych
potrzeb ustugowych Kapina.

6. Prosimy o zmiang
przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 12.2-
UT/U na teren zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji.
Teren  ten, lezacy w
bezposrednim sasiedztwie
boiska sportowego, byltby
doskonatym uzupetieniem do
realizacji funkcji sportu i
rekreacji. Umieszczone w
projekcie ustalenia
szczegdtowe dla terenu 12.2-
UT/U budza nasze powazne
obawy, w szczegOlnosci, ze
zabudowa ustugowa, o ktorej
mowa, nie jest nalezycie

Teren jest przeznaczony na cele uslugowe w obecnie
obowigzujagcym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu szereg terenéw przeznaczono na cele zieleni
urzadzonej badz funkcje sportu i rekreacji, brak zatem
uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terendow na ten
cel
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

na planie symbolami 13.4-
ZP/US, 13.5-ZP/US, 13.6-
ZP/US, 13.7- ZP/US, 13.9-
ZP/US prosimy 0
wprowadzenie  ograniczenia
rodzajow ustug mozliwych do
lokalizacji na tych terenach
poprzez zmiang
sformutowania w § 44 pkt. 1)
Z: ,przeznaczenie terenow:
tereny zieleni urzadzonej i
zabudowy ushigowej oraz
sportu i rekreacji. Dopuszcza

si¢:"  na: »przeznaczenie
terenow: tereny zieleni
urzagdzonej oraz sportu i
rekreacji i zabudowy

ustugowej z tym zwigzane;.
Dopuszcza si¢ wylacznie:"
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢" oznacza zezwolenie, ale

. . Ozn.
L.p Data Jed.n OStk.I . L . nieruchomosci Uwaga :
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktbrej dotyczy’ Uwaga nicuwzeledni Uwagi
' uwagi i adres uwaga uwzgledniona oni ¢
zglaszajacego g
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

ograniczona i nie  jest

powiagzana z podstawowa

funkcja terenu. Obecne zapisy

dopuszczaja na tym terenie

lokalizacje dowolnych ustug

w tym rowniez ucigzliwych.

Sasiedztwo zabudowy

mieszkaniowej 1 terenow

wykorzystywanych sportowo i

rekreacyjnie predysponuje ten

teren do innej funkcji niz

zabudowa ustugowa.

7. Dla terendw oznaczonych X
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

planie  symbolem 12.1-
UP/U/UT/UZ  prosimy o
doprecyzowanie zapisow w §
33 pkt. 1 definiujacych
przeznaczenie terenu, aby
zabezpieczy¢ ten teren przed
lokalizacja ustug ucigzliwych
lub uslug niepozadanych na
terenie przeznaczonym m.in.
dla ushug publicznych,
turystycznych i zdrowia.
Zapis ,,przeznaczenie terenu:
tereny  zabudowy  ushug

publicznych, zabudowy
ustugowe;j, ustug
turystycznych i ustug
zdrowia" oznacza, ze
,zabudowa ushugowa"
wymieniona miedzy

przecinkami nie musi by¢ w
zaden sposOb zwigzana z
ustugami turystycznymi lub
ustugami zdrowia — moze
dotyczy¢ dowolnych ustug, w
tym tych ucigzliwych.
Prosimy o wprowadzenie
ograniczenia wylacznie do
uslug nieucigzliwych oraz
wprowadzenia  ograniczenia
rodzajéw ustug do takich,

L.p Data Jednostki nieruglzorlilos'ci Uwal
. . L L . , ga .
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. - ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6 7 8.
nie powoduje wykluczenia lub
ograniczenia zbioru
mozliwosci.
8. Dla terenu oznaczonego na X
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Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

ktore Scisle zwigzane bedg z
pozostatymi funkcjami tego
terenu. Np. powinien by¢
dozwolony handel zwiazany z
ochrong zdrowia (apteka),
turystyka, os$wiata, kulturs,
sportem i rekreacjg, ale np.
handel uzywanymi pojazdami
juz nie. W zwigzku z tym, ze
teren ten jest juz
wykorzystywany pod sport i
rekreacje (na tym terenie jest
boisko pitkarskie), prosimy o
dopisanie sportu i rekreacji do
przeznaczenia terenu.

9. Dla terenéw 11.9-MN/U,

11.11-MN/U, 11.12-MN/U,
11.13-MN/U,  11.14-MN/U,
11.15-MN/U, 11.16-MN/U,
11.17-MN/U,  11.18-MN/U,
11.19-MN/U,  prosimy o

wyodrebnienie ich z § 27 i
zmiang tresci punktu 1) na:
»przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoécia  zabudowy
uslugowej. Dopuszcza  sig
wylacznie: a) ushugi
nieucigzliwe, b) budynek
mieszkalny z wbudowanym
maksymalnie jednym lokalem
ustugowym o powierzchni do
100m2, Dopuszcza si¢

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany

Strona 21



L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

lokalizacje infrastruktury
technicznej na  zasadach
okreslonych w § 18 ust. 1
uchwaty;" Sformutowanie
,dopuszcza  si¢"  oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje
wykluczenia lub ograniczenia
zbioru mozliwosci.
Dodatkowo prosimy o zmiang
wartosci minimalne;j
wskaznika intensywnosci
zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby
uniemozliwi¢ lokalizacje na
tych terenach sktadow
handlowych. Powyzsze
zmiany maja na celu ochrong
szczegblnej wartosci naszej
miejscowosci jakg jest aleja
starych lip wzdhiz ulicy
Lipowej. Zalezy nam na tym
szczegolnie, gdyz mamy juz
przyktad dewastacji
krajobrazu tego terenu o
historycznej  wartosci  dla
naszej wsi poprzez
zlokalizowanie handlu
przyczepami kampingowymi
przy  skrzyzowaniu  ulic
Lipowej i Wichrowe Wzgobrza
Z naruszeniem  przepisOw
obowigzujacego obecnie
MPZP.

10. Dla terenu o0znaczonego
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

na planie 4.3-ZP/U prosimy o
doprecyzowanie rodzaju
dopuszczonej zabudowy
ushugowe;j. Sugerujemy
ograniczenie do zabudowy
zwiazanej z funkcjg rekreacji
poprzez uzycie sformutowania
,Dopuszcza si¢ wylgcznie",
aby  unikna¢  lokalizacje
dowolnych ushug, w tym
ucigzliwych. Sformulowanie
,dopuszcza  si¢"  oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje
wykluczenia lub ograniczenia
zbioru mozliwosci.

13.10.2021

osoba fizyczna

Wnosze 0 usunigcie
podpunktu e) z § 24 pkt 6),
ktory brzmi: ,na terenie
10.43-MN, dla dziatki nr 356
dopuszcza si¢ budowe
mieszkan komunalnych oraz
dopuszcza si¢ budowe wigcej
niz jednego budynku
mieszkalnego"

Uzasadnienie uwagi: Dlugo
szukaliSmy z megzem
emerytem miejsca dla siebie
na dalsze spokojne zycie.
Wiele lat pracowatam w
Zespole Szkot Morskich w
Dartowie jako nauczyciel
przedmiotéw logistycznych, a
w ostatnich latach mojej pracy
zajmowalam stanowisko
wicedyrektora tej prestizowej

Dz. nr 356
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

w Polsce szkole. Niestety
choroba neurologiczna, na
ktérg cierpie od kilku lat i
ktéra posadzita mnie na
wozku inwalidzkim,
uniemozliwia mi
wykonywanie tak  bardzo
ulubionej przeze mnie pracy.
Ze wzgledu na stan mojego
zdrowia postanowiliSmy z
mezem zamieszka¢ w cichej
spokojnej okolicy. Kapino
wydalo nam si¢ idealnym
rozwigzaniem. Przy wyborze
miejsca do  zamieszkania
bralismy pod uwage
najblizsze otoczenie oraz plan
zagospodarowania

przestrzennego, ktory
doktadnie przestudiowali$my,
gdyz dom, ktory chcieliSmy
kupi¢ graniczyt z wolng
gminng dziatkg nr 356. Zapis
w UCHWALE NR
IV/26/2018 RADY GMINY
WEJHEROWO 1z dnia 28
grudnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego  dla  wsi
Kapino w Gminie Wejherowo
w Rozdziale 2. Ustalenia
szczegblowe dla terenow w
§15.1.4), ktéry ma brzmienie:
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

,lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego  na  jednej
dzialce budowlanej", dawat
nam poczucie
bezpieczenstwa, gdyz
dotyczyt rowniez tej dziatki.
Uchwata byla $wieza 2z
grudnia 2018 r. ByliSmy
przekonani, ze zmiany, jakie

poczyniono W planie
zagospodarowania
przestrzennego, postawity

kres wykorzystywania luki
prawnej i budowania przez
deweloperow  wiecej  niz
jednego domu na dzialce na
terenie Kapina. Dawalo nam
to gwarancje, ze na sasiedniej
dzialce powstanie jeden dom
mieszkalny.  Wszak  plan
zagospodarowania

przestrzennego jest
dokumentem,  ktory  jest
uchwalany na wiele lat i tym
samym daje poczucie
stabilizacji mieszkancom i
pewnos¢, ze ich dobra nie
beda naruszane. Kierunek
zmian wskazywat
jednoznacznie, ze Kgpino ma
by¢ osada, w ktorej
obowigzuje zasada: jedna
dziatka, jeden dom, co dalej
jest podtrzymane w nowym
projekcie. Jakiez to bylo moje
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

planu odnosnie dziatki nr 356.
Mozliwos¢ wybudowania na
niej wigcej] niz jednego
budynku komunalnego, wiaze
sic z o wiele wigkszym
skupieniem ludzi na tak
malym terenie, co skutkuje
generowaniem Wwzmozonego
hatasu, ktorego, ze wzgledow
zdrowotnych, chciatam
unikng¢. Nie rozumiem, jak
mozna tak pogarsza¢ warunki
dotychczasowych
mieszkancow, ktorzy granicza
z ta dzialka, gdy gmina
posiada potezny zaséb ziemi,
notabene  ktoérej,  dotyczy
nowy ,projekt planu
zagospodarowania
przestrzennego".

Na  projektowanych  tam
dziatkach mozna wyznaczy¢
teren pod zabudowe
komunalng bez wchodzenia w
konflikt  z  mieszkancami
Kapina. Ja osobiscie, jako
osoba  przewlekle  chorg,
niepetnosprawna,
potrzebujaca pomocy 0s6b

. . Ozn.
L.p Data Jed.n OStk.I . L . nieruchomosci Uwaga :
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktbrej dotyczy’ Uwaga nicuwzeledni Uwagi
uwagi i adres uwaga uwzgledniona oni ¢
zglaszajacego g
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
zdziwienie, Kiedy to
przeczytatam nowy projekt
planu zagospodarowania
przestrzennego i znalaztam w
nim zapis zmieniajacy
dotychczasowe ustalenia
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przyjemnoscia jest siedzenie
W ogrodzie i zachwycanie si¢
przyroda, S$piewem ptakow,
cisza, jaka panuje w okolicy,
nie wyobrazam sobie, zeby
budowa budynkéw
komunalnych na dzialce 356
mogta dojs¢ do skutku. Gdy
powyzsza uwaga do projektu
planu zagospodarowania
przestrzennego zostanie
odrzucona, moja sytuacja
emocjonalna, psychiczna i
zdrowotna zostanie
catkowicie zaktocona.
Gdybym wiedziata wczesniej,
ze tak szybko moze si¢
zmienié plan
zagospodarowania na mojg
niekorzy$¢, na pewno nie
kupitabym rok temu tu domu i
wybratabym inne spokojne
miejsce. Zmiana dotyczaca
dziatki 356 spowoduje to, ze
bede stratna materialnie, w
wyniku obnizenia wartos$ci
nieruchomosci, domu oraz
moje warunki bytowe ulegna
pogorszeniu, ze wzgledu na
sgsiedztwo z  budynkami
wielorodzinnymi. Licze
jednak, ze ludzie pracujacy w

. . Ozn.
L.p Data jedp OStk.I . . . nieruchomosci, Uwaga ;
Wplyw.u organizacyjnej Tres¢ uwagi ktérej dotyczy Uwaga nieuwzgledni Uwagi
uwagi i adres uwaga uwzgledniona ona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6 7 8.
trzecich, nie mogaca
samodzielnie funkcjonowac,
gdzie jedyna moja
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

urzedzie gminy s3 ludzmi
zyczliwymi 1 uwzglednia
uwage, tym bardziej, ze w
Kapinie jest bardzo duzo
terenu, na ktérym mozna
wyznaczy¢ dziatki dla
budowy budynkéw
komunalnych - jesli jest taka
uzasadniona potrzeba.

10.

14.10.2021

osoby fizyczne

W zwiazku z wylozeniem
projektu planu do publicznego
wgladu, zglaszamy
nastgpujgce uwagi dotyczace
terenow, ktérych
przeznaczenie zawiera funkcje
ustlugowa, oznaczonych na
planie symbolami: 2.1-MN/U,
2.2-MN/U, 2.3-MN/U, 3.1-U,
3.2-U, 3.3-U, 3.5-UP/U, 4.1-
ZP/US/U/UP, 4.2-
ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/U, 12.1-
UP/U/UT/UZ, 12.2-UT/U,
13.4-ZPJUS, 13.5-ZP/US,
13.6-ZP/US, 13.7- ZP/US,
13.9-ZP/US, 11.9-MN/U,
11.11-MN/U,  11.12-MN/U,
11.13-MN/U,  11.14-MN/U,
11.15-MN/U,  11.16-MN/U,
11.17-MN/U,  11.18-MN/U,
11.19-MN/U.

Ogolne przedstawienie
problemu i uzasadnienie uwag
Po analizie projektu MPZP,
chcemy zwréci¢ uwage, ze
projekt zaklada nadmierny

Obszar planu
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. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

rozwo6j ustug w stosunku do
potrzeb mieszkancow Kapina
poprzez przeznaczenie zbyt
duzego terenu, ktory umozliwi
zabudowe wylacznie
ustugowag (w tym ushugi
ucigzliwe).

Zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wejherowo, obszar Kapina
jest  predysponowany  do
rozwoju mieszkalnictwa.
Tymczasem z ok. 104 ha
planowanych pod zabudowe,
tereny przeznaczone
wylacznie do  zabudowy
mieszkaniowej to ok. 70 ha,
natomiast tereny
umozliwiajace zabudowe
ustugowsa to ok. 34 ha, czyli
ponad 30 % catego obszaru
przeznaczonego pod
zabudowe. W naszej ocenie,
taki stan rzeczy jest niezgodny
ze Studium.

Przy obecnej liczbie
mieszkancow Kapina
wynoszacej ok. 1200 oséb,
stanowigcej mniej wigcej 1/5
planowanej docelowej liczby,
teren wykorzystywany pod
uslugi nie przekracza 1 ha.
Niewielkie zapotrzebowanie
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. . Ozn.

L.p Data Jed.n OStk.I . e . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. - ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

mieszkancow  Kapina na
ushugi  spowodowane  jest
m.in. bliskoscig miasta
Wejherowa 1 Trojmiasta,
gdzie mieszkancy Kapina
ucza si¢, pracuja i przy okazji
korzystaja z ustug. Trudno
wigc uznaé za uzasadnione
zatozenie projektowe, ze przy
5 krotnym wzroscie liczby
mieszkancow,
zapotrzebowanie na tereny
pod ushugi wzrosnie az 50
razy.

Jako obecni i przyszli
mieszkancy Kapina jesteSmy
za zrownowazonym rozwojem
ustug stuzacych mieszkancom
i wplywajacych pozytywnie
na dalsze zwigkszanie
atrakcyjnosci naszej
miejscowosci. Chcemy, aby
nasze Kapino bylo wsig
pigkna, zadbana, wspotgrajaca
z otaczajaca naturg, dobrym
miejscem do mieszkania i

wypoczynku.
Cieszy nas fakt, ze w
projekcie planu

zagospodarowania

przewidziano tereny pod
ustugi publiczne np. zwigzane
z o$wiatg i bezpieczenstwem,
pod ustugi zdrowotne, pod
ustugi zwigzane ze sportem,
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Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

turystyka i rekreacja oraz
miejsce pod niezbedny do
wygodnego zycia handel i
drobne ustlugi. Jednoczesnie
niepokoja nas zapisy, ktore
niec zabezpieczaja Kagpina
przed rozwojem
niepozadanych ustug.
Sktadajac ponizsze uwagi,
chcemy  uchroni¢  nasza
miejscowos¢ przed degradacija
krajobrazu, zwigkszeniem
ucigzliwodci  zycia, utrata
obecnych waloréw 1 tym
samym zmniejszeniem
atrakcyjnosci dla obecnych i
przysztych mieszkancow,
ktorzy rozwaza zakup ziemi
przeznaczonej pod zabudowe.
Pragniemy podkreslic, ze
whniesione uwagi nie naruszajg
W sposdb istotny catlej
koncepcji planu miejscowego,
lecz jedynie postuluja zmiany
prowadzace do zachowania
unikalnych walorow
funkcjonalnych i
przestrzennych terenu Kapina
z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska  przyrodniczego
oraz w sposob
niepogarszajacy  warunkow
zycia mieszkancow.

Uwagi:

1. Prosimy o doprecyzowanie

Zgodnie z zapisami projektu planu Zzadnego terenu nie

przeznaczono na cele produkcyjne
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Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

i
uzupelnienie pojec
stosowanych w projekcie, a w
szczegblnosci pojec
dziatalno$é produkcyijna,
ustugi i zabudowa ustugowa,
aby analogicznie do obecnie
obowiazujacego MPZP
wykluczy¢ na terenie Kapina
dziatalno$¢ produkcyjng oraz
rzemie$lnicza wytworczg oraz
sktady i magazyny. W
projekcie brakuje zapisow,
ktére sa w obecnym MPZP i
ktore ograniczaja
wykorzystanie terenu  pod
dziatalno$é produkcyjna,
sktady i magazyny.
2.  Prosimy o
przeznaczenia terenow
oznaczonych na planie
symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-
MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U,
3.2-U, 33-U na tereny
wylacznie pod  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna,
bez zabudowy blizniacze;j.
Teren ten, o powierzchni ok.
10 ha, ciggnacy sie wzdhuz
gtownej drogi na odcinku az 1
km, umozliwiajacy zabudowg
uslugows,  uznajemy  za
catkowicie nadmiarowy i
niepotrzebny. Lokalizacja
ustug  w miejscu

zmiang

tym

Czes$¢ wskazanych terendw zostanie przeznaczona wylacznie
na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Znaczna powierzchnia
planu miejscowego zobowigzuje jednakze do wskazania
ktorych  mozliwe

terendw, na
podstawowych ushug

bedzie prowadzenie
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Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

najbardziej wplynie na
degradacje krajobrazu
(reklamy, sklady towarow,
place handlowe, hurtownie,
magazyny, budynki handlowe
i warsztatowe, parkingi),
zwigkszy natgzenie ruchu i
poziom hatasu oraz
negatywnie  wplynie  na
atrakcyjnosé sasiednich
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq.
Nasza obawe poteguje
minimalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy na
poziomie 0,0 (mozna nic nie
budowa¢ i zrobi¢ sktad) i
mata powierzchnia
biologicznie ~ czynna  na
poziomie tylko 30% dla
terenu potozonego
bezposrednio przy drodze
15.1-KDZ. Jezeli wskazane
tereny zostang wylaczone z
przeznaczenia ustugowego, to
pozostate kilkanascie
hektarow terenow ustugowych
az w nadmiarze wystarczy do
zaspokojenia docelowych
potrzeb ustugowych Kapina.

3. Dla terenu o0znaczonego
symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i
4.2-ZP/US/U/UP prosimy - o
doprecyzowanie zapisu, aby
zabudowa ustugowa, o ktorej
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

mowa w § 41, byla Scisle
zwigzana z funkcja sportu i
rekreacji. Obecne brzmienie
,przeznaczenie terenu: tereny
zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, zabudowy
ustugowe;j i ustug
publicznych" oraz dalsza
czg$¢ po zwrocie ,,Dopuszcza
si¢:" pozwala de facto na
lokalizacj¢ dowolnych ushug,
w tym ushig ucigzliwych.
Sformulowanie ,,dopuszcza
si¢" oznacza zezwolenie, ale
nie powoduje wykluczenia lub
ograniczenia zbioru
mozliwo$ci. Sugerujemy zapis
»przeznaczenie terenu: tereny
zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, zabudowy
ustugowej zwigzanej z
funkcjg sportu, rekreacji lub
ushug publicznych. Dopuszcza
si¢ wylacznie:".

4. Prosimy o zmiang
przeznaczenia terenu
0znaczonego na planie
symbolem 3.5-UP/U na teren
wytacznie pod ustugi
publiczne. Dla tego terenu, o
powierzchni blisko 5 ha, nie
okreslono zadnych ograniczen
co do rodzaju ustug. Mozliwe
sa wiec réwniez ushugi
ucigzliwe, a nalezy zauwazyc¢,
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Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

ze teren ten jest w centrum i
otoczony bedzie zabudowa
mieszkaniowa. Uwzgledniajac
powyzsze oraz parametry i
wskazniki ksztattowania
zabudowy, a w szczegdlnosci
wskaznik intensywnosci
zabudowy wynoszacy 0,0 oraz
minimalng wielko$¢ dziatki
ustalona na 10000m2, mamy
uzasadniong obawg, ze w
samym sercu Kapina
powstang duzej skali
ucigzliwe ushugi, ktore
zniszcza najwazniejsze walory
naszej  wsi.  Ewentualnie
proponujemy  pozostawienie
na tym terenie wylacznie
funkcji ustug publicznych lub
sportu i rekreacji,
analogicznie do propozycji
opisanych w pkt. 2. dla
terenow oznaczonych
symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i
4.2-ZP/US/U/UP.

5. Dla terenu o0znaczonego

symbolem 2.4-MN/U,
prosimy o wykreslenie z
projektu przeznaczenia

uslugowego albo ograniczenia
rodzaju wykonywanych ushug
wylacznie do wushlug domu
opieki dla osob starszych.
Obecne brzmienie § 26. nie
zabezpiecza intencji
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

powstania domu opieki i cle
facto pozwala na dowolne
ushugi. Minimalna warto$¢
wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,0 i
tylko  40%  powierzchnia
biologicznie czynna, stwarza
ryzyko wykorzystania terenu
np. na sklad Iub plac
handlowy. Jezeli wskazany
teren zostanie wylaczony z
przeznaczenia ustugowego, to
pozostate kilkanascie
hektarow terenow ustugowych
az w nadmiarze wystarczy do
zaspokojenia docelowych
potrzeb ustugowych Kapina.

6. Prosimy o zmiang
przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 12.2-
UT/U na teren zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji.
Teren  ten, lezacy w
bezposrednim sasiedztwie
boiska sportowego, byltby
doskonatym uzupehieniem do
realizacji funkcji sportu i
rekreacji. Umieszczone w
projekcie ustalenia
szczegdtowe dla terenu 12.2-
UT/U budza nasze powazne
obawy, w szczeg6lno$ci, ze
zabudowa ustugowa, o ktorej
mowa, nie jest nalezycie
ograniczona i nie  jest

Teren jest przeznaczony na cele ustugowe w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu szereg terendow przeznaczono na cele zieleni
urzadzonej badz funkcje sportu i rekreacji, brak zatem
uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten
cel
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

na planie symbolami 13.4-
ZP/US, 13.5-ZP/US, 13.6-
ZP/US, 13.7- ZP/US, 13.9-
ZP/US prosimy 0
wprowadzenie  ograniczenia
rodzajow ustug mozliwych do
lokalizacji na tych terenach
poprzez zmiang
sformutowania w § 44 pkt. 1)
z: ,przeznaczenie terendow:
tereny zieleni urzadzonej i
zabudowy ushigowej oraz
sportu i rekreacji. Dopuszcza

si¢:"  na: ,przeznaczenie
terenow: tereny zieleni
urzadzonej oraz sportu i
rekreacji i zabudowy

uslugowej z tym zwigzanej.
Dopuszcza si¢ wylacznie:"
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢" oznacza zezwolenie, ale
nie powoduje wykluczenia lub
ograniczenia zbioru

L.p Data Jednostki nieruglzorlilos'ci Uwa
. . . L . , ga .
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
powiagzana z podstawowga
funkcja terenu. Obecne zapisy
dopuszczaja na tym terenie
lokalizacje dowolnych ustug
W tym rowniez ucigzliwych.
Sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej 1 terenow
wykorzystywanych sportowo i
rekreacyjnie predysponuje ten
teren do innej funkcji niz
zabudowa ustugowa.
7. Dla terendw oznaczonych X
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

UP/U/UT/UZ  prosimy o0
doprecyzowanie zapisow w §
33 pkt. 1 definiujacych
przeznaczenie terenu, aby
zabezpieczy¢ ten teren przed
lokalizacjg ustug ucigzliwych
lub ustlug niepozadanych na
terenie przeznaczonym m.in.
dla ustug publicznych,
turystycznych i zdrowia.
Zapis ,,przeznaczenie terenu:
tereny  zabudowy  ustug

publicznych, zabudowy
ushugowej, ushug
turystycznych i ustug
zdrowia" oznacza, ze
,zabudowa ustugowa"
wymieniona miedzy

przecinkami nie musi by¢ w
zaden sposoéb zwiazana z
ushugami turystycznymi lub
ustlugami zdrowia — moze
dotyczy¢ dowolnych ushug, w
tym tych ucigzliwych.
Prosimy o wprowadzenie
ograniczenia wylacznie do
ustug nieuciazliwych oraz
wprowadzenia  ograniczenia
rodzajow ustug do takich,
ktére Scisle zwigzane beda z
pozostatymi funkcjami tego
terenu. Np. powinien by¢

. - Ozn.
L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
mozliwosci.
8. Dla terenu oznaczonego na
planie  symbolem 12.1- X
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

dozwolony handel zwigzany z
ochrong zdrowia (apteka),
turystyka, o$wiata, kultura,
sportem i rekreacja, ale np.
handel uzywanymi pojazdami
juz nie. W zwigzku z tym, ze
teren ten jest juz
wykorzystywany pod sport i
rekreacj¢ (na tym terenie jest
boisko pitkarskie), prosimy o
dopisanie sportu i rekreacji do
przeznaczenia terenu.

9. Dla terenéw 11.9-MN/U,
11.11-MN/U,  11.12-MN/U,
11.13-MN/U,  11.14-MN/U,
11.15-MN/U,  11.16-MN/U,
11.17-MN/U,  11.18-MN/U,
11.19-MN/U,  prosimy o
wyodrgbnienie ich z § 27 i
zmiang tresci punktu 1) na:
,przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscia  zabudowy
ustugowej. Dopuszcza  si¢
wylacznie: a) ushugi
nieucigzliwe, b) budynek
mieszkalny z wbudowanym
maksymalnie jednym lokalem
ustugowym o powierzchni do
100m2, Dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury
technicznej na  zasadach
okreslonych w § 18 ust. 1
uchwaty;" Sformulowanie
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Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

,dopuszcza  si¢"  oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje
wykluczenia lub ograniczenia
zbioru mozliwosci.
Dodatkowo prosimy o zmiang
wartosci minimalnej
wskaznika intensywnosci
zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby
uniemozliwi¢ lokalizacj¢ na
tych terenach sktadow
handlowych. Powyzsze
zmiany maja na celu ochrong
szczegoOlnej warto$Ci  naszej
miejscowosci jaka jest aleja
starych lip wzdhiz ulicy
Lipowej. Zalezy nam na tym
szczegolnie, gdyz mamy juz
przyktad dewastacji
krajobrazu tego terenu o
historycznej  wartosci  dla
naszej Wsi poprzez
zlokalizowanie handlu
przyczepami kampingowymi
przy  skrzyzowaniu  ulic
Lipowej i Wichrowe Wzgorza
Z naruszeniem przepisow
obowiazujacego obecnie
MPZP.

10. Dla terenu oznaczonego
na planie 4.3-ZP/U prosimy o

doprecyzowanie rodzaju
dopuszczonej zabudowy
uslugowe;. Sugerujemy

ograniczenie do zabudowy
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

zwigzanej z funkcja rekreacji
poprzez uzycie sformulowania
,Dopuszcza si¢ wylacznie",
aby  unikng¢  lokalizacje
dowolnych wuslug, w tym
ucigzliwych. Sformulowanie
,dopuszcza  si¢"  oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje
wykluczenia lub ograniczenia
zbioru mozliwosci.

11.

14.10.2021

osoba fizyczna

W zwiazku z wylozeniem
projektu planu do publicznego
wgladu, zglaszamy
nastgpujgce uwagi dotyczace
terenow, ktérych
przeznaczenie zawiera funkcje
ustlugowa, oznaczonych na
planie symbolami: 2.1-MN/U,
2.2-MN/U, 2.3-MN/U, 3.1-U,
3.2-U, 3.3-U, 3.5-UP/U, 4.1-
ZP/US/U/UP, 4.2-
ZP/US/U/UP, 4.3-ZP/U, 12.1-
UP/U/UT/UZ, 12.2-UT/U,
13.4-ZPJUS, 13.5-ZP/US,
13.6-ZP/US, 13.7- ZP/US,
13.9-ZP/US, 11.9-MN/U,

11.11-MN/U,
11.13-MN/U,
11.15-MN/U,
11.17-MN/U,
11.19-MN/U.
Ogolne

11.12-MN/U,
11.14-MN/U,
11.16-MN/U,
11.18-MN/U,

przedstawienie

problemu i uzasadnienie uwag
Po analizie projektu MPZP,
chcemy zwrdci¢ uwage, ze

Obszar planu
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. - Ozn.

L.p Data jedp OStk.I . ‘2 . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4 5. 6. 7. 8.

projekt zaklada nadmierny
rozwo6j ustug w stosunku do
potrzeb mieszkancow Kapina
poprzez przeznaczenie zbyt
duzego terenu, ktory umozliwi
zabudowe wylacznie
ustugowa (w tym ushugi
ucigzliwe).

Zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Wejherowo, obszar Kapina
jest  predysponowany  do
rozwoju mieszkalnictwa.
Tymczasem z ok. 104 ha
planowanych pod zabudowe,
tereny przeznaczone
wylacznie do  zabudowy
mieszkaniowej to ok. 70 ha,
natomiast tereny
umozliwiajace zabudowe
ushugowa to ok. 34 ha, czyli
ponad 30 % catego obszaru
przeznaczonego pod
zabudowe. W naszej ocenie,
taki stan rzeczy jest niezgodny
ze Studium.

Przy obecnej liczbie
mieszkancow Kapina
wynoszacej ok. 1200 oséb,
stanowigcej mniej wigcej 1/5
planowanej docelowej liczby,
teren wykorzystywany pod
ustugi nie przekracza 1 ha.
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. . Ozn.
L.p Data Jed.n OStk.I . e . nieruchomosci, Uwaga :
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. - ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4 5. 6 7 8.

Niewielkie zapotrzebowanie
mieszkancow  Kapina na
ustugi  spowodowane jest
m.in. bliskoscia ~ miasta
Wejherowa 1 Trojmiasta,
gdzie mieszkancy Kapina
ucza si¢, pracuja i przy okazji
korzystaja z ustug. Trudno
wigc uznaé za uzasadnione
zatozenie projektowe, ze przy
5 krotnym wzroscie liczby
mieszkancow,
zapotrzebowanie na tereny
pod ustugi wzrosnie az 50
razy.

Jako obecni i przyszli
mieszkancy Kapina jesteSmy
za ZrOwnowazonym rozwojem
ustug stuzacych mieszkancom
i wplywajacych pozytywnie
na dalsze zwigkszanie
atrakcyjnosci naszej
miejscowosci. Chcemy, aby
nasze Kapino bylo wsig
pigkna, zadbang, wspotgrajaca
z otaczajaca naturg, dobrym
miejscem do mieszkania i

wypoczynku.
Cieszy nas fakt, ze w
projekcie planu

zagospodarowania

przewidziano tereny pod
ustugi publiczne np. zwigzane
z o$wiatg i bezpieczenstwem,
pod ushugi zdrowotne, pod
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. . Ozn.

L.p Data Jed.n OStk.I . e . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. - ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1. 2. 3. 4. 5. 6 7 8.

ushugi zwigzane ze sportem,
turystyka i rekreacja oraz
miejsce pod niezbedny do
wygodnego zycia handel i
drobne ustlugi. Jednocze$nie
niepokoja nas zapisy, ktore
niec zabezpieczaja Kagpina
przed rozwojem
niepozadanych ustug.

Sktadajac ponizsze uwagi,
chcemy  uchroni¢  nasza
miejscowo$¢ przed degradacja
krajobrazu, zwigkszeniem
ucigzliwodci  zycia, utrata
obecnych waloréw 1 tym

samym zmniejszeniem
atrakcyjnosci dla obecnych i
przysztych mieszkancow,

ktorzy rozwaza zakup ziemi
przeznaczonej pod zabudowe.
Pragniemy  podkresli¢, ze
wniesione uwagi nie naruszajg
W sposOb istotny calej
koncepcji planu miejscowego,
lecz jedynie postuluja zmiany
prowadzace do zachowania
unikalnych walorow
funkcjonalnych i
przestrzennych terenu Kapina
z zachowaniem zasad ochrony
srodowiska  przyrodniczego
oraz w sposob
niepogarszajacy  warunkow
zycia mieszkancow.

Uwagi:
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

8.

1. Prosimy o doprecyzowanie
i uzupelnienie pojec
stosowanych w projekcie, a w
szczegblnosci pojec
dziatalno$é produkcyijna,
ustugi i zabudowa ustugowa,
aby analogicznie do obecnie
obowigzujacego MPZP
wykluczy¢ na terenie Kapina
dziatalno$¢ produkcyjng oraz
rzemie$lnicza wytworczg oraz
sktady i magazyny. W
projekcie brakuje zapisow,
ktére sa w obecnym MPZP i
ktore ograniczaja
wykorzystanie terenu  pod
dziatalno$é produkcyjna,
sktady i magazyny.
2. Prosimy o
przeznaczenia terenow
oznaczonych na planie
symbolami a. 2.1-MN/U, 2.2-
MN/U, 2.3-MN/U, b. 3.1-U,
3.2-U, 33-U na tereny
wylacznie pod  zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna,
bez zabudowy blizniacze;j.
Teren ten, o powierzchni ok.
10 ha, ciggnacy sie wzdhuz
gtownej drogi na odcinku az 1
km, umozliwiajacy zabudowg
uslugows,  uznajemy  za
catkowicie nadmiarowy i
niepotrzebny. Lokalizacja
ustug  w miejscu

zmiang

tym

Zgodnie z zapisami projektu planu zadnego terenu nie

przeznaczono na cele produkcyjne

Czes$¢ wskazanych terendw zostanie przeznaczona wylacznie
na cele mieszkaniowe jednorodzinne. Znaczna powierzchnia
planu miejscowego zobowigzuje jednakze do wskazania
ktorych  mozliwe

terendw, na
podstawowych ushug

bedzie prowadzenie
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

najbardziej wplynie na
degradacje krajobrazu
(reklamy, sklady towarow,
place handlowe, hurtownie,
magazyny, budynki handlowe
i warsztatowe, parkingi),
zwigkszy natgzenie ruchu i
poziom hatasu oraz
negatywnie  wplynie  na
atrakcyjnosé sasiednich
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq.
Nasza obawe poteguje
minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,0 (mozna nic nie
budowa¢ i zrobi¢ sktad) i
mata powierzchnia
biologicznie ~ czynna  na
poziomie tylko 30% dla
terenu potozonego
bezposrednio przy drodze
15.1-KDZ. Jezeli wskazane
tereny zostang wylaczone z
przeznaczenia ustugowego, to
pozostate kilkanascie
hektarow terenow ustugowych
az w nadmiarze wystarczy do
zaspokojenia docelowych
potrzeb ustugowych Kapina.

3. Dla terenu o0znaczonego
symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i
4.2-ZP/US/U/UP prosimy - o
doprecyzowanie zapisu, aby
zabudowa ustugowa, o ktorej
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L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

mowa w § 41, byla Scisle
zwigzana z funkcja sportu i
rekreacji. Obecne brzmienie
,przeznaczenie terenu: tereny
zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, zabudowy
ustugowe;j i ustug
publicznych" oraz dalsza
czg$¢ po zwrocie ,,Dopuszcza
si¢:" pozwala de facto na
lokalizacj¢ dowolnych ushug,
w tym ushig ucigzliwych.
Sformulowanie ,,dopuszcza
si¢" oznacza zezwolenie, ale
nie powoduje wykluczenia lub
ograniczenia zbioru
mozliwo$ci. Sugerujemy zapis
»przeznaczenie terenu: tereny
zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji, zabudowy
ustugowej zwigzanej z
funkcjg sportu, rekreacji lub
ushug publicznych. Dopuszcza
si¢ wylacznie:".

4. Prosimy o zmiang
przeznaczenia terenu
0znaczonego na planie
symbolem 3.5-UP/U na teren
wytacznie pod ustugi
publiczne. Dla tego terenu, o
powierzchni blisko 5 ha, nie
okreslono zadnych ograniczen
co do rodzaju ustug. Mozliwe
sa wiec réwniez ushugi
ucigzliwe, a nalezy zauwazyc¢,

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany

Strona 47



Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4.

ze teren ten jest w centrum i
otoczony bedzie zabudowa
mieszkaniowa. Uwzgledniajac
powyzsze oraz parametry i
wskazniki ksztattowania
zabudowy, a w szczegdlnosci
wskaznik intensywnosci
zabudowy wynoszacy 0,0 oraz
minimalng wielko$¢ dziatki
ustalona na 10000m2, mamy
uzasadniong obawg, ze w
samym sercu Kapina
powstang duzej skali
ucigzliwe ushugi, ktore
zniszcza najwazniejsze walory
naszej  wsi.  Ewentualnie
proponujemy  pozostawienie
na tym terenie wylacznie
funkcji ustug publicznych lub
sportu i rekreacji,
analogicznie do propozycji
opisanych w pkt. 2. dla
terenow oznaczonych
symbolem 4.1-ZP/US/U/UP i
4.2-ZP/US/U/UP.

5. Dla terenu o0znaczonego
symbolem 2.4-MN/U,
prosimy o wykreslenie z
projektu przeznaczenia
uslugowego albo ograniczenia
rodzaju wykonywanych ushug
wylacznie do wushlug domu
opieki dla osob starszych.
Obecne brzmienie § 26. nie
zabezpiecza intencji

Id: 86D6DAA9-9747-4B7B-B4FE-6619FB515A4A. Podpisany

Strona 48



L.p

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

powstania domu opieki i cle
facto pozwala na dowolne
ushugi. Minimalna warto$¢
wskaznika intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,0 i
tylko  40%  powierzchnia
biologicznie czynna, stwarza
ryzyko wykorzystania terenu
np. na sklad Iub plac
handlowy. Jezeli wskazany
teren zostanie wylaczony z
przeznaczenia ustugowego, to
pozostate kilkanascie
hektarow terenow ustugowych
az w nadmiarze wystarczy do
zaspokojenia docelowych
potrzeb ustugowych Kapina.

6. Prosimy o zmiang
przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 12.2-
UT/U na teren zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji.
Teren  ten, lezacy w
bezposrednim sasiedztwie
boiska sportowego, byltby
doskonatym uzupehieniem do
realizacji funkcji sportu i
rekreacji. Umieszczone w
projekcie ustalenia
szczegdtowe dla terenu 12.2-
UT/U budza nasze powazne
obawy, w szczeg6lno$ci, ze
zabudowa ustugowa, o ktorej
mowa, nie jest nalezycie
ograniczona i nie  jest

Teren jest przeznaczony na cele ustugowe w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym. Zgodnie z ustaleniami
projektu planu szereg terendow przeznaczono na cele zieleni
urzadzonej badz funkcje sportu i rekreacji, brak zatem
uzasadnienia dla wskazywania dodatkowych terenéw na ten
cel
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

na planie symbolami 13.4-
ZP/US, 13.5-ZP/US, 13.6-
ZP/US, 13.7- ZP/US, 13.9-
ZP/US prosimy 0
wprowadzenie  ograniczenia
rodzajow ustug mozliwych do
lokalizacji na tych terenach
poprzez zmiang
sformutowania w § 44 pkt. 1)
z: ,przeznaczenie terendow:
tereny zieleni urzadzonej i
zabudowy ushigowej oraz
sportu i rekreacji. Dopuszcza

sie:"  na: ,przeznaczenie
terenow: tereny zieleni
urzadzonej oraz sportu i
rekreacji i zabudowy

uslugowej z tym zwigzanej.
Dopuszcza si¢ wylacznie:"
Sformutowanie ,,dopuszcza
si¢" oznacza zezwolenie, ale
nie powoduje wykluczenia lub
ograniczenia zbioru

L.p Data Jednostki nieruglzorlilos'ci Uwa
. . . L . , ga .
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
powiagzana z podstawowga
funkcja terenu. Obecne zapisy
dopuszczaja na tym terenie
lokalizacje dowolnych ustug
W tym rowniez ucigzliwych.
Sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej 1 terenow
wykorzystywanych sportowo i
rekreacyjnie predysponuje ten
teren do innej funkcji niz
zabudowa ustugowa.
7. Dla terendw oznaczonych X
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

planie  symbolem 12.1-
UP/U/UT/UZ  prosimy o0
doprecyzowanie zapisow w §
33 pkt. 1 definiujacych
przeznaczenie terenu, aby
zabezpieczy¢ ten teren przed
lokalizacjg ustug ucigzliwych
lub ustlug niepozadanych na
terenie przeznaczonym m.in.
dla ushug publicznych,
turystycznych i zdrowia.
Zapis ,,przeznaczenie terenu:
tereny  zabudowy  ustug

publicznych, zabudowy
ushugowej, ushug
turystycznych i ustug
zdrowia" oznacza, ze
,zabudowa ustugowa"
wymieniona miedzy

przecinkami nie musi by¢ w
zaden sposoéb zwigzana z
ushugami turystycznymi lub
ustlugami zdrowia — moze
dotyczy¢ dowolnych ushug, w
tym tych ucigzliwych.
Prosimy o wprowadzenie
ograniczenia wylacznie do
ustug nieuciazliwych oraz
wprowadzenia  ograniczenia
rodzajow ustug do takich,
ktére Scisle zwigzane beda z
pozostatymi funkcjami tego
terenu. Np. powinien by¢

L.p Data Jednostki nieruglzorlilos'ci Uwa
. . . L. . R ga .
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
mozliwosci.
8. Dla terenu oznaczonego na X
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

11.11-MN/U,  11.12-MN/U,
11.13-MN/U,  11.14-MN/U,
11.15-MN/U,  11.16-MN/U,
11.17-MN/U,  11.18-MN/U,
11.19-MN/U,  prosimy o
wyodrgbnienie ich z § 27 i
zmiang tresci punktu 1) na:
,przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscia  zabudowy
ustugowej. Dopuszcza  si¢
wylacznie: a) ushugi
nieucigzliwe, b) budynek
mieszkalny z wbudowanym
maksymalnie jednym lokalem
ustugowym o powierzchni do
100m2, Dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury
technicznej na  zasadach
okreslonych w § 18 ust. 1
uchwaty;" Sformulowanie

L.p Data Jednostki nieruglzorlilos'ci Uwa
. . . L . , ga .
wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi
. . . ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
dozwolony handel zwigzany z
ochrong zdrowia (apteka),
turystyka, o$wiata, kultura,
sportem i rekreacjg, ale np.
handel uzywanymi pojazdami
juz nie. W zwigzku z tym, ze
teren ten jest juz
wykorzystywany pod sport i
rekreacj¢ (na tym terenie jest
boisko pitkarskie), prosimy o
dopisanie sportu i rekreacji do
przeznaczenia terenu.
9. Dla terenéw 11.9-MN/U, X
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Data
wplywu

L.p
' uwagi

Nazwisko i
imi¢, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Ozn.
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledni
ona

Uwagi

3.

4

,dopuszcza  si¢"  oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje
wykluczenia lub ograniczenia
zbioru mozliwosci.
Dodatkowo prosimy o zmiang
wartosci minimalnej
wskaznika intensywnosci
zabudowy z 0,0 na co
najmniej 0,08, aby
uniemozliwi¢ lokalizacj¢ na
tych terenach sktadow
handlowych. Powyzsze
zmiany maja na celu ochrong
SzCzegoblnej wartoSci naszej
miejscowosci jaka jest aleja
starych lip wzdhiz ulicy
Lipowej. Zalezy nam na tym
szczegolnie, gdyz mamy juz
przyktad dewastacji
krajobrazu tego terenu o
historycznej  wartosci  dla
naszej Wsi poprzez
zlokalizowanie handlu
przyczepami kampingowymi
przy  skrzyzowaniu  ulic
Lipowej i Wichrowe Wzgorza
Z naruszeniem przepisow
obowiazujacego obecnie
MPZP.

10. Dla terenu oznaczonego
na planie 4.3-ZP/U prosimy o

doprecyzowanie rodzaju
dopuszczonej zabudowy
uslugowe;. Sugerujemy

ograniczenie do zabudowy
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Nazwisko i
imi¢, nazwa

Rozstrzygniecie uwagi

. . Ozn.

L.p Data Jed.n OStk.I . e . nieruchomosci, Uwaga :

wplywu | organizacyjnej Tres¢ uwagi . Uwaga . . Uwagi

. - ktorej dotyczy . nieuwzgledni
uwagi i adres uwzgledniona
. uwaga ona
zglaszajacego
uwagi

1 2. 3. 4. 5. 6 7 8.

zwigzanej z funkcja rekreacji
poprzez uzycie sformulowania
,Dopuszcza si¢ wylacznie",
aby  unikng¢  lokalizacje
dowolnych wuslug, w tym
ucigzliwych. Sformulowanie
,dopuszcza  si¢"  oznacza
zezwolenie, ale nie powoduje
wykluczenia lub ograniczenia
zbioru mozliwosci.
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