,DOM” Biuro Urbanistyczne Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j. Starogard Gdariski

PROJEKT
UCHWALANR ...,
RADY GMINY WEJHEROWO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na
obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 roku, poz. 994, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945)

uchwala sie co nastepuje:

§1.

1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XL/473/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 21 marca 2018 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym wzdiuz ulicy
Wiosennej; po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo, przyjetego Uchwatg nr
XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2013 r. uchwala si¢ zmianeg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie
Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej, zwang dalej ,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 4,56 ha.

§2
1. Integralnymi czesciami uchwalty sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy ustalenia
graficzne planu;
3) zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
4) zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania.
2. Na terenie objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce okre$lenia ustalen
w zakresie:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;
2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
ochrony dobr kultury wspétczesnej;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
5) sposobdéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
6) sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
7) sposobdéw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
8) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
9) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
10) miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
3. Ustalenia tekstowe planu okre$laja:
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1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi — §3

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terendw oraz zasady ksztattowania zabudowy
i gabaryty obiektow - §4

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilosé

miejsc parkingowych dla terenédw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §8
4. W czeéci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych — symbol identyfikujgcy teren;

5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) KDD —droga publiczna klasy technicznej zbiorczej (poszerzenie pasa drogowego),
c) KDW - droga wewnetrzna,
d) KDX - cigg pieszo-jezdny.

Rozdziat 2
Ustalenia planu
§3
Przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN: 1.MN i 2.MN na rysunku planu ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych — gospodarczych (magazynowych)
i garazowych,
c) lokalizacja wiat,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDD na rysunku planu ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna klasy technicznej
dojazdowej (poszerzenie pasa drogowego);
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
elektroenergetycznej,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
c) lokalizacja ciggéw pieszych i tras rowerowych,
d) lokalizacja miejsc parkingowych,
e) obiektdéw przystankéw komunikacji zbiorowe;j.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDW na rysunku planu ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
elektroenergetycznej,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
c) lokalizacja ciggéw pieszych i tras rowerowych,
d) lokalizacja miejsc parkingowych,
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KDX na rysunku planu ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — cigg pieszo-jezdny, dojazd do
zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich.

§4
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty
obiektow

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.MN i 2.MN na rysunku planu obowigzujg nastepujgce
ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
2) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ potozenie terenu w sgsiedztwie terenu lesnego (las
poza obszarem opracowania planu);
3) w sytuowaniu zabudowy uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw o duzych spadkach,
krawedzie wysoczyzn — powyzej 15%, w potudniowej czesci obszaru opracowania;
4) zakaz lokalizacji zabudowy w formie budynkoéw blizniaczych lub szeregowych;
5) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20% dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,6;
7) minimalna wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000m2, z wyjgtkiem dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy, liczona od najnizszego poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego elementu przekrycia dachu obiektu:
a) dla budynkéw o funkcji mieszkalnej 9,0 m,
b) dla budynkéw towarzyszgcych i wiat 6,0 m,
9) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego nie wyzej niz 0,6m npt.;
10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
11) geometria dachu:
a) budynkow gtéwnych — mieszkalnych: nad gtéwng brytg budynku (nie dotyczy werand,
wykuszy, lukarn, zadaszen wejscia, itp.) dach o symetrycznych kagtach nachylenia
potaci dachowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30 stopni i
nie wiecej niz 45 stopni;
b) budynkéw towarzyszacych i wiat: dach ptaski lub dach jedno lub dwuspadowy o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 15 stopni i nie wiecej niz 45 stopni.

3. Dla terenu komunikacyjnego — poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej klasy technicznej
dojazdowej oznaczonego symbolem 3.KDD na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia
w zakresie zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajagcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji bezposredniego zjazdu do terenéw przylegtych;

3) gabaryty obiektow przystankéw komunikacji zbiorowej: maksymalna wysokosé zabudowy
4m, geometria dachu dowolna.

4. Dla terenu komunikacyjnego — drogi wewnetrznej oznaczonego symbolem 4.KDW na rysunku
planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj pasa drogowego, bez wydzielania nawierzchni
jezdni, chodnika, czy Sciezki rowerowej;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.

5. Dla terenu komunikacyjnego — ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 5.KDX na
rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$c¢ ciagu w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dostepnos¢ komunikacyjna terendw przylegtych do ciggu bez ograniczen

§5
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.
2. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala sie wymdg zharmonizowania ich

kolorystyki oraz rozwigzah materiatowych, poprzez:
1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni.
3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terendéw — § 4 niniejszej uchwaty.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujagc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych.

2. W obszarze planu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z rodzajami terenéw okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

3. W obszarze opracowania znajdujg sie tereny o bardzo duzych spadkach, krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu — powyzej 15%, w potudniowej czesci obszaru opracowania. Ze
wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, w przypadku
projektowania zabudowy na tych terenach nalezy wykonaé¢ niezbedne badania geologiczne, a w
projekcie budowlanym obiektéw nalezy zastosowac srodki techniczne chronigce przed osuwaniem
sie mas ziemnych.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wéd opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych w zakresie ich oczyszczania,
przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wiasnych dziatek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej lub;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikdw retencyjnych i dotdéw chtonnych lub;

3) kanalizacji deszczowe;.

5. lIstniejgce i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet.

6. Ustala sie zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

7. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzgdzeh i sieci wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektéw
budowlanych;

2) nakazuje sie wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celéw
bytowych, do sieci wodociggowe;.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzadzen i sieci kanalizacyjnych sanitarnych grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do
obiektow budowlanych;

2) scieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej; tymczasowo — do czasu rozbudowy
sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Wiosennej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekédw w sposob
indywidualny do zbiornikdw bezodptywowych z wywozem $ciekéw do oczyszczalni.

3. W zakresie elektroenergetyki:
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1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci
niskich i Srednich napie¢, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych Zzrodet, w tym produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe
urzgdzen i sieci gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego $redniego ci$nienia,
Sredniego cisnienia i niskiego ci$nienia oraz przytgczy obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi
Sredniego i niskiego ci$nienia lub za posrednictwem gazu zbiornikowego, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz
przytgczy do zabudowy.

6. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe Ilub likwidacje
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw
realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu), bgdz wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$é miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym z ukfadem zewnetrznym sg
realizowane poprzez droge publiczng - ul. Gruntowa (droga gminna), zlokalizowang w sgsiedztwie
obszaru planu miejscowego i droge wewnetrzng — ul. Wiosenna.

2. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznosci od funkcji zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

2) w przypadku lokalizacji ustug w budynku mieszkalnym przewidzie¢ nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe dla ustugi.

3. Przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochdod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojgcy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazows;
wymagane ustaleniami miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objetego inwestycjs.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§9
W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino oznaczonego jako ,Goscicino Cicha”, w gminie
Wejherowo uchwalony uchwatg nr XVIII/177/2008 Rady Gminy Wejherowo z dnia 7 kwietnia 2008 r.

§10
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
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Uzasadnienie  do zmiany  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na
obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, opracowanej
na podstawie Uchwaty NrXL/473/2018 Rady Gminy Wejherowo zdnia 21 marca 2018r.
o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosenne;j.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino
w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo, przyjetego Uchwatg
nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2013 r.

Celem dokonania zmiany obowigzujacego planu miejscowego jest niewielka modyfikacja
ustaleh dotychczasowego dokumentu w czesci potozonej wzdtuz ulicy Wiosennej, jedynie w zakresie
zasad obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dotychczasowe
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pozostaje bez zmiany.

W zwigzku z faktem, iz dotychczasowe przeznaczenia terenu nie zmienia sie, nie wymaga
okreslenia wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu tzw. optaty planistycznej. Teren
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbednym dojazdem
w zwigzku z czym nie wystepujg uwarunkowania dla okreslenia miejsc parkingowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

W obszarze opracowania obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino oznaczonego jako ,Goscicino Cicha”, w gminie
Wejherowo uchwalony uchwatg nr XVIII/177/2008 Rady Gminy Wejherowo z dnia 7 kwietnia 2008 r.,
ktéry zmieni sie w obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem.

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w §5 zawiera ustalenia dotyczgce =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i okredlenie wskaznikédw zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw,
okreslone w §4 uchwaty.

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w §5 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

W obszarze objetym zmiang planu miejscowego wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz trwajg inwestycje w nowe budynki. Zabudowa charakteryzuje sie zréznicowanymi parametrami
oraz formg zabudowy — widoczny jest brak jednolitych zasad kompozycyjnych.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Plan miejscowy, w § 6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody, natomiast
w § 4 okreslono wskazniki i zasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy
i gabaryty obiektéw terenu.
Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz do
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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Obszar objety planem nie jest poftozony w granicach systemu Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych.

W obszarze opracowania znajdujg sie tereny o bardzo duzych spadkach, krawedzie wysoczyzn
o duzych deniwelacjach terenu — powyzej 15%, w potudniowej czesci obszaru opracowania. Ze
wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych, w przypadku
projektowania zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ niezbedne badania geologiczne, a w
projekcie budowlanym obiektow nalezy zastosowac $rodki techniczne chronigce przed osuwaniem
sie mas ziemnych.

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych jest
odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod zainwestowanie. Nalezy
stwierdzi¢, ze na aktualnym poziomie planowania zapisy te, zapewniajgce zgodnos¢ z przepisami
odrebnymi w zakresie odprowadzania sciekédw do wod powierzchniowych i podziemnych, zapewniajg
nalezytg ochroneg dla srodowiska wodnego i gruntowo - wodnego.

W wyniku realizacji ustalen planu miejscowego, na jego obszarze nastgpi przeksztatcenie roslinnosci
i pokrywy ziemi. Jednakze nie jest to planowana zmiana w wyniku niniejszego opracowania —
w dotychczasowym planie miejscowym analizowany obszar takze byt przeznaczony na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Takie przeksztalcenia sg typowe i nieuniknione przy lokalizowaniu
nowej zabudowy i zainwestowania.

Obszar planu znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych przyrodniczo na podstawie
przepisow odrebnych Ustawy o ochronie przyrody.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony. Nie wystepujg uwarunkowania
wymagajgce ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, dobr Kkultury
wspotczesnej. Nie wystepujg obszary ochrony archeologicznej.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepetnosprawnych

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych nie zmieniajg sie na skutek dokonanej zmiany ustalen planu — analizowany obszar
byt przeznaczony pod taki sam rodzaj zabudowy.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Aktualne walory ekonomiczne przestrzeni sg stosunkowo wysokie, na co skfada sie przede wszystkim
potozenie obszaru oraz dostep do infrastruktury technicznej. Wykorzystanie obszaru planu do
realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie do dalszego wykorzystania wartosci ekonomicznych
tych nieruchomosci. Takie przeznaczenie nieruchomosci jest kontynuacjg zabudowy realizowanej na
podstawie dotychczasowego planu miejscowego. Wprowadzenie zagospodarowania terenu — zmiana
zasad obstugi komunikacyjnej, zgodnie z wnioskiem zgtaszanym przez wiasciciela gruntu przyczyni
sie do jeszcze lepszego wykorzystania wartosci ekonomicznych tych nieruchomosci.

2.7. Prawo wilasnosci
Obszar opracowania jest wtasnoscig prywatng oséb fizycznych oraz wtasnoscig komunalna.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zmiana planu dotyczy zagadnien o zasiegu lokalnym.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu nie ustala sie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie
lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania
okreslonymi w par 3 uchwaty.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych
Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji

infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wjt Gminy Wejherowo, na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzgdzania zmiany
planu miejscowego, zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdélnosci dotyczy to
etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, {j.:

o oObwieszczeniem z dnia ................... 2018 r. Wojt Gminy Wejherowo ogtosit o przystgpieniu
do sporzagdzenia zmiany planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wejherowo, w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Wejherowo, wyznaczajgc
termin skfadania wnioskow do projektu planu na 21 dni od ogtoszenia; w wyznaczonym
terminie nie wptyngt zaden wniosek wymagajgcy rozstrzygniecia;

e projekt zmiany planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od
.......... 2019r. do .......2019r. w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo, od poniedziatku do
pigtku, pokdj nr .............. , W godz. od 10%° do 14, po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
Wejherowo a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Wejherowo;

e w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin  dyskus;ji
publicznej ................ 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo, pokdj nr ................. o]
godz. 14 0 w dyskusji publicznej uczestniczyty ................ osoby, nie zabrano gtosow
w dyskusji/zgtoszono ............... uwag;

e w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag — do dnia
....................... 2019 r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Wejherowo kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego moze wnies¢ uwagi;
uwagi mogg by¢ sktadane na pismie, ustnie do protokotu, za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrzes$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww.
terminie ztozono ........... uwag, ktore Wojt Gminy Wejherowo uwzglednit w projekcie planu,
dokonujgc w nim zmiany/ nie uwzglednit i przedstawit Radzie Gminy Wejherowo projekt
zmiany planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Obszar jest potozony w zasiegu obstugi wodociggéw gminnych.
Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych
Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Dotychczasowe mozliwosci inwestycyjne terenu zostang zachowane.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w §5 zawiera ustalenia dotyczace =zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania
terenu ustalone w §4 uchwaty.

Podstawowym celem planu jest modyfikacja ustaleh dotychczasowego dokumentu w zakresie zasad
obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy — podstawowe przeznaczenie terenu pozostanie bez

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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zmiany. W dotychczasowym planie miejscowym teren byt takze przeznaczony pod zabudowe, nie
wystepujg wiec przestanki do szczegdtowych analiz odnoszgcych sie sytuowania nowej zabudowy.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo, przyjetego Uchwalg
nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2013 r.

W biezgcej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2018 roku Wéjt Gminy Wejherowo nie dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérym mowa w art. 32 ust.1. Rada
Gminy Wejherowo nie podejmowata dotychczas uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo, ani planéw
miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Wejherowo.

4. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata iz uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wptynie na
finanse publiczne, w tym budzet gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wéjt Gminy Wejherowo
w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Gminy Wejherowo oraz na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskoéw,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- uzgodnit z wiasciwymi organami odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko dla dokumentu zmiany planu miejscowego,

- rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany planu miejscowego,

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- uzyskat opinie o projekcie zmiany miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci skifadania uwag
dotyczacych projektu zmiany planu miejscowego,

- wylozyt projekt zmiany miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie

jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego

rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego okreslonej w art. 17

pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Wejherowo projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .....................
Rady Gminy Wejherowo
ZdNia ceeiieiiiirea

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na
obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej

RYSUNEK PLANU

(odrebna plansza)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .....................
Rady Gminy Wejherowo
Zdnia v,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na
obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wejherowo, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacag
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz ulicy
Wiosennej,

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. wdniach od .................coooiiiininnnn. oraz w
terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ......................... r.
zgtoszono ............. uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na obszarze
potozonym wzdtuz ulicy Wiosenne;j.

Do uzupetnienia do wytozeniu do publicznego wglgdu

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .....................
Rady Gminy Wejherowo
Zdnia v,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na
obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (t.j Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Goscicino w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym wzdtuz ulicy
Wiosennej nie wigze sie zkoniecznoscig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi GoScicino w Gminie Wejherowo,
na obszarze potozonym wzdtuz ulicy Wiosennej
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