ZARZADZENIE NR 47/2019
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 2 kwietnia 2019 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do projektun miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2019 r. do
27 lutego 2019 r.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875, 2232 oraz z roku 2018 poz. 130) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do wylozonego w dniach od 6 lutego 2019 r. do 27 lutego 2019 r. dopublicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu

miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo i prognozy oddzialywania na $érodowisko, rozpatruje sig¢
w sposob okreslony w zatgczniku do niniejszego Zarzadzenia.

2. Integralng czescia zarzadzenia jest =zalgcznik nr 1— Wykaz isposob rozpatrzenia uwag.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

p,
A Woj

v

Henryk Skwarlo
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Zatgcznik do zarzadzenia Nr 47/2019
Woajta Gminy Wejherowo
z dnia 2 kwietnia 2019 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WSCHODNIEGO FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI ZBYCHOWO W
GMINIE WEJHEROWO I PROGNOZY ODDZIAEYWANIA NA SRODOWISKO.
- pierwsze wylozenie do publicznego wgladu.
Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2019 r. do 27 lutego 2019 r
Termin skladania uwag: 13.03.2019 r.

Data wplywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo projektu Wejherowo
organizacyjnej $ci, ktdrej planu dla Uwaga Uwaga
1 adres dotyczy | nieruchomosc | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga i, ktdrej
uwagi dotyczy uwag
1% 11.02.2019 | Osoba fizyczna Nie zgadzamy sig¢ na zaproponowane zZmiany w Dz. 123/1 036.KDW +
Uzupehienie projekcie MPZP.
12.03.2019 Nie zgadzaja si¢ na poszerzenie naszej prywatnej
drogi o 3 m kosztem naszej dziafki.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Istniejaca dziatka drogowa nr 123/6 posiada szerokos¢ 6m, stanowi dojazd do 7 wydzielonych dziatek budowlanych, w tym dwéch zabudowanych i nie jest zakonczona
placem do zawracania.

Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ wydzielenia w terenach przylegtych do dziatki nr 123/6 kolejnych ok. 16 dziatek budowlanych.

Z zabudowa dzialek wigza¢ si¢ bedzie ruch pieszy i ruch kofowy — samochodéw osobowych i cigzarowych, w tym stuzb komunalnych (odbioru odpadéw komunalnych),
szeroko$é drogi ( dziatki nr 123/6) - 6 m nie zapewnia wlasciwego bezpieczenstwa jej uzytkownikow.

Nalezy zaznaczy¢, ze dwa mijajace sie samochody osobowe i poruszajacy si¢ pieszy wymagaja szerokosci drogi minimum 8 m (szeroko$¢ jezdni 5 m, chodnik jednostronny
2m, pas zieleni pomigdzy jezdnig — chodnikiem i granicg dziatki 2 x0,5 m)

7 zabudowa dzialek wigze si¢ rowniez koniecznosé realizacji sieci infrastruktury technicznej, co najmniej: sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, oraz prawdopodobnie
sieci gazowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodne z przepisami rozmieszczenie w liniach rozgraniczajgcych drogi podstawowych sieci infrastruktury, takich jak: kanalizacja
sanitarna, wodociag, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, minimalna szerokos¢ drogi powinna by¢ nie mniejsza niz 8 m. Obecna szerokos¢ drogi — dziatki
nr 123/6 o szerokosci 6 m uniemozliwia ulozenie w tej drodze wszystkich wymienionych sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania
zabudowy.

Z tego wzgledu niezbedne jest poszerzenie dziatki drogowej i ustalenie dla niej funkcji drogi wewngtrznej, dla ktérej po dokonaniu powyzej analizy ustala si¢ szeroko$¢ na 8
m z poszerzeniem na dziatke nr 123/1 o 2m a nastgpnie na dziatke nr 123/2 o ok. 1 m i 124 0 2m.
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Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Data wplywu
uwagi

Tre$é uwagi

Oznaczenie
nieruchomo

Ustalenia
projektu

Rozstrzygniecie Wojta Gminy
Wejherowo

Uwagi

Jednoczesnie zmienia sie usytuowanie na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy na 6m od nowo wyznaczonej linii rozgraniczajacej drogi.
Nalezy nadmieni¢, iz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie — paragraf 14 ust. 2 dopuszczona zostata minimalna szerokos¢ doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych na 5m. Jest to jednak szerokos¢ minimalna dopuszczona
do stosowania dla dojazdéw, ale nie stanowi obowigzujgcego parametru dla drogi wewnetrznej. Szerokosé¢ drogi nalezy ustali¢ w nawiazaniu do warunkéw danego terenu,
planowanej funkcji i sposobu zagospodarowania dzialek co tez zrobiono.

20.02.2019 | Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia z MN na MN,ML. Dz. 3/9 B.28.MN +
Dz. 3/10
21.02.2019 | Osoba fizyczna 1) Wniosek aby tereny zabudowy mieszkaniowej z 1)Dz. 7 1)B.7.MN,U + W zwiazku z
dopuszczeniem ustug oznaczy¢ jako tereny Dz. 9 B.8.MN,U wprowadzong
uzytkowane rolniczo — tereny zabudowy zagrodowej zmiang rezygnuje
z pozostawieniem pozostatych zapisow projektu 2) Dz. 2) A.13.P,U + si¢ z wydzielenia
planu tj.: o mozliwosci zabudowy produkeyjnej, 141/24 drogi 0 symbolu
sktadowej, magazynowej oraz terenéw ushugowych, | Dz 141/32 018.KDW
terenow zabudowy zagrodowej dla obszaru taczacej
wskazane w projekcie. ul.Kaszubska z
2) Dla dzialek 141/24 i 141/32 dodaé¢ mozliwosé ul.Grabowa.
zabudowy zagrodowej.
4. | 22.02.2019 [Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia terenu z terendéw rolniczych Dz. 139/50 A27R +
na teren zabudowy zagrodowej.
5. | 26.02.2019 | Osoba fizyczna Whniosek o niezabieranie fragmentu dzialki na cele Dz. 123/2 036.KDW
drogowe. Dzialka 123/2 jest zbyt mala aby ja
uszczuplaé nawet o kilka m2. Droga dojazdowa jest
wlasnoscig wspdlna i nie wyrazam zgody na oddanie
mojej wlasnosci do wlasnosci wspdlnej. Nie
zgadzam si¢ réwniez, aby ul. Lakowa obshigiwata
dzialki, ktére powstang po wejsciu w zycie MPZP

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Istniejaca dziatka drogowa nr 123/6 posiada szeroko$¢ 6m, stanowi dojazd do 7 wydzielonych dziatek budowlanych, w tym dwoch zabudowanych i nie jest zakoniczona
placem do zawracania. .

Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ wydzielenia w terenach przyleglych do dzialki nr 123/6 kolejnych ok. 16 dziatek budowlanych.

7 zabudowa dziatek wigza¢ si¢ bedzie ruch pieszy i ruch kotowy — samochodéw osobowych i cigzarowych, w tym stuzb komunalnych (odbioru odpadéw komunalnych),
szeroko$é drogi ( dziatki nr 123/6) - 6 m nie zapewnia wlasciwego bezpieczenstwa jej uzytkownikow.

Nalezy zaznaczy¢, ze dwa mijajace si¢ samochody osobowe i poruszajacy si¢ pieszy wymagaja szerokosci drogi minimum 8 m (szerokos¢ jezdni 5 m, chodnik jednostronny
2m, pas zieleni pomigdzy jezdnia — chodnikiem i granicg dziatki 2 x0,5 m)

Z zabudowa dziatek wigze si¢ rowniez konieczno$é realizacji sieci infrastruktury technicznej, co najmniej: sieci wodociagowej, elektroenergetycznej, oraz prawdopodobnie
sieci gazowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodne z przepisami rozmieszczenie w liniach rozgraniczajacych drogi podstawowych sieci infrastruktury, takich jak: kanalizacja
sanitarna, wodociag, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, minimalna szerokos¢ drogi powinna by¢ nie mniejsza niz 8 m. Obecna szerokos$¢ drogi — dzialki
nr 123/6 o szerokosci 6 m uniemozliwia ulozenie w tej drodze wszystkich wymienionych sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla whasciwego funkcjonowania

zabudowy.
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Data wplywu | Nazwisko i imie, Tred¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Wdjta Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo projekiu Wejherowo

Z tego wzgledu niezbedne jest poszerzenie dziatki drogowej i ustalenie dla niej funkcji drogi wewngtrznej, dla ki6rej po dokonaniu powyzej analizy ustala si¢ szeroko$¢ na 8
m z poszerzeniem na dziatke nr 123/1 0 2m a nastgpnie na dziatkg nr 123/2 ook. I m 1124 0 2m.

Jednoczesnie zmienia sie usytuowanie na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy na 6m od nowo wyznaczonej linii rozgraniczajacej drogi.

Nalezy nadmieni¢, iz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie — paragraf 14 ust. 2 dopuszczona zostala minimalna szerokosé dojé¢ i dojazdow do dziatek budowlanych na Sm. Jest to jednak szerokoé¢ minimalna dopuszczona
do stosowania dla dojazdow, ale nie stanowi obowigzujgcego parametru dla drogi wewnetrznej. Szeroko$¢ drogi nalezy ustali¢ w nawigzaniu do warunkdw danego terenu,
planowanej funkcji i sposobu zagospodarowania dzialek co tez zrobiono.

26.02.2019 | Osoba fizyczna Whiosek o niezabieranie fragmentu dziatki na cele Dz. 123/2 036. KDW
drogowe. Dziatka 123/2 jest zbyt mata aby ja
uszczuplaé nawet o kilka m2. Droga dojazdowa jest
wlasnoécig wspéna i nie wyrazam zgody na oddanie
mojej wlasnosci do wlasnodci wspdlnej. Nie
zgadzam si¢ réwniez, aby ul. Lakowa obslugiwala
dzialki, ktére powstana po wejsciu w Zycie MPZP

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Istniejaca dziatka drogowa nr 123/6 posiada szerokosé 6m, stanowi dojazd do 7 wydzielonych dziatek budowlanych, w tym dwoch zabudowanych i nie jest zakoniczona
placem do zawracania.

Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ wydzielenia w terenach przyleglych do dziatki nr 123/6 kolejnych ok. 16 dziatek budowlanych.

Z zabudowa dziatek wiazaé si¢ bedzie ruch pieszy i ruch kotowy — samochodéw osobowych i cigzarowych, w tym shizb komunalnych (odbioru odpadéw komunalnych),
szeroko$é drogi ( dziatki nr 123/6) - 6 m nie zapewnia wlasciwego bezpieczefistwa jej uzytkownikow.

Nalezy zaznaczy¢, ze dwa mijajace si¢ samochody osobowe i poruszajacy si¢ pieszy wymagajg szerokosci drogi minimum 8 m (szeroko$¢ jezdni S m, chodnik jednostronny
2m, pas zieleni pomigdzy jezdnia — chodnikiem i granicg dziatki 2 x0,5 m)

Z zabudowa dziatek wiaze sig réwniez koniecznoé¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, co najmniej: sieci wodociagowej, elektroenergetycznej, oraz prawdopodobnie
sieci gazowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodne z przepisami rozmieszczenie w liniach rozgraniczajacych drogi podstawowych sieci infrastruktury, takich jak: kanalizacja
sanitarna, wodociag, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, minimalna szeroko$¢ drogi powinna by¢ nie mniejsza niz 8 m. Obecna szeroko$é drogi — dziatki
nr 123/6 o szerokodci 6 m uniemozliwia ulozenie w tej drodze wszystkich wymienionych sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla wlasciwego funkcjonowania
zabudowy.

Z tego wzgledu niezbedne jest poszerzenie dziatki drogowej i ustalenie dla niej funkcji drogi wewngtrznej, dla ktorej po dokonaniu powyzej analizy ustala si¢ szeroko$¢ na 8
m z poszerzeniem na dzialke nr 123/1 0 2m a nastgpnie na dziatke nr 123/2 o ok. 1 m 1124 0 2m.

Jednoczeénie zmienia sie usytuowanie na rysunku nieprzekr‘aczalnych linii zabudowy na 6m od nowo wyznaczonej linii rozgraniczajacej drogi.

Nalezy nadmienié, iz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie — paragraf 14 ust. 2 dopuszczona zostala minimalna szerokos¢ dojé¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych na Sm. Jest to jednak szeroko$¢ minimalna dopuszczona
do stosowania dla dojazdéw, ale nie stanowi obowiazujacego parametru dla drogi wewngtrznej. Szerokos¢ drogi nalezy ustali¢ w nawigzaniu do warunkdéw danego terenu,
planowanej funkcji i sposobu zagospodarowania dziatek co tez zrobiono.

27.02.2019 Prosba o uwzglednienie fragmentu dziatki nr 4 Dz. 4 B.51.ZL +
Osoba Fizyczna oznaczonej na mapie symbolami B.46.ZL i B.51.ZL B.46.ZL
jako terenu rekreacyjnego, zgodnie z stanem
faktycznym na gruncie.
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Ustalenia Uwagi

projekiu

Oznaczenie
nieruchomo

Rozstrzygniecie Wojta Gminy
Wejherowo

Nazwisko i imig, Tre$é uwagi

nazwa jednostki

Data wplywu
uwagi

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Caly obszar objety planem — w tym dziatka nr 4 potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
Cele ochrony obszaru potozonego w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmujg migdzy innymi: zachowanie bogactwa i réznorodnosci szaty ro$linnej i
specyfiki ekosysteméw lesnych, ktére stanowia o wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.
Przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne zmieniloby na niekorzy$¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

27.02.2019

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiang przeznaczenia dzialki na teren
zabudowy ushug obshugi turystyki (a nie jako las).

Dz. 3/5

B.45.ZL

+

Caly obszar objety planem — w tym dziatka nr 3/5 polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla kiérego obowigzuje uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwatg nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewddziwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
Cele ochrony obszaru polozonego w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmuja migdzy innymi: zachowanie bogactwa i réznorodnosci szaty roslinnej i
specyfiki ekosysteméw lesnych, ktére stanowig o warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.
Przeznaczenie gruntu lesnego na cele niele§ne zmieniloby na niekorzy$¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

27.02.2019

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane przeznaczenia dzialki na teren
zabudowy ustug obstugi turystyki (a nie jako las)

Dz. 3/6

B.45.7ZL

Caly obszar objety planem —w tym dziatka nr 3/6 potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwatg nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewo6dztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
Cele ochrony obszaru polozonego w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmuja migdzy innymi: zachowanie bogactwa i réznorodnosci szaty roélinnej i
specyfiki ekosystemow lesnych, ktére stanowia o warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.
Przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne zmienitoby na niekorzy$¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

10.

27.02.2019

Osoba fizyczna

Whniosek o zmiang przeznaczenia dzialki na teren
zabudowy ustug obshugi turystyki (a nie jako las).

Dz. 3/4

B.45.ZL

Caly obszar objety planem — w tym dziatka nr 3/4 potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje uchwala nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwatg nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewoédztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
Cele ochrony obszaru polozonego w granicach Tréjmigjskiego Parku Krajobrazowego obejmujg migdzy innymi: zachowanie bogactwa i réznorodnosei szaty roslinnej i
specyfiki ekosysteméw lesnych, ktére stanowia o wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych tego obszaru.
Przeznaczenie gruntu le$nego na cele nielesne zmienitoby na niekorzys¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

11.

27.02.2019

Osoba fizyczna

Uwaga dotyczgca dziatki nr 141/3, dotyczy karty
terenu A.18.MN,U, pkt 2 , zasady ksztaltowania
zabudowy podpunkt b, forma dachu. Prosba o
zmiang¢ wartosci nachylenia potaci dachowych na

Dz. 141/13

A.18 MN,U

Ponadto ustala
sig

wprowadzenie
dla wszystkich

terenow
potozonych poza
strefa ochrony
konserwatorskiej
kata nachylenia
dachu od 30
stopni do 40
stopni.

zakres 30-45 stopni.
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Data wplywu | Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo projektu Wejherowo
Zmieniony
projekt planu
wymagana
uzgodnienia z
Wojewoddzkim
Konserwatorem
Zabytkow.,
12.| 27.02.2019 | Osoba fizyczna Wzdhuz dzialki 126/3 w projekcie planu zostat Dz. 126/3 020.KDW - Dodatkowo
zaplanowany przebieg drogi gminnej — przedtuzenie ustala si¢
istniejgcej drogi ul. Lesnej. Nie wyraza zgody na wprowadzenie w
takie rozwigzanie ze wzgledu na stojacy niemal na terenie A.12.P,U
samej granicy dziatki maszt - stacja bazowa GSM. funkeji
zabudowy
zagrodowe;j.
W zwiazku z
uwzglednieniem
wniosku, ustala
sie zakonczenie
drogi 020.KDW
placem do
zawracania na
wysokosci terenu
A 14 RM,MN.M
L,U.
13.| 01.03.2019 [ Osoba fizyczna Brak zgody na projekt zagospodarowania terenu Dz. 122/5 | A.49.MN,US +
Zbychowo Wschodnie z powodu zbyt bliskiego
polozenia boiska pitkarskiego - Dz. 122/5 —
bezposrednio przy domach mieszkalnych
(istniejacych i planowan‘ych).
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
Wyznaczony teren o symbolu A.49.MN,US — dla realizacji migdzy innymi boiska sportowego stanowi wlasno$¢ Gminy Wejherowo i stuzy¢ ma mieszkaicom Zbychowa.
Bliskos¢ terenéw mieszkaniowych jest tu korzystna, poniewaz ogranicza dlugos¢ dojécia i ewentualnie dojazdéw. Ponadto stan wlasnosci zmniejsza tez naklady finansowe
ponoszone przez Gming na realizacj¢ boiska (nie wymagany zakup terenu).
14.| 01.03.2019 | Osoba Fizyczna Whiosek o przeznaczenie dziatki 12/2 na teren Dz. 12/2 B.44.ZL +
rekreacyjno budowlany.
Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
Caly obszar objety planem — w tym dziatka nr 12/2 polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje uchwata nr 143/VI I/11 Sejmiku
Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XX1V/14 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
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Data wplywu | Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo projektu Wejherowo

Cele ochrony obszaru potozonego w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmuja migdzy innymi: zachowanie bogactwa i réznorodnosci szaty roslinnej i

specyfiki ekosystemow lesnych, ktére stanowia o warto$ciach krajobrazowych i przyrodniczych tego obszaru.

Przeznaczenie gruntu le$nego na cele nielesne zmieniloby na niekorzy$¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

15.| 05.03.2019 | Osoba fizyczna Prosba o uwzglednienie dziatki nr 3/1 o Dz. 3/1 B.42.ZK +
zakwalifikowanie jej w projekcie jako teren B.45.ZL
rekreacyjny zgodnie z stanem faktycznym na 17.KDW
gruncie.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Caly obszar objety planem —w tym dziatka nr 3/1 potozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuje uchwala nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.

Cele ochrony obszaru polozonego w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmujg migdzy innymi: zachowanie bogactwa i r6znorodnosci szaty roslinnej i
specyfiki ekosysteméw lednych, ktére stanowia o wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych tego obszaru.

Przeznaczenie gruntu leénego na cele nielesne zmienitoby na niekorzy$¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

Péocna czesé dzialki nr 3/1 potozona jest w znaczenie czgsci w strefie 100 m od linii brzegu rzeki Cedron i linii brzegu jeziora Wyspowo. Uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. paragrafie 1 pkt 2 ustala ,,zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych

usytuowanych na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. — Prawo wodne — z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. Niewielki fragment dziatki nr 3/1, polozony poza lasem i
poza strefa 100 m od linii brzegu rzeki Cedron i jeziora Wyspowo stanowi enklawg, wérdd terenéw przyrodniczych, ktéra ze wzgledéw przyrodniczych, krajobrazowych i
érodowiskowych nalezy zostawi¢ w uzytkowaniu rolnym. Z tego wzgledu wykluczona jest mozliwo$¢ zabudowy réwniez w pétnocnej czesei dzialki nr 3/1.

16.| 05.03.2019 | Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia dzialek rolnych na cele Dz. 52/7 | B.1.MN,ML, + Uwaga jest
budowlane Dz. 52/8 uT uwzgledniona dla
Dz. 52/5 czesei dz. 52/3,
pozostate dziatki
53 poza

granicami planu.

06.03.2019 | Osoba fizyczna W proj. MPZP uwzgledniono przebieg drogi Dz. 17 016.KDW +
stanowiacej przedluzenie ul. Sosnowej.

Whiosek o zmiang projektu w czgsel i
przeprowadzenie drogi zgodnie ze stanem
faktycznym, tj. droga do jeziora biegnie réwnolegle
do oznaczonej w projekcie — ul. Debowa.

W Sadzie Rejonowym w Wejherowie toczy sig
sprawa z mojego wniosku o zasiedzenie
nieruchomosci potozonej z Zbychowie, skladajacej
sie z czesci dzialki nr 17.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Wyznaczona w projekcie planu droga 016.KDW obejmuje dzialk¢ drogowa (symbol wedtug ewidencji gruntéw ,,dr”) nr 17 stanowiaca wilasnos¢ Gminy Wejherowo i czg$é
dziatki nr 227 (wlasnos$¢ Skarbu Panstwa).
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Data wplywu | Nazwisko i imig, Tres$é uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Uwagi

uwagi nazwa jednostki nieruchomo projektu Wejherowo
Teren 016.KDW zostal wyznaczony dla zapewnienia mieszkancow i turystom dojazdu i dojécia od ul. Grabowej do terenéw rekreacyjnych (plazy) nad brzegiem jeziora
Wyspowo oraz do dzialek rekreacyjnych w terenie B.27.ML. Ulica Dgbowa stanowi dojazd do dziatek budowlanych i nie dochodzi do lasu a tym bardziej do brzegu jeziora
Wyspowo, hie zapewnia wiec ogdlnodostepnego dojazdu dojscia do brzegu jeziora.

18.| 12.03.2019 | Osoby fizyczne Prosba o zmiang proponowanego uktadu Dz. 141/22 | 040.KDW + Ustala sig
komunikacyjnego na wnioskowanych dziatkach Dz. 141/27 przebieg drogi
poprzez rezygnacje z wydzielenia drogi 040. KDW. | Dz. 141/28 040.KDW
Zaproponowano droge o szerokodci 8 m jako dojazd | Dz. 141/29 zgodnie z
do dziatki nr 141/29 i 141/28. wnioskiem, na
zakonczeniu
drogi - na

dziatce nr 141/28
wydzieli¢ plac do
Zawracania o
wymiarach
minimum 13 m x
13 m.

19 | 12.03.2019 | Osoba fizyczna 1) W projekcie MPZP przyjmuje si¢ granice terendéw 1)B.33.WS 1) +
wad powierzchniowych $rédladowych , ktore sg
zaznaczone na mapie dolaczonej do planu
zagospodarowania a ktore to granice nie s3
faktycznie ustalone a w szczegdlnosci takie ich
wytyczenie w MPZP nie odpowiada stanowi

faktycznemu.
2) Dodatkowo w MPZP na dziatkach nieruchomosci 2)B45.ZL, 2) +
zagospodarowanych od wielu lat jako dzialki B.45.7L

rekreacyjne —mnaniesiono ustalenie ZL lasy.
Przylegle dziatki do dziatki oznaczone jako B.42.ZK
— zostaly oznaczone jako ZL — lasy , w sytuacji
gdy dzialki te s3 zagospodarowane pod kontem
dzialek rekreacyjnych, posadowione sg na nich nie
zwigzane z gruntem domki letniskowe.

Projekt powinien by¢ zmieniony z przyczyn
wskazanych powyzej, uwzglgdniac stan faktyczny
wod $rodladowych oraz zawiera¢ zapis
umozliwiajacy korzystanie przez uzytkownikow i
posiadaczy z czasowego zamieszkiwania w
domkach letniskowych
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Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki

Tresé¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo

Ustalenia
projektu

Rozstrzygniecie Wdjta Gminy
Wejherowo

Uwagi

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi 1)

Oznaczona na rysunku planu linia rozgraniczajaca terenu B.33.WS (wod powierzchniowych §rodladowych) zostata wprowadzona na podstawie mapy pozyskanej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Brak innych podstaw do ustalenia tej linii.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi 2)

Caly obszar objety planem — w tym dziatka nr 3/1 polozony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku
Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewd6dztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.

Cele ochrony obszaru polozonego w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obejmujg migdzy innymi: zachowanie bogactwa i réznorodnosci szaty ro$linnej i
specyfiki ekosystemow lesnych, ktore stanowia o wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych tego obszaru.

Przeznaczenie gruntu lesnego na cele niele$ne zmieniloby na niekorzy$¢ warunki krajobrazowe i przyrodnicze tego obszaru.

20.| 12.03.2019 | Osoba fizyczna Whiosek o dokonanie zmian w przedstawionym do 020.KDW | 020.KDW +
uchwalenia projekcie planu miejscowego z 036.KDW |036.KDW
uwzglednieniem zgloszonych uwag. Uwagi dotyczg
obszaru oznaczonego w projekcie planu KDW 36 i
poszerzenia tej drogi oraz wydzielonej drogi KDW
20. Zaproponowane zmiany w sposob istotny
naruszaja uprawnienia zar6wno wnoszacego,
bedacego wlascicielem nieruchomosei ujetych w
miejscowym planie pod numerem A.51 MN, U, jak
réwniez nieruchomoscei.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Istnicjaca dziatka drogowa nr 123/6 posiada szeroko$¢ 6m, stanowi dojazd do 7 wydzielonych dziatek budowlanych, w tym dwoch zabudowanych i nie jest zakoficzona placem do
zawracania.

Projekt planu dopuszcza mozliwos$¢ wydzielenia w terenach przyleglych do dziatki nr 123/6 kolejnych ok. 16 dziatek budowlanych.

Z zabudowg dzialek wigzaé sig bedzie ruch pieszy i ruch kolowy — samochodéw osobowych i cigzarowych, w tym stuzb komunalnych (odbioru odpadéw komunalnych), szerokos¢
drogi ( dziatki nr 123/6) - 6 m nie zapewnia wlasciwego bezpieczenistwa jej uzytkownikow.

Nalezy zaznaczyé, ze dwa mijajace si¢ samochody osobowe i poruszajacy sie pieszy wymagajg szerokoéci drogi minimum 8 m (szerokos¢ jezdni 5 m, chodnik jednostronny 2m,
pas zieleni pomigdzy jezdnig — chodnikiem i granica dziatki 2 x0,5 m)

Z zabudowa dziatek wigze si¢ réwniez koniecznosé realizacji sieci infrastruktury technicznej, co najmniej: sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, oraz prawdopodobnie sieci
gazowej i sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodne z przepisami rozmieszczenie w liniach rozgraniczajgcych drogi podstawowych sieci infrastruktury, takich jak: kanalizacja sanitarna,
wodociag, sieci elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, minimalna szeroko$¢ drogi powinna by¢ nie mniejsza niz 8 m. Obecna szeroko$¢ drogi — dziatki nr 123/6 o
szeroko$ci 6 m uniemozliwia ulozenie w tej drodze wszystkich wymienionych sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla wlasciwego funkcjonowania zabudowy.

Z tego wzgledu niezbgdne jest poszerzenie dziatki drogowej i ustalenie dla niej funkcji drogi wewnetrznej, dla ktérej po dokonaniu powyzej analizy ustala si¢ szerokos¢ na 8 mz
poszerzeniem na dzialke nr 123/1 o 2m a nastepnie na dziatke nr 123/2 o ok. I m i 124 0 2m.

Jednoczesnie zmienia sie usytuowanie na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy na 6m od nowo wyznaczonej linii rozgraniczajgcej drogi.

Nalezy nadmienié, iz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie — paragraf 14 ust. 2 dopuszczona zostata minimalna szeroko$¢ dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych na Sm. Jest to jednak szeroko$¢ minimalna dopuszczona do
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uwagi
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Wejherowo

Uwagi

stosowania dla dojazdéw, ale nie stanowi obowigzujacego parametru dla drogi wewnegtrznej. Szeroko$¢ drogi nalezy ustali¢ w nawiazaniu do warunkéw danego terenu, planowane;j
funkcji i sposobu zagospodarowania dzialek co tez zrobiono.

21.

13.03.2019

Osoba fizyczna

Nie wyraza zgody aby przedmiotowa droga
przebiegala przez czesé mojej dziatki. Zaréwno
moja dziatka jak i okoliczne dzialki sg dziatkami
rolniczymi, a wigc nie ma potrzeby, aby ustanawia¢
tam droge, poniewaz w brak w poblizu dzialek
budowlanych.

Dodatkowo jest to teren rekreacyjny, z ktérego
chetnie korzystajg mieszkancy wybierajac sig na
spacery.

125

020.KDW

22,

13.03.2019

Osoba fizyczna

1) Dla terenu A.23 (dla dziatki nr 95/3)- dziatka
siedliskowa

a.) Wnioskuje o wykreslenie w pkt. 2 karty terenu
ograniczenia powierzchni zabudowy jednego
budynku do 200 m2. Budynki juz istniejgce
posiadajg wickszg powierzchnig, poza tym wydana
dnia 19.01.2017 r. o nr 6730.102.2016 decyzja o
warunkach zabudowy umozliwia mi realizacje
rozbudowy/przebudowy/nadbudowy istniejacego
budynku mieszkalnego i gospodarczego na wigkszy
wraz ze zmiana sposobu uzytkowania.

b.) Wnioskuje o wykreslenie w pkt. 2 karty terenu
ograniczenia kolorystyki dachdw lub o mozliwoscé
kontynuacji kolorystyki dachow juz istniejacych na
danej dzialce. Obecnie na mojej dzialce na
budynkach o pokryciu dachowym spadzistym oraz
plaskim z lekkim nachyleniem dachy sa koloru
czamego zgodnie z pozwoleniami na budowe.

¢.) Whnioskuje o wykreslenie lub zmniejszenie linii
zabudowy od strony lasu A.31.ZL oraz wzdhuz
wschodniej granicy lasu.

d.) Wnioskuje o zmiang wykluczenia w pkt 1
budynkéw inwentarskich o obsadzie zwierzat lub

Dz. 95/3

A 23 RM,MN
ML,UT

3 3

la) + Ib) +
le) +

1d) +
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Data wplywu | Nazwisko i imig, Tresé uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomo projektu Wejherowo
ptactwa: z ,powyzej 40 DIP”, na ,,powyzej 10 DPJ”

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag.

Uwaga 1b)

Ustalenie w projekcie planu kolorystyki dachow wynika z wymogow Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. Wprowadzone ustalenie nie dotyczy
budynkéw istniejacych. Po dokonaniu analizy charakteru i cech istniejacej zabudowy, ustala si¢ nastgpujacy zapis dla pokrycia dachow:

Zalecane jest zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci; dla zabudowy
gospodarczej i garazy dopuszcza sig stosowanie materialow dachéwko podobnych i papy bitumicznej w kolorach brazu, grafitu i szarosci.

Uwaga lc)

Ustalona na rysunku planu linia zabudowy od terenu A.31ZL wynoszaca 12 m, zostala okreslona zgodnie z wymogami podanymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — paragraf 271. Istniej prawne dopuszczenie zastosowania
odstepstwa od ww. ustalenia, jednakze biorac pod uwage niewielki stopien zabudowa na dzialce nr 95/3, linia ta nie ogranicza dalszych mozliwoéci zabudowy tej dzialki.
Uwaga 1d)

Ustalona w projekcie planu maksymalna wielko$¢ obsady zwierzat i ptactwa w siedliskach rolniczych — do 40 DJP nie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko.

Ustalona wielkos¢ jest zgodna z obowigzujacymi przepisami i nie podstaw do ograniczenia dzialalnoéci rolniczej na tym terenie.

2) Dla terenu A.56, A.52 (dla dziatki nr 86) Dz. 86 A.52. MN ML +
a.) Wnioskuje o wlaczenie dzialki nr 86 o ,UT
powierzchni okolo 0,46 ha do terenu A. 52,
wykreslajac funkcje rolniczg, a dopuszczajgc
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN.

Ad.2) Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.
Dla dziatki nr 86 w projekcie planu ustalono uzytkowanie zgodne z dotychczasowym to jest uzytkowanie rolnicze bez zabudowy.
Jest to uzasadnione skrajnym w stosunku do istniejacej zabudowy pofozeniem i brakiem dostepu do drég publicznych i wewnetrznych.

3) Dla terenu A.52, A.58, A.25, A.59 (dla dzialki nr Dz. 93 A.52.MN,ML al)+ al)+

93) ,UT nie

al) Wnioskuje wykreslenie linii zabudowy (tak jak A.58. MN,ML uwzgledniono w
) . ,UT odniesieniu do

np., w przypadku pémocnego skraju terenu B.1) po A25 RRM linii zabudowy

wschodnich kraficach terenow A.52, A.58, A.25. A.SQ.MIiJ,ML od drog i od lasu

(nie dotyczy A. 59) JUT a2)+

a2)Whnioskuje takze o wykreslenie zatoczki na koicu 041. KDW b) +

drogi 041. KDW gdyz powinna ona si¢ znalez¢ blizej

skraju granicy dzialki nr 93, a dzialki nr 79 - tuz

poza wschodnia granicg planu.

b ) Wnioskujg o zmiane linii zabudowy wzdtuz
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zachodniej granicy dziatki nr 94 z 19 m na 10 m (nie
dotyczy terenu A.52). Sgsiednie linie zabudowy
wynoszg dla terenu A.23-8 m, dla A.9-10 m.
Zgodnie z art. 43 Ustawy od drogach publicznych
minimalna odlegto$¢ obiektu budowlanego do
zewnetrznej krawedzi drogi powiatowe] na terenie
zabudowanym to 8 m, a caly przedmiotowy teren
znajduje sie na obszarze zabudowanym. Teren ten
konczy sie dopiero na granicy terenu A, 39 w
kierunku potudniowym.

Ad.3) Uzasadnienie nieuwzglednienie uwagi.

Uwaga al)

Uwzglednia si¢ uwage w odniesieniu do linii zabudowy innych niz od lasu i drég,

Utrzymuje sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 12m od granicy z lasem. Odleglos¢ ta zostala okreslona zgodnie z wymogami podanymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — paragraf 271. Istniej prawne
dopuszczenie zastosowania odstgpstwa od ww. ustalenia, jednakze biorac pod uwagg calkowity brak zabudowy na tych dziatkach. linia ta nie ogranicza dalszych mozliwosci
zabudowy tej dziatki.

Utrzymuije si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacych od drog wewngtrznych i drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie zabudowy od
drogi publicznej wynikaja z przepiséw ustawy o drogach publicznych a od innych terenéw maja na celu stworzenie izolacji przestrzennej pomigdzy zabudowa, stworzenie
kameralnych zespotéw zabudowy.

Uwaga a2)
Zatoczka na zakonczeniu drogi 041. KDW ma na celu umozliwienia zawracania samochodom osobowym i cigzarowym - w tym stuzb komunalnych. Zaproponowane w uwadze

rozwigzanie wykracza poza granice obszaru objgtego planem a wigc nie moze zosta¢ uwzglednione.

Uwaga b)

Tereny A.58. MN,ML,UT, A.25.R,RM, A.59.MN,ML,UT potozone po wschodniej stronie ul. Spacerowej, ktora jest zaliczona do kategorii drog powiatowych, sg terenami
niezabudowanymi. Wobec tego do terenéw tych odnosza si¢ przepisy art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r, o drogach publicznych.

Ktéry stanowi iz: obiekty budowlane przy takiej drodze mogg by¢ usytuowane w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej 20m.

Ust. 2 tego paragrafu dopuszcza odstepstwa od tych wymogow — w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi, jednakze biorgc pod uwagg calkowity
brak zabudowy na tych dziatkach nie ma uzasadnienia do wigkszego zblizenia tej linii do krawedzi jezdni.

4) Dla terenu A.53 (dotyczy dzialki nr 97/4) Dz. 97/4 | A.53.RM,MN + +
Whioskuje o wykreslenie lub przesunigcie linii ,JUT nie_
zabudowy pozostawiajac jg tylko po strome uwzg‘le;c.im(-)no w
wschodniej od strony ul. Spacerowej, a ﬁgﬁ'ezzg’;;‘é do
umozliwiajac zabudowg w pozostalej czgsci terenu. od il od I:zu
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Ad 4) Uzasadnienie nieuwzglednienie uwagi.
Uwzglednia sie uwage w odniesieniu do linii zabudowy innych niz od lasu i drég.
Utrzymuje si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 12m od granicy z lasem. Odleglos¢ ta zostata okre$lona zgodnie z wymogami podanymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — paragraf 271, Istniej prawne
dopuszczenie zastosowania odstgpstwa od ww. ustalenia, jednakze biorac pod uwagg calkowity brak zabudowy na tych dziatkach. linia ta nie ogranicza dalszych mozliwosci
zabudowy tej dzialki.
Utrzymuje si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacych od drég wewnetrznych i drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie zabudowy od
drogi publicznej wynikaja z przepiséw ustawy o drogach publicznych a od innych terenéw maja na celu stworzenie izolacji przestrzennej pomiedzy zabudows, stworzenie
kameralnych zespoldéw zabudowy.

5) Dla czeéei terenu A.30 (dotyczy dziatki nr 97/4) Dz. 97/4 A30.R +
Whioskuje o rozszerzenie funkcji o siedlisko
rolnicze RM z niewielka mozliwoscia ograniczonej
zabudowy

Ad 5) Uzasadnienie nieuwzglednienie uwagi.

Dziatka nr 97/4 polozona jest w dolinie obejmujacej poludniowa czgéé obszaru objetego planem. Dolina ta catkowicie jest pozbawiona zabudowy.

Tereny tu potozone petia funkcje rolnicze oraz $rodowiskowe, przyrodnicze i krajobrazowe.

Caly obszar objety planem — w tym tereny B.45.ZL I B.46.ZL planem polozone sa w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuje uchwata nr
143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewddztwa P omorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
W przepisach tych ustalono szczegdlne cele ochrony Parku, do ktérych zaliczono migdzy innymi: ,,zachowanie bogactwa szaty ro§linnej z jej réznorodnoscig botaniczng i
regionalng specyfika ekosystemow lesnych i nielesnych, zwlaszcza fitocenoz

zrédliskowych, torfowiskowych, takowych i polnych”.

Z powyzszych wzgleddw nie dopuszcza si¢ zabudowy w terenie A.30.R.

6) Dla terenu A.27, A.35 (dotyczy fragmentu dziatki | Dz. 108/2 A2TR
nr 108/2)

Whioskuje o wlaczenie do terenu A. 55 pénocno-
zachodniego skrajnego fragmentu dziatki nr 108/2
o powierzchni okoto 0,26 ha, wykreslajac funkcjg
rolniczg, a dopuszczajae zabudowe mieszkaniowe]
jednorodzinng MN.

Ad 6) Uzasadnienie nieuwzglednienie uwagi.

Dziatka nr 108/2 jest w dolinie obejmujgcej potudniows czgs$¢ obszaru objetego planem. Dolina ta catkowicie jest pozbawiona zabudowy.

Tereny tu potozone pelnia funkcje rolnicze oraz $rodowiskowe, przyrodnicze i krajobrazowe.

Caly obszar objgty planem — w tym tereny B.45.ZL | B.46.ZL planem potozone sg w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuje uchwata nr
143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.
W przepisach tych ustalono szczegélne cele ochrony Parku, do ktérych zaliczono migdzy innymi: ,,zachowanie bogactwa szaty roélinnej z jej roznorodno$cia botaniczng i
regionalng specyfika ekosystemow lesnych i nielesnych, zwlaszcza fitocenoz Zrédliskowych, torfowiskowych, tgkowych i polnych”,

Z powyzszych wzgleddw nie dopuszcza sie zabudowy w calym terenie A.27.R, w tym na dzialce nr 108/2,
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7) Dla terenu A.49, A.27 (dotyczy dziatki nr 122/6) | Dz.122/6 + Uwaga
Whioskuje aby na fragmencie dziatki nr 122/6 bezzasadna — dla
przylegajacej do dzialki nr 122/5 pozostata funkcja dzialki ustalono
MN, ML lub aby obowigzywata tam funkcja MN, funkeje MN,US.
US tak jak na sgsiednim terenie A.49 w przypadku
wlaczenia tego fragmentu dziatki do terenu
rekreacyjnego nalezacego do Gminy Wejherowo.
8) Caly obszar | Ustalenia 8b) + 8a) + 8¢c) Dla pelnej
a) Wnioskuje o wprowadzenie dodatkowych objety ogdlne 8¢c) + jasnosci tredei
ograniczen, tj. wprowadzenie ogélnych ograniczen planem zawartej w par. 5
w projektowanym MPZP dla nowych ucigzliwych usE.4 pkt 1 ht, a),

. ; 2 ktéry stanowi o
zaldadow-produkcyjnych oraz ushig t-ak-lch _]efk np. do puszezonych
stacja paliw, tartak, ztomowisko, ubojnia, ucigzliwe zasadach
gospodarstwo hodowlane o wysokim DPJ ksztaltowania
(ograniczenia dot. np. poziomu generowanego zabudowy dla
hatasu, emisji spalin, gazéw cieplarnianych, budynkow
dwutlenku wegla, dopuszczalnego DPJ) oraz o is‘miequych

; = = ; . , ustala si¢

wprowadzenie ogélnego ograniczenia powierzchni .

' wprowadzenie
placéwek handlowych do 100 m, uzupeknienie, iz
b.) Wnioskuje o wykreslenie lub sprecyzowanie dotyczy ono
punktu dotyczacego ,,niwelacji” terenu w paragrafie rozbudowy w
7 ust. 4 pkt. 2 dotyczgcego niwelacji terenu na poziomie
obszarze E1/E2. istniejacych
Nalezy nadmieni¢, iz w par. 6 ust. 3 pkt 6 ustala tzw. budynkéw.

,, makroniwelacje *, wigc nalezy obie kwestie nalezy
rozumie¢ oddzielnie. *
c¢) W ustaleniach ogolnych na str. 7 par. 5 ust. 4 pkt
3 ,,Przy przebudowie istniejacych budynkow o
dachach w innych kolorach niz ustalono w karcie
danego terenu, dopuszcza sig zachowanie stanu
istniejgcego . Wnioskuje o dopisanie, a tym samym
umozliwienie kontynuacji m.in. przy rozbudowie
istniejgcych geometrii dachéw, w tym katow
nachylenia polaci.
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Ad 8) Uzasadnienie nieuwzglednienie uwagi.

Uwaga 8a)

dzialalnosci.

Projekt planu w paragrafie 6 ust.3 ustala rodzaje inwestycji i dziatalnosci wykluczone na tym obszarze oraz ustala nakazy, ktore nalezy speini¢ przy prowadzeniu kazdej

Dodatkowe ograniczenia ustalone sa w uchwaly nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., oraz w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody.
Obszar objetym planem jest nie tylko terenem mieszkaniowym i rekreacyjnym ale réwniez terenem, na ktérym prowadzona jest r6znego rodzaju dzialalnos¢ przez jego

istniejgcego. Wnioskujg o dopisanie, a tym samym
umozliwienie kontynuacji m.in. przy rozbudowie
istniejgcych geometrii dachéw, w tym katow
nachylenia potaci.

mieszkancow.
Brak jest podstaw do wprowadzenie na obszarze objetym planem wnioskowanych ograniczefi.
23 | 13.03.2019 | Osoba tizyczna 1) Wnioskuje dla dziatek 95/7, 95/9, 95/10, 95/11, 1)i2) 1)i2) 1y +
95/6 wykreslenie funkcji RM i pozostawienie Dziatki nr A23.RM,
MN,ML,UT. Na przestrzeni dwoch dekad teren 95/7 MN,ML,UT
zmienit swoj charakter na mieszkaniowy, a fermy 95/9
drobiu przestaty dziatac. 95/10
95/11
2) Wykreslenie w plkt 2 ustalen dla terenu A.23 2) +
ograniczen powierzchni zabudowy budynku do 200
m2. Jeden z istniejacych budynkow juz ma wigksza
pow. a jego wlasciciel nie wyklucza rozbudowy.
3) W ustaleniach ograniczenie par. 5 ust. 4 pkt 3 3) Caly 3) + 3)Dla petnej
.Przy przebudowie istniejacych budynkéw o obszar jasnodci tresci
dachach w innych kolorach niz ustalono w karcie objety zawartej w par. 5
danego terenu dopuszcza sig¢ zachowanie stanu planem ust.4 pkt 1 lita),

ktory stanowi o
do puszczonych
zasadach
ksztaltowania
zabudowy dla
budynkow
istniejacych
ustala sig
wprowadzenie
uzupelnienie, iz
dotyczy ono
rozbudowy w
poziomie
istniejgcych
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budynkéw.
24.| 13.03.2019 | Osoba fizyczna 1) Wnioskuje dla dzialek 95/7, 95/9, 95/10, 95/11, Dz.95/7 | A23.RM,MN 1+
95/6 wykreslenie funkcji RM i pozostawienie ,ML,UT
MN,ML,UT. Na przestrzeni dwéch dekad teren
zmienit swéj char. na mieszk. a fermy drobiu
przestaly dziatac.
2) Wykreslenie w pkt 2 ustalen dla terenu A.23 2)+
ograniczen powierzchni zabudowy budynku do 200
m2. Jeden z istniejgcych budynkéw juz ma wigksza
pow. a jego wiasciciel nie wyklucza rozbudowy.
3) W ustaleniach ograniczenie par. 5 ust. 4 pkt 3 3) + 3)Dla pelnej
,Przy przebudowie istniejacych budynkow o jasno$ci tresci
dachach w innych kolorach niz ustalono w karcie zawartej w par. 5
danego terenu dopuszcza si¢ zachowanie stanu ust.4 pkt 1 lita),
istniejgcego. Wnioskuje o dopisanie, a tym samym ktéry stanowi o
umozliwienie kontynuacji m.in. przy rozbudowie do puszczonych
istniejgcych geometrii dachéw, w tym katow zasadach
nachylenia potaci. ksztaltowania
zabudowy dla
budynkow
istniejacych
ustala si¢
wprowadzenie
uzupetnienie, iz
dotyczy ono
rozbudowy w
poziomie
. istniejacych
budynkow.
25.| 13.03.2019 | Osoba fizyczna 1) Wnioskuje dla dziatek 95/7, 95/9, 95/10, 95/11, Dz. 95/8 | A.23.RM,MN 1)+
95/6 wykreslenie funkcji RM i pozostawienie ,ML,UT
MN,ML,UT. Na przestrzeni dwdch dekad teren
Zmienit swdj charakter na mieszkaniowy a fermy
drobiu przestaly dziataé.
2) Wykreslenie w pkt 2 ustalen dla terenu A.23 2) +
ograniczen powierzchni zabudowy budynku do 200
m?2. Jeden z istniejgcych budynkéw juz ma wigksza
Strona 15
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pow. a jego wiasciciel nie wyklucza rozbudowy.

3) W ustaleniach ograniczenie par. 5 ust. 4 pkt 3 3t 3)Dla pelnej

»Przy przebudowie istniejagcych budynkéw o Jjasnosci tresci

dachach w innych kolorach niz ustalono w karcie zawartej w par. 5

danego terenu dopuszcza sie zachowanie stanu ust.4 pkt 1 lit a) ,

istniejacego. Wnioskuje o dopisanie, a tym samym ktéry stanowi o

umozliwienie kontynuacji n.in. przy rozbudowie do puszczonych

istniejgcych geometrii dachéw, w tym katow zasadach

nachylenia potaci. ksztaltowania
zabudowy dla
budynkow
istniejacych
ustala sig
wprowadzenie
uzupeknienie, iz
dotyczy ono
rozbudowy w
poziomie
istniejacych
budynkdw.

26. | 13.03.2019 | Osoba fizyczna 1)Wnioskuje aby w phn.-zach. czesci dzialki 1) Dz 121 1) 1) +

obowigzywala zabudowa siedliskowa z Dz. 186 | A.10.MN,ML

mozliwoscig realizacji zabudowy. Na pozostatym A27.R

terenie dz. 121 i 186 pozostana uzytki rolne.

2) W zwiazku z niekorzystnym uksztattowaniem 2) 036. KDW 2)+

terenu wnioskuje o wyznaczenie drogi dojazdowej

od strony ul. Kaszubskiej: ul. Lakowej, dz. 123/10 i

122/6 lub od strony dziatki gminnej 122/5.

Witasciciele w/w dziatek nie wyrazaja sprzeciwu na

wytyczenie w tym miejscu drogi dojazdowej. Droga

dojazdowa od strony ul. Spacerowej i Spokojnej jest

niekorzystna i zbedna.

27.| 14.03.2019 | Osoba fizyczna Zmiana przeznaczenia dzialki z pola uprawnego na Dz. 85/3 AS56.R +
zagospodarowanie mieszkaniowe.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi

Dla dzialki nr 85/3 w projekcie planu ustalono uzytkowanie zgodne z dotychczasowym to jest uzytkowanie rolnicze bez zabudowy.
Jest to uzasadnione skrajnym w stosunku do istniejgcej zabudowy potozeniem i brakiem dostepu do drég publicznych i wewnetrznych,
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28.| 11.03.2019 | Osoba fizyczna 1)Whniosek o przeznaczenie catego terenu jako Dz.89 A9.US 1)+ Zgodnie z
MN,U. obowiagzujgcymi
przepisami na
tym terenie
zostanie ustalona
linia zabudowy
w odlegtosci 100
m od linii brzegu
stawu w terenie
B.32.WS.

2) Usunigcie zapisu o nieprzekraczalnej linii 2) +
zabudowy 10 m od granicy A.9.US
3) Wyznaczenie linii pomigdzy obiektami 3) +
(usytuowanymi przy brzegu jeziora) znajdujacymi
sie na pomoc od obszaru dzialki (89) i
uwzglednienie tej linii jako nieprzekraczalnego
obszaru zabudowy od jeziora (to jest ok 10 -12m a
nie 100 m jak w planie) —a w paragrafie 10.
Uzasadnienie nieuwzglednienie uwagi pkt 3)

Caly obszar objety planem — w tym dziatka nr 89 planem polozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuje uchwala nr 143/VII/11
Sejmiku Wojewddztwa Pomotskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r., zmieniona uchwata nr 263/XXIV/14 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.

Przepisy te ustalaja migdzy innymi zakaz:

,, budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w
sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu

wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne — z wyjqtkiem obiektow shuzqcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
ub rybackiej”.

0d tych zakazéw w ww. przepisach dopuszczono odstgpstwa, ktére uwzglgdniono poprzez dopuszezenie zabudowy w terenach potozonych w zasiggu strefy 100 m od linii
brzegu stawu w terenie A.32.WS.

Dla dziatki nr 89 (obecnie rolnej) dla ktorej ustalone maja hy¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie bedg miaty zastosowania odstgpstwa dopuszczone w
przepisach dotyczacych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

PISMA W ZALACZENIU
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