ZARZADZENIE NR 24/2018
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 19 lutego 2018 r.

w sprawie przyjecia dokumentu: projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Gora w Gminie Wejherowo wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 z po6zniejszymi zmianami), art. 55 w zwigzku z art. 46 pkt 1 oraz art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie  $rodowiska oraz  oocenach oddziatywania na  $rodowisko (Dz.U. z2017r.
poz. 1405 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami) zarzadzam, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gora
w Gminie Wejherowo.

§ 2. Przyjety dokument: projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru
kieruje do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Wejherowo w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzniejszymi zmianami) i wraz
z podsumowaniem przekazuje wlasciwym organom: Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Gdansku.

§ 3. Zalacznik do Zarzadzenia: zalgcznik nr 1 - Strategiczna ocena odzialywania na $rodowisko -
podsumowanie i uzasadnienie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wit

Henryk Skwarlo
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 24/2018
Woéjta Gminy Wejherowo
z dnia 19 lutego 2018 .

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO

STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

o ktérym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2017 r., poz. 1405 ze zmianami)

CKK
ARCHITEKCI

L

ul. Swietojariska 87/14, Gdynia
58 62 00092
biuro@ckkarchitekci.pl

LUTY 2 0138

1d: 832AF773-2E2A-4573-916F-AF49DES98AS0. Podpisany Strona 1



SPIS TRESCI:

L L L =1 TP 3

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu wsi Géra w gminie Wejherowo w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych........... 3
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w gminie Wejherowo,
wykonany zostat we wspotpracy z Wojtem Gminy Wejherowo oraz Urzedem Gminy Wejherowo przez zespét
autorski CKK Architekci z Gdyni w nastepujacym skiadzie:

1. | mgr inz. arch. Matgorzata | Gtowny projektant Potnocna  Okregowa  Izba
Ossowska Urbanistéw G-155/2003

2. | mgrinz. arch. Magdalena Gzella- | Projektant Pétnocna  Okregowa  Izba
Nowicka Urbanistow G — 223/2006

3. | mgrinz. Arkadiusz Swider Srodowisko przyrodnicze

Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu planu zostata opracowana przez:
e mgrinz. Arkadiusz Swider
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WSTEP
Podsumowanie, stanowi dokument, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.).
»Art. 55. 3. Do przyjetego dokumentu zatacza sie pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie wyboru
przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze informacje,
W jaki sposob zostaty wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:
1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;
2) opinie wiasciwych organdw, o ktérych mowa w art. 57 i 58;
3) zgtoszone uwagi i wnioski;
4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, jezeli zostafo
przeprowadzone;
5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu  skutkoéw  realizacji
postanowien dokumentu.
4. Organ opracowujgcy projekt dokumentu przekazuje przyjety dokument wraz z podsumowaniem, o ktorym
mowa w ust. 3, wiaSciwym organom, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
5. Organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzic monitoring skutkow realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscig
i metodami, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 5.”
LArt. 42. Organ opracowujgcy projekt dokumentu wymagajacego udziatu spoteczeristwa:
1) rozpatruje uwagi i wnioski;
2) dofagcza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spofeczenstwa
w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim stopniu zostaty uwzglednione
uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spofeczenstwa.”

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Gora w gminie Wejherowo, w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

1.1. Przedmiot planu

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra
w Gminie Wejherowo, opracowany zgodnie z Uchwatg Nr XIX/198/2016 Rady Gminy Wejherowo z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.

Plan miejscowy obejmuje cze$¢ miejscowosci Géra. W granicach obszaru objetego przedmiotowym planem znajdujg
sie tereny zainwestowane oraz rozwojowe wsi, a takze tereny rolne objete zakazem zabudowy.

Caly obszar objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, gdzie
obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w obowigzujacej uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 77 ha.

Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego dla omawianego obszaru miato na celu uporzadkowanie
przestrzeni poprzez ustalenie parametréw zabudowy, a takze wskazanie stref zakazéw zabudowy, w czesci
miejscowosci wpisanej do rejestru zabytkdw.

1.2. Powiazania ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo

Uchwatg Nr XXXI11/331/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. roku (ze zmianami) Rada Gminy Wejherowo uchwalita obecne
“Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo”, ktore stanowi element
strategii rozwoju gminy co do zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do obowigzujgcego Studium — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) stanowi w czesci tereny predysponowane do rozwoju mieszkalnictwa i funkcji ustugowych, w czesci
za$ stanowi grunty rolne (bez zmiany przeznaczenia).

1.3. Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

1. Rozwigzania przyjete w Planie Miejscowym
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- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
- obstuge komunikacyjng terendw ustala sie bezposrednio z istniejacych drég publicznych oraz istniejacych lub
projektowanych drog wewnetrznych,
- ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
c) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
d) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
e) 1 miejsce postojowe na 1 sale lekcyjng w obiektach ustug o$wiaty,
f) 1 miejsca postojowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz wyzej wymienione (nie dotyczy
powierzchni magazynowej) lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
g) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,
h) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow;
- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
- na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejacych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drég,
b) w pasach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciggow pieszych i pieszo-jezdnych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,
¢) na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym na
terenach lasu oznaczonego jako ZL wytacznie takq infrastrukture techniczng, ktéra nie wymaga zmiany
przeznaczenia terenu (np. wycinki drzew);
- wlasciciele dziatek, przez ktére przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacii
w hiezbednym zakresie.
- ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) ochronie podlegajq historyczne podziaty geodezyjne w strefach ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej;
2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych,
z zastrzezeniem pkt. 1;
3) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci
i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terendw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;
4) plan sankcjonuje istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okre$lonych uchwata,
ktore zostaty zatwierdzone przed wejSciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatow geodezyjnych
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zgodnie z parametrami okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow;
5) dopuszcza sig scalanie wtornych podziatow geodezyjnych w obrebie historycznych dziatek.
- szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
- na terenie objetym planem nie wyznacza sig¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci;
- ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16m, z zastrzezeniem terenéw, dla ktérych przyjeto inne ustalenia
w czesci szczegbtowey;
2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane zawartymi
w ustaleniach szczegotowych,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 1000,
- sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
- Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem:

—_—— — —
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a) obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleicow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu,
b) krétkotrwatych imprez,
c) obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy,
d) tymczasowych toalet przenosnych;
- na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza sie obiekty stanowiace wyposazenie ulic w postaci wiat
przystankowych, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.
- ochrona przyrody oraz $rodowiska naturalnego:
- Caly obszar objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, gdzie
obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w obowigzujgcej uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okreslenie podstawowego przeznaczenie terenu.

Obszar planu obejmuije tacznie 30 terendw, w tym 9 terenéw komunikacji. Sg to nastepujace przeznaczenia terendw
wraz z oznaczeniami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
3) tereny zabudowy ustugowej — U;

4) tereny zabudowy ustug oswiaty — UQO;

5) tereny sportu i rekreacji — US;

6) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

7) tereny zabudowy zagrodowej — RM;

8) tereny rolnicze - R;

9) tereny drog publicznych klasy L— lokalnej — KDL;

10) tereny drdg publicznych klasy D — dojazdowa - KDD;
11) tereny drég wewnetrznych - KDW;

12) tereny ciggdw pieszo-jezdnych — KDX;

13) tereny ciggdw pieszych —KX.

3. Obszary chronione przepisami 0 ochronie przyrody oraz inne formy ochrony (ochrona wdd, ochrona przed
powodzig, ruchami masowymi, itp.):

1) Caly obszar objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-teby, gdzie
obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w obowigzujacej uchwale Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,

2) Na obszarze planu istniejg tereny o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu), na ktérych w momencie
uruchomienia proceséw inwestycyjnych moze powstaé zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Z uwagi na ten fakt,
przed realizacjg nowego zainwestowania, istnieje koniecznos¢ sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej
i geologiczno- inzynierskiej, obejmujacej zagadnienia statecznosci zbocza oraz sposobu zabezpieczenia gruntu przed
ruchami masowymi,

3) Caly obszar objety planem lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110, na terenie ktérego
obowigzujq przepisy odrebne.

4. Dziedzictwo kulturowe, zabytki

1) Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — zespot
ruralistyczny wsi Géra (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku nr rejestru 1091, dawny nr 944
wpis z dnia 10.06.1985r.) z nastepujacymi strefami ochrony:

a) Strefa A’ Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

c) Strefa ,KP” ochrony krajobrazu.
2) Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty i obszary zabytkowe znajdujace sie w gminnej ewidenciji zabytkéw,
podlegajace ochronie konserwatorskiej, 0znaczone graficznie na rysunku planu:

a) dwdr, ul. Wiejska 28 (dawniej ul. Wiejska 49, teren 17-ZP,U,MN),
b) blizniaczy budynek mieszkalny, ul. Stowiriska (dawniej ul. Wiejska 6, teren 12-MN,MW),
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c) budynek gospodarczy, ul. Stowirska (dawniej ul. Wiejska 6, teren 12-MN,MW),
d) budynek gospodarczy Il, ul. Stowiriska (dawniej ul. Wiejska 6, teren 12-MN,MW),
e) park nazachod od dworu (teren 17-ZP,U,MN),

f)  cmentarz przydworski, na zachdd od dworu (teren 14-ZP),

3) W granicach planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko-parkowego
z folwarkiem obejmujaca tereny 17-ZP,U,MN, 15-R, cze$¢ 09-KDW oraz 18-U/MN/MW, w granicach ktérej znajdujq sie
dwa obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw (dwor i park),

4) W granicach obszaru objetego planem znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, ktdrej granice pokrywajg sie
zasiegiem ze strefami A i B wpisu do rejestru zabytkéw. Zasady ochrony regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami,

5) W granicach obszaru objetego planem znajduje sie strefa ochrony otoczenia i ekspozycji zespotu wpisanego do
rejestru zabytkéw, ktérej granice zostaty oznaczone na rysunku planu.

5. Infrastruktura techniczna:

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego systemu
wodociggowego;
b) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrédta nieskazonej wody pitnej
i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej poprzez
rozbudowe istniejacego systemu,
b) na catym obszarze planu dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod przepompownie $ciekéw wyznaczonych na
etapie realizacji i modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci,
c) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktére nie majg dostepu
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki na Scieki. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podtaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowac.
Nie dopuszcza sig funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw na Scieki;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z terendéw parkingdw, drog utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu, gruntu,
zbiornika lub kanalizacji deszczowej, itp.) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuije sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,
c) nalezy stosowaC rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,
d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie,
a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,
e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wadd opadowych,
f) dopuszcza sig odprowadzanie wéd deszczowych na terenie dziatki objetej inwestycja;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng;
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,
c) nowoprojektowane sieci nn i SN nalezy realizowac jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog oraz po
innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw; w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie budowe sieci napowietrznych,
d) dopuszcza sig skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng; obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub

nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowe;j,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy
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realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:
a) po segregacji wywéz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 21
z pbzn. zm.);
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna.

1.4. Rozwiazania alternatywne

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego byly rozwazane inne warianty rozwigzan wewnetrznych. Wybor
ostatecznego rozwigzania nastapit po konsultacjach zespotu urbanistycznego i $rodowiskowego. Rozwigzania
alternatywne byly jednak ograniczone ze wzgledu na charakter zabudowy, sposob oraz rodzaj zainwestowania,
zastana strukture przestrzenng i mozliwosci rozwoju miejscowoséci. Efektem wspotdziatania obu zespotdw jest rowniez
przekonanie, ze wplyw zaproponowanych w planie miejscowym zmian na ekosystem i pozostate komponenty
$rodowiska nie bedzie miat negatywnych skutkéw lub bedg one zminimalizowane. Dla proponowanych w projekcie
planu rozwigzan uzyskano wymagane przepisami prawa pozytywne opinie, co przesadzito o ostatecznym wyborze
rozwigzania.

2. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko

2.1. Sposdb i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na
srodowisko

W wyniku przeprowadzonej analizy w prognozie przewidziano, ze ustalenia planu miejscowego nie powinny mie¢
znaczacego wptywu na obszary chronione, przede wszystkim z uwagi na charakter projektowanego przeznaczenia
terenu, skale przedsiewziecia, istniejace zainwestowanie, uzupetnienie zabudowy w istniejacej jednostce
urbanistycznej. Niemniej jednak, realizacja inwestycji w granicach form ochrony przyrody wymaga zastosowania
rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze, ktore bedg zapobiega¢ mozliwym
zaktbceniom harmonii otaczajacego krajobrazu i beda ograniczaé zmiany prowadzace do pogorszenia stanu
$rodowiska. Zasady te zostaty okreslone w ustaleniach planu miejscowego.

W zagospodarowaniu terenéw w rejonie opracowania powinno sie mie¢ na uwadze przede wszystkim wrazliwos¢ wéd
gruntowych i podziemnych na zanieczyszczenia oraz zwigkszong emisje zanieczyszczen do atmosfery spowodowang
urbanizacjg tego terenu. W zwigzku z tym, szczegdlnie nalezy zadba¢ gospodarke wodno — $ciekowg tym bardziej,
Ze miejscowo$¢ nie jest wyposazona w kanalizacje sanitarng. Generalnie nie stwierdzono istotnych problemoéw
ochrony srodowiska w rejonie wsi Géra. Pewnym, ale raczej nieznacznym problemem ochrony $rodowiska na terenie
opracowania moze by¢ odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub nieszczelne zbiorniki bezodptywowe — zagrozenie dla
ptytkich wod gruntowych.

2.2. Sposob i zakres, w jakim zostaly uwzglednione opinie wtasciwych organow

2.2.1. Sposob i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku

Pismem nr RGP.6721.1.2.2016.DC z dnia 10.06.2016 roku Wojt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 z pdzn. zm.) zwrdcit
sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.

Pismem nr RDOS-Gd-PNI1.411.20.34.2016.JK z dnia 28.06.2016 . (data wptywu do Urzedu Gminy 05.07.2016 r.),
RDOS uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatlywania na $rodowisko
do projektu planu z uwagami.
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Pismem nr RGP.6721.1.2.2016.DC z dnia 26.10.2016 roku Wojt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pbzn. zm.) w zwigzku z art. 23, ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r.
poz. 142) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o uzgodnienie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.

W dniu 30.12.2016 roku do Wojta Gminy Wejherowo wplyneto Postanowienie RDOS-Gd-WZzP.610.20.57.2016.JK
(pismo z dnia 22.12.2016 roku), na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 w zwigzku z art. 23, ust. 5 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r, poz. 1651 z pdzn. zm.) oraz art. 106 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23) uzgadniajace bez uwag.

Pismem nr RGP.6721.1.2.2016.DC z dnia 26.10.2016 roku Wéjt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 z pdzn. zm.), art. 17
pkt. 6 lit. @) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o zaopiniowanie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gora w Gminie Wejherowo.

W dniu 30.12.2016 roku do Wéjta Gminy Wejherowo wplyneta Opinia RDOS-Gd-WZP.410.20.72.2016.JK (pismo
z dnia 22.12.2016 roku), na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informac;i
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U.z 2017 r, poz. 1405 z pozn. zm.), art. 17 pkt. 6 lit. @) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) z uwagami.

2.2.2. Sposdb i zakres, w jakim zostala uwzgledniona opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wejherowie

Pismem nr RGP.6721.1.2.2016.DC z dnia 10.06.2016 roku Wojt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z 2017 r, poz. 1405 z p6zn. zm.) Wéjt
Gminy Wejherowo zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.

PPIS w Wejherowie nie odpowiedziat na w/w pismo Wojta Gminy Wejherowo.

Pismem nr RGP.6721.1.2.2016.DC z dnia 26.10.2016 roku Wéjt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 z p6zn. zm.), art. 17
pkt. 6 lit. a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073) Wéjt Gminy Wejherowo zwroécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o
uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.

Na powyzsze pismo, ktére wptyneto do Stacji Sanitarno Epidemiologicznej w Wejherowie w dniu 25.11.2016 r.,
nie otrzymano odpowiedzi.

Pismem nr RGP.6721.1.2.2016.DC z dnia 26.10.2016 roku Wéjt Gminy Wejherowo wystapit do Pomorskiego
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku o zaopiniowanie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo, stosownie do:
o art. 17 pkt. 6 lit. a) i art. 24, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
e art. 3, pkt. 1, art. 10, ust. 2 Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2015
r., poz. 1412).
W pismie nr ONS.9022.4.380.2016.AR z dnia 17.01.2017 roku Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Gdansku zaopiniowat bez uwag przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.
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2.3. Sposodb i zakres, w jakim zostaly uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko

Realizacja ustaleri miejscowego planu nie powoduje skutkéw Srodowiskowych, ktorych charakter mogtby posiadaé
znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania zaproponowana w miejscowym planie ma charakter lokalny
(ograniczono przestrzennie i jakosciowo).

2.4. Sposob i zakres, w jakim zostaly uwzglednione propozycje dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu

Wedtug art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt:

a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

b) ocenia postepy w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) opracowuje wieloletnie programy sporzadzania plandw, w nawigzaniu do ustalen studiow z uwzglednieniem

wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wyniki powyzszych analiz Woéjt przekazuje Radzie Gminy, po zasiegnieciu opinii Gminnej Komisji Urbanistycznej,
Co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci dokumentu, a w przypadku
uznania tego dokumenty za nieaktualny w cato$ci lub w czesci podejmuje dziatania zwigzane ze zmiang dokumentu.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku oraz w celu unikniecia powielania
monitorowania w my$| zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw
na Srodowisko wplyw ustalen projektu tegoz Planu na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakoSci poszczegolnych
elementdw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarach wystepowania przekroczen,
wystepujacych zmianach jako$ci elementow przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany bedzie w ramach
systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane bedg corocznie
w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej publikacji, ale zrédtami danych w tym
zakresie mogg tez byt Wojewodzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewodztwa), zrddta
administracyjne wynikajace z obowigzkow sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia,
pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego. System monitorowania zmian zachodzacych
w omawianej przestrzeni opiera¢ sie powinien na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym tych obszarow. Za$ za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony Srodowiska, nalezy uzna¢
monitorowanie w zakresie:

- kontroli wywozu odpadéw;

- kontroli stanu jako$ci wod podziemnych;

- obserwaciji stanu technicznego infrastruktury, ze szczeg6inym uwzglednieniem urzadzen do odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow;

- analizy wptywu zainwestowania na jakos¢ i trwato$¢ poszczegoinych komponentéw Srodowiska istotnych dla
prawnych form ochrony przyrody, w tym zachowania strefy ekotonowej, wdd powierzchniowych, siedlisk
takowych;

- pomiar emisji niskiej (w okresie sezonu grzewczego i najintensywniejszego uzytkowania ciggow
komunikacyjnych) w sasiedztwie skupisk zabudowy i monitoring stanu powietrza pod katem jego zapylenia
gtéwnie w okresie intensywnej eksploatacji terendw.

3. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalen planu miejscowego pozostanie bez wptywu na Obszar Natura 2000 ,Orle” potozony w odlegtosci
ok. 2,8 km na wschdd od granic opracowania. Projektowana inwestycja nie bedzie kolidowata z celami i zasadami
ochrony okreslonym dla tego terenu, jak réwniez nie spowoduje zaktocenia w powigzaniach kluczowych dla struktury
wewnetrznej i powigzaniach zewnetrznych obszaru Natura 2000.

4. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu

4. 1. Wnioski do projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pdzn. zm.) Wojt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 17 pkt. 1 ogtosit 0 przystapieniu do opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo.
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Ogtoszenie ukazato sie m.in. w Gazecie "Dziennik Battycki" w dniu 4 maja 2016 roku, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Wejherowo. Zainteresowani mogli sktadaé wnioski do planu w terminie do 26 maja 2016 roku.

Zgodnie z art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 i pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r, poz. 1405 z pdzn. zm.) Wéjt Gminy Wejherowo ogtosit
0 przystapieniu do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Géra
w Gminie Wejherowo, informujgc jednoczesnie o:

e mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacijg sprawy w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo,

o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw, ktére zgodnie z art. 40 wiwym. ustawy mogq by¢ skladane w formie
pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkdw komunikaciji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich bezpiecznym podpisem.

Whnioski do prognozy moga by¢ sktadane w terminie do dnia 26 maja 2016 r.

W odpowiedzi na ogtoszenie Wéjta Gminy Wejherowo o przystapieniu do sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Géra w Gminie Wejherowo, nie wplynely zadne wnioski do planu
od 0s6b fizycznych.

W zwigzku z zawiadomieniem Wojta Gminy Wejherowo z dnia 04.05.2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia
w/w projektu planu miejscowego wptynety wnioski, uwagi i informacje od instytucji, organdéw administracji publicznej,
ktdre uczestnicza w procedurze sporzgdzenia tego opracowania.

4.2. Uwagi do projektu planu

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wniesé
uwagi

w terminie 14 dni od daty zakoriczenia wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu dwukrotnie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od
13.03.2017 roku do 03.04.2017 roku oraz w dniach 04.09.2017 do 26.09.2017r. Termin sktadania uwag do projektu
planu po pierwszym wytozeniu uptynat 18.04.2017, po drugim wytozeniu dnia 10.10.2017 roku.

W dniu 15.03.2017 roku i 08.09.2017r. odbyty sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie Gminy projekt planu wraz z listq
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu.

W okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo po pierwszym i drugim wytozeniu, wplyneta jedna uwaga.

Uwaga po pierwszym wylozeniu zostata zlozona dnia 14.04.2017 r. przez osobe fizyczng; dotyczyta dz. 3/3,
cz. dz. 112, 2, 3/4, w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz dopuszczeniu eksploataciji ztoza
kruszyw naturalnych.

Uwaga zostata rozpatrzona przez Wojta Gminy Wejherowo i uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, odrzucona za$ w czesci dotyczacej dopuszczenia eksploatacji ztoza kruszyw naturalnych
z uwagi na brak zgodnosci ze studium.

Po ponowieniu procedury planistycznej zakresie czesci uzgodnien projekt planu ponownie zostat wytozony do
publicznego wgladu.

Po drugim wytozeniu do publicznego wgladu dnia 10.10.2017 r. zostata ztozona uwaga przez osobe fizyczng;
dotyczyta zwigkszenia obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na dz. 3/3 i 3/4 oraz dopuszczeniu eksploatacii
ztoza kruszyw naturalnych na dz. 6/1, cz. 1/2, 2, 3/4.

Uwaga zostata rozpatrzona przez Wojta Gminy Wejherowo i odrzucona z uwagi na uwarunkowania konserwatorskie
oraz brak zgodnosci ze studium.
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