ZARZADZENIE NR 149/2018
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

w sprawie przyjecia dokumentu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432), art.55 wzwigzku zart. 46 pkt 1 oraz art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r. poz. 1405, 1566,
1999 oraz z roku 2018 poz. 810, 1089, 1496, 1563, 1590, 1722) oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566 oraz zroku
2018 poz. 1496, 1544) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy
Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo.

§ 2. Przyjety dokument: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru
kieruje do uchwalenia przez Rad¢ Gminy Wejherowo w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566 oraz z roku 2018 poz. 1496, 1544) i wraz
z podsumowaniem przekazuje whasciwym organom: Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Wejherowie.

§ 3. Zatacznik do Zarzadzenia: zalacznik nr 1- Strategiczna ocena odzialtywania na $rodowisko -
podsumowanie i uzasadnienie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt

Henryk Skwarlo
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 149/2018
Woéjta Gminy Wejherowo
z dnia 15 pazdziernika 2018 r.

WEJHEROWDO

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW WS
NOWY DWOR WEJHEROWSKI | BIESZKOWICE
W GMINIE WEJHEROWO

STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO
PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

o ktérym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.)
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MAG PROJEKT Natalia Karwasz-Gamalczyk
ul. Sikorskiego 19, 84-200 Wejherowo, tel. 695 435 300, 501 352 997
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwor
Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo, wykonany zostat we wspotpracy z Wéjtem Gminy
Wejherowo oraz Urzedem Gminy Wejherowo przez zespot autorski ,MAG Projekt” — Natalia
Karwasz-Gamalczyk w Wejherowie w nastepujgcym skfadzie:

1. | inz. arch. kraj. Maciej Gtowny projektant, Pdtnocna Okregowa Izba
Gamalczyk ekofizjografia oraz prognoza Urbanistow G-268/2009
oddziatywania na srodowisko
2. | mgr inz. Natalia Karwasz- Zagospodarowanie Pdtnocna Okregowa Izba
Gamalczyk przestrzenne, Infrastruktura Urbanistow G-269/2010
techniczna, skutki finansowe
uchwalenia planu

Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu planu zostala opracowana przez:
e inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk (autor).
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WSTEP

Podsumowanie, stanowi dokument, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405
z pézn. zm.), w brzmieniu:

»Art. 55. 3. Do przyjetego dokumentu zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce

uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan

alternatywnych, a takze informacje, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaty uwzglednione:
1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;
2) opinie wiasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58;
3) zgfoszone uwagi i wnioski;
4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone;
5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

4. Organ opracowujgcy projekt dokumentu przekazuje przyjety dokument wraz
Z podsumowaniem, o ktorym mowa w ust. 3, wlasciwym organom, o ktérych mowa w art.
571 58.

5. Organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw
realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko,
zZgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 5.”

Art. 42. Organ opracowujgcy projekt dokumentu wymagajgcego udziatu spoteczenstwa:

1) rozpatruje uwagi i wnioski;

2) dotgcza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale
spofeczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage
i w jakim stopniu zostaty uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spofeczenstwa.”

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie
Wejherowo w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

1.1. Przedmiot planu

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo, zgodnie
z Uchwatg Nr XLIII/529/2014 Rady Gminy Wejherowo z dnia 10 wrzesnia 2014 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice w gminie Wejherowo w Gminie Wejherowo.

Obszar opracowania znajduje sie w odlegtosci ok. 9 km na potudniowy wschéd od centrum miasta
Wejherowa, przy drodze wojewddzkiej nr 218 w kierunku Chwaszczyna.

Omawiany teren jest zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci gminy Wejherowo i obejmuije
potudniowo-wschodni fragment obrebu Nowy Dwor Wejherowski oraz niewielki, potnocny fragment
obrebu Bieszkowice. Obszar planu lezy na potudnie od skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 218
(ul. Wejherowska) z drogg powiatowg nr 1402G (ul. Zbychowska). W granicach opracowania
Zlokalizowano tereny uzytkowane rolniczo w wiekszosci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
pojedyncze siedliska rolnicze oraz enklawy lesne. Obszar opracowania stanowi kontynuacje
istniejgcej zabudowy wsi Nowy Dwér Wejherowski, postepujgcg w kierunku potudniowo-wschodnim
wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz drogi powiatowej, a takze bocznych drég gminnych. Fragment
przedmiotowego obszaru znajduje sie w strefie ochronnej dla kompleksu wojskowego K-4635
Sopieszyno.

Omawiany teren lezy w catosci w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w granicach
Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko-Darzlubskie” oraz w granicach Gtoéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111.
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Powierzchnia catego terenu objetego planem wynosi okoto 108 ha.

1.2. Powiagzania ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo

Uchwatg Nr XXXII1/331/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. roku (ze zmianami) Rada Gminy Wejherowo
uchwalita obecne “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo”, ktére stanowi element strategii rozwoju gminy dotyczgcy zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do obowigzujgcego Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) stanowi:

- tereny predysponowane dla rozwoju mieszkalnictwa,

- tereny predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowych,

- odcinek drogi wojewddzkiej nr 218,

- oraz odcinek drogi powiatowej nr 1402G.

Zgodnie z pkt. 1.6 czesci Il Studium - ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” teren
objety przedmiotowym planem miejscowym lezy w granicach jednostki strukturalnej nr 4 — Nowy
Dwor. Potozenie tych terendw wsrod laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz w poblizu
miasta Wejherowa i aglomeracji trojmiejskiej predysponuje te tereny dla rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego, w tym budownictwa rezydencjonalnego. Cennym walorem przyrodniczym
warunkujgcym rozwoj funkciji turystycznych sg pobliskie jeziora Wyspowo, Bieszkowickie oraz Zawiat.
W celu zagospodarowania terendw potozonych w tych jednostkach konieczny jest rozwéj uzbrojenia
terenu oraz budowa i urzgdzenie drog.

Istniejgce na terenie grunty lesne nalezy zachowa¢ w dotychczasowej funkcji z wyjagtkiem
przeznaczenia ich na inwestycje celu publicznego.

1.3. Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

1. Cele planu - W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo teren objety planem stanowi (poza istniejgcymi terenami zainwestowanymi o przewadze
funkcji mieszkaniowej) obszary predysponowane dla rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego
oraz funkciji ustugowych.

Studium okre$la nastepujgce wskazniki dla projektowanej zabudowy na tym obszarze:
Wskazniki zabudowy dla terenéw o funkcji mieszkaniowej

Jako gtéwny kierunek wyznaczania nowych terendw zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie
zasade, ze lokalizuje sie je w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy (jako uzupetnienie
istniejgcej struktury przestrzennej), na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczna.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: wolnostojgca, szeregowa, blizniacza,

- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojgcej w obrebie terenéw
zabudowanych lub w ich poblizu — min. 800m?; dla zabudowy na nowych osiedlach
mieszkaniowych — min. 1000m?; dla zabudowy rezydencjonalnej — 3000 m?; dla zabudowy
szeregowej — min. 400 m?; dla zabudowy blizniaczej — min. 500 m?;

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5.

Wskazniki zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej

- nowe siedliska rolnicze mogg by¢ lokalizowane przede wszystkim w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych skupisk zabudowy,

- na terenach znacznie oddalonych od istniejgcych zabudowan dopuszcza sie lokalizacje
siedlisk zagrodowych dla gospodarstw rolnych o powierzchni nie mniejszej niz srednia
powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Wejherowo.

Wskazniki zabudowy dla terenéw o funkcji ustugowej

W celu zapewnienia mieszkancom dostepu do ustug podstawowych oraz stworzenia warunkow
dla rozwoju ustug, przyjmuje sie nastepujgce kierunki lokalizacji i ksztattowania terenow
zabudowy ustug:
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w rejonach centrow jednostek osadniczych w sposéb pozwalajgcy na tworzenie systemu
przestrzeni publicznych;

gtéwnie na dziatkach przylegajgcych do gtéwnego uktadu komunikacyjnego;
w sposOb zapewniajgcy zachowanie minimalnej ilosci miejsc postojowych (1 miejsce
postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu).

Na terenie catej jednostki dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych do 1000m?.

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym

wyznaczenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

z zachowaniem art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przystgpienie do uzytkowania nowych obiektéw budowlanych mozliwe jest po uzbrojeniu

w podstawowe media tj. energie elektryczng, wode oraz kanalizacje sanitarng;

przeznaczenie terenéw jest zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i zagospodarowania

przestrzennego;

nowg zabudowe (mieszkaniowa, ustugowg i towarzyszacg) nalezy ksztattowaé wg

szczegbtowych warunkéw opisanych dla poszczegolnych terendw urbanistycznych (przy czym

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej);
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw nie spetniajgcych zapiséw planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy muszg by¢ zgodne z zapisami
planu;

podziaty nieruchomosci (w tym wydzielenia dziatek budowlanych, drég i innych terendw

urbanistycznych) na zasadach okreslonych odrebnie dla kazdego terenu urbanistycznego (patrz:

Rozdziat Il, Ustalenia szczegotowe);

podczas podziatu na nowe dziatki budowlane dopuszcza sie tolerancje wielkosci powierzchni

dziatki do 5%;

mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod

drogi i ciggi komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji;

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego sposobu uzytkowania lub mozliwos¢ czasowego

wykorzystania terenu na inne, istniejgce funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem nie

powodowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu

i zagospodarowaniu terendw i obiektéw sasiadujgcych

ochrona przyrody oraz srodowiska naturalnego:

- obszar planu jest w catos$ci potozony w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (na
podstawie Uchwaty Nr 143/VIl/11 SWP z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego zmienionej Uchwatg Nr 263/XXIV/16 SWP z dnia 25 lipca 2016 r. 0
Zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 sierpnia 2016 r., poz. 2946)) i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okre$lone w aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych;

- obszar planu jest poftozony w granicach Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko-
Darzlubskie”:

- teren opracowania lezy w granicach obszaru ochrony Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 111 — obowigzujg warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

- na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji howych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac
na Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- zgodnie z ,ewidencjg wod, urzgdzernn melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
prowadzong przez Zarzad Melioracji i Urzgdzenn Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w
Gdarnisku na terenie planu znajdujg sie odcinki rowdw nr: R-23 i R-24 (oznaczone na zatgczniku
nr 1 do uchwaty), ktore stanowig urzgdzenia melioracji wodnych szczegbtowych -—
utrzymywanie w/W urzgdzen nalezy do zainteresowanych wifascicieli gruntéw, a jezeli
urzgdzenia te sg objete dziatalnoscig spotki wodnej — do tej spotki;

- zachowaniu, konserwacji i udraznianiu podlegajg istniejgce oczka wodne, cieki oraz rowy
oznaczone
na rysunku planu;, planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodfa
Zanieczyszczania istniejgcych wod powierzchniowych oraz nie moze trwale zmieniac¢
stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem i terenach przylegtych;

”
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- ustala sie nakaz odtworzenia przebiegu rowdéw, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz
przepisami odrebnymi, z mozliwo$cig skanalizowania w szczegoinych przypadkach (przepust
pod droga, itp.);

- ochronie podlegajg wszystkie zadrzewienia Srédpolne i tereny podmokte;

- wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoScig gospodarczg muszg zawierac sie
w granicach wtasnoSci nieruchomosci;

- nalezy spetni¢c wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi normami;

- ustala sie zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni) o wysokos$¢ wzgledng wiekszg niz 1 m; w/w warunki nie dotyczg:

- dojazdéw, drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi
komunikacyjnej, w tym miejsc postojowych, wyjsc i wyjazdow z parkingbw podziemnych,
przejs¢ podziemnych,

- Sieci | urzgdzen oraz obstugujgcych ich obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej,

w tym przytaczy,

- stawow, oczek wodnych, drenazy,

- rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

- realizacji piwnic.

Ponadto nie dopuszcza sie budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci

wyzszych niz 1,0 m.

- nie dopuszcza sie wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujgcego negatywny
wptyw
na dziatki sgsiednie (nalezy zabezpieczy¢ sgsiednie dziatki przed negatywnym wplywem
przeksztafcen, w tym zmiang sptywu wod powierzchniowych);

- wzdituz granic nieruchomo$ci dopuszcza sie zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzern;
do planowanych nasadzen nalezy uzywac gatunkow roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

- podczas realizacji ustalenn planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy
dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

- zapewnienie obstugi komunikacyjne;j:

- nadrzedny ukfad komunikacyjny stanowig:

- droga wojewodzka nr 218 (o klasie drogi zbiorczej), ktérej odcinek od centrum
miejscowos$ci Nowy Dwor Wejherowski do granicy obrebow Nowy Dwér Wejherowski

i Bieszkowice zlokalizowany jest w granicach niniejszego planu miejscowego - oznaczony

01.KDZ;

- droga powiatowa nr 1402G (o klasie drogi lokalnej) — ulica Zbychowska, w granicach
niniejszego planu znajduje sie odcinek tej drogi od skrzyZzowania z drogg wojewddzkag
nr 218 w kierunku Zbychowa - oznaczony 02.KDL;

- wszelkie inwestycje nie drogowe oddziatywujgce na drogi uktadu nadrzednego (ij. budowa
nowych obiektow w sgsiedztwie drog wymagajgcych zjazdow, budowa infrastruktury, w tym
nawierzchni chodnikdw i Sciezek rowerowych, nowych podfgczen do drég uktadu nadrzednego)
muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi; w przypadku przebudowy drogi uktadu
nadrzednego zarzgdca drogi moze zlikwidowac istniejgce bezposrednie zjazdy i wykonac¢ nowe
dojazdy do nieruchomoSci;

- podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi lokalne oraz publiczne ciggi pieszo-jezdne.
Budowa nowych zjazddéw, urzgdzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z drog lokalnych
oraz publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych;

- uktad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne - stan prawny drog
wewnetrznych i ciggéw p.-j., wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych, poprzez ustanowienie
stuzebnosci przejazdu lub poprzez udziat wtascicieli dziatek budowlanych w powierzchni drogi
wewnetrznej; projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drég publicznych
w zakresie przytgczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych do drég publicznych;
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- dopuszcza sie wydzielenie wewnatrz kazdego z terenow urbanistycznych drog wewnetrznych
Jako niezbednych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 8,0 m (z zapewnieniem
trojkgtéw widocznosci na skrzyzowaniach drég wewnetrznych oraz z drogami wyzszej kategorii

- Sciecia narozne o min. wymiarach 5,0 m x 50 m) w postaci drég przelotowych lub
zakoniczonych placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;

- projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia z zarzgdcq drog publicznych w zakresie
przytgczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych do drog publicznych;

- w liniach rozgraniczajgcych drog nalezy przewidziec¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

- dla wszystkich terendéw urbanistycznych wyznaczonych w §5 przedmiotowego planu ustala sie
nastepujgce parametry dotyczgce minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

- min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej;

- min. 1 miejsce parkingowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki
budowlanej, ale nie mniej niz 3 miejsca parkingdbw oraz minimum 1mp na 10
zatrudnionych;

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg;

- Sposob realizacji — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojgcym lub
wbudowanym w bryte budynku lub podziemne migjsca parkingowe.

- uwzglednienie kosztow uzbrojenia terendéw: budowa wodociggdéw, kanalizacji sanitarnej

i deszczowe.

2. Kierunki_zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okreslenie podstawowego
przeznaczenie terenu.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 10 terenéw urbanistycznych oraz 14 terenéw pod
komunikacje, przedstawionych w tekscie i w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty za pomocg
nastepujgcych symboli:

1) 01.Ls —tereny lesne;

2) 02.ZN - tereny zieleni nieurzadzonej oraz wéd powierzchniowych, srodlgdowych
(do bezwzglednego zachowania), nieprzydatne pod zabudowe (w tym zadrzewienia,
nieuzytki, tereny podmokte, wody ptyngce, oczka wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako
biotycznie czynne), tereny rolnicze;

3) 03.U — tereny zabudowy ustugowej (w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego, ustugi o$wiaty i kultury oraz inne
zwigzane z obstugg mieszkancéw wraz z terenami sportowymi i rekreacyjnymi)

z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

4) 04.RM,MN,U — tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych), mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej jako uzupetniajgce;j;

5) 05.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

6) 06.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) 07.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

8) 08.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

9) 09.ZC —tereny cmentarza komunalnego wraz z zielenig towarzyszaca;

10) 10.R — tereny rolnicze;

11) 01.KDZ - tereny drog publicznych, zbiorczych;

12) 02.KDL, 03.KDL - tereny drog publicznych, lokalnych;

13) 04.KDD - tereny drég publicznych, dojazdowych;

14) 05.KDX — 08.KDX — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;

15) 09.KDW — 14.KDW - tereny drog wewnetrznych.

3. Obszary chronione przepisami o ochronie przyrody oraz inne formy ochrony (ochrona wadd,

ochrona przed powodzig, ruchami masowymi, itp.):

1) obszar planu jest w catosci potozony w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
(na podstawie Uchwaty Nr 143/VIlI/11 SWP z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego zmienionej Uchwatg Nr 263/XXIV/16 SWP z dnia 25 lipca 2016 r.
0 zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Trojmiejskiego Parku
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Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 sierpnia 2016 r., poz. 2946)) i obowigzujg na nim
zakazy i ograniczenia okreslone w aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych;

2) obszar planu jest polozony w granicach Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko-
Darzlubskie”;

3) teren opracowania lezy w granicach obszaru ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 — obowigzujg warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) na obszarze opracowania nie wystepujg tereny gornicze;

5) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

6) na obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

7) podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy
(obowigzujgce na dzien uchwalenia planu) dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w:
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., Nr 237, poz. 1348), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych grzybow objetych
ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie
zwierzat (Dz. U. z 2003 r., Nr 106, poz. 1002, ze zmianami).

4. Dziedzictwo kulturowe, zabytki

1) Na terenie przedmiotowego planu nie wystepujg budynki o wartosciach historyczno-kulturowych
wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego lub do gminnej ewidencji zabytkéw;

2) Na obszarze objetym planem wyznacza sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych ujetych
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu (zatgcznik graficzny nr 1);
roboty budowlane i ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie
Zlokalizowanym w obrebie strefy ochrony zabytkow archeologicznych wymagaja, przed ich
rozpoczeciem, podjecia dziatann okreslonych w przepisach regulujgcych zasady ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) na obszarze objetym planem wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ukfadu
ruralistycznego wsi Nowy Dwér Wejherowski, oznaczong na rysunku planu (zatacznik graficzny
nr 1), stanowigcg strefe ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie obowigzuje nakaz realizacji
symetrycznych dachéw dwuspadowych (zgodnie z ustaleniami w kartach terenu).

5. Uktad drogowy

1) Przez teren planu przebiegajg drogi stanowigce jego ukiad nadrzedny:

a) droga wojewddzka nr 218 (o klasie drogi zbiorczej), ktérej odcinek od centrum miejscowosci
Nowy Dwor Wejherowski do granicy obrebow Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice
zlokalizowany jest w granicach niniejszego planu miejscowego - oznaczony 01.KDZ;

b) droga powiatowa nr 1402G (o klasie drogi lokalnej) — ulica Zbychowska, w granicach
niniejszego planu znajduje sie odcinek tej drogi od skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 218 w
kierunku Zbychowa - oznaczony 02.KDL;

Wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukfadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow w

bezposrednim sasiedztwie drég wymagajacych zjazdéw, budowa infrastruktury, w tym
nawierzchni chodnikow i $ciezek rowerowych, nowych podigczeh do drog uktadu nadrzednego)
muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzgdcg drogi.

2) Podstawowy ukfad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowg drogi gminne lokalne oraz
dojazdowe (KDL i KDD), a takze publiczne ciggi pieszo-jezdne. Budowa nowych zjazdéw,
urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi,
dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z drog lokalnych i dojazdowych.

3) Kierunki modernizacji uktadu drogowego wynikajgce ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — nie ustala sie dla przedmiotowego terenu.

4) Zgodnie z informacjg z Zarzadu Drog Wojewddzkich w Gdansku, opracowany zostat projekt
,Przebudowy drogi wojewddzkiej nr 218 Gdansk - Krokowa, odcinek B i D" (m. in. z m.
Bieszkowice do m. Nowy Dwor Wejherowski), jednak nie uzysakno jeszcze pozwolenia na
budowe w/w inwestycji.

5) Rozwigzania przyjete w planie:
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a) poszczegolne tereny obstugiwane sg przez ulice, dojazdy oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegdinych terenéw elementarnych znajdujg
sie w ustaleniach szczegotowych dla tych terendw.

b) teren obstugiwany jest przez drogi publiczne, gminne, o klasie drég lokalnych i dojazdowych
oraz publiczne ciggi pieszo-jezdne:

- 03.KDL - ul. Ks. dr Leona Heyke,

- 04.KDD - ul. Akacjowa i Mahoniowa (czesciowo niewydzielona),

- 05.KDX - ul. Podgorna,

- 06.KDX - ul. Mahoniowa,

- 07.KDX - ul. Kalinowa (czesciowo niewydzielona),

- 08.KDX - ul. Ks. Jana Pawlowskiego;

ktoére stanowig podstawowy uktad komunikacyjny planu. Budowa nowych zjazdéw, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony
jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z drég dojazdowych. Mozliwe jest przeprowadzenie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drdg i ciggéw publicznych.

C) uktad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne (09.KDW - 14.KDW), mozliwe jest
przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych w/w drog i ciggow.

6. Infrastruktura techniczna:

6.1 Zaopatrzenia w wode:

1) nowe sieci wodociggowe oraz podigczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca;

3) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, za zgodg wiasciciela gruntu;

4) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni gtebinowych,
poprzedzonych badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

6.2 System kanalizacji sanitarnej:

1) nowe sieci kanalizacyjne oraz podtgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcg;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
za zgoda wiasciciela gruntu;

4) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekdw
do bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowac, a obiekty podtgczy¢ do kanalizacji;

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach
biologicznych (przydomowe oczyszczalnie Sciekéw) dla dziatek o powierzchni minimalnej 1500
m?, poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami
szczegGtowymi;

6.3 System kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe z drég, parkingdw i placow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji deszczowej lub do rowdw, rynien ulicznych, studni
chtonnych, zbiornikdw szczelnych itp.;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzgdzen stuzgcych
do odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za zgodg wiasciciela
gruntu;

3) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach wiasnosci dziatki;

4) nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wdéd opadowych w celu skierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci.
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6.4 Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) oraz
rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim
uzyskaniu zgody wiascicieli gruntu

3) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej
do potrzeb) w kazdym terenie urbanistycznym;

4) w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza sie jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatkg drogowg za zgoda zarzadcy (bez
wzgledu na nieprzekraczalne linie zabudowy);

5) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegdlnie
z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne.

6.5 Zaopatrzenie w ciepto:
1) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrédta o niskiej emis;ji
spalin i technologie ekologiczne.
6.6 Zaopatrzenie w gaz:
1) nowe sieci gazowe oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

6.7 Utylizacja odpadow statych — odpady state z terenu opracowania, muszg byé gromadzone
w granicach wtadania nieruchomosciami i zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Wejherowo okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong
firme wywozowg na skfadowisko odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzgdzajgcego
sktadowiskiem.

1.4. Rozwiazania alternatywne

W dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy
Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo nie przewidziano dodatkowej analizy
alternatywnych przewidywanych w planie miejscowym sposobow zagospodarowania i zainwesto-
wania, gdyz plan ten odnosi sie do najkorzystniejszych rozwigzan, ktére uwzgledniajg postep
technologiczny.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest konieczno$¢ rozwoju przestrzennego gminy. Na
obszarze planu przewidziano funkcje mieszkaniows, ustugowg i towarzyszacg im infrastrukture
techniczng (komunikacja itp.).

Na terenie planu wyklucza sie lokalizacje nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepisow odrebnych
(Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

Przyjete w dokumencie planu rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, stuzg ograniczeniu
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko poszczegdlnych sposobow zagospodarowania
i zainwestowania terendéw i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej
i kierunkéw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
ciggtosci struktur przyrodniczych.

Przyjety wariant zagospodarowania terenu jest rozwigzaniem najbardziej racjonalnym i daje
odpowiadajgce zapotrzebowaniom warunki i mozliwosci rozwoju terenédw w obszarze opracowania
przy jednoczesnym zachowaniu najcenniejszych walorow srodowiska i krajobrazu. Nie ma, zatem
potrzeby przewidywania rozwigzan alternatywnych dla terenu powyzszego planu miejscowego.

2. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
2.1. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte
w prognozie oddziatywania na srodowisko

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwér Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo.
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Prognoze oddziatywania na srodowisko dotyczacg przedmiotowego planu miejscowego opracowat
inz. architekt krajobrazu Maciej Gamalczyk.

Prognoza zawiera ocene wptywu na sSrodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla
potencjalne zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla $rodowiska, opisuje dziatania
majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych skutkow
oddziatywania na srodowisko projektowanego zainwestowania terenu.

W efekcie realizacji ustalen projektu planu dojdzie do przeksztafcen struktury funkcjonalno —
przestrzennej. Skutkiem ustalen planu jest przeznaczenie nowych terenéw (wzgledem dotychczas
obowigzujgcego MPZP oraz terendw nie objetych dotychczas MPZP) pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg na obszarze o powierzchni okoto 14 ha (tgcznie z drogami dojazdowymi i wewnetrznymi)
obejmujgcej aktualnie tereny rolne (przy tacznej powierzchni catego planu ok. 108 ha).

Bezposrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwigzane z przeksztatceniem
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, spowodujg znaczgce zmiany w Srodowisku
przyrodniczym. W wyniku realizacji zamierzen planu zmianom ulegna:

= charakter uzytkowania terenu,

= przypowierzchniowa warstwa litologiczna

= pokrywa glebowa,

= flora i fauna.

Posrednimi efektami realizacji zatozen planu bedzie:

= niewielki wzrost emisji zanieczyszczen powietrza — wzrost liczby statych emitorow
zanieczyszczen cieptowniczych i zrédet mobilnych — zwigzanych ze zwigkszonym ruchem
komunikacyjnym,
zwiekszony pobor wody z uje¢ podziemnych,
zwigkszony odptyw sciekow bytowych z nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,
wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,
wzrost szorstkosci terenu — ograniczenie przewietrzania;
zmiany struktury gatunkowej fauny i flory;
uproszczenie struktury biotycznej na niektérych terenach, przy jednoczesnym uzupetieniu
aktywnosci biologicznej innych obszarow.

Powstanie nowych drég zwiekszy powierzchnie potencjalnego sptywu zanieczyszczonych wod
opadowych. Projekt planu naklada obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu w miejscach
jego wystepowania.

Zgodnie z projektem planu tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wprowadzane sg na obszary
o korzystnych warunkach fizjograficznych pod wzgledem konfiguracji terenu, warunkéw gruntowo —
wodnych i bioklimatycznych.

Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang gtéwnie na powierzchni terenu juz
zmienionego przez dziatalno$¢ cziowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobdw i waloréw srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarbwno w granicach planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Ze wzgledu na ustalenia planu, charakter zabudowy oraz sposoby minimalizacji zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego, realizacja analizowanego projektu planu nie spowoduje niekorzystnego
oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z obszarami chronionymi potozonymi w
obrebie przedmiotowego planu oraz w szerszym sasiedztwie. Sciste przestrzeganie ustalen planu
stanowi wystarczajgce zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

2.2. Sposoéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wlasciwych
organow

2.2.1. Spos6b wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku

Pismem nr RGP.6721.1.3.2015.JK z dnia 07.09.2015 roku Wajt Gminy Wejherowo, na podstawie art.
53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1045 z pdzn. zm.) zwrocit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska w Gdansku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacii
wymaganych w prognozie oddzialywania na sSrodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice
w Gminie Wejherowo.

Pismem nr RDOS-Gd-PNII.411.20.43.2015.JK.1 z dnia 30.09.2015 r. (data wplywu do UG),
RDOS uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko do projektu planu z nastepujgcymi uwagami:

e W prognozie nalezy umiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy potozenie obszaru planu na tle
sgsiadujgcych form ochrony przyrody;

e W prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji poszczegdlnych
kart terenu projektu planu na formy ochrony przyrody zlokalizowane w granicach obszaru
objetego planem (Trojmiejski Park Krajobrazowy);

e W prognozie nalezy zawrze¢ informacje na temat ewentualnej zmiany przeznaczenia gruntéw
lesSnych na cele nieleSne na terenie projektu planu, wskazujgc przy tym szczegolowag
lokalizacje obszaru lasu, ktorej zmiana dotyczy, jego charakterystyke oraz cel, jakiemu ma
stuzy¢ taka zmiana;

e W prognozie konieczne jest przedstawienie analizy zgodnosci zapiséw projektu planu
z przepisami obowigzujgcymi w granicach form ochrony przyrody ( w tym TPK);

e W prognozie oddziatywania na Srodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

¢ informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust.
2 wiw ustawy, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspdiczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu
oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowania projektow dokumentow
powigzanych z tym dokumentem (art. 52, ust. 1 w/w ustawy);

e w prognozie oddziatywania na s$rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentoéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania
(art. 52 ust. 2 w/w ustawy);

Pismem nr RGP.6721.1.3.2015.JK z dnia 02.11.2016 roku Wéjt Gminy Wejherowo, na podstawie
art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku o ponowne uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniu 20.12.2016 roku do Wéjta Gminy Wejherowo wptynelo Postanowienie RDOS-Gd-
WZP.610.20.55.2016.JK (pismo z dnia 14.12.2016 roku), na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778
z pdzn. zm.) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2016 r., poz. 23 z p6ézn. zm.) o uzgodnieniu bez uwag przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem nr RGP.6721.1.3.2015.JK z dnia 02.11.2016 roku Wajt Gminy Wejherowo, na podstawie art.
54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.), art. 17 pkt. 6 lit. a) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.)
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o ponowne
zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko.

W dniu 20.12.2016 roku do Wo¢jta Gminy Wejherowo wplyneta Opinia RDOS-Gd-WZP.
410.20.70.2016.JK (pismo z dnia 14.12.2016 roku), na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3
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pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016
r., poz. 353 z pdézn. zm.), art. 17 pkt. 6 lit. a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), w ktorej organ
zaopiniowat przedmiotowy projekt z uwagami jak w w/w pismie.

2.2.2. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie oraz Pomorskiego
Panstwowego Wojewoédzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku.

Pismem nr RGP.6721.1.3.2015.JK z dnia 02.11.2016 roku, na podstawie art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016
r., poz. 353 z pézn. zm.) oraz art. 10, ust. 2 Ustawy z dnia 14 marca 1985. r. o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej (Dz. U z 2015 r., poz. 1412 z pdzn. zm.), Wojt Gminy Wejherowo zwrocit sie
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwor
Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo.

Na powyzsze pismo, ktore wptyneto do Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Wejherowie w dniu
16.09.2015 r., nie otrzymano odpowiedzi.

Pismem nr RGP.6721.1.3.2015.JK z dnia 02.11.2016 roku, w zwigzku z art. 54, ust. 1, stosownie
do art. 58, ust. 1, pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informagc;ji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.) Waéjt Gminy Wejherowo zwrdcit
sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie
0 zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

Na powyzsze pismo, ktére wptyneto do Stacji Sanitarno Epidemiologicznej w Wejherowie w dniu
10.11.2016 r., nie otrzymano odpowiedzi.

Pismem nr RGP.6721.1.3.2015.JK z dnia 02.11.2016 roku Wojt Gminy Wejherowo wystgpit
do Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku
0 zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw
wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo, stosownie do:
o art. 17 pkt. 6 lit. &) i art. 24, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
e art. 3, pkt. 1iart. 10, ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U z 2015 ., poz. 1412 z p6zn. zm.);

W pismie nr ONS.9022.4.369.2016.LZ z dnia 13.12.2016 roku (data wptywu do UG Wejherowo dnia
19.12.2016 r.) Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku wydat
Postanowienie, w ktérym przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zaopiniowat bez uwag.

2.3. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Ze wzgledu na znaczne oddalenie terenéw objetych projektem planu od granicy panstwa, nie
przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na Srodowisko w wyniku
realizacji ustalen przedmiotowego planu.

2.4. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje
dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu
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Wedtug art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wajt:

a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

b) ocenia postepy w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) opracowuje wieloletnie programy sporzadzania planéw, w nawigzaniu do ustalen studiow
z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wyniki powyzszych analiz Wojt przekazuje Radzie Gminy, po zasiegnieciu opinii Gminnej Komisji
Urbanistycznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci dokumentu, a w przypadku uznania tego dokumenty za nieaktualny w catosci lub
w czesci podejmuje dziatania zwigzane ze zmiang dokumentu.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku oraz w celu
unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/\WE w sprawie oceny
wplywu niektérych planéw i programéw na srodowisko wplyw ustalen projektu tegoz Planu
na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegolnych elementdéw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardéw jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania przekroczen,
wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany
bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie
ogolnodostepnej publikacji, ale zrodtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza
Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewodztwa), zrédta administracyjne wynikajgce
z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy
badania statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego. System monitorowania zmian
zachodzacych w omawianej przestrzeni opieraé sie powinien na okresowej ocenie przegladu
i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszarédw. Zas$ za najistotniejsze
z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:

- kontroli stanu jakosciowego wod podziemnych oraz powierzchniowych (proponowane
prowadzenie badan 2 razy w roku), rozwdj sieci monitoringu jakosci woéd powierzchniowych
i podziemnych i jej dostosowanie do wymagan wspolnotowych;

- wzmozenia monitoringu jakosci wody do spozycia przez ludzi szczegdlnie w odniesieniu do
zawartosci w wodzie wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych  (WWA),
trihalometanow (THM) oraz metali ciezkich;

- pomiaréw poziomow hatasu w obrebie wyznaczonych stref mieszkaniowych zlokalizowanych
w zasiegu bardziej ruchliwych odcinkéw drog oraz emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych
do powietrza (proponowana czestotliwos¢ pomiaréw - 2 razy w roku);

- obserwacji stanu powierzchni biologicznie czynnej i nasadzen zieleni ogrodowej (raz na 5 lat).
Podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzglednic przepisy
(obowigzujgce na dzien uchwalenia planu) dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w:
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. z 2014, poz. 1348), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzyboéw objetych ochrong (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1408) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 106, poz. 1002, z pézn. zm.).

3. Znaczace negatywne oddzialywanie na obszary Natura 2000

W najblizszym sgsiedztwie obszaru opracowania nie zlokalizowano obszaréw ochrony Natura 2000.
Najblizej potozone obszary, objete tg formg ochrony sg oddalone o ok.:

- 1,8 km w kierunku potudniowo-zachodnim SOOS ,Pefcznica” (PLH220020);

- 3,0 km w kierunku péthocno-zachodnim SOOS ,Biata” (PLH220016);

- 4,5 km w kierunku pothocno-wschodnim SOOS ,Bezlist koto Gniewowa” (PLH220102);

Zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem miejscowym, uwzgledniajgce ustalenia
dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody, wod podziemnych oraz dziatania ochronne
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ustalone w stosownych dokumentach dla zlokalizowanego w granicach planu Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego, nie powinno spowodowaé znaczgcego, negatywnego oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze zarowno na obszarze opracowania jak i na terenach sasiednich,
w tym na obszary Natura 2000.

4. Uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu

4. 1. Wnioski do projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 17 pkt. 1 oglosit o
przystgpieniu do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo.

Ogloszenie ukazato sie m.in. w Gazecie "Dziennik Battycki" w dniu 20 marca 2015 roku oraz na
tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy Wejherowo. Zainteresowani mogli sklada¢ wnioski do planu
w terminie do 09 kwietnia 2015 roku.

Zgodnie z art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 i pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.)

Wejt Gminy Wejherowo ogtosit o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na

Srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski

i Bieszkowice w Gminie Wejherowo, informujgc jednoczesnie:

e mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Gminy
Wejherowo,

e mozliwosci skladania uwag i wnioskéw, ktére zgodnie z art. 40 w/wym. ustawy mogg byc
sktadane w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomocg s$rodkéw komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem.

Whioski do prognozy mogg by¢ sktadane w terminie do dnia 09 kwietnia 2015 r.

W okresie od 18 sierpnia 1997 roku do 29 sierpnia 2018 roku do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice
w Gminie Wejherowo wplynety 22 wnioski od oséb fizycznych — wiadcicieli dziatek na terenie
objetym niniejszym planem.

W zwigzku z zawiadomieniem o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planu wptynety rowniez wnioski,
uwagi i informacje od instytucji, organéw administracji publicznej, ktére uczestnicza w procedurze
sporzgdzenia tego opracowania.

Wykaz wszystkich wnioskdw do planu stanowi zatgcznik do dokumentacji formalno-prawnej
przedmiotowego opracowania.

4.2. Uwagi do projektu planu

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wytozono do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
w dniach od 9 sierpnia 2018 roku do 30 sierpnia 2018 roku

W dniu 9 sierpnia 2018 roku o godz.11:00 w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo (w sali nr 11)
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami.

Termin skladania uwag do projektu planu uptynat w dniu 13 wrze$nia 2018 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie
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Gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. 1 w/w ustawy
Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag (wraz z uzasadnieniem), ktore wptynety do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu
miejscowego planu:

1. Pismo ztozone dnia 12.09.2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczace przeznaczenia czesci
terenu lesnego (o oznaczeniu w MPZP: 01.Ls) na dziatlce o nr ewidencyjnym 216/4 (obreb
Bieszkowice) na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw dziatka o nr 216/4 w czesci stanowi grunt lesny. Przedmiotowy teren
podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) iwymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa na
przeznaczenie na cele inne niz lesne.

Na tej podstawie grunty sklasyfikowane w EGIB jako Ls, zostaty ujete w planie miejscowym jako
teren 01.Ls, natomiast pozostata cze$¢ przedmiotowej dziatki zostata przeznaczona pod
zabudowe.

Ponadto zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo ,lIstniejgce na terenie grunty lesne nalezy zachowac
w dotychczasowej funkcji z wyjatkiem przeznaczenia ich na inwestycje celu publicznego”.
Ponadto na stronie 196 studium zapisano: ,Kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
na obszarze gminy Wejherowo zwigzane sg przede wszystkim z nowymi zalesieniami i
wyréwnywaniem granicy polano — lesnej, z jednej strony, za$ z drugiej na maksymalnym
ograniczaniu przeznaczania terendéw lesnych na cele nieleSne i ograniczenie fragmentaryzacii
istniejgcych laséw.”

Zatem przeznaczanie catosci w/w dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowitoby naruszenie ustalen studium oraz przepisow odrebnych.
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