ZARZADZENIE NR 173/2018
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie przyjecia dokumentu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragment wsi Gowino w Gminie Wejherowo wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432), art.55 wzwigzku zart. 46 pkt 1 oraz art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r. poz.2081) oraz
art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino
w Gminie Wejherowo.

§ 2. Przyjety dokument: projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru
kieruje do uchwalenia przez Rade Gminy Wejherowo w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945) iwraz zpodsumowaniem przekazuje
whasciwym organom: Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowemu
Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Wejherowie.

§ 3. Zalacznik do Zarzadzenia: zalgcznik nr 1 - Strategiczna ocena odzialywania na $rodowisko -
podsumowanie i uzasadnienie.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wit

Henryk Skwarlo
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 173/2018
Woéjta Gminy Wejherowo
z dnia 12 grudnia 2018 1.

WEJHEROWDO

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI GOWINO
W GMINIE WEJHEROWO

STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO
PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE

o ktéorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zm.)

ANe

PROJEKT

MAG PROJEKT Natalia Karwasz-Gamalczyk
ul. Sikorskiego 19, 84-200 Wejherowo, tel. 695 435 300, 501 352 997
e-mail: biuro.magprojekt@gmail.com
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino
w Gminie Wejherowo, wykonany zostat we wspodtpracy z Waojtem Gminy Wejherowo oraz Urzedem
Gminy Wejherowo przez zespdt autorski ,MAG Projekt” — Natalia Karwasz-Gamalczyk w Wejherowie
w nastepujgcym skiadzie:

1. | inz. arch. kraj. Maciej Gtowny projektant, Pdtnocna Okregowa Izba
Gamalczyk ekofizjografia oraz prognoza Urbanistow G-268/2009
oddziatywania na srodowisko
2. | mgr inz. Natalia Karwasz- Zagospodarowanie Pdtnocna Okregowa Izba
Gamalczyk przestrzenne, Infrastruktura Urbanistow G-269/2010
techniczna, skutki finansowe
uchwalenia planu

Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu planu zostala opracowana przez:
e inz. arch. kraj. Maciej Gamalczyk (autor).
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WSTEP

Podsumowanie, stanowi dokument, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081), w brzmieniu:

»Art. 55. 3. Do przyjetego dokumentu zatgcza sie pisemne podsumowanie zawierajgce

uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan

alternatywnych, a takze informacje, w jaki sposéb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaty uwzglednione:
1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko;
2) opinie wiasciwych organow, o ktorych mowa w art. 57 i 58;
3) zgfoszone uwagi i wnioski;
4) wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone;
5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

4. Organ opracowujgcy projekt dokumentu przekazuje przyjety dokument wraz
Z podsumowaniem, o ktérym mowa w ust. 3, wlasciwym organom, o ktérych mowa
w art. 57 i 58.

5. Organ opracowujgcy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw
realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko,
zZgodnie z czestotliwoscig i metodami, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 5.”

Art. 42. Organ opracowujgcy projekt dokumentu wymagajgcego udziatu spoteczenstwa:

1) rozpatruje uwagi i wnioski;

2) dotgcza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale
spofeczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage
i w jakim stopniu zostaty uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem
spofeczenstwa.”

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

1.1. Przedmiot planu

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo, zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/528/2014 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo.

Omawiany teren jest zlokalizowany w Srodkowej czesci obrebu geodezyjnego Gowino, pomiedzy
obrebami Petkowice oraz Ustarbowo. Obszar planu znajduje sie po wschodniej stronie drogi
powiatowej nr 1336G, stanowigcej centralng o$ wsi Gowino Mate i obejmuje obszar ograniczony od
pétnocy ulicg Kaszubskg oraz terenem Pola Golfowego Sierra Golf Club, od wschodu granice planu
stanowi granica terenu lesnego pokrywajgca sie z granicg Trojmiejskiego Parku krajobrazowego
(czesciowo rowniez graniczy z Rezerwatem przyrody "Lewice" oraz Specjalnym Obszarem Ochrony
Natura 2000 ,Biata” lezgcych w granicach TPK), natomiast od potudnia teren jest ograniczony ulicg
Jeziorng oraz przylega do brzegu jeziora Ustarbowskiego.

Caly omawiany teren pofozony jest w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz
w granicach Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”.

Powierzchnia catego terenu objetego planem wynosi okoto 183 ha.

1.2. Powigzania ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo
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Uchwatg Nr XXXII1/331/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. roku (ze zmianami) Rada Gminy Wejherowo
uchwalita obecne “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo”, ktére stanowi element strategii rozwoju gminy dotyczgcy zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety planem (zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do obowigzujgcego Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) stanowi:

- tereny predysponowane dla rozwoju mieszkalnictwa,

- tereny predysponowane dla rozwoju funkcji ustugowych,

- oraz odcinek drogi powiatowej nr 1336G.
Zgodnie z pkt. 1.6 czesci Il Studium — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” teren
objety przedmiotowym planem miejscowym lezy w granicach jednostki strukturalnej nr 7. Tereny
Gowina i Petkowic sg predysponowane do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej. Rozwdj zabudowy bedzie nastepowat w oparciu o uzupetienie istniejgcej struktury
przestrzennej. W zwigzku z funkcjonowaniem pola golfowego przewiduje sie rozwdj ustug turystki
i rekreacji oraz funkcji towarzyszacych tj. obiektéw zaplecza hotelowego, gastronomii oraz funkciji
turystycznych. Istniejagce na terenie grunty lesne nalezy zachowa¢ w dotychczasowej funkdji
z wyjatkiem przeznaczenia ich na inwestycje celu publicznego.

1.3. Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

1. Cele planu - W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo teren objety planem stanowi (poza istniejagcymi terenami zainwestowanymi o przewadze
funkcji mieszkaniowej) obszary predysponowane dla rozwoju mieszkalnictwa (jednorodzinnego)
oraz funkciji ustugowych.

Studium okre$la nastepujgce wskazniki dla projektowanej zabudowy na tym obszarze:
Wskazniki zabudowy dla terenéw o funkcji mieszkaniowej

Jako gtéwny kierunek wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie
zasade, ze lokalizuje sie je w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy (jako uzupetnienie
istniejgcej struktury przestrzennej), na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczna.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- forma zabudowy: wolnostojgca, szeregowa, blizniacza,

- powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojgcej w obrebie terenow
zabudowanych lub w ich poblizu — min. 800m?; dla zabudowy na nowych osiedlach
mieszkaniowych — min. 1000m?; dla zabudowy rezydencjonalnej — 3000 m?; dla zabudowy
szeregowej — min. 400 m?; dla zabudowy blizniaczej — min. 500 m?;

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5.

Wskazniki zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej

- nowe siedliska rolnicze mogg by¢ lokalizowane przede wszystkim w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych skupisk zabudowy,

- na terenach znacznie oddalonych od istniejgcych zabudowan dopuszcza sie lokalizacje
siedlisk zagrodowych dla gospodarstw rolnych o powierzchni nie mniejszej niz Srednia
powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Wejherowo.

Wskazniki zabudowy dla terenéw o funkcji ustugowej

W celu zapewnienia mieszkancom dostepu do ustug podstawowych oraz stworzenia warunkéw
dla rozwoju ustug, przyjmuje sie nastepujgce kierunki lokalizacji i ksztattowania terenéw
zabudowy ustug:

- w rejonach centréw jednostek osadniczych w sposdb pozwalajgcy na tworzenie systemu
przestrzeni publicznych;

- gtéwnie na dziatkach przylegajacych do gtéwnego uktadu komunikacyjnego;

- w sposoOb zapewniajgcy zachowanie minimalnej ilosci miejsc postojowych (1 miejsce
postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu).

Na terenie catej jednostki dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych do 1000m?.
Rozwigzania przyjete w planie miejscowym

- wyznaczenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

z zachowaniem art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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- przystgpienie do uzytkowania nowych obiektdéw budowlanych mozliwe jest po uzbrojeniu
w podstawowe media tj. energie elektryczng, wode oraz kanalizacje sanitarng;

- przeznaczenie terendw jest zgodne z zatozeniami studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego;

- nowg zabudowe (mieszkaniowa, ustugowg i towarzyszgcg) nalezy ksztattowaé wg
szczegbtowych warunkéw opisanych dla poszczegolnych terendw urbanistycznych (przy czym
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej);

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow nie spetniajgcych zapiséw planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy muszg by¢ zgodne z zapisami
planu;

- podziaty nieruchomosci (w tym wydzielenia dziatek budowlanych, drég i innych terendw
urbanistycznych) na zasadach okreslonych odrebnie dla kazdego terenu urbanistycznego (patrz:
Rozdziat Il, Ustalenia szczegdtowe);

- podczas podziatu na nowe dziatki budowlane dopuszcza sie tolerancje wielkosci powierzchni
dziatki do 5%;

- mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod
drogi i ciggi komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji;

- dopuszcza sie utrzymanie istniejagcego sposobu uzytkowania lub mozliwosé czasowego
wykorzystania terenu na inne, istniejgce funkcje niz wskazane w planie, pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu
i zagospodarowaniu terendw i obiektéw sasiadujgcych

- ochrona przyrody oraz srodowiska naturalnego:

- obszar planu jest w cafoSci potozony w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego
(na podstawie Uchwaly Nr 143/VIl/11 SWP z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego zmienionej Uchwatg Nr 263/XXIV/16 SWP z dnia 25 lipca 2016 r. o zmianie uchwaty
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom.
Z dnia 16 sierpnia 2016 r., poz. 2946)) i obowigzujg na nim zakazy i ograniczenia okreslone w aktualnie
obowigzujgcych przepisach odrebnych;

- otulina Parku zostata wyznaczona indywidualnie jako strefa ochronna w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalno$ci cztowieka; zadna inwestycja oraz dziatalno$¢
gospodarcza na terenie otuliny nie moze oddziatywac szkodliwie na Trojmiejski Park Krajobrazowy;

- obszar planu jest potozony w granicach Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”;

- na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

- zgodnie z ,ewidencjg wod, urzgdzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw” prowadzong
przez Zarzad Melioracji i Urzgdzernr Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku na terenie planu
znajduje sie odcinek rowu nr R-A oraz urzgdzenia drenarskie (oznaczone na zatgczniku nr 1 do uchwaty),
ktére stanowig urzgadzenia melioracji wodnych szczegéfowych — utrzymywanie w/w urzgdzen nalezy
do zainteresowanych wiascicieli gruntéw, a jezeli urzgdzenia te sg objete dziatalnoScig spotki wodnej —
do tej spotki;

- zachowaniu, konserwacji i udraznianiu podlegajg istniejgce oczka i zbiorniki wodne, cieki oraz rowy;
planowane zagospodarowanie terenu nie moze StanowiC Zzrodfa zanieczyszczania istniejgcych wod
powierzchniowych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkow wodnych na obszarze objetym planem
i terenach przylegtych;

- obszar planu miejscowego graniczy od wschodu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1) z Rezerwatem
przyrody "Lewice" (forfowiskowy) oraz Specjalnym Obszarem Ochrony Natura 2000 ,Biata” PLH220016,
dla ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia okreSlone w aktualnie obowigzujgcych przepisach
odrebnych;

- wprowadza sie zakaz lokalizowania w strefie 200 m od granic rezerwatu nowych liniowych elementéw
infrastruktury (z wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego o znaczeniu lokalnym i inwestycji
zwigzanych z zabudowg dziatek budowlanych) oraz innych przedsiewzie¢ moggcych negatywnie
wplyng¢ na przedmiot ochrony rezerwatu oraz obszaru Natura 2000 (§12 Zarzgdzenia Nr 26/2012
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku);

- planowana zabudowa, w tym sposob zaopatrzenia w wode, odprowadzania S$ciekow sanitarnych, wod
opadowych oraz podpiwniczenia budynkow, nie moze powodowac zmiany stosunkéw wodnych
na sgsiadujgcym obszarze rezerwatu bedgcego cze$cig obszaru Natura 2000 (§13, pkt. 3 Zarzgdzenia
Nr 26/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, zatgcznik nr 6 Zarzgdzenia
Nr 27/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku), co nalezy wykazaé w projektach
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budowlanych i w projektach branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
budowy;
nalezy zachowac w jak najwiekszym stopniu istniejgce aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
Zlokalizowane wzdtuz drég. Dopuszcza sie ciecia sanitarne oraz przycinanie drzew zagrazajgcych
budynkom. Dopuszcza sie wycinke drzew w przypadku:
- zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w obrebie nowo projektowanych skrzyzowan
istniejgcych i nowo projektowanych drég obstugujgcych teren zmiany planu;
- przebudowy lub remontu istniejgcych drdg publicznych;
- budowy nowej lub przebudowy istniejgcej sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
planu, kolidujgcej z istniejgcymi zadrzewieniami.
wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg muszg zawieraC sie w
granicach wtasnosci nieruchomosci;
nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi normami;
ustala sie zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wiekszg niz 1 m; w/w warunki nie dotyczg:
- dojazdbw, drég wewnetrznych, ciggébw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej, w tym
migjsc postojowych, wyjs¢ i wyjazdéw z parkingdbw podziemnych, przejs¢ podziemnych,
- sieci i urzgdzen oraz obstugujgcych ich obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym przytaczy,
- stawdw, oczek wodnych, drenazy,
- rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,
- realizacji piwnic.
Ponadto nie dopuszcza sie budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci wyzszych niz 1,0 m.
Dopuszczone powyzej podwyzszanie terenu o 1,0 m w stosunku do aktualnego poziomu terenu nie
moze powodowac¢ zmian stosunkéw wodnych w granicach sgsiadujgcego obszaru Natura 2000 ,Biata”
PLH220016 oraz rezerwatu przyrody ,Lewice”.
nie dopuszcza sie wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujgcego negatywny wplyw na
dziatki sgsiednie (nalezy zabezpieczyC sgsiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztafcen, w
tym zmiang sptywu wod powierzchniowych);
wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza sie zielen izolacyjng w postaci trwafych nasadzen;
do planowanych nasadzern nalezy uzywac gatunkdéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;
podczas realizacji ustaleri planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy dotyczace
ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami 0 ochronie
przyrody.

- zapewnienie obstugi komunikacyjne;j:

nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 1336G (Zakrzewo — Strzepcz —
Wejherowo - istniejgca ul. Wejherowska; oznaczona na rysunku planu symbolem 01.KDZ)
zlokalizowana czes$ciowo w granicach niniejszego planu.

wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukfadu nadrzednego (1. budowa nowych obiektéw
w bezpodrednim sgsiedztwie drég wymagajgcych zjazdéw, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni
chodnikéw i Sciezek rowerowych, nowych podifgczenn do drég uktadu nadrzednego) muszg byc¢
uzgodnione z odpowiednim zarzgdcg drogi;

podstawowy uktad komunikacyjny stanowg drogi dojazdowe gminne (KDD). Budowa nowych
zjazdow, urzgdzern infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okre$lonych przez zarzgdce drogi,
dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z drog dojazdowych;

uktad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne - stan prawny drog
wewnetrznych i ciggow p.-j., wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych, poprzez ustanowienie stuzebnosci
przejazdu lub poprzez udziat wtascicieli dziatek budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej;
projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia z zarzgdcg drég publicznych w zakresie
przytaczenia nowo wydzielanych drég wewnetrznych do drég publicznych;

dopuszcza sie wydzielenie wewnagtrz kazdego z terendéw urbanistycznych drég wewnetrznych jako
niezbednych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 8,0 m (z zapewnieniem trojkatéw
widocznosci na skrzyzowaniach drég wewnetrznych oraz z drogami wyzszej kategorii - $ciecia
narozne o min. wymiarach 5,0 m x 5,0 m) w postaci drég przelotowych lub zakoriczonych placem
manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m;

w liniach rozgraniczajgcych drég nalezy przewidziec lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych;

dla wszystkich terenéw urbanistycznych wyznaczonych w §5 przedmiotowego planu ustala sie
nastepujgce parametry dotyczgce minimalnej liczby migjsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:
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2.

- min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlaneyj;

- min. 1 miejsce parkingowe na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej,
ale nie mniej niz 3 miejsca parkingébw oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

- Sposob realizacji — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojgcym lub wbudowanym
w bryte budynku lub podziemne miejsca parkingowe.

- uwzglednienie kosztéw uzbrojenia terendéw: budowa wodociggow, kanalizacji sanitarnej i

deszczowe;j.

Kierunki _zagospodarowania przestrzennego ustala sie poprzez okreslenie podstawowego

przeznaczenie terenu.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 16 terendw urbanistycznych oraz 77 terenéw pod
komunikacje, przedstawionych w tekscie i w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty za pomocg
nastepujgcych symboli:

1)
2)

9)

01.Ls —tereny lesne;

02.ZN — tereny zieleni urzgdzonej oraz nieurzgdzonej, w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, oczka i cieki wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako biotycznie czynne, do
bezwzglednego zachowania;

03.RM,MN,U — tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych), mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej jako uzupetniajacej;

04.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

05.MN — 14.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

15.PT - pas techniczny do lokalizaciji infrastruktury technicznej;

16.R —tereny rolnicze.

01.KDZ — tereny drog publicznych, zbiorczych;

02.KDD — 19.KDD - tereny drog publicznych, dojazdowych;

10) 20.KDW — 75.KDW - tereny drég wewnetrznych;
11) 76.KDX - tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych;
12) 77.KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych;

3.

Obszary chronione przepisami o ochronie przyrody oraz inne formy ochrony (ochrona wéd,

ochrona przed powodzig, ruchami masowymi, itp.):

1)

2)

3)

4)
5)
6)

obszar planu jest w catosci potozony w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
(na podstawie Uchwaty Nr 143/VII/11 SWP z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego zmienionej Uchwatg Nr 263/XXIV/16 SWP z dnia 25 lipca 2016 r.
o zmianie uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 16 sierpnia 2016 r., poz. 2946));

obszar planu miejscowego graniczy od wschodu (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1

do uchwaly) z Rezerwatem przyrody "Lewice" (torfowiskowy) oraz Specjalnym Obszarem

Ochrony Natura 2000 ,Biata” PLH220016, dla ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia

okreslone w aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych;

na obszarze planu znajdujg sie tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych (spadki

terenu powyzej 15% - oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1):

a) ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia osuwaniem sie mas ziemi w przypadku
projektowania zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ szczegétowe badania geologiczne,
przed opracowaniem projektu budowlanego, ktére powinny umozliwic¢: obliczenie statecznosci
zbocza w stanie istniejgcym, w trakcie realizacji inwestycji i po jej wykonaniu, zaprojektowanie
witasciwych rozwigzan technicznych koniecznych dla zachowania statecznosci obiektow
budowlanych w sgsiedztwie, opracowanie prognozy wptywu inwestycji na srodowisko oraz
ewentualne zaprojektowanie monitoringu w trakcie realizacji inwestycji;

b) w przypadku stwierdzenia mozliwosci wystepowania osuwania sie mas ziemnych nalezy
przewidzie¢ w projekcie srodki techniczne chronigce przed ich osuwaniem;

na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;

na obszarze opracowania nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ przepisy

(obowigzujgce na dzien uchwalenia planu) dotyczace ochrony gatunkowej zawarte w:

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko
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wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., Nr 237, poz. 1348), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzybéw objetych
ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie
zwierzat (Dz. U. z 2003 r., Nr 106, poz. 1002, ze zmianami).

4. Dziedzictwo kulturowe, zabytki

1) Fragment obszaru przedmiotowego planu (w rejonie skrzyzowania ulic Wejherowskiej, Diugiej,
Jeziornej oraz Starowiejskiej, zgodnie z rysunkiem planu) lezy w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Gowino, dla ktérej ustala sie
nastepujgce zasady ochrony:

a) zachowanie i kontynuacja tradycji budowlanej wsi i regionu historyczno-kulturowego Kaszub
Pdtnocnych (zgodnie z ustaleniami i parametrami w kartach terenu);

b) stosowanie form architektonicznych oraz materiatow budowlanych i kolorystyki zgodnych
z tradycjg budowlang regionu historyczno-kulturowego Kaszub Pdétnocnych (zgodnie z ustale-
niami i parametrami w kartach terenu );

c) zachowanie i ochrona zieleni historycznej; dopuszcza sie wszelki zabiegi pielegnacyjne
i konserwacyjne na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2) Wokot strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gowino wyznacza sie strefe ochrony otoczenia
i ekspozyciji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z rysunkiem planu). Dla obszaru
objetego strefg ustala sie ograniczenie intensywnosci i wysokosci zabudowy (zgodnie z
ustaleniami i parametrami w kartach terenu).

3) Na obszarze objetym planem (ul. Dluga 1, zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku nr 1 do
uchwalty) znajduje sie budynek o zachowanych walorach historyczno-kulturowych, wspottworzacy
klimat historycznej zabudowy w objetym strefg ochrony konserwatorskiej uktadzie ruralistycznym,
objety ochrong ustaleniami niniejszego planu w zakresie:

- historycznego ksztattu bryty,
- historycznej formy dachu,
- zachowanego historycznego detalu.

4) W granicach planu zlokalizowano wartosciowe zadrzewienia - zielen historyczng (nasadzenia
alejowe wzdtuz ulicy Wejherowskiej, oznaczone na zatgczniku nr 1 do uchwalty), dla ktérej ustala
sie ochrone poprzez zachowanie i rewaloryzacje; dopuszcza si¢ wszelkie zabiegi pielegnacyjne
i konserwacyjne na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw

5) iopieki nad zabytkami;

6) W przypadku odkrycia w trakcie trwajgcych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi,
nalezy zgodnie z art. 32 i 33 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. 2017, poz. 2187 z pdzn. zm.), przy uzyciu dostepnych srodkow
zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i oznakowac miejsce jego znalezienia oraz niezwiocznie
zawiadomi¢ Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Wajta Gminy;

5. Uktad drogowy

1) Przez teren planu przebiega droga powiatowa nr 1336G (Zakrzewo — Strzepcz — Wejherow) -
istniejgca ul. Wejherowska; oznaczona na rysunku planu symbolem 01.KDZ) zlokalizowana
czesciowo w granicach niniejszego planu. Wszelkie inwestycje zwigzane z drogami uktadu
nadrzednego (tj. budowa nowych obiektdw w bezposrednim sasiedztwie drég wymagajgcych
Zjazdow, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych
podtgczen do drog ukfadu nadrzednego) muszg by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi.
Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowg drogi dojazdowe gminne
(KDD). Budowa nowych zjazddw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z drég
dojazdowych.

2) Kierunki modernizacji uktadu drogowego wynikajgce ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego — nie ustala sie dla przedmiotowego terenu.
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3) Rozwigzania przyjete w planie:

a) poszczegolne tereny obstugiwane sg przez ulice, dojazdy oznaczone na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegodlnych terendw elementarnych znajdujg sie
w ustaleniach szczegdtowych dla tych terenow.

b) teren obstugiwany jest przez drogi publiczne, gminne, o klasie drég dojazdowych:
- 02.KDD - ul. Jeziorna (nr 129018G),
- 03.KDD - ul. Kaszubska (nr 129042G),
- 04.KDD - ul. Nad stawami,
- 05.KDD - ul. Réwna,
- 06.KDD - ul. Podgérna (nr 129044G),
- 07.KDD - ul. Wodna;
- 08.KDD;
- 09.KDD - ul. Jarzebinowa;
- 10.KDD;
- 11.KDD - ul. Wichrowe Wzgorza;
- 12.KDD;
- 13.KDD;
- 14.KDD;
- 15.KDD;
- 16.KDD - ul. Mifa;
- 17.KDD;
- 18.KDD - ul. Zakatna;
- 19.KDD - ul. Starowiejska (nr 129043G);
ktore stanowig podstawowy uktad komunikacyjny planu. Budowa nowych zjazdéw, urzadzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi, dozwolony
jeden wjazd na kazdg dziatke budowlang z drég dojazdowych. Mozliwe jest przeprowadzenie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi.

c) uklad pomocniczy stanowig publiczne ciggi pieszo-jezdne (76.KDX), drogi wewnetrzne
(20.KDW - 75.KDW) oraz ciggi pieszo-jezdne (77.KDX); mozliwe jest przeprowadzenie
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych w/w drég i ciggow;

6. Infrastruktura techniczna:

6.1 Zaopatrzenia w wode:

1) nowe sieci wodociggowe oraz podigczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) nowe sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcg;

3) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drdg, za zgodg wiasciciela gruntu;

4) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni gtebinowych,
poprzedzonych badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

5) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
oraz zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego;

6) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci
zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw.

6.2 System kanalizacji sanitarnej:

1) nowe sieci kanalizacyjne oraz podtgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadcg;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
za zgodg wiasciciela gruntu;
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4) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
do bezodptywowych, szczelnych zbiornikbw, okresowo oproznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowac, a obiekty podigczy¢ do kanalizaciji;

5) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych w postaci mini oczyszczalni biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie $ciekéw) dla dziatlek o powierzchni minimalnej 1500 m?
poprzedzonych badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych zgodnie z przepisami
szczegotowymi, z wykluczeniem w/w rozwigzania dla terenéw potozonych w odlegtosci 200 m
od granicy Rezerwatu przyrody "Lewice" oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Biata”
PLH220016 (tereny o oznaczeniach 12.MN oraz cze$ciowo 03.RM,MN,U, 04.MN,U, 11.MN,
13.MN);

6.3 System kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe z drég, parkingdw i placéw manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji deszczowej lub do rowdw, rynien ulicznych, studni
chtonnych, zbiornikéw szczelnych itp.;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzgdzen stuzgcych
do odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgodg wiasciciela
gruntu;

3) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych z terendéw zabudowanych oraz
przeznaczonych pod zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych
zorganizowanych systemow odprowadzania wod, powinno odbywac sie w granicach wtasnosci
dziatki (nie moze powodowac sptywu wod opadowych na teren sgsiedniej nieruchomosci),
w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie chionne, zbiorniki itp.), co nalezy wykazac
w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie uzyskania pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia budowy;

4) sposob odprowadzania wod opadowych z terendw o oznaczeniach 11.MN, 12.MN oraz drég
30.KDW - 34.KDW, nie moze powodowacC zmiany stosunkéw wodnych na sasiadujgcym
obszarze rezerwatu bedacego czescig obszaru Natura 2000 (§13, pkt. 3 Zarzgdzenia
Nr 26/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, zatgcznik nr 6
Zarzadzenia Nr 27/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku), co nalezy
wykazac w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie uzyskania pozwolenia
na budowe lub zgtoszenia budowy,

5) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z w/w terendéw do odbiornika zlokalizowanego
poza terenem dziatki lub terenem objetym inwestycjg, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
lub wiascicielem terenu lub w/w odbiornika;

6) dopuszcza sie wykorzystanie kazdego z niezabudowanych terenéw w granicach niniejszego
planu miejscowego (szczegdlnie terendw oznaczonych na rysunku planu jako 02.ZN)
na potrzeby gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowéw odwadniajgcych, zbiornikow
retencyjnych i innych urzgdzen), wynikajgcej ze sporzgdzonego w tym celu opracowania
funkcjonalno-uzytkowego.

6.4 Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy
wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) oraz
rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim
uzyskaniu zgody witascicieli gruntu

3) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej
do potrzeb) w kazdym terenie urbanistycznym;

4) w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatkg drogowg za zgodg zarzadcy (bez
wzgledu na nieprzekraczalne linie zabudowy);

5) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegolnie
z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne.

6.5 Zaopatrzenie w ciepto:
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1) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrédta o niskiej emis;ji
spalin i technologie ekologiczne.
6.6 Zaopatrzenie w gaz:
1) nowe sieci gazowe oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

6.7 Utylizacja odpadow stalych — odpady state z terenu opracowania, muszg by¢é gromadzone
w granicach wiladania nieruchomosciami i zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Wejherowo okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong
firme wywozowg na skifadowisko odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzgdzajgcego
sktadowiskiem.

1.4. Rozwiagzania alternatywne

W dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino
w Gminie Wejherowo nie przewidziano dodatkowej analizy alternatywnych przewidywanych w planie
miejscowym sposobdéw zagospodarowania i zainwestowania, gdyz plan ten odnosi sie do naj-
korzystniejszych rozwigzan, ktére uwzgledniajg postep technologiczny.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest konieczno$¢ rozwoju przestrzennego gminy. Na
obszarze planu przewidziano funkcje mieszkaniowg, ustugowg i towarzyszacg im infrastrukture
techniczng (komunikacja itp.).

Na terenie planu wyklucza sie lokalizacje nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepisow odrebnych
(Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

Przyjete w dokumencie planu rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, stuzg ograniczeniu
negatywnych oddziatywan na $rodowisko poszczegdlnych sposobow zagospodarowania
i zainwestowania terendéw i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzennej
i kierunkéw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
ciggtosci struktur przyrodniczych.

Przyjety wariant zagospodarowania terenu jest rozwigzaniem najbardziej racjonalnym i daje
odpowiadajgce zapotrzebowaniom warunki i mozliwosci rozwoju terenéw w obszarze opracowania
przy jednoczesnym zachowaniu najcenniejszych walorow srodowiska i krajobrazu. Nie ma, zatem
potrzeby przewidywania rozwigzan alternatywnych dla terenu powyzszego planu miejscowego.

2. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
2.1. Sposoéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione ustalenia zawarte
w prognozie oddzialywania na srodowisko

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo.

Prognoze oddziatywania na srodowisko dotyczgcg przedmiotowego planu miejscowego opracowat
inz. architekt krajobrazu Maciej Gamalczyk.

Prognoza zawiera ocene wptywu na sSrodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla
potencjalne zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla $rodowiska, opisuje dziatania
majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych skutkow
oddziatywania na srodowisko projektowanego zainwestowania terenu.

W efekcie realizacji ustalen projektu planu dojdzie do znaczgcych przeksztatcen struktury
funkcjonalno — przestrzennej. Skutkiem ustalen planu jest przeznaczenie nowych terenéw (wzgledem
dotychczas obowigzujgcego MPZP) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg na obszarze
0 powierzchni okoto 2 ha (tgcznie z drogami dojazdowymi i wewnetrznymi) obejmujacej aktualnie
tereny rolne (przy tacznej powierzchni catego planu ok. 183 ha).

Bezposrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwigzane z przeksztatceniem
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, spowodujg znaczgce zmiany w Srodowisku
przyrodniczym. W wyniku realizacji zamierzen planu zmianom ulegna:
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= charakter uzytkowania terenu,

= przypowierzchniowa warstwa litologiczna
= pokrywa glebowa,

= floraifauna.

Posrednimi efektami realizacji zatozen planu bedzie:

= niewielki wzrost emisji zanieczyszczen powietrza — wzrost liczby statych emitorow
zanieczyszczen cieptowniczych i zrédet mobilnych — zwigzanych ze zwigkszonym ruchem
komunikacyjnym,
zwiekszony pobdr wody z uje¢ podziemnych,
zwiekszony odptyw sciekow bytowych z nowych terendw mieszkaniowych i ustugowych,
wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,
wzrost szorstkosci terenu — ograniczenie przewietrzania;
zmiany struktury gatunkowej fauny i flory;
uproszczenie struktury biotycznej na niektérych terenach, przy jednoczesnym uzupetnieniu
aktywnosci biologicznej innych obszaréw.

Powstanie nowych drég zwiekszy powierzchnie potencjalnego sptywu zanieczyszczonych wéd
opadowych. Projekt planu nakfada obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu w miejscach
jego wystepowania.

Zgodnie z projektem planu tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wprowadzane sg na obszary
o korzystnych warunkach fizjograficznych pod wzgledem konfiguracji terenu, warunkow gruntowo —
wodnych i bioklimatycznych.

Zmiany struktury funkcjonalno — przestrzennej dokonane zostang gtéwnie na powierzchni terenu juz
zmienionego przez dziatalno$¢ cziowieka. Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych
przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobdéw i waloréow srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarébwno w granicach planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Ze wzgledu na ustalenia planu, charakter zabudowy oraz sposoby minimalizacji zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego, realizacja analizowanego projektu planu nie spowoduje niekorzystnego
oddziatywania na funkcjonowanie powigzan przyrodniczych z obszarami chronionymi potozonymi
w obrebie przedmiotowego planu oraz w szerszym sasiedztwie. Sciste przestrzeganie ustalen planu
stanowi wystarczajgce zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

2.2. Sposoéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione opinie wlasciwych
organéw

2.2.1. Sposob wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015 z dnia 03.09.2015 roku Wajt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U.z 2018 r., poz. 2081 z pbézn. zm.) zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na sSrodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo.
Pismem nr RDOS-Gd-PNII.411.20.42.2015.JK.1 z dnia 30.09.2015 r. (data wptywu do UG), RDOS
uzgodnit zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko do projektu planu z nastepujgcymi uwagami:
e W prognozie nalezy umiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujgcy pofozenie obszaru planu na tle
sgsiadujgcych form ochrony przyrody;
e W prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wptywu realizacji poszczegdlnych
kart terenu projektu planu na formy ochrony przyrody zlokalizowane w sasiedztwie (Natura
2000 ,Biata” PLH220016 — obowigzujgcy PZO — Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biata PLH220016, Dz. U. Woj. Pom. z 2013 r.,
poz. 457 ze zm.; Rezerwat Przyrody ,lewice” — obowigzujgcy Plan Ochrony — Zarzgdzenie
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 28 wrzesnia 2012 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Lewice”, Dz. U. Woj. Pom.
z 2012 r. , poz. 3435) w oparciu o aktualny stan dokumentacji przyrodniczej i dostepne fakty
potwierdzajgce takie oddziatywanie;

e w prognozie oddzialywania na Srodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

¢ informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust.
2 wiw ustawy, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspdiczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu
oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowania projektow dokumentow
powigzanych z tym dokumentem (art. 52, ust. 1 w/w ustawy);

e W prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte
w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentoéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania
(art. 52 ust. 2 w/w ustawy);

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015.JK z dnia 22.12.2016 roku Wojt Gminy Wejherowo, na podstawie
art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku o uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniu 03.02.2017 roku do Wéjta Gminy Wejherowo wptynelo Postanowienie RDOS-Gd-
WZP.610.20.1.2017.JK (pismo z dnia 30.01.2017 roku), na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z p6zn. zm.) o odmowie uzgodnienia przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z Uzasadnieniem przyjetym w w/w
Postanowieniu).

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015.JK z dnia 22.12.2016 roku Wajt Gminy Wejherowo, na podstawie art.
54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2091), art. 17 pkt. 6 lit. a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie
Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniu 03.02.2017 roku do Wéjta Gminy Wejherowo wplyneta negatywna Opinia RDOS-Gd-
WZP.410.20.1.2017.JK (pismo z dnia 30.01.2017 roku), na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2018r., poz. 2091) oraz art. 17 pkt. 6 lit. a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ktérej uzasadnienie zawiera
w/w opinia oraz Postanowienie RDOS-Gd-WZP.610.20.1.2017.JK z dnia 30.01.2017 roku.

Po uwzglednieniu uwag zawartych w powyzszej Opinii oraz Postanowieniu RDOS w Gdansku,
dokonano niezbednej korekty ustalenn przedmiotowego planu miejscowego, a nastepnie ponownie
przediozono projekt planu do opiniowania i uzgodnieh.

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015.JK z dnia 21.05.2017 roku Waéjt Gminy Wejherowo, na podstawie
art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku o0 ponowne uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko.
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W dniu 29.06.2017 roku do Wéjta Gminy Wejherowo wptynelo Postanowienie RDOS-Gd-
WZP.610.20.20.2017.JK (pismo z dnia 24.06.2017 roku), na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. b) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z pézn. zm.) o uzgodnieniu bez uwag przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015.JK z dnia 21.05.2017 roku Wojt Gminy Wejherowo, na podstawie art.
54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 353 z pdzn. z 2091), art. 17 pkt. 6 lit. a) ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku o ponowne
zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Gowino w Gminie Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W dniu 29.06.2017 roku do Woéjta Gminy Wejherowo wplyngta Opinia RDOS-Gd-
WZP.410.20.53.2018.JK (pismo z dnia 24.06.2017 roku), na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2018 r., poz. 2091), art. 17 pkt. 6 lit. @) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w kidrej organ zaopiniowat
przedmiotowy projekt z uwagami jak w w/w pismie.

2.2.2. Sposo6b wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015 z dnia 03.09.2015 roku, na podstawie art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie  $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na  Srodowisko
(Dz. U. z 2018 ., poz. 2091) oraz art. 10, ust. 2 Ustawy z dnia 14 marca 1985. r. o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U z 2015 r., poz. 1412 z pézn. zm.), Wojt Gminy Wejherowo zwrdcit sie
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na srodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino
w Gminie Wejherowo.

Na powyzsze pismo, ktére wptyneto do Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Wejherowie w dniu
16.09.2015 r., nie otrzymano odpowiedzi.

Pismem nr RGP.6721.1.2.2015.JK z dnia 22.12.2016 roku, w zwigzku z art. 54, ust. 1, stosownie
do art. 58, ust. 1, pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.) Wojt Gminy Wejherowo zwrdcit
sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie o zaopinio-
wanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gowino
w Gminie Wejherowo wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Na powyzsze pismo, ktére wptyneto do Stacji Sanitarno Epidemiologicznej w Wejherowie w dniu
02.01.2017 r., nie otrzymano odpowiedzi.

2.3. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione wyniki
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Ze wzgledu na znaczne oddalenie terenéw objetych projektem planu od granicy panstwa, nie
przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w wyniku
realizacji ustalen przedmiotowego planu.

2.4. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje
dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu

Strona 14 z 21

Id: D92F88D4-A991-4052-B3A3-C8B51DBEBFCD. Podpisany Strona 14



Wediug art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wajt:

a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

b) ocenia postepy w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) opracowuje wieloletnie programy sporzadzania planéw, w nawigzaniu do ustalen studiow
z uwzglednieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Wyniki powyzszych analiz Wojt przekazuje Radzie Gminy, po zasiegnieciu opinii Gminnej Komisji
Urbanistycznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci dokumentu, a w przypadku uznania tego dokumenty za nieaktualny w catosci lub
w czesci podejmuje dziatania zwigzane ze zmiang dokumentu.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 roku oraz w celu
unikniecia powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny
wplywu niektérych planéw i programéw na srodowisko wptyw ustalen projektu tegoz Planu
na Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegolnych elementdw przyrodniczych,
dotrzymywaniu standardéw jakosci $rodowiska, obszarach wystepowania przekroczen,
wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany
bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie Srodowiska, wydawanych w formie
ogolnodostepnej publikacji, ale zrodtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza
Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewodztwa), zrédita administracyjne wynikajgce
z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapisow ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy
badania statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego. System monitorowania zmian
zachodzacych w omawianej przestrzeni opieraé sie powinien na okresowej ocenie przegladu
i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszaréw. Za$ za najistotniejsze
z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:

- kontroli stanu jakosciowego wod podziemnych oraz powierzchniowych (proponowane
prowadzenie badan 2 razy w roku), rozwdj sieci monitoringu jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych i jej dostosowanie do wymagan wspolnotowych;

- wzmozenia monitoringu jakosci wody do spozycia przez ludzi szczegdlnie w odniesieniu do
zawartosci w wodzie wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych (WWA), trihalo-
metanow (THM) oraz metali ciezkich;

- pomiaréw poziomow hatasu w obrebie wyznaczonych stref mieszkaniowych zlokalizowanych
w zasiegu bardziej ruchliwych odcinkéw drog oraz emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych
do powietrza (proponowana czestotliwos¢ pomiaréw - 2 razy w roku);

- obserwacji stanu powierzchni biologicznie czynnej i nasadzen zieleni ogrodowej (raz na 5 lat).
Podczas realizacji ustalen powyzszego planu miejscowego nalezy uwzglednic przepisy
(obowigzujgce na dzien uchwalenia planu) dotyczgce ochrony gatunkowej zawarte w:
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat
objetych ochrong (Dz. U. z 2014, poz. 1348), Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzyboéw objetych ochrong (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1408) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 106, poz. 1002, z pézn. zm.).

3. Znaczace negatywne oddzialywanie na obszary Natura 2000

Teren przedmiotowego planu miejscowego graniczy z obszarem Natura 2000 — Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Natury 2000 ,,Biata” — kod PLH220016.

Ustalenia planu miejscowego dla omawianego obszaru muszg uwzgledniac zapisy Planu Zadan
Ochronnych ustanowionego Zarzgdzeniem Nr 27/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 28 wrzeénia 2012 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biata PLH220016 (Dz. U. Woj. Pom. z 2013 r., poz. 457)

Strona 15 z 21

Id: D92F88D4-A991-4052-B3A3-C8B51DBEBFCD. Podpisany Strona 15



wraz ze zmiang wprowadzong Zarzadzeniem Nr 3/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 13 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2013 r., poz. 1292).

Realizacja zapiséw przedmiotowego planu nie moze powodowal zagrozen dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i ich siedlisk, bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 Biata PLH220016. Potencjalne zagrozenia zwigzane
z zagospodarowaniem terenu objetego niniejszym opracowaniem, bedgcym wynikiem ustalen
planu miejscowego, przed ktérymi nalezy chroni¢ sgsiadujacy z tym terenem obszar Natura 2000
(poprzez dziatania ochronne zgodnie z Planem Zadan Ochronnych), to m. in.:
- pozbywanie sie odpadow z gospodarstw domowych (miejscowe zasmiecanie wzdtuz sciezek);
- ingerencja w warunki hydrologiczne (urbanizacja w zlewni, zasypywanie terenu, melioracje
i osuszanie).
- drogi, szosy (zanieczyszczenia wynikajgce z eksploatacji i utrzymywania przylegtych ciggéw
drég);
- turystyka piesza, jazda konna i ruch pojazdow (poruszanie sie poza wyznaczonymi szlakami,
trawersowanie zboczy powodujgce lokalne uruchamianie procesdw erozyjnych).

Zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem miejscowym, uwzgledniajgce
ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody, wod podziemnych (wymienione
na str. 43-45 przedmiotowego dokumentu oraz w §4, ust. 3 uchwaty MPZP) oraz dziatania
ochronne ustalone w stosownych dokumentach dla zlokalizowanych w sasiedztwie planu:
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, rezerwatu Lewice oraz obszaru Natura 2000, nie
powinno spowodowaé znaczacego, negatywnego oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze zaréwno na obszarze opracowania jak i na terenach sasiednich.

4. Uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu

4. 1. Wnioski do projektu planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Wajt Gminy Wejherowo, na podstawie art. 17 pkt. 1 oglosit
0 przystapieniu do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo.

Ogloszenie ukazato sie m.in. w Gazecie "Dziennik Battycki" w dniu 20 marca 2015 roku oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Wejherowo. Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu
w terminie do 09 kwietnia 2015 roku.

Zgodnie z art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 i pkt. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.)

Wéjt Gminy Wejherowo ogtosit o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na

srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie

Wejherowo, informujgc jednoczesnie:

e mozliwosciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Gminy
Wejherowo,

e mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, ktore zgodnie z art. 40 w/wym. ustawy mogg byc¢
sktadane w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomocg Srodkow komunikacji
elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem.

Whioski do prognozy mogg by¢ sktadane w terminie do dnia 09 kwietnia 2015 r.

W okresie od 21 kwietnia 2011 roku do 21 grudnia 2017 roku do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo wptyneto 12
whioskow od oséb fizycznych — wiascicieli dziatek na terenie objetym niniejszym planem.

W zwigzku z zawiadomieniem o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu wptynety réwniez wnioski,
uwagi i informacje od instytucji, organéw administracji publicznej, ktére uczestnicza w procedurze
sporzgdzenia tego opracowania.
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Wykaz wszystkich wnioskow do planu stanowi zatgcznik do dokumentacji formalno-prawnej
przedmiotowego opracowania.

4.2. Uwagi do projektu planu

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdézn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w dniach od 2 sierpnia 2018 roku do 23 sierpnia 2018 roku

W dniu 9 sierpnia 2018 roku o0 godz.13:00 w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo (w sali nr 11)
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami.

Termin skladania uwag do projektu planu uptynat w dniu 6 wrzesnia 2018 roku.

Na podstawie art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) W¢éjt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. 1 w/w ustawy
Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista uwag (wraz z uzasadnieniem), ktére wptynety do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu miejscowego planu:

1. Pismo ztozone dnia 16.08.2018 r. przez osobe fizyczng, dotyczace zapiséw projektu w/w
planu miejscowego dla terenu urbanistycznego 14.MN:

Ad. 1: uwaga dotyczaca braku zgody na zapis moéwiacy o jednym domu na jednej dziatce

Nie ma zasadnosci dla odstgpienia od zapisu ust. 14, pkt. 2), lit. a) projektu planu w brzmieniu:
Jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej
w pkt d) (podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?
z uwzglednieniem zapisow §4, ust. 8)”.

Zapis ten obowigzuje dla catego terenu przedmiotowego planu i wynika z charakteru istniejgcej
zabudowy, ktora przedstawia sie jako ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach o powierzchni ok. 1000 m?.

Celem rozwoju jednostki osadniczej jakg jest Gowino, poprzez przyjecie dla przedmiotowego
terenu planéw miejscowych w latach od 2006 (MPZP Gowino ,Nad stawami’), 2008 (MPZP
Gowino 1) oraz ich zmianami, na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat, jest zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy, przeznaczanie kolejnych obszaréw
pod budownictwo mieszkaniowe oraz jej wprowadzanie w zrownowazonym stopniu i tempie, przy
jednoczesnym, ciggtym oraz etapowym wyposazaniu w obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, w tym obstugujace komunikacje kotowg, ruchu pieszego i rowerowego oraz
zapewniajgce odpowiedni system dostaw wody pitnej, zagospodarowanie i odprowadzenie wéd
opadowych oraz sciekoéw bytowych.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmieniajg
dotychczasowego przeznaczenia terenu, a jedynie doprecyzowujg w jaki sposéb ma byé
ksztattowana na nim zabudowa. Doswiadczenie gminy w ostatnim czasie sprowadza sie do
wniosku, ze brak w obowigzujgcym planie ustalenia dotyczgcego ilosci budynkéw na dziatce o
odpowiedniej powierzchni prowadzi do patologicznego zagospodarowania dziatek, poprzez ich
nadmierng zabudowe, co w konsekwencji powoduije trudnosci w uzytkowaniu przestrzeni zgodnie
z jej przeznaczeniem przez mieszkancow oraz obstugujgce ich jednostki gminne, ktorych celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak odbidr smieci, odbidr Sciekéw
i dostawa wody. Na terenie Gowina zaobserwowa¢ mozna w ostatnim czasie deficyt w zakresie
dostawy wody oraz problemy z utrzymaniem drog, a takze coraz czestsze zaleganie przez
dtuzszy czas wod opadowych, dla ktérych brak jest odbiornika.

Zgodnie z art. 5 Kodeksu cywilnego, nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byt
sprzeczny ze spofeczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspotzycia

Strona 17 z 21

Id: D92F88D4-A991-4052-B3A3-C8B51DBEBFCD. Podpisany Strona 17



spotecznego. Takie dziatanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie
prawa i nie korzysta z ochrony. Zapis dotyczacy mozliwosci lokalizacji tylko jednego budynku na
dziatce o powierzchni 1000m? ma stuzyé ochronie intereséw obecnych i przysztych mieszkancow,
poprzez zapobieganie wykorzystywania dopuszczonych prawem mozliwosci podziatow
nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej niz wskazana w planie, a tym samym nie
dotrzymaniu wskaznika intensywnosci zabudowy.

Zapis ten wychodzi naprzeciw art. 7 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym, ktory méwi o tym,
ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Réwnoczesnie,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.1 ust. 2 pkt 1,
w zwigzku z art. 2 pkt 1), gmina ma obowigzek takiego ksztattowania fadu przestrzennego, ktory
tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno — estetyczne. Celem takiego podejscia jest zapewnienie zréwnowazonego
rozwoju wsi Gowino z wywazeniem potrzeb wszystkich interesow, zaréwno prywatnych jak
i publicznych.

Co do zarzutu zmiany wartosci dziatki na niekorzys¢ wiasciciela, ktéra ma by¢ skutkiem
wprowadzenia skarzonego zapisu, nalezy mie¢ na wzgledzie art. 37 ust. 11 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym wskazano, ze warto$¢ nieruchomosci
okresla sie na podstawie dotychczasowego przeznaczenia wynikajgcego z planu miejscowego,
ktory jest zmieniany.

W przedmiotowej sprawie nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, a jedynie doprecyzowanie
warunkow korzystania z prawa wtasnosci, gdyz w obowigzujgcym planie sg to tereny o takim
samym przeznaczeniu oraz maksymalnej powierzchni zabudowy, a zapis méwigcy o jednym
budynku na jednej dziatce budowlanej (o powierzchni minimalnej okreslonej zapisami planu),
wprowadza jedynie ograniczenie w ilosci budynkédw mieszkalnych wolnostojgcych na jednej
dziatce budowlanej. Taki sposéb zagospodarowania przestrzeni oraz zabudowy poszczegolnych
dziatek budowlanych, ktérych powierzchnia w wiekszo$ci w granicach planu wynosi pomiedzy 900
i 1500 m?, jest zgodny ze stanem istniejgcym w terenie, gdzie na przestrzeni ostatnich dziesieciu
lat dziatki dzielone na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych zostaty zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojgcymi o powierzchni od 80 do 200 m? (jeden
budynek na jednej dziatce).

Zatem nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutem obnizenia wartosci nieruchomosci na podstawie
potencjalnych, czysto hipotetycznych, mozliwosci zarobkowych wtasciciela gruntu.

Ad. 2: uwaga dotyczgca maksymalnej wysokosci poziomu posadzki parteru bez
uwzglednienia uksztattowania terenu

Zapis planu dotyczacy ,maksymalnej wysokosci poziomu posadzki parteru” jest nieodzownie
zwigzany z poprzedzajgcym go zapisem dotyczgcym ,wysokosci zabudowy”, ktéry zgodnie
z definicjg przyjeta w planie, w brzmieniu: ,...wymiar okreSlajgcy zewnetrzny gabaryt
obiektéw, mierzony od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych, anten i kominéw”
oznacza, iz wysoko$¢ poziomu posadzki parteru nalezy przyjmowac dla rzednej terenu ,przy
gtéwnym wejsciu do budynku”.

Wyznaczenie wysokosci w stosunku do poziomu morza skutkowatoby wprowadzeniem jednej
wartosci niezaleznie od poziomu posadowienia budynku. Przy projektowaniu obiektéw
budowlanych nalezy uwzgledni¢ uksztattowanie terenu tak, aby w jak najmniejszym stopniu je
zmieniac.

Ad. 3: uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci stosowania dachéw ptaskich

Zapis planu dotyczacy rodzaju dachoéw oraz katdéw nachylenia pofaci dachowych, wynika
z koniecznosci dostosowania rodzaju oraz formy architektonicznej planowanych inwestycji
do obecnej zabudowy na terenie przedmiotowego planu oraz w jego sasiedztwie, w celu
zapewnienia fadu przestrzennego. Zapisy wszystkich obowigzujgcych planéw miejscowych w
obrebie geodezyjnym Gowino dopuszczajg tradycyjng forme zabudowy, jakg stanowi dach
dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowy najczesciej w przedziale 30°-
45° z mozliwo$cig wprowadzania formy dachéw wielospadowych réwniez symetrycznych, przy
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czym na terenie przedmiotowego planu dopuszczono, dla zabudowy pomocniczej: katy
nachylenia potaci dachowych: 22° — 45°. Nie mozna zgodzi¢ sie z argumentem, ze stosowanie
dachow ptaskich wychodzi naprzeciw zmianom pogodowym, w szczegodlnosci wystepowaniu
porywistych wiatrow. Zgodnie z obowigzujgcymi normami, podczas projektowania konstrukcji
dachu nalezy bra¢ pod uwage obcigzenia sitg wiatru na danym terenie, zatem dach
dwuspadowy rowniez musi je spetniac.

Ad. 4 uwaga dotyczaca zmniejszenia odlegfosci od lasu:

Zapis planu dotyczacy odlegiosci nowej zabudowy od granicy terenu lesnego, jest zgodny
z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi na dzieh sporzgdzania projektu planu, w tym m. in.
rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422ze zmianami). Zgodnie z § 271, ust. 8. wiw
rozporzgdzenia: ,najmniejszg odlegtos¢ budynkéw ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu,
rozumianego jako grunt le$ny (Ls) okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako le$ny, przyjmuje sie jako odlegto$c
Scian tych budynkoéw od $ciany budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniajgcym ogien.”,
co w tym przypadku stanowi minimalng odlegtos¢ rowng 12,0 m od granicy terenu lesnego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.Ls. Teren ten zostat ograniczony do obszaru
rzeczywistego wystepowania zadrzewienia, a nie faktycznego uzytku leSnego wskazanego na
mapie. Rownoczesnie obszar ten nie zostat powiekszony w stosunku do obszaru w obecnie
obowigzujgcym planie.

Ad. 5: uwaga dotyczaca pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%
jak w planie obowigzujagcym

Zapis projektu planu dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej na poziomie:
minimum 65%, wynika z okreSlonego w przedmiotowym planie wskaznika zabudowy:
maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektéw kubaturowych), stanowigcego stosunek
powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony
w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza sie réwniez trwate utwardzenia terenu.
Obowigzujagcy plan miejscowy dla tego terenu dopuszcza maksymalnie 30% pokrycia dziatki
zabudowg (w tym nawierzchniami utwardzonymi), a powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie
50%. Suma tych wskaznikéw nie daje 100% powierzchni terenu dziatki, zatem podniesienie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wynika wprost z wyliczen matematycznych,
a rownoczesnie stuzy zapobieganiu problemom zwigzanym z obowigzkiem zagospodarowania
wod opadowych na terenie dziatek w miejscu ich powstawania.

Maksymalna powierzchnia przeznaczona pod zabudowe kubaturowg w sporzadzanym projekcie
planu miejscowego pozostanie na takim samym poziomie, jak w planie dotychczas
obowigzujgcym.

Ad. 6: uwaga dotyczgca zapiséw o makroniwelacji

Zapis planu dotyczacy makroniwelacji terenu oznacza, iz na terenie poszczegdlnych dziatek
budowlanych nie dopuszcza sie mozliwosci zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp,
wyrownanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wiekszg niz 1,0 m, przy czym warunek ten nie
dotyczy m. in. wykonywania stawow, oczek wodnych, drenazy oraz realizacji piwnic. Zbyt duza
(o wiecej niz 1m) niwelacja terenu powoduje zmiane stosunkéw wodnych na terenie, co w swietle
probleméw z zagospodarowaniem wod opadowych ma istotny wptyw na sgsiednie nieruchomosci.
Ponadto zwraca sie uwage, ze ingerencja w $rodowisko poprzez budowe budynku powinna
polegac na dostosowaniu tego obiektu do terenu, a nie na dostosowaniu uksztattowania terenu do
budynku.

Ad. 7: uwaqga dotyczaca dopuszczenia przydomowych oczyszczalni Sciekéw na dziatkach
0 powierzchni 1000 m?

Zapis planu dotyczacy stosowania indywidualnych rozwigzan odprowadzania sciekow w postaci
mini oczyszczalni biologicznych (przydomowych oczyszczalni $ciekdw) dla dziatek o powierzchni
minimalnej 1500 m? ma na celu dopuszczenie takich rozwigzan wytgcznie dla obszaréw
rozproszonej zabudowy, na terenach gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej

Strona 19 z 21

Id: D92F88D4-A991-4052-B3A3-C8B51DBEBFCD. Podpisany Strona 19



powodowataby nadmierne koszty oraz nie przyniostaby korzysci dla Srodowiska. Kierunek
stosowania sposobu odprowadzania $ciekéw z terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz
terendw przeznaczonych pod rozwdj tej zabudowy wynika przede wszystkim z zapiséw Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo oraz Strategii
Rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, a takze Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania sciekbw na terenie gmin - uczestnikdw Komunalnego Zwigzku Gmin "Dolina
Redy i Chylonki".

Nie dopuszcza sie zbiorczej oczyszczalni sciekéw, poniewaz zgodnie z opracowang ,Koncepcjg
gospodarki $ciekowej dla zlewni sotectw Gowino, Petkowice, Sopieszyno, Ustarbowo na terenie
Gminy Wejherowo”, zaakceptowang przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.o.
w Gdyni, dla przedmiotowego terenu przewidziana zostata sie¢ kanalizacji sanitarnej w oparciu
0 przepompownie sciekow.

Ad. 8: uwaga dotyczaca braku zgody na poszerzenie drogi dojazdowej tylko z dzialki
skarzaceqo oraz zmniejszenie szerokosci drég wewnetrznych do 6 m

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego, dotyczace poszerzenia drogi gminnej, dojazdowe;j
o oznaczeniu 08.KDD, nie wprowadzajg nowych warunkow w tym zakresie. W/w droga gminna
jest poszerzona do szerokosci 10 m, w oparciu o0 m.in. wydzielong w 2009 r. na podstawie
obowigzujgcego planu dziatke drogowa o nr 318/28 po pdtnocnej stronie tej drogi.

Drogi wewnetrzne 65.KDW i 66.KDW zostaty wyznaczone w oparciu o wydzielone dziatki
ewidencyjne nr 318/20 i 318/27, ktérych szerokos¢ wynosi 8 m, co uznaje sie za odpowiednie dla
prowadzonych w nich sieci infrastruktury technicznej.

Ad. 9: uwaga dotyczaca zmniejszenia obszaru stawu

W projekcie planu oznaczono na przedmiotowym terenie, jako elementy informacyjne, miejsce
wystepowania _wod  powierzchniowych  stojgcych, gdzie okresowo wystepujg wody
powierzchniowe (w granicach uzytku N). Obszar ten jest mniejszy w stosunku do wskazanego
obszaru w obecnie obowigzujgcym planie. Zabudowa na dziatce nr 318/22 bedzie mozliwa
w granicach uzytku RIVb. Jednocze$nie miejsca wystepowania wdd zostang zachowane,
a negatywny wptyw zabudowy ograniczony zostanie do minimum.

2. Pisma zlozone w dniu 05.09.2018 r. przez PRM Group Sp. z 0.0. GOWINO Sp. K. oraz
MULTIDOM Sp. z o.0. o identycznej tresci dotyczace terenu urbanistycznego 11.MN oraz
13.MN oraz zmian zapiséw projektu w/w planu miejscowego poprzez wykreslenie zapisu
»jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej o powierzchni minimalnej
wskazanej w pkt d)”

Nie ma zasadnosci dla odstgpienia od zapisu projektu planu w brzmieniu: ,jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w pkt d) (podziat na
nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m* z uwzglednieniem zapiséw §4,
ust. 8), z powoddw wskazanych w niniejszym rozstrzygnieciu w pkt 1 Ad.1.

Ponadto, zdaniem organu sporzgdzajgcego przedmiotowy projekt planu miejscowego, w/w zapis
jest precyzyjny i ustala jasne zasady lokalizacji budynkoéw. Plan okresla wymagang minimalng
powierzchnie dziatki, na ktérej dozwolone jest sytuowanie jednego budynku mieszkalnego, co jest
jednoznaczne, ze na dziatce wiekszej niz 1000m? zlokalizowa¢ mozna réwniez tylko 1 budynek.
W celu budowy na duzym terenie wielu budynkéw nalezy wydzieli¢ geodezyjnie odpowiedniej
wielkosci teren pod kazdy budynek. Taki zapis daje pewnos¢ co do sposobu zagospodarowania
terenu, zgodnego z charakterem zabudowy istniejacej w miejscowosci Gowino.

3. Pismo zlozone w dniu 05.09.2018 r. przez osobe fizyczng dotyczace przeznaczenia terenu
dziatki o nr ewid. 211/68 pod budownictwo mieszkaniowe oraz drobne ustugi nieuciazliwe
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Dla terenu dziatki 211/68 nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dziatka stanowi grunt rolny, tgke i nieuzytki.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuje znaczna ilos¢ terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, ktére dotychczas nie zostaty zabudowane, zatem biorgc pod uwage ten
fakt, nie ma uzasadnienia dla powiekszenia ich ilosci przy jednoczesnym braku odpowiedniej
infrastruktury technicznej. Ponadto, jak wskazuje wtasciciel dziatki, obszar ten jest potozony
znacznie wyzej niz sgsiednie tereny, co przemawia za nieprzeznaczaniem go na cele budowlane,
poniewaz zmniejszenie terendw zielonych tym bardziej spowoduje niekontrolowany sptyw waéd
opadowych z tej nieruchomosci na dziatki sgsiednie.

Zgodnie z wnioskiem witasciciela, czes¢ dziatki zostata przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg — pas terenu (ok. 8 dziatek budowlanych) wzdtuz ulicy Podgérnej (teren
04.MN,U), natomiast znaczna czes¢ dziatki o pierwotnym numerze 211 zostata juz podzielona na
ok. 60 dziatek budowlanych.

W zwigzku z powyzszym, zdaniem organu sporzgdzajgcego przedmiotowy projekt planu
miejscowego, celowym jest pozostawienie obszaru dziatki nr 211/68 jako o0znhaczonego
w projekcie planu miejscowego 02.ZN i przeznaczenie go na tereny zieleni urzgdzonej oraz
nieurzgdzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny podmokte, oczka i cieki wodne, zakrzaczenia
rozumiane jako biotycznie czynne, do bezwzglednego zachowania.
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