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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku ustugowo — administracyjnego na potrzeby
Urzedu Gminy Wejherowo i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

Budynek potozony jest przy ulicy Transportowej 1 w Wejherowie, zostat wybudowany w
potowie XX w.

Budynek powstat w dwdch etapach — osobno czesé potnocna i osobno czesé potudniowa.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

2.1. Potozenie terenu

Teren inwestycji znajduje sie w wojewddztwie pomorskim, powiat wejherowski, miasto
Wejherowo, ulica Transportowa 1 i obejmuje dziatke nr 5/1, obreb Wejherowo 05 .

2.2 Obstuga komunikacyjna
Od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z ul. Transportowg. Od strony zachodniej
znajduje sie istniejgcy parking. Bezposrednio przy budynku znajdujg sie miejsca parkingowe.

2.3. Uksztattowanie terenu
Teren ptaski, zniwelowany na potrzeby wczeséniejszej inwestycji.

2.4, Warunki gruntowo — wodne. Opinia geotechniczna
Ze wzgledu na charakter inwestycji — przebudowa istniejgcego lokalu - nie sporzadza sie opinii
geotechnicznej.

2.5, Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu
Na terenie dziatki znajduje sie budynek objety opracowaniem, tereny zielone, powierzchnie
utwardzone stanowigce dojscia, dojazdy oraz miejsca parkingowe.

2.6. Istniejgce uzbrojenie terenu
Istniejacy budynek posiada niezbedne przytacza takie jak: elektroenergetyczne, wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i teletechniczne.

2.7. Istniejgce odprowadzenie wod opadowych
Wody opadowe z dachu sg odprowadzane za pomocg rur spustowych do istniejgcej kanalizacji
deszczowej. Projekt przewiduje wymiane istniejgcych rynien i rur spustowych — konieczne wykonanie
rewizji na rurach spustowych.

3. Projektowane zagospodarowanie
3.1.Uktad przestrzenny
Projektowane zagospodarowanie terenu wykorzystuje teren lokalizacji w racjonalnym stopniu
uwzgledniajac uwarunkowania, wystepujgce ograniczenia oraz sposéb uzytkowania.
Projekt zagospodarowania terenu uwzglednia:
- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- warunki terenowe.

Elementy projektowanego zagospodarowania to:
1. Istniejacy budynek ustugowy objety opracowaniem
2. lIstniejgce dojazdy i dojscia
3. Istniejgce miejsca parkingowe

3.2.0bstuga komunikacyjna
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Od strony wschodniej teren inwestycji graniczy z ul. Transportowg. Od strony zachodniej
znajduje sie istniejacy parking. Bezposrednio przy budynku znajdujg sie miejsca parkingowe.

Dziatka posiada dwa zjazdy istniejgce z drogi gminnej (ulica Transportowej) od strony
wschodniej.

llo$¢ miejsc parkingowych: 51 —w tym 3 dla oséb niepetnosprawnych

3.3.Prace ziemne
Prace ziemne obejmuja odstoniecie $cian fundamentowych do gfebokosci 0,5m ponizej poziomu
terenu, wykonanie izolacji przeciwwodnej i termicznej. Prace nalezy wykonywac odcinkami o dtugosci
nieprzekraczajacej 2m. Po wykonaniu izolacji nalezy odtworzy¢ pierwotne zagospodarowanie terenu
wokot budynku (zieler niska lub utwardzenie z kostki betonowej)

3.4 Zielen
Projektuje sie zielen niska w postaci trawnikéw.

3.5.0grodzenia
Teren dz. nr 5/1 jest ogrodzony. Nie przewiduje sie budowe nowego ogrodzenia. Ogrodzenie'w
zaleznosci od potrzeb nalezy oczyscic¢ i pomalowac.

3.6.0dprowadzenie wod opadowych

Istniejacy budynek posiada odprowadzenie wéd opadowych w postaci systemu rynien i rur
spustowych podtaczonych do istniejgcej kanalizacji deszczowej.
Prace obejmujg wymiane lub remont istniejacych rynien i rur spustowych (uwaga: na rurach
spustowych nalezy zainstalowac drzwiczki rewizyjne) oraz sprawdzenie i ewentualne udroznienie
istniejgcej kanalizacji deszczowe;j.

Obliczenia ilosci wod opadowych:

Wody opadowe z dachu projektowanego budynku

Q2 deszcz. = q x ( F2x L2) [l/s]; q = 130l/s — natezenie deszczu miarodajnego; F1 — powierzchnia z
dachu. = 0,0896 ha; L1 =0,90

Q2 deszcz. = 130 x ( 0,0896 x 0,90) = 10,4832 Ifs — sptyw catkowity

3.7.Projektowane uzbrojenie terenu
Istniejgce zagospodarowanie terenu jest wystarczajgce na potrzeby inwestycji. Nie przewiduje sie
przebudowy uzbrojenia terenu.

4. Zestawienie powierzchni

stan
istniejgcy
[m] [%]
1 [Powierzchnia dz. nr5/1 2921,6
2 |lstniejgca powierzchnia zabudowy 896 30,67%

Istniejgca powierzchnia utwardzona

(+)
(dojazdy, dojscia, schody zewnetrzne) 17638 b0, 36%

Istniejaca powierzchnia biologicznie

; 262 9,0%
czynna - trawnik
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v Wegherowie

5. Charakterystyka ekologiczna obiektu
Zapotrzebowanie wody
lloéc uzytkownikow budynku — max 92 osoby zatrudnione — 92 x 0,01 = 0,92 m3/dobe
Potrzeby inne ( porzadkowe itp.) — 0,05 m3/dobe

RAZEM: ok. 0,97m3/dobe

Emisja zanieczyszczen
Nie dotyczy.

Woplyw na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Nie wystepuje.

Emisja hatasu
Nie dotyczy.

Sktadowanie odpaddw statych
Sktadowanie odpadoéw statych odbywa sie w dotychczasowym miejscu na terenie dziatki nr
5/1 i nie ulega zmianie.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminuja
ewentualny negatywny wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane zgodnie z odrebnymi przepisami. W projektowanym budynku bedzie
prowadzona nieuciazliwa dziatalnos¢ ustugowa.

6. Tereny objete ochrong konserwatorska
Teren, na ktorym znajduje sie projektowany budynek nie jest objety ochrong konserwatorska
zabytkow.

7. Zagospodarowanie terenu, a interes osob trzecich.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie wprowadza naruszenia interesu 0sob trzecich w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Opracowat
mgr inz. arch. ngiqrn; Czaplinski

/]

//I,u:)
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" lIl. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOLWANY

PODSTAWA OPRACOWANIA

e \Wytyczne inwestora

e Umowa na wykonanie prac projektowych.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
e inwentaryzacja architektoniczno — budowlana

e mapa do celéw projektowych w skali 1:500

e Obowigzujace przepisy i normy;

e Wizja lokalna.

Opis stanu istniejgcego

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku ustugowo — administracyjnego na potrzeby
Urzedu Gminy Wejherowo.

Budynek potozony jest przy ulicy Transportowej 1 w Wejherowie, zostat wybudowany w |l
pofowie XX w.

Budynek powstat w dwdch etapach — osobno czes$é pétnocna i osobno cze$¢ potudniowa.

Stan konstrukcji obiektu jest mozna okreslic jako dobry, pozwalajgcy na przebudowe. Remontu
wymaga elewacja budynku a doktadnie warstwa termoizolacji uszkodzona podczas montazu
klimatyzacji.

Przebudowa budynku jest niezbedna w celu dostosowania budynku do obecnie obowigzujgcych
przepisow i norm w celu zapewnienia miedzy innymi bezpieczenstwa uzytkowani, bezpieczenistwa p-
poz oraz dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych.

Najwazniejsze elementy wymagajgce przebudowy:

- przebudowa klatek schodowych w celu dostosowania wymiardw biegéw schodowych i
spocznikow do warunkéw ewakuacji

- budowa windy w celu zapewnienia dostepu osobom niepetnosprawnym na | pietro

- poszerzenie otworow drzwiowych

- przebudowa toalet w celu dostosowania ich do liczby pracownikéw, dostosowania wymiaréw
oraz w celu zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym

- dostosowanie drég ewakuacji do wymogow przepisow p-poz

- dostosowanie ukfadu pomieszczen do wymagan Inwestora
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Dokumentacja fotograficzna.

Fot. 1 — Elewacja poludnioa i wchdni

Fot. 2 — Elewacja pdtnocna i zachodnia. Widoczne wciecia w warstwie termoizolacji
wynikajgce z niewfasciwego montazu klimatyzacji.
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Fot. 3 — Fragment potudniowej elewacji projektowanej Sali konferencyjnej z zamurowanymi
otworami okiennymi. Otwory okienne nalezy odtworzyc.

Fot. 4 — Fragment klatki schodowej K1. Klatka schodowa przeznaczona do przebudowy w celu
dostosowania do obowigzujgcych obecnie warunkdw technicznych i przepiséw p-poz
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Fot. 5 — Pochylnia stuzaca poknaniu réznicy poziomdw na pietrze —do przebudowy
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2eq. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA, PARAMETRY

1. Przeznaczenie obiektu
Budynek uzytecznosci publicznej przeznaczony na potrzeby administracji publicznej — Urzedu Gminy
Wejherowo.

2. Charakterystyczne parametry
Powierzchnia zabudowy: 896m*
Powierzchnia netto: 1374,86m2

W tym:
- powierzchnia uzytkowa objeta opracowaniem 903,43m’
- powierzchnia uzytkowa poza zakresem opracowania 226,45m*
- powierzchnia usiugowa1 30,19 m’
- powierzchnia ruchu — objeta opracowaniem 167,64m’
- powierzchnia ruchu — poza zakresem opracowania  47,15m’

Kubatura: 5751,79m>
Wysokos¢ do attyki: ~7,0m

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

Dtugosc x szerokos¢ (max) 65,49 x 23,05m

Wyliczenie intensywnosci zabudowy:

Budynek objety
opracowaniem

powierzchnia
catkowita parteru

powierzchnia
catkowita 1 pietra

896

821

powierzchnia

1717
catkowita budynku

Powierzchnia dziatki 3002

Intensywnos¢

0,57
zabudowy (I)

Zestawienie pomieszczen wraz z opisem robét budowlanych:

! Zgodnie z PN-ISO 9836 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie” powierzchnia ustugowa to cze$é powierzchni
kondygnacji netto, przeznaczona na usytuowanie instalacji i urzgdzen technicznych

Przebudowa budynku biurowo — usfugowego na budynek administracyjny gminy Wejherowo. Sierpieri 2014 16



3. Opis formy budynku
Budynek uzytecznosci publicznej zostat zaprojektowany na planie prostokata o wymiarach 65,49
% 23,05m. Obiekt ma dwie kondygnacje nadziemne i jest przykryty stropodachem ze spadkiem 4%.

4. Dostepnosc dla oséb niepetnosprawnych

Niniejsze opracowanie ma na celu migdzy innymi dostosowanie budynku dla potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych. W tym celu przebudowuije sie toalety na parterze i pigtrze, projektuje sie windg
oraz przebudowuje sie pochylnie na pietrze.

5. Elementy remontowane, termomodernizacja

5.1

52

Gtowna konstrukcja budynku

Na podstawie wizji lokalnej stwierdza sie stan ogélny konstrukcji budynku jako dobry
— nie ma koniecznosci ingerencji.
Stropodach

Stropodach ptaski dwuspadowy wentylowany. Spadek dachu (4%) wyksztaicony z
pokrytych papa ptyt korytkowych utozonych na murkach azurowych.

Istniejace ptyty stropowe sg w dobrym stanie technicznym — brak widocznych spekan.

Uwaga: ze wzgledu na brak projektéw archiwalnych oraz ze wzgledu na brak
mozliwosci rozbiérki fragmentu dachu w celu ustalenia faktycznych warstw
stropodachu przyjeto warstwy na podstawie analogii do istniejgcych typowych
konstrukcji. Podczas wykonywania prac budowlanych nalezy najpierw odsfonic
fragment stropodachu a nastepnie wezwac projektanta w celu ustalenia ostatecznego
sposobu wykonania nowych warstw stropodachu.

Stropodach — stan istniejgcy

R [m2*K/W]
WYLEWKA BETONOWA 0,10m 0,074
STYROPIAN gr. min. 15cm 0,15m 3,488
Strop zelbetowy 0,20m 0,1739

Catkowity opdr cieplny przegrody R = 3,7359 m2*K/W

Wspotczynnik przenikania ciepta przegrody Uk = 0,26 W/m2*K

Wymagany wspotczynnik przenikania ciepfa Umax = 0,20 W/m2*K (zgodnie z WT 2014 od
01.01.2014; od 01.01.2017 Umax = 0,18 W/m2*K)

Uk > Umax — warunek nie spetniony!
Stropodach - stan projektowany

R [M2*K/W]
STYROPAPA EPS 100 gr.20cm 0,20m 4,651
WYLEWKA BETONOWA 0,10m 0,074
STYROPIAN gr. min. 15cm 0,15m 3,488
Strop zelbetowy 0,20m 0,1739

Catkowity opdr cieplny przegrody R = 8,3869 m2*K/W
Wspétczynnik przenikania ciepta przegrody Uk = 0,12 W/m2*K

Uk > Umax —

warunek spetniony!

Projektuje sie wykonanie nowej warstwy termoizolacji o grubosci 20cm z ptyt
styropapy na bazie styropianu EPS 100 ukfadanego na istniejgcej wylewce betonowej.

Nalezy usunac istniejgce warstw papy termozgrzewalnej z istniejgcej wylewki
betonowej, nastepnie osuszy¢ i oczysci¢ podtoze —w razie koniecznosci nalezy
uzupetni¢ szlichte wyréwnawczg i wykona¢ nowe warstwy papy termozgrzewalnej.

Cata powierzchnie dachu nalezy pokry¢ nowymi warstwami papy termozgrzewalnej.
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I?fr'tjjel,{:tuje sie nastepujace warstwy stropodachu:

2x PAPA TERMOZGRZEWALNA WIERZCHNIEGO KRYCIA zgrzewana
PAPA PODKEADOWA

STYROPAPA EPS 100, gr. 20cm

ISTNIEJACA / UZUPEENIONA SZLICHTA BETONOWA

ISTNIEJACA WYLEWKA BETONOWA gr. ok. 10cm

ISTNIEJACA TERMOIZOLACIA 15 + 30cm

ISTNIEJACY STROP

Istniejgce kominy sg w srednim stanie technicznym. Przewiduje sie wykonanie
nowych czap betonowych, skucie uszkodzonych tynkéw (ok. 10%) oraz usuniecie papy
termozgrzewalnej z komindw i uzupetnienie nowym tynkiem cementowym. Naprawiane
tynki cementowe kominow nalezy wykonczyc tynkiem elewacyjnym organicznym na
bazie zywicy syntetycznej z réznobarwnych kamieni o walorach tynku zmywalnego —
kolor szary. Nowe czapy kominéw wentylacyjnych nalezy zabezpieczy¢ emulsjg
bitumiczng. Nalezy wykona¢ nowe opierzenie wokot komindw. Przewody wentylacyjne
nalezy zaslepi¢ ze wzgledu na projektowang wentylacje mechaniczna.

Podczas wykonywania docieplenia budynku nalezy wykonac nowa obrébke
blacharska attyk — w tym miejscu nalezy zwrdécic szczegdlng uwage na doktadnosé
wykonania obrédbek i uszczelnien.

Projektuje sie nowy wytaz dachowy:

Wytaz dachowy systemowy, obrébki blacharskie wokét wytazu z blachy ocynkowane;j
pokrytej farbg w kolorze drabiny (szary), odporng na narazenia mechaniczne — Scieranie.

Przy wytazie zapewni¢ odpowietrzenie zapobiegajgce wytracaniu sie kropelek wody z
powietrza na powierzchni wytazu i obrobki blacharskiej.

Renowacja drabinki:

Nalezy odttuscic nawierzchnig, usungac starg warstwe pokrycie malarskiego
mechanicznie bad? strumieniowo — $ciernie do stopnia czystosci minimum St3 —
zalecany stopien czystosci Sa2,5. Odkurzy¢; nato9zy¢ pedzlem dwie warstwy farby
antykorozyjnej, a nastepnie kolejne dwie warstwy farby nawierzchniowej w kolorze
szarym zgodnie z instrukcjg producenta. Dobra¢ zestaw malarski odporny na narazenia
mechaniczne — Scieranie.

Catos¢ prac zwigzanych z wykonaniem nowej warstwy termoizolacji stropodachu
nalezy wykonac zgodnie z zaleceniami i wedtug rozwigzan systemowych wybranego
producenta.

5.3 Klatki schodowe, korytarze i pomieszczenia biurowe
- Schody i korytarze
Istniejace biegi schodowe przeznaczone sg do rozbidrki ze wzgledu na
niespetnianie wymagan dla drég ewakuacyjnych. Projektuje sie wykonanie
nowych biegow schodowych w miejscu dotychczas istniejgcych klatek
schodowych.

GRES STOSOWANY NA POSADZKACH POWINIEN SPEENIAC NASTEPUJACE
PARAMETRY:

- wytrzymatos$é na zginanie 50 MPa

- odpornos¢ na Scieranie - PEl co najmniej 4 (dla ptytek powlekanych)

- odpornos¢ na Scieranie wgiebne 130mm3 (dla ptytek litych w masie)

- statecznos¢ antyposlizgowa (grupa klasyfikacyjna) R9

- niska nasigkliwos¢ - grupa | (0,1%=<)

- odpornos¢ na plamienie - 5 klasa
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