INFORMACJA O STANIE MIENIA
KOMUNALNEGO
GMINY WEJHEROWO
na dzien 31 grudnia 2019r.



I. Czes¢ ogolna:

Przedktadana informacja 0 stanie mienia komunalnego Gminy
Wejherowo obejmuje zestawienie danych o majatku gminy wedlug stanu na
dzien 31 grudnia 2019 r.

Opracowanie zostalo sporzadzone w oparciu o art. 267 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869
ze zm.), zgodnie z ktorym powinno zawierac:

e dane dotyczace przystugujacych jednostce samorzadu terytorialnego
praw wiasnosci,
e dane dotyczace innych niz wilasno$¢ praw majatkowych, w tym

w szczegolnosci o ograniczonych prawach rzeczowych, uzytkowaniu

wieczystym, wierzytelno$ciach, udziatlach w spotkach, akcjach oraz

posiadaniu,

e dane 0 zmianach w stanie mienia komunalnego w zakresie okreslonym
wyzej od dnia zlozenia poprzedniej informacji,

e dane o dochodach uzyskanych z tytutu wykonywania prawa wilasnosci

1 innych praw majatkowych oraz z wykonywania posiadania,

e inne dane i1 informacje o zdarzeniach majacych wplyw na stan mienia

komunalnego.

Zgodnie z  art. 43 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) mieniem komunalnym jest
wlasno$¢ 1 inne prawa majatkowe, nalezace do poszczegdlnych gmin 1 ich
zwigzkéw oraz mienie innych gminnych os6b prawnych, w tym
przedsigbiorstw. W sktad mienia komunalnego wchodza wytacznie prawa
majatkowe.

Prawo wlasno$ci nieruchomos$ci jest istotnym elementem mienia

w Gminie Wejherowo.



Gmina Wejherowo pierwotnie nabyla w 1990 r. prawo wilasnosci
przystugujace dotychczas Skarbowi Panstwa zgodnie z ustawa z dnia
10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
1 ustawg o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191
ze zm.)

Aktualnie prawo wilasnosci nieruchomosci najczegsciej nabywane jest
Z mocy prawa w drodze wydzielania drég gminnych podczas podziatow
geodezyjnych terenow budowlanych. Sporadycznie juz pozyskiwane sg
grunty przez komunalizacj¢. Ponadto dla celow realizacji zadan gminnych,
gmina nabywa wlasno§¢ w drodze umowy sprzedazy, zamiany oraz

darowizny.
I1. Mienie gminne — nieruchomosci

Nieruchomosci gruntowe:

Gmina Wejherowo na dzien 31 grudnia 2018 r. posiadata
nieruchomosci gruntowe o tacznej powierzchni 610,7638 ha.
Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami do gminnego

zasobu nieruchomosci nie zalicza sie gruntow oddanych w uzytkowanie

wieczyste, jednak nalezy podkresli¢, ze gmina uzyskuje dochody z tego
tytutu.
Przewazajaca czg$¢ gruntow w gminie stanowig drogi. Pozostale
nieruchomosci to grunty przeznaczone pod:
e budownictwo mieszkaniowe i ustugowe,
e uprawy rolnicze,

¢ infrastrukture techniczna, spoteczng jak rowniez tereny zieleni.

Obrot nieruchomosciami gruntowymi w 2019 r. przedstawial si¢ w sposob

nastepujacy:



Stan mienia komunalnego na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosit 610,7638 ha.

Na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosi 616,5083 ha.

Zatem gminny zasob nieruchomosci zwiekszyt sie o 5,7445 ha.

Zmiany jakie nastgpily w zasobach mienia komunalnego, w okresie

od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. przedstawiono ponizej:

a) nabycie w wyniku:

- decyzji administracyjnych (31 dzialek) 0 pow. 7,2865 ha,
wtym:  decyzje podziatowe (31 dzialek) 0 pow. 7,2865 ha,

- umowy notarialnej (38 dzialek) 0 pow. 4,9801 ha,
w tym: darowizny (12 dzialek) 0 pow. 1,1982 ha,
odptatne nabycia (26 dzialek) 0 pow. 3,7819 ha,

- korekty zapisoOw ewidencyjnych (1 dzialka) o pow. 0,0003 ha.
RAZEM: «.eeeeeeeeeeeteeeeseeenneessesnnessesnnessesnnneessssnnnns 12,2669 ha.

b) zbycie w wyniku:

- decyzji podziatowych (6 dzialek) 0 pow. 6,3609 ha,
- umowy notarialnej (3 dzialki) o pow. 0,1534 ha,
w tym sprzedaz:

w drodze bezprzetargowej (1 dzialka) 0 pow. 0,0445 ha,

w drodze rokowan (1 dzialka) 0 pow. 0,0974 ha,

na polepszenie zagospodarowania

nieruchomosci przylegtej (1 dziatka) 0 pow. 0,0115 ha,
- korekty zapisOw ewidencyjnych (1 dziatka) 0 pow. 0,0081 ha.
RAZEM: ..ciuiiiiiiiiiiiiiiieiiniiietiaietesestsssssstossssnssnssnns. 6,5224 ha.



W ciggu roku 2019 gminny zasob nieruchomosci zwigkszyt si¢ o 5,7445 ha
(12,2669 — 6,5224 = 5,7445).
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze rzeczywisty obrot nieruchomosciami  jest
mniejszy, gdyz powyzsze zestawienie obejmuje wszystkie przychody
i rozchody gruntéw, rowniez sytuacje takie jak podzial jednej wigkszej
nieruchomos$ci gminnej na kilka mniejszych dziatek.

Warto wskaza¢, ze gmina nabyta w 2019 roku kilka nieruchomosci
bedacych istotnych dla realizacji zadan gminy takich jak np.:

e 5 dzialek o tacznej powierzchni 553 m? w Lezycach — co umozliwia
rozpoczecie prac projektowych zatoki autobusowej w ciggu ulicy
Marszewskiej,

e dzialki o lgcznej powierzchni 2247 m? w Bolszewie (fragment od
ul. Chtopskiej do ul. Blekitnej) — co umozliwia zaprojektowanie sieci
kanalizaciji,

e dzialka w rejonie ulicy Jeczmiennej w Goscicinie — na potrzeby
budowy zbiornika, ktory poprawi odbior wody deszczowej w tym
rejonie.

Wiecej na ten temat znajduje si¢ w Raporcie 0 stanie gminy

1 w sprawozdaniach miedzysesyjnych.

Nieruchomosci lokalowe
Gmina Wejherowo w swoich zasobach mieszkaniowych posiada
30 lokali mieszkalnych, w tym: 20 lokali komunalnych i 10 lokali socjalnych.
Wigkszos¢ lokali gminnych to lokale stosunkowo nowe, badz
wyremontowane 1 s3 w dobrym stanie technicznym. Wszystkie lokale
mieszkalne 1 socjalne wyposazone s3 w tazienki 1 WC. Lokale socjalne maja
wysoki standard, przekraczajacy wymagania ustawowe. Dodatkowo dostepne

sg dla lokatorow pomieszczenia gospodarcze.



Analizujac stan techniczny lokali gminnych w poréwnaniu do $redniej
krajowej, to posiadany zasob jest w znakomitym stanie i1 doskonale
wyposazony.  Rozpatrujagc go indywidualnie, wymagane s3a niewielkie
remonty. Taki stan wynika niestety z braku dbalosci o lokale przez
najemcoéw, ktorzy nie utrzymujg ich w czystosci i w dobrym stanie
technicznym poprzez biezaca konserwacje.

Dodatkowo  Gmina  wydzierzawia budynek w  Bolszewie,
z przeznaczeniem na 6 lokali oraz zabezpiecza 3 tzw. pomieszczenia

tymczasowe.

Dochody
Aby uzyska¢ dochody z mienia gminnego niezbedne jest odpowiednie
gospodarowanie sktadnikami tego majatku, w tym poprzez zbywanie
I oddawanie ich do odptatnego korzystania. Wysoko$¢ dochodéw z tego
tytutu jest zalezna od kierunku 1 rodzaju zagospodarowania majatku. Istotny
wplyw ma rowniez sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci.
W okresie, ktorego dotyczy niniejsza informacja, podobnie jak
w  poprzednim  roku  sprawozdawczym  odnotowano  niewielkie
zainteresowanie nabywaniem nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu
gminy, przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.
Gmina sprzedata trzy dziatki:
e 1 w drodze bezprzetargowej,
e 1 w drodze rokowan,
¢ 1 na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.
W poroéwnaniu z 2018 rokiem zwigkszyly si¢ wplywy z najmu
i dzierzawy sktadnikow majatkowych: w 2018 roku ww. dochody wynosity
160.302,51 zI, natomiast w 2019 roku wyniosty 283.246,62 zl. Wzrosty



rowniez wptywy z tytutu oplat za zajecie pasa drogowego oraz z tytulu optat

za zajecie nieruchomosci.

Dochody z mienia gminnego nieruchomosci' w 2019 r. wyniosly:

- dochody ze zbycia praw majatkowych: 8.158,95 z1,
- dochody z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci
oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntow 42.655,81 zl,
- dochody z tytutu zarzadu
I wieczystego uzytkowania nieruchomosci 64.739,73 zi,

- dochody z najmu i dzierzawy

sktadnikow majatkowych 283.246,62 zt,
- wplaty z optat za zajecia pasa drogowego 322.805,80 zt,
- wplywy z optat za zajecie nieruchomosci 149.774,90 z1.

I11. Warto$¢ mienia komunalnego - udzialy w spotkach:

Gmina Wejherowo jest wspolnikiem:

a) spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia pod nazwag "Eko Dolina"
Sp. z 0.0. w Lezycach. Spotka ta prowadzi dziatalno$¢ w zakresie utylizacji
odpadow, a takze kontynuuje rozbudowe zaktadu 1 rozszerzenia dziatalnosci
istniejgcego. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 22.412.700,00 ztotych. Gmina
Wejherowo posiada 31 699 réwnych i niepodzielnych udziatlow po
100,00 zt, o facznej wartosci 3.169.900,00 zi.

Udziat procentowy Gminy w strukturze kapitatu ww. spotki
wynosi 14,14 %?2.

b) spotki z ograniczong odpowiedzialnos$cig pod nazwa "Przedsigbiorstwo
Wodociggéw 1 Kanalizacji Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
w Gdyni". Spotka dziata w zakresie poboru i uzdatniania wody, prowadzi

dziatalno$¢ ustugowa w ramach rozprowadzania wody oraz odprowadzania

! Informacja RF z dnia 02.03.2020 r.



sciekow. Gmina Wejherowo posiada 67 875 udziatow po 150,00 zt, 0 tacznej
warto$ci 10.181.250,00 zt.
Udzial procentowy Gminy w strukturze kapitatu ww. spotki wynosi 3,00%3.

IVV. Wartos$¢ pozostalego mienia komunalnego:

Struktura wartosciowa majatku trwatego szkot i jednostek organizacyjnych

na dzien 31.12.2019%

a) Samorzadowa Szkola Podstawowa w Gowinie

L.p. Grupa Warto$¢ biezaca
(netto) w zt

1 I'i 1l budynki i budowle 5.089.318,05
II1 i IV maszyny i urzadzenia 31.354,00

2 techniczne

3 V| urzgdzenia techniczne 78.901,23
VI narzedzia, przyrzady 0

4 ruchomosci i wyposazenie

RAZEM 5.199.573,28

b) Samorzadowa Szkola Podstawowa w GoScicinie

L.p. Grupa Warto$¢ biezaca
(netto) w zt

1 I'i Il budynki i budowle 1.526.335,90

2 I11'i VI maszyny i urzadzenia 44.424,07

3 VIl urzadzenia techniczne 4.649,40

4 VIII wyposazenie 43.838,57

RAZEM 1.619.247,94

c) Samorzadowa Szkola Podstawowa w Gorze

L.p. Grupa Wartos¢ biezaca
(netto) w zt

1 I'i Il budynki i budowle 96.575,12

2 I i IV maszyny i urzadzenia 2.906,18

3 VIl pozostate srodki 0

RAZEM 99.481,30

d) Samorzadowa Szkola Podstawowa w Nowym Dworze Wejherowskim

L.p. Grupa Wartos¢ biezaca
(netto) w zt

1 I'i Il budynki i budowle 3.220.242,01

2 I, IV i VI maszyny i urzadzenia 8.553,88

2 Informacja ze Spofki.
3 Informacja ze Spotki.
4 Informacje przekazane przez dyrektorow szkot, przedszkola, kierownika GOPS, dyrektora BCK Gminy Wejherowo



techniczne

3 VII Srodki transportu 2.133,56

4 VIl Narzedzia, ruchomosci i 4,000,00
wyposazenie

RAZEM 3.234.929,45

e) Samorzadowa Szkola Podstawowa w Orlu

L.p. Grupa Wartos$¢ biezgca
(netto) w zt

1 | budynki i budowle 2.159.910,76

2 IV i VI maszyny i urzadzenia 31.014,33
techniczne

3 VIl narzedzia, przyrzady, 1.168,25
ruchomosci i wyposazenie

RAZEM 2.192.093,34

f) Samorzadowa Szkola Podstawowa w Bolszewie

L.p. Grupa Wartos¢ biezaca
(netto) w zt

1 I'i Il budynki i budowle 29.468.492,15

2 111 1V kotly, maszyny i 108.932,08
urzadzenia

3 VIII wyposazenie 35.529,73

RAZEM 29.612.953,96

g) Przedszkole w Bolszewie

L.p. Grupa Wartos¢ biezaca

(netto) w zt

1 IV maszyny i urzgdzenia 18.652,96

2 V specjalistyczne maszyny 0

3 urzadzenia techniczne i 3.373,55
maszyny grupa VI

RAZEM 22.026,51

h) Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej

L.p. Grupa Wartos¢ biezaca
(netto) w zt

1 | budynki 2.323.664,62

2 I i IV maszyny i urzadzenia 154.603,92

3 VIII wyposazenie 354.134,70

RAZEM 2.832.403,24

i) Biblioteka i Centrum Kultury Gminy Wejherowo

L.p. Grupa Warto$¢ biezaca
(netto) w zt

1 | budynki 7.662.897,31

2 II'i IV maszyny i urzadzenia 0,00

3 VI urzadzenia techniczne 17.463,99

4 VII $rodki transportu 0,00

5 VIII wyposazenie 21.213,04




| RAZEM 7.701.574,34

Zmiany:

Zgodnie z przyjetymi zasadami dokonuje si¢ korekt pierwotnej
wartosci $rodka trwatego tak, aby w bilansie wykazywaé jego wartos$¢
mozliwie najblizszg wartosci rzeczywistej. Odzwierciedlane jest to przez tzw.

amortyzacj¢ (umorzenie) srodkow trwatych.

V. Warto§¢ w zl mienia komunalnego Urzedu Gminy Wejherowo®:

L.p. Nazwa (rodzaj) mienia Warto$¢ biezaca w z1
1. Maszyny i urzadzenia techniczne 1.797.310,87
2. Urzadzenia techniczne 1.545.309,84
3. Grunty 125.788.140,00
4. Drogi, place i chodniki 74.345.455,53
5. Wiaty 311.594,28
6. Budowle (baseny, ogrodzenia,
zbiorniki, boiska sportowe) 12.659.141,18
7. Transport (Urzad Gminy + OSP) 1.125.900,87
8. Remizy strazackie 3.322.600,92
9. Budynki mieszkalne i gospodarcze 1.725.730,47
10. Budynki komunalne 43.079.703,72
11. Wodociagi 12.155.660,40
12. Studnie glebinowe 2.001.082,76
13. Kanalizacja deszczowa i sanitarna 25.405.575,19
14. Zewnetrzna sie¢ elektryczna 2.833.284,88
RAZEM: 308.096.490,91

Obrot mieniem:

Warto$¢ mienia na 31.12.2018 r. wyniosta 273.941.064,58 zl.

Aktualnie biezaca warto$¢ mienia komunalnego na dzien 31.12.2019 r.
wynosi: 308.096.490,91 zi.

W ciggu roku z jednej strony warto$¢ zwigkszyta si¢ o 36.520.002,86 zi,
a z drugiej strony zmniejszyta si¢ 0 2.364.576,53 zl.

% Informacja o warto$ci mienia komunalnego Referat Organizacyjny i Kadr - H. Pranschke
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Najwicksze zmiany nastapity W:
a) drogi, place i chodniki: zwigekszenie 0 19.260.194,24 zt;
b) budynki komunalne: zwigkszenie o 8.902.000,91 zl,

c) kanalizacja deszczowa i sanitarna: zwigkszenie o 1.540.128,26 zk.

V1. Podsumowanie:

W odniesieniu do ostatniej informacji zwigkszyly si¢ zasoby terenow
Gminy Wejherowo 0 5,7445 hektarow gruntow przeznaczonych pod drogi,
ale rowniez terenow pod zbiornik oraz terenow zielonych, a takze
obwatowanie w Goscicinie.

Wartos¢ ksiggowa majatku Gminy Wejherowo zwigkszyla sie
0 34.155.426,33 zl, na ktorg sktadaty si¢ przede wszystkim zwigkszenia w:
drogach, placach i chodnikach, budynkach komunalnych oraz kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, jak przedstawiono w pkt V.

Mienie, ktorym dysponuje Gmina Wejherowo stuzy do realizacji celow
publicznych. Przede wszystkim sg to grunty przeznaczone pod drogi oraz pod
sieci i obiekty infrastruktury technicznej i spotecznej. Nieruchomosci sa
takze zagospodarowywane w formie najmu, dzierzawy, trwalego zarzadu

oraz uzytkowania wieczystego.

Sporzgdzita: Agnieszka Gacon - Dgbrowska

Zrédta danych:

1) Ewidencja mienia komunalnego nieruchomosci

2) Dane przekazane przez jednostki organizacyjne oraz osoby merytorycznie odpowiedzialne
3) Krajowy Rejestr Sgdowy

4) Strony internetowe
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