UCHWALA NR VII1/79/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 22 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno
w gminie Wejherowo, w rejonie skrzyzowania ul. Wejherowskiej i Kwiatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730) zgodnie z uchwatg nr XXVII/305/2017 Rady Gminy
Wejherowo zdnia 15Iutego 2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w Gminie Wejherowo, w rejonie skrzyzowania
ul. Wejherowskiej i Kwiatowej, oraz po stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo przyjetego uchwata nr XLVIII/558/2018 z dnia
17 pazdziernika 2018 r. - uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w Gminie
Wejherowo, w rejonie skrzyzowania ul. Wejherowskiej i Kwiatowej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:500 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem literowym,;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkceji i form uzytkowania:
a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone niniejszym planem,

b) przeznaczenie uzupelniajagce - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe Ww sposob
okreslony w ustaleniach planu;

3) stan istniejgcy - stan zgodny ze stanem na dzien wej$cia w zycie niniejszej uchwatly, za stan istniejacy uznaje
si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe lub okreslony
w zgloszeniu pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami;

4) linie rozgraniczajace - okreslone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu) granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczone na danym terenie, ktorych nie moze przekroczy¢: zadna
krawedz zewnetrznej $ciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla; linie te nie dotycza:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych,

b) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow wystroju
elewacji i innych podobnych elementéw budynkéw — wysunigtych poza tg lini¢ do 1,5 m,

¢) elementow odwodnienia, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych
podobnych zewngetrznych elementéw budynkows;

6) rodzaj dachu — okre$lona w planie geometria (ksztalt, kat nachylenia) gtéwnych potaci dachowych:
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a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementow budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrody zimowe, tarasy, balkony, wykusze, wieze itp.,

c) dla kazdego okreslonego w planie rodzaju dachu dopuszcza si¢ co najmniej czeSciowe zastosowanie dachow
ptaskich (o nachyleniu potaci dachowych: 0- 15 stopni) stanowigcych przekrycie maksimum 20%
powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku;

7) dach symetryczny (dwuspadowy, wielospadowy) — dach dwu - lub wielospadowy, ktorego przeciwlegte potacie
dachu maja takie samo nachylenie;

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych - migjsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdhiz drog i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktére nie stanowig przedsigwzie¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych
jako mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Srodowisko rozumiane réwniez jako oddziatywanie na
zdrowie ludzi) oraz jednoczesnie nie powodujace ucigzliwego oddzialywania dla srodowiska mieszkaniowego,
za wyjatkiem realizacji elementéw infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j;

10) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych
o terminie lokalizacji powyzej 180 dni usytuowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu;

11) wysokos$¢ n.p.t. — wysoko§¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajacego obiekt budowlany.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwata nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej - okreSlone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

2) tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 3. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Sopieszyno w gminie Wejherowo
o powierzchni ok. 0,5 ha, ktérego granice okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendow o réznym przeznaczeniu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) caly obszar planu w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
6) zabytkowa kapliczka ujeta w ewidencji zabytkow;
7) obiekty o walorach historyczno-kulturowych objete ochrong zapisami planu;
8) caly obszar planu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:
1) teren zabudowy ustug kultury i ustug o$wiatowo-wychowawczych (UK);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa (MN.U).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupelniajace, okreSlone w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie zielen iurzadzenia
budowlane, w tym drogi i doj$cia piesze oraz sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 5. Dla terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi obowigzujg ustalenia ogolne, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach objetych ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zachowanie i dalsze uzytkowanie istniejacych obiektow
1 urzgdzen zagospodarowania terenu, ktore zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczalny remont iprzebudowa istniejacych obiektow budowlanych zgodnie =z dotychczasowym
przeznaczeniem;

3)w przypadku rozbudowy irealizacji nowej zabudowy obowiazuja wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okre$lone w planie;

4) w ksztaltowaniu nowej zabudowy obowiazuje:

a) zakaz:
- wyniesienia kondygnacji podziemnej (piwnic), ponad 1 m n.p.t.,
- stosowania sidingu,

b) wyklucza sie:
- dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
- dachy, ktérych gtdowne potacie nie posiadaja wspolnej kalenicy,
- dachy o obcej kulturowo formie (np. goralskie),

¢) obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerwieni, bragzoéw, szarosci 1 czerni,

5) szczegotowy sposob ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenow okreslono w ustaleniach dla
terendw;

6) ustalone w planie parametry zabudowy izagospodarowania terenow nie obejmujg obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;
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7) obowiagzuje nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w tym w formie zieleni izolacyjne;j,
zagrodzenia lub zabudowy.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) zakaz lokalizowania funkcji wyszczego6lnionych w przepisach jako obiekty i przedsiewzigcia mogace znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko oraz instalacji wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, za
wyjatkiem realizacji elementdw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

2) dopuszczalny zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwiazku z zapisanym w planie
przeznaczeniem winien zamykac si¢ w granicach dziatki Iub terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma
tytut prawny;

3) nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi w granicach dziatki lub terenu, o ktérych mowa w pkt 2;

4) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo —
wodnego;

5) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem MN.U - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,

6) w przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddziatywania hatasu
iinnych uciazliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi wojewddzkiej nr 224, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami
nalezy do Inwestora oraz jego nastgpcoéw prawnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje ustalen planu, jako nie naruszajacych przepisow ochronnych ustanowionych dla
otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

8) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych;

9) do ksztaltowania zieleni nalezy uzywac roslin gatunkdéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuje kapliczka - ujeta w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczona na rysunku planu symbolem z.1,

2) ustala si¢ sposob zagospodarowania obiektu zabytkowego, wymienionego w pkt 1:

a) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkdw obowiazuje ochrona konserwatorska na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) ochrona obiektu ewidencyjnego obowigzuje w zakresie:
- historycznej formy i wyrazu architektonicznego,
- zachowanego historycznego detalu architektonicznego, w tym historycznych materiatow i kolorystyki,
- zachowania ekspozycji;

3) teren objety planem potozony jest w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Sopieszyno (w zasiggu
historycznej niwy siedliskowej), dla ktorego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktdrej mowa w pkt 3 — ochrona polega na:

a) zachowaniu zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym historycznie uksztaltowanej sieci
drogowej, naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu oraz historycznej zieleni, wtym zieleni
komponowanej i zwigzanej z ludzkimi siedliskami,

b) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej w zakresie skali i bryly budynku,
ksztattu dachu, formy zagospodarowania terenu oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

c)w nowej zabudowie forma budynkéw winna kontynuowaé regionalne tradycje budowlane, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 6 oraz w kartach terenow,

d) ochronie podlegaja historyczne obiekty malej architektury, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 1 1 2;
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5) w granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty o walorach historyczno-kulturowych:
a) budynek mieszkalny przy ul. Kwiatowej 5 (dz. nr 90/1) - oznaczony na rysunku planu symbolem z.2:

- ochronie podlega bryta budynku oraz ksztalt dachu, kompozycja elewacji i detal architektoniczny, w tym
rozmieszczenie, wielko$¢ 1 ksztalt okien i drzwi,

b) budynek gospodarczy (stodota) przy ul. Kwiatowej 5 (dz. nr 90/1) - oznaczony na rysunku planu symbolem
z.3:

- ochronie podlega usytuowanie oraz bryta budynku oraz ksztatt dachu,

c) budynek dawnej szkoly przy ul. Wejherowskiej 51 (dz. nr 89/6) - oznaczony na rysunku planu symbolem
z.4:

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektu budowlanego jako nie nadajacego si¢ do remontu i odbudowy
z zastosowaniem przepisow Prawa budowlanego,

-w takim przypadku zastosowanie maja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami, w tym przeprowadzenie niezbednych badan konserwatorskich Iub architektonicznych
dokumentujacych historyczng bryle budynku oraz ksztatt dachu, kompozycje elewacji i detal
architektoniczny, w tym rozmieszczenie, wielkosc¢ i ksztatt okien i drzwi;

6) w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych w granicach obszaru objetego planem dojdzie do
odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznej - ze wzgledu
na brak takich przestrzeni, okreSlonych dla terenu planu w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) w granicach obszaru planu wystepuje teren o charakterze publicznym: UK (teren zabudowy ustug kultury
1 ustug oswiatowo-wychowawczych);

3) dla przestrzeni ogodlnodostepnych o charakterze publicznym wymagania ksztalttowania tadu przestrzennego
uwzgledniono w ustaleniach dla terenow.

§ 10. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszarow 1 obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t. wymaga zglaszania do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

2) obowiazuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkoéw dla korzystania z ustalonego przeznaczenia i sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenOw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatdéw nieruchomosci;

2) podzialy powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenéw, w tym powinny spetniacé
warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci zustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terenow;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 18 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45 - 90 stopni;

6) okreslone parametry nie dotyczg podzialu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
§ 12. Ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym - z istniejaca drogg wojewddzka nr 224 polozong poza
wschodnig granica planu: poprzez droge gminng (ul. Kwiatowa) istniejagcym skrzyzowaniem,
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2)w granicach terenéw objetych planem dopuszczalna budowa wewngtrznych ciaggéw pieszo-jezdnych,
petiacych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek (obiektow) budowlanych, na nastepujacych zasadach:

a) szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np. dla
potrzeb placow manewrowych, pasoéw i zatok postojowych itp.),

b) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,

¢) lokalizacja wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych winna uwzgledniaé nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach dla terendw;

3) w projektowanym systemie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe, zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrebnych;

4) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: w granicach wiasnych dziatki;
5) wymagana liczba miejsc do parkowania samochodow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 stanowisko postojowe/1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej na wydzielonej dzialce budowlanej:
- 1 miejsce postojowe/40 m2 powierzchni uzytkowej obiektu,
- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania roweréw dla zabudowy ustugowe;:
- 1 stanowisko postojowe/40 m2 powierzchni uzytkowej obiektu.
§ 13. Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) na terenach objetych ustaleniami planu adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejace obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszczalna przebudowa istniejgcych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie itp.):

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika Iub wtasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, w tym m. in. usuni¢ciem ewentualnych
kolizji z istniejgcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

3) w granicach obszaru obj¢tego planem, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ budowe
obiektoéw infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych;

4) dla projektowanego systemu infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne,

b) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwo$ci w pasach projektowanych ciggéw komunikacyjnych;
5) zaopatrzenie w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) dla systemu infrastruktury wodociggowej obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, wymaganego w przepisach odrgbnych;

6) odprowadzenie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych mozliwosci wigczenia do
sieci gminne;j:
- do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki po uzyskaniu zapewnienia odbioru nieczysto$ci
ptynnych,
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- dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemoéw indywidualnych zapewniajgcych ten sam, co system
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony §rodowiska;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;
8) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnego zrodta ciepta, w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym wykorzystujace
instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodet energii;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) indywidualne w granicach dzialtki lub terenu,
b) powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych,

c) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachéow obiektow kubaturowych wcelu ich pézniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.,

d) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przyleglych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych, w tym drogi wojewddzkiej nr 224;

10) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i zbiorke odpadow stalych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

11) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: =z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegoblnie sieci szerokopasmowych is$wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow;

12) w granicach obszaru obje¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

1)dla terendow polozonych w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem UK (pow.
ok. 0,26 ha) okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug kultury i ustug oswiatowo-wychowawczych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,
¢) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
d) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciagi pieszo-jezdne,

- ciagi i place piesze,
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- miejsca i place parkingowe,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszczalne inne funkcje ustugowe nieucigzliwe w formie zabudowy lub lokali uzytkowych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 25% w odniesieniu do maksymalnej powierzchni catkowitej dopuszczonej
w zabudowie terenu;

4) dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa w formie zabudowy lub lokali mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 25% w odniesieniu do maksymalnej powierzchni catkowitej dopuszczonej
w zabudowie terenu;

5) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
- min. 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej,
- min. 5 m od poludniowej, zachodniej i pétnocnej granicy terenu,
- min. 1,5 m od wschodniej granicy terenu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 50% powierzchni terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,10,
- maksymalna: 1,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) gabaryty budynkow:
- dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryte budynku lub dobudowane do budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy podziemnych
pod budynkami,

- maksymalna wysokos¢ budynkow: 9 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: 6 m,
g) rodzaj dachu:

- dach symetryczny dwuspadowy,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 — 25 lub 30 - 45 stopni,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dopuszcza sie dach jednospadowy
o kacie nachylenia potaci do 30 stopni;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2 (nie dotyczy dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczna i komunikacyjna);

7) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 12,
b) dostep do drogi publicznej - drogi gminnej (ul. Kwiatowa):
- bezposrednio istniejagcym i/lub projektowanym zjazdem,
- za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, o ktdérych mowa w § 12 pkt 3,

c) dostgp do drogi publicznej - drogi wojewodzkiej (ul. Wejherowska): bezposrednio istniejacym i/lub
projektowanym zjazdem;

8) obowigzuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 13;

9) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
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10) stawka procentowa: 30%.

§ 16. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.U
(pow. ok. 0,20 ha) okresla sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszaca zabudowa
ustugowa:

a) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
lokali w budynkach ustugowych,

b) funkcje uslugowe mogg by¢ lokalizowane w formie budynkéw wolnostojacych lub lokali w budynkach
ustugowych lub lokali w budynkach mieszkalnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:
- ciagi pieszo-jezdne,
- ciagi i place piesze,
- miejsca i place parkingowe,
c) elementy infrastruktury techniczne;j,
d) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu,
- 5 m od potnocnej granicy terenu,
- 4 m od wschodniej granicy terenu,
b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,07,
- maksymalna: 0,7,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.;
f) gabaryty budynkow:
- dopuszcza si¢ garaze wbudowane w bryte budynku lub dobudowane do budynku,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych: 6 m,
g) rodzaj dachu:
- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 — 25 lub 30 - 45 stopni,

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o kacie nachylenia potaci do 30 stopni;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m2 (nie dotyczy dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacyjna);

5) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 12;
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b) dostep do drogi publicznej - drogi gminnej (ul. Kwiatowa): bezposrednio zjazdem:;
6) obowiazuja ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okre$lone w § 13;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

8) stawka procentowa: 0% (w nastgpstwie wejscia w zycie planu miejscowego nie nastgpi zmiana przeznaczenia
terenu).

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obje¢tych planem traci moc uchwala nr 1X/88/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia
29 czerwca 2011 r. w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sopieszyno w gminie Wejherowo (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2011 r.,
Nr 98, poz. 1972).

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII11/79/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 22 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

§ 1. Do projektu planu wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 07.03.2019 r. do 28.03.2019 r. W ustalonym terminie, tj. do dnia 11.04.2019 r. nie wptynely Zadne
uwagi.

§2. W zwigzku zpowyzszym Wojt Gminy Wejherowo nie przedstawil Radzie Gminy listy uwag
nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/79/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 22 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506),
stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno
w gminie Wejherowo, w rejonie skrzyzowania ul. Wejherowskiej i Kwiatowej nie obejmujg inwestycji nalezacych
do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068).

2. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej —
stanowigce pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - sa realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z2018r. poz. 755, zpdzn. zm.). Inwestycje te nie s
finansowane z udziatem $rodkéw wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlania drog, ktoérych gmina jest
zarzadca.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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