UCHWALA NR 1X/101/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gora
w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt5iart. 40, ust. 1, art. 41, ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945, z2019r.
poz. 60, 235, 730) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia
30 lipca 2009 r. wraz ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo dot. fragmentu wsi Gora uchwalong uchwata Nr XVII/210/2012 Rady Gminy Wejherowo z dnia
18 kwietnia 2012 r., zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo dot. wschodniego fragmentu wsi Gowino uchwalong uchwatg Nr XXXIV/406/2013 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo dot. pdinocnego fragmentu wsi Warszkowo uchwalona uchwata Nr
XXXV/423/2013 zdnia 27 listopada 2013 r.  oraz  zmiang Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo dla fragmentow wsi Gora i Ustarbowo uchwalong
uchwatg Nr XLVIII/558/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Gora w Gminie Wejherowo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ~24ha okreslony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki retencyjne, ciagi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba, ze
ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowia inaczej;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wej$ciami, schoddéw zewngtrznych, pochylni, ktéore moga przekraczaé te lini¢ o nie wiecej niz
1,5m oraz cze¢$ci podziemnych obiektow budowlanych;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej,
cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zabudowa — budynki;

5) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych;
7) stan istniejacy — stan w momencie uchwalenia planu;

8) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty budynku,
ksztatt dachu.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM — teren zabudowy zagrodowej;
3) R — teren rolniczy;

4) ZL — las;
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5) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna;
6) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, w tym w zabudowie zagrodowej: minimum 2mp na mieszkanie;

2) ustugi: minimum Imp na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 2mp na
10 zatrudnionych.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami;
2) pozostate:

a) dla budynkow mieszkalnych: minimum Ompk;

b) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 3mp: minimum 1mpk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, a takze wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Punktem odniesienia dla pomiardéw liniowych jest 0§ podtuzna wszelkich oznaczen liniowych.

3.Na terenach: MN, RM wyklucza si¢ budowle o wysokosci przekraczajacej dopuszczong
w poszczegolnych  kartach  terenéw  maksymalng  wysoko$¢  zabudowy (nie dotyczy  sieci
elektroenergetycznych).

4. Dla zabudowy blizniaczej w zabudowie jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi cyframi od 1 do 10, jak
na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegétowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.
§ 7. 1. Ustala si¢ ochrong historycznych nasadzen komponowanej zieleni wysokiej w obrebie planu.
2. W zakresie ochrony historycznych nasadzen alejowych ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacego uktadu kompozycyjnego nasadzen i sktadu roslinnego;

2) nakaz ochrony i uzupetiania historycznych nasadzen;

3) ustala sie¢ zasade kompensacji w sytuacji koniecznosci usunigcia drzew;

4) nowe nasadzenia powinny by¢ dostosowane (lub zgodne gatunkowo) do wystgpujacych w szpalerze.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 1,90 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejagce zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza),
dla ktérego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy; w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowaé do
wskaznikow i1 gabarytow zabudowy ustalonych dla terenu.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
- na obszarze ograniczonym liniami wewngtrznego podziatu, jak na rysunku planu — 7 m,

- na pozostalym obszarze — 8,5 m, do dwoch kondygnacji naziemnych, wysoko$¢ kalenicy nie powinna
przekroczy¢ wysokosci bezwzglednej 91,0 m.n.p.m.,

b) dla pozostatej zabudowy — 5 m, wysoko$¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ wysokosci bezwzglednej
91,0 m.n.p.m.;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,3 m;
7) formy zabudowy:

a) wolnostojace,

b) blizniacze;
8) ksztatt dachu:

a) dla obszaru ograniczonego liniami wewngetrznego podzialu — dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci maksymalnie 18 stopni,

b) dla pozostalego obszaru — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m; dla przybudéwek oraz elementéw, o ktérych mowa wust. 6 pkt 10 dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni lub ptaski;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

10) ustala si¢ realizacje¢ gtownych bokéw budynku na planie prostokatnym; dopuszcza si¢ wylgcznie:
werandy, ganki, ryzality, przedsionki — o tacznej powierzchni stanowiacej maksymalnie 10% powierzchni
zabudowy budynku;

11) proporcje glownych bokow budynkow w rzucie:
a) budynki mieszkalne — od 1+1,25 do 1+2,5,
b) pozostate — od 1+1,25 do 1+3;

12) ustala si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialow budowlanych takich
jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

13) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w barwach cegty;

14) dla dachow o katach nachylenia potaci 18-25 stopni dopuszcza si¢ materiaty naturalne pokry¢ dachowych,
takie jak: drewno oraz papa.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
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8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) obszary o spadkach powyzej 15% potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej w zespole ruralistycznym wsi Géra wpisanym do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

b) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Goéra wpisanym do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

¢) budynek (fragment) o wartosciach historycznych wspoéttworzacy klimat zabudowy, jak na rysunku planu;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady ustalone w ust.: 5, 6,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie ogrodzenia o wysokosci maksymalnej 1,4 m, azurowe z tradycyjnego materiatu:
drewniane (np. sztachetowe), murowane lub kamienne (podmuréwka, stupki), zywoploty,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

d) zakaz lokalizacji nos$nikdéw reklamowych; dopuszcza si¢ szyldy o maksymalnej tacznej powierzchni
nosnika 0,8 m?> zwigzane wylacznie z dziatalno$cig prowadzong w obrebie posesji oraz tablice
informacyjne (w tym dotyczace srodkow unijnych);

3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych:
a) ochrona zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) dla budynku (fragment), o ktorym mowa w pkt ust.9 pkt 1 lit. ¢ — ochronie podlega historyczny typ
zabudowy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony w strefach, o ktéorych mowa wust. 9 pkt 1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenow: 4.R;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie¢.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodpltywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,67ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RM - teren zabudowy zagrodowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejagce zainwestowanie (w tym istniejgca prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza),
dla ktérego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy; w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania nowe elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do
wskaznikow 1 gabarytoéw zabudowy ustalonych dla terenu.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate, w tym od granicy lasu (poza wschodnig granicg planu) — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m;
7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) ksztatt dachu:

a) dla budynku mieszkalnego — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45 stopni;
dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m,

b) dla pozostatej zabudowy — dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-45 stopni.
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

10) ustala sie¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatéw budowlanych takich
jak: drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne;

11) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w barwach cegly;

12) dla dachéw o katach nachylenia potaci  18-25 stopni dopuszcza si¢ materialy naturalne pokry¢
dachowych, takie jak: drewno oraz papa.

Id: 6B6EC944-A834-48C3-B7CA-09D8BDD99AEC. Podpisany Strona 5



7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) ustala si¢ wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury: strefa ochrony ekspozycji i otoczenia zabytkowego zespotu ruralistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady ustalone w ust.: 5, 6;
3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-teby —zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) potencjalna strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 4.R oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 4.
2. POWIERZCHNIA: 14,12ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R — teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie dotyczy;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony débr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej w zespole ruralistycznym wsi Gora wpisanym do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

b) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Gora wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

c) strefa ochrony ekspozycji iotoczenia zabytkowego zespolu ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow, jak na rysunku planu.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — dla stref, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1 lit. a i lit. b
— ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) zasady ochrony historycznych nasadzen komponowanej zieleni wysokiej - zgodnie z § 7 ust.2.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Id: 6B6EC944-A834-48C3-B7CA-09D8BDD99AEC. Podpisany Strona 7



2) teren potozony w strefach, o ktérych mowa wust. 9 pkt 1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) potencjalna strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) fragment terenu objety strefa 50 metrow od cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos$¢ drogowa — poprzez tereny: 1.MN, 8. KDL oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostgpnosc
drogowa do terenow: 3.RM, 7.ZL;

2) parkingi — wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala si¢.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 5.
2. POWIERZCHNIA: 4,82ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R - teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie dotyczy;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej w zespole ruralistycznym wsi Gora wpisanym do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

b) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Géra wpisanym do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

c) strefa ochrony ekspozycji iotoczenia zabytkowego zespotu ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow, jak na rysunku planu.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dla strefy, o ktorej mowa wust. 9 pkt 1 lit. a —
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) zasady ochrony historycznych nasadzen komponowanej zieleni wysokiej - zgodnie z § 7 ust.2 i przepisami
odrebnymi.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony w strefie, oktorej mowa wust. 9 pkt1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) fragment terenu objety strefa 50 metrow od cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 8.KDL, 9.KDD oraz spoza granic planu;
2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
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4) odprowadzenie scieko6w — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — =zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala si¢.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 6.
2. POWIERZCHNIA: 0,85 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R — teren rolniczy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: obszary ospadkach powyzej 15%
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Gora wpisanym do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,
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b) strefa ochrony ekspozycji iotoczenia zabytkowego zespolu ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow, jak na rysunku planu.

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dla strefy, o ktorej mowa wust. 9 pkt 1 lit. a —
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-t.eby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w strefie, o ktéorej mowa wust. 9 pkt 1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez maksymalnie jeden zjazd z ulicy w terenie 8. KDL;
2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji przeznaczenia terenu przeprowadzi¢ rekultywacj¢ wyrobisk poeksploatacyjnych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 7.
2. POWIERZCHNIA: 0,38ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZL — las.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
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2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie dotyczy;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Goéra wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

b) strefa ochrony ekspozycji iotoczenia zabytkowego zespotu ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dla strefy, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1 lit. a —
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony w strefie, oktorej mowa wust. 9 pkt1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii najwyzszego napiecia 400kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez teren 4.R oraz spoza granic planu;
2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;
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4) odprowadzenie scieko6w — nie dotyczy;
5) zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
9) gospodarka odpadami — nie dotyczy;
10) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala si¢.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPELATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 8.

2. POWIERZCHNIA: 0,67ha.

3. KLASA DROGI: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
3) dostepnos¢ z terenow przyleghych:

a) do terenow: 4.R, 7.ZL — wyklucza sie,

b) do terenow: 5.R,6.R — poprzez maksymalnie jeden zjazd,

d) do terenu 9.KDD — bez ograniczen.

5. POWIAZANIA Z UKELADEM ZEWNETRZNYM: z droga nr 1438G polozona poza granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOL.CZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej w zespole ruralistycznym wsi Gora wpisanym do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

b) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Géra wpisanym do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

¢) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (pomnik Chrystusa Krola).
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — maksymalne zachowanie istniejgcego starodrzewia;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dla stref i obiektu, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 1) —
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) zasady ochrony historycznych nasadzen komponowanej zieleni wysokiej - zgodnie z § 7 ust.2 i przepisami
odrebnymi.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 1%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren polozony w strefach, o ktorych mowa wust. 9 pkt 1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych linii najwyzszego napigcia 400kV, jak na rysunku
planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) fragment terenu objety strefg 50 metréw od cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI GORA W GMINIE WEJHEROWO.

1. NUMER TERENU: 9.
2. POWIERZCHNIA: 0,2%ha.
3. KLASA DROGI: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (fragment).
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa;
3) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: poprzez potaczenie z ulica w terenie 8. KDL.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOL.CZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej w zespole ruralistycznym wsi Gora wpisanym do rejestru zabytkow
decyzja z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu,

b) strefa ochrony krajobrazu w zespole ruralistycznym wsi Géra wpisanym do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 10.06.1985 r. pod numerem 1091 (dawny numer: 944), jak na rysunku planu.

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — maksymalne zachowanie istniejacego starodrzewia;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dla stref, o ktérych mowa w ust. 9 pkt: 1) — ochrona
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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4) zasady ochrony historycznych nasadzen komponowanej zieleni wysokiej - zgodnie z § 7 ust.2 i przepisami
odrebnymi.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"’F(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-Leby — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w strefach, o ktorych mowa wust. 9 pkt 1 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) fragment terenu objety strefg 50 metréw od cmentarza zlokalizowanego poza granicami planu, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
(zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu  infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 17. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Wejherowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wejherowo.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego traci moc
uchwata:

1) Nr XXXVIII/455/2014 Rady Gminy Wejherowo zdnia 19 lutego 2014 r. wsprawie uchwalenia

Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu potozonego w obrebie Gora i obrebie
Zamostne w Gminie Wejherowo (Dz. Urz.Woj. Pomorskiego, poz. 1084);

2) Nr 1X/51/2003 Rady Gminy w Wejherowie z dnia 30 kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gora Pomorska obejmujacego dziatke 77/1 oraz
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czg$¢ dziatki 77/2 wobrgbie Gora Pomorska, gm. Wejherowo (Dz.Urz.Woj. Pomorskiego nr
108 poz. 1943).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/101/2019
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 19 czerwca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WEJHEROWO
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Géra w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyltozony do
publicznego wgladu w terminie od 1 wrzesnia 2016 r. do 21 wrzesnia 2016 r. W dniu 14 wrzesnia 2016 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Uwagi mozna
bylo sktada¢ do 5 pazdziernika 2016 .

Nastepnie na skutek przyjetych uwag przedmiotowy projekt zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 27 lutego 2019 r. do 20 marca 2019 roku. W dniu 12 marca 2019 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Uwagi mozna bylo sktadac do
3 kwietnia 2019 1.

§2.1. W ustawowym terminie w pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu wplynely 2 pisma,
zawierajace tacznie 7 uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Gora w gminie Wejherowo, Wojt Gminy Wejherowo uwzglednit 4 uwagi, co skutkowalo ponownym
wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu. Nastgpnie w ustawowym terminie w ramach drugiego
wyltozenia do publicznego wgladu projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Wojt Wejherowa rozstrzygnat o nieuwzglednieniu 3 uwag z pierwszego wytozenia W zwigzku z czym
Rada Gminy Wejherowo rozstrzygneta o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatgczonym wykazem.

2. Lista nieuwzglednionych uwag (wraz z uzasadnieniem), ktore wptynety do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu miejscowego planu:

1) pismo ztozone dnia 20.09.2016 r. przez osobg fizyczna:

a) uwaga dotyczy karty terenu 2.MN w zakresie wprowadzenia maksymalnej powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki 20%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Teren 2.MN polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gora
wpisanego do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony krajobrazu zespotu ruralistycznego wsi Gora
wpisanego do rejestru zabytkow, zasady zagospodarowania terenu na tym obszarze winny
nawigzywac do tradycji budowlanej wsi i regionu. Ponadto $redni wskaznik powierzchni zabudowy
dla najblizszego sasiedztwa wynosi 15%, co uzasadnia przyjecie takiego wskaznika w karcie terenu
2.MN.

b) uwaga dotyczy karty terenu 2.MN w zakresie wprowadzenia minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 50%.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Zmnigjszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej moze spowodowaé w przysztosci
nadmierne utwardzenie gruntu, co w konsekwencji spowoduje problem z odprowadzaniem wod
opadowych. Z powodu znacznej roéznicy wysokosci pomigdzy terenem 2.MN a droga, oznaczong
w planie 8. KDL, istnieje ryzyko, ze w przypadku wystapienia intensywnych opadow droga bedzie
zalewana.

2) pismo ztozone dnia 05.10.2016 r. przez osoby fizyczne:
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a) uwaga dotyczy dziatki nr 13/11 w zakresie zmiany przeznaczenia z terenu rolniczego (4.R) na teren
zabudowy zagrodowe;j.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ tym, ze ustalone w projekcie planu wykluczenie zabudowy
na dziatce nr 13/11 zostatlo wprowadzone na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku. Dziatka nr 13/11 polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gora wpisanego do rejestru zabytkow, w strefie ochrony krajobrazu zespotu
ruralistycznego wsi Gora wpisanego do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony ekspozycji
1 otoczenia zabytkowego zespotu ruralistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/101/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 19 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentu wsi Gora inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gminy Wejherowo oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJINYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) Tereny nr: 8. KDL — 0,67ha, 9.KDD — 0,29ha:

a) przedmiotowe inwestycje beda realizowane ze srodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkow budzetowych
na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zakladanego
zakresu rzeczowego 1mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych
wplywow realizacji planu,

b) realizacja czgsci inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwala Rady Gminy
Wejherowo nr V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie okres$lenia trybu i szczegdélowych kryteriow
oceny wnioskow o realizacj¢ zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;j;

2) Infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwata Rady Gminy
Wejherowo nr V/41/2015 zdnia 25 lutego 2015r. wsprawie okreslenia trybu i szczegdtowych
kryteridw oceny wnioskdw o realizacje zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;j.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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