UCHWALA NR X/119/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 4 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Warszkowo w gminie Wejherowo na obszarze dzialki nr 59/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72019 roku, poz.506, 1309) oraz art.20ust. 1, wzwigzku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945, 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XLVIII/569/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17 pazdziernika
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Warszkowo w gminie Wejherowo na obszarze dziatki nr 59/4; po stwierdzeniu, iz niniejsza
uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wejherowo, przyjetego Uchwata nr XLVIII/558/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo
w gminie Wejherowo na obszarze dziatki nr 59/4, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 2,67 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) ksztattowania  przestrzeni  publicznych  wskazanych  w studium  uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3)zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci W rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
5) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
6) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

7) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §5;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §6;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — §7;

6) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenow oraz zasady ksztalttowania
zabudowy i gabaryty obiektow; Karty terenéw - §8.

4. W czgsci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
6) miejsce wjazdu na teren z drogi powiatowej;
7) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej (caly obszar planu).

Rozdzial 2
Ustalenia planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i okreslenie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustalone w §8 niniejszej uchwaty.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

2. Zaleca si¢ wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu istniejacej zieleni wysokiej i $redniej; dopuszcza
si¢ usunigcie drzew i krzewoéw w zakresie niezbednym dla celéw bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsiewzig¢ ustalonych w planie; nowe nasadzenia zieleni drzew 1ikrzewow realizowa¢ zgodnie
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. W obszarze planu ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie zrodzajami terenéw okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska jak dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa.

4. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych,
roztopowych 1 gruntowych zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych i dotéw chlonnych;
3) kanalizacji deszczowe;j.

6. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

7. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.
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8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektoéw budowlanych;

2) ustala si¢ docelowo wilaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow
bytowych, do sieci wodociggowej; tymczasowo dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) Scieki bytowe docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni
sciekbw (poza obszarem opracowania planu); tymczasowo dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w zbiornikach bezodplywowych lub odprowadzenie sciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich i §rednich
napieé¢, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
lub zlokalnych zrédel, wtym produkujacych energic ze zrodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego ci$nienia, $redniego ci$nienia i niskiego
ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia lub za posrednictwem gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym zuktadem zewnetrznym sa
realizowane poprzez droge publiczng powiatowa nr 1440G, ul Piasnicka zlokalizowang w sasiedztwie obszaru
planu miejscowego.

2. Obstuga komunikacyjna terenu za posrednictwem jednego zjazdu zdrogi publicznej, w miejscu
wskazanym na rysunku planu jako miejsce wjazdu na teren z drogi powiatowe;.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od funkcji zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 2 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,
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¢) 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie.

4. W ramach wskazanych wust 3, pkt2ilosci miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie minimum
jednego miejsca parkingowego dla kazdej ushugi, jesli ogdlna liczba miejsc postojowych przekroczy 6,
minimum dwdch miejsc parkingowych dla kazdej ustugi, jesli ogolna liczba miejsc postojowych przekroczy
15; trzech miejsc parkingowych dla kazdej ustugi, jesli ogélna liczba miejsc postojowych przekroczy 40.

5. Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiat¢ garazows; wymagane ustaleniami
miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej,
obowiazuja przepisy odrebne, wlasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

§ 8. Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektéw;

Karta terenow: MN,U
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ushugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
b) lokalizacja budynkéw rekreacji indywidualnej,

c) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi rekreacji iruchu turystycznego, wypoczynku,
kultury, administracji,

d) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,

e) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreSlania proporcji
powierzchni zabudowy migdzy zabudowa mieszkaniowg a uslugowa,

f) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej — gospodarczych
(magazynowych) i garazowych,

g) zielen urzadzona,

h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

i) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 15%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,45;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (wyznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowiazuja:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej,
b) w odlegtosci 12m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (las w sgsiedztwie),

¢) w odleglosci 6m od poinocnej 1 zachodniej linii rozgraniczajacej terenu;
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5) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych 1200m2 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej irekreacji indywidualnej i 1500m2 dla zabudowy ustugowej lub o funkcji mieszanej
(mieszkaniowo-ustugowej); okreslona powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych w celu poszerzenia
nieruchomosci sasiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej;

6) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej
lub budynku rekreacji indywidualne;j;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych irekreacji indywidualnej w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow towarzyszacych przy granicy dziatek ewidencyjnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej, obowigzuja
przepisy odrebne wlasciwej Uchwatly sejmiku wojewodztwa (par 7 niniejszej uchwaty).

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualne;:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 8,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachu: nad gltowng bryla budynku dach stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych lub dach wielospadowy,

c¢) kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna
polaciowe, lukarny, itp.,

d) pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

e) elewacje budynkéw z materialéw naturalnych: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
2) dla budynkow o funkcji ustugowej lub mieszanej:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachu: nad gltéwna bryta budynku dach stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych Iub dach wielospadowy,

c) kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna
potaciowe i lukarny,

d) pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;
e) elewacje budynkoéw z materialow naturalnych: drewno, kamien, cegta, tynk w kolorach pastelowych;
3) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m,
b) geometria dachu: dach ptaski lub dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 21° i nie wigcej niz 45°,
¢) pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

d) elewacje budynkow z materiatow naturalnych: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§9.1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w Gminie Wejherowo uchwalony uchwata
Rady Gminy Wejherowo nr XI1/102/2015 z dnia 23 wrzes$nia 2015 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3302)

2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wejherowo.
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§ 10. 1. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/119/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 4 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945, 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1009)

Rada Gminy Wejherowo, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno-prawng dotyczaca uwag do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo
w gminie Wejherowo na obszarze dziatki nr 59/4, rozstrzyga co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w gminie Wejherowo na obszarze dziatki nr 59/4 tj. w dniach

0d 08.07.2019 r. do 29.07.2019 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia
12.08.2019 r. nie ztozono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/119/2019
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 4 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945, 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309) art.216 ust 2 pkt lustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 2018 1. poz. 2245)

Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo
w gminie Wejherowo na obszarze dzialki nr 59/4 nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych,
nieprzewidzianych wcze$niej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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