UCHWALA NR XI111/150/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Zbychowo na terenie Gminy Wejherowo

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1., poz. 506, 1309, 1696, 1815) w zwigzku z art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.D), w zwigzku
zuchwalg nr V/30/2019 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo na
terenic Gminy Wejherowo, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXI11/331/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo na
terenie Gminy Wejherowo, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczone sg zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaly uchwatg nr V/30/2019 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 stycznia
2019 r.sktadajaca si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Zbychowo w Gminie Wejherowo" w skali 1:1000, stanowigcego integralny zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Wejherowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego integralny zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Wejherowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okre$la rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajgce przestrzen, w obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach okreslonych
w planie;

2) powierzchni hydrologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢ przepuszczajaca wody
opadowe lub roztopowe;

3) powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie o nawierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencj¢ wod opadowych oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje, ktorych
zasady realizacji okreslono w planie;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, ktorych udziat
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co najmniej 60%;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach ksztaltowania zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696, 1815
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7) zabudowie rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane budynki rekreacji
indywidualne;j.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:
1) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu terenow, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu terendows;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
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wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

12) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady;

13) granic terendw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) numer oraz symbol literowy terenu, wyrozniajacy go sposrdd innych terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar w metrach.
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Okresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace si¢ z numeru oraz symbolu
literowego, przy czym:

1) numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe:

1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej;

2) ZL — teren lasow;

3) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j;

4) KD-W — teren drogi wewngtrzne;j.

3. Ustala sig, ze symbol literowy rozdzielony uko$nikiem oznacza rownorzgdno$¢ kazdego rodzaju funkcji
ustalonego w ramach przeznaczenia podstawowego, ktorych sposob i zasady realizacji okreslono w przepisach
szczegotowych planu.

4. Dla terenoéw:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN/U przeznaczenie podstawowe okresla sie, jako
powierzchni¢ uzytkowa zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZL, ZN, KD-W przeznaczenie podstawowe okresla
si¢ w odniesieniu do terenu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie ogdlnych zasad zagospodarowania terenow, kompozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz
interesu publicznego dla obszaru planu ustala si¢ priorytet dla lokalizacji funkcji z zakresu mieszkaniowej
jednorodzinnej albo ustug z zakresu turystyki lub rekreacji.

2. W zakresie ogolnych zasad ksztattowania zabudowy dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢
sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkow
w szczegodlnosci: schodow, podestow, daszkow, pochylni.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja
zakazy 1 nakazy okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrgbnych;

2) fragment obszaru planu, teren 1.ZL, potozony jest w granicach Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy
Oliwsko-Darzlubskie”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;
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3) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisOw
odrebnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaty zakwalifikowane do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5)nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw oznaczonych symbolem MN/U:

a)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) w przypadku realizacji zabudowy rekreacyjnej, jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.
§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialki, nie mniejsza niz 20,0 m;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, nie mniejsza niz 1000 m?;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wylacznie pod:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drogi, w tym drogi wewnetrzne;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalone w pkt 3, w celu uzupetnienia
istniejacych dzialek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostgpnosci komunikacyjnej oraz w celu
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych o spadku terenu powyzej
15%, bedacych terenami o duzych nachyleniach powierzchni narazone na uruchomienie powierzchniowych
ruchéw masowych, dla ktoérej obowigzuja przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ dla calego obszaru planu prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego obszar planu obstugiwany poprzez:
a) 3.KDW — droga wewnetrzna,
b) drogi spoza obszaru planu;

2) w zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejagcych rozbudowywanych lub
zmieniajacych sposob uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych znajdujg sig te obiekty,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

- 1 miejsca do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,
- 1 miejsce postojowe na 1 pokoj przeznaczony na pobyt gosci dla ustug turystyki,

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny lub budynek rekreacji indywidualnej, przy czym
dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowanym w budynek o przeznaczeniu
podstawowym,

c) okresla si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych,
wtaki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata zprojektowanym lub istniejaca zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym obszarze
planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
1 wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie SciekoOw sanitarnych do:
a) szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb) lub,

b) przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem ze powierzchnia dziatki budowlanej bedzie
wynosi¢ minimum 1500 m?.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na
to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;

2) urzadzen kogeneracyjnych lub;

3) odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalng;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej S$redniego lub niskiego ci$nienia projektowanych
gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz urzadzeniach
kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
rodzajow instalacji ipaliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
1) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow lub;

2) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komdérkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Wejherowo wraz ze zamianami.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
na caltym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: MN/U - 30%;

2) dla terenu oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: ZL, ZN, KDW
- 0%.

§ 15. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych,

1) dla elewacji budynkow nakaz stosowania: tynku w kolorze biatym lub w odcieniach koloru bezowego Iub
szarego, z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

2) dla dachoéw nakaz stosowania dachdéwek ceramicznych lub materiatow dachoéwko podobnych w odcieniu
koloru czerwonego, brgzowego lub grafitu;
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3) dla stolarki okiennej nakaz stosowania jednolitego koloru w obrebie catego budynku;
4) ustalenie pkt 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, w szczegoélnosci
drewna, cegty, kamienia, szkla;
5) dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnia urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje
ro$lin.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe
§ 16. Dla terenu laséw 1.ZL:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.
2. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw;
2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu;
3) wskazuje si¢ przebieg napowietrznej linii energetycznej 15kV, dla ktorej obowiazuja nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy
techniczne od drog publicznych lub wewnetrznych do nich przylegajace.

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogodlne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 17. Dla terenu zieleni nieurzadzonej 2.ZN:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzone;.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie zagospodarowania terenu jako teren zieleni — zielen nieurzadzona;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu;

3. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 18. Dla terenu drogi wewnetrznej 3.KDW:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 8,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania w poziomie terenu z drogami spoza obszarem planu;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zagospodarowanie terenu jako ciagu pieszo-jezdnego,

4. W zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegoélnosci
nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej 4. MN/U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, albo

2) zabudowa ustugowa z zakresu turystyki, albo

3) zabudowa rekreacyjna.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy:
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a) w formie budynkoéw wolnostojacych,
b) jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzglgdnieniem
ustalen § 6 ust.2,

d) zgodnie z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ust.3;
2) dopuszcza si¢ realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektow i urzadzen sportowych lub rekreacyjnych,

¢) budynkow gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami pkt 3,

d) maksymalnie 10% nawierzchni utwardzonej, przy czym nakazuje si¢ stosowanie materiatow
o powierzchni hydrologicznie czynnej, dla wszystkich nawierzchni utwardzonych, realizowanych na
terenie;

3) dopuszcza si¢ realizacje jednego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;,
nawigzujacego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do istniejacych lub
nowo realizowanych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego, na kazdej dziatce budowlane;;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 dla dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym — 9,0m, lecz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m;
4) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 70%;
5) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 20%;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?;
7) w zakresie geometrii dachu:

a) ustala sie¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci w przedziale od 30 ° do 45
°, przy czym dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu w inny sposob,

b) dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy ptaskie lub jednospadowe o pochyleniu
potaci w przedziale od10° do 25°.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od 3.KDW — drogi wewnegtrznej oraz drog spoza obszaru planu;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy §10 pkt 2.

5.w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiazuja przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci
nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Na obszarze objetym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
zatwierdzony uchwatg nr XVII/156/2008 Rady Gminy Wejherowo z dnia 13 marca 2008 r., (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 81, poz. 2115), w granicach objetych niniejszym planem.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/150/2019

DLA FRAGMENTU WSI ZBYCHOWO NA TERENIE GMINY WEJHEROW%;ﬁZXS;mOr.
skala 1:1 000
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N Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XI11/150/2019 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo na
RV terenie Gminy Wejherowo
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/150/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo na terenie Gminy Wejherowo.

Na podstawie art.20 wust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 17.10.2019 r. do
07.11.2019 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwagi byty przyjmowane do dnia 21.11.2019 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Wejherowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag, o ktorych mowa w art.20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarownaiu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/150/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 27 listopada 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposbie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zbychowo na

terenie Gminy Wejherowo, ktore naleza do zadan Gminy Wejherowo oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Ustalenia planu dotyczace infrastruktury technicznej i sposéb ich realizacji.

Obszar opracowania planu miejscowego potozony jest na obszarze o wystarczajacej obstudze
komunikacyjnej. Sasiaduje bezposrednio z istniejagcymi i urzadzonymi ulicami.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie generujg dla budzetu gminy kosztow zwigzanych z budowa
drég publicznych, budzet nie bedzie réwniez obcigzony kosztami budowy infrastruktury wodno-
kanalizacyjne;j.

§ 2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych Gminy Wejherowo.

W zwigzku z brakiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezatyby do zadan wlasnych
gminy, nie okreslono zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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