UCHWALA NR XIV/165/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Bolszewo, na obszarze pomiedzy ul. Strazacka i rzeka Bolszewka

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r., poz. 506, 1309, 1696, 1815) w zw. z art. 27, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.D) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XLVIII/560/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17 pazdziernika
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze pomigdzy ul. Strazackg irzeka Bolszewka wraz ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr X111/149/2019 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie zmiany Uchwatly Nr
XLVIII/560/2018 Rady Gminy Wejherowo zdnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze
pomiedzy ul. Strazacka i rzeka Bolszewka; po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, zatwierdzonego uchwata
nr XXXII1/331/2009 z dnia 30 lipca 2009 r. z pdzniejszymi zmianami uchwala si¢ Etap I miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze pomiedzy ul. Strazacka irzeka
Bolszewka, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 21,27 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze¢Sciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) ksztaltowania  przestrzeni  publicznych ~ wskazanych ~ w studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

4)zasad 1iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
6) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;

7) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696, 1815
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8) stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §3;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §5;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalng liczb¢e miejsc
parkingowych dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §6;

5) przeznaczenie terenéw isposoby zabudowy izagospodarowania terenéow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow; Karty terenow — §7 - §18.

4. W czgsci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie identyfikujace teren;
5) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) MN,MW — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub wielorodzinna,

¢) U,MN - zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) U — zabudowa ustugowa,

e) P/U — zabudowa produkcyjno-ustugowa,

f) K- infrastruktura techniczna — kanalizacja,

g) E - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka,

h) ZI — zielen nieurzadzona z infrastruktura techniczna,

i) WS — wody powierzchniowe $rodladowe,

j) KDD — droga publiczna, klasy technicznej dojazdowej,

k) KDW — droga wewng¢trzna,

1) KDX — cigg pieszo-jezdny,

m) KX — ciag pieszy lub pieszo-rowerowy;
6) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
8) dopuszczalna lokalizacja urzadzenia wodnego — obiektu mostowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu

§ 3. [Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego]

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.
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2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy 1 okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow —
§7 - §18 niniejszej uchwaly.

§ 4. [Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu]|

1. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

2. Zaleca si¢ wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu istniejacej zieleni wysokiej i Sredniej; dopuszcza
si¢ usunigcie drzew i krzewow w zakresie niezbgednym dla celéw bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji
przedsigwzig¢ ustalonych w planie; nowe nasadzenia zieleni drzew ikrzewéw realizowaé zgodnie
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. W obszarze planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z rodzajami terenow okreslonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U,MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa;

3)dla terendw oznaczonych symbolem MN,MW jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna;

4) pozostate tereny nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisdow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chlonnych;
3) kanalizacji deszczowej;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (np. ogrody deszczowe, ptyty azurowe
stosowane na dojazdach i parkingach).

5. Istniejace iprojektowane budynki wymagajace zasilania zaopatrzy¢é wcieplo zlokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

7. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym na obszarach:
1) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
2) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. [Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej]
1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociagowe;.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
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1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i thocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni Sciekow
(poza obszarem opracowania planu);

3) scieki przemystowe odprowadzi¢ do zbiornikow bezodplywowych Iub do kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu), zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich i $rednich
napie¢, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
lub zlokalnych zrédel, wtym produkujacych energic ze zrodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego cisnienia, $redniego cisnienia i niskiego
ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
cisnienia lub za posrednictwem gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 6. [Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi]|

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym zukltadem zewngtrznym sa
realizowane poprzez droge publiczng ul. Strazacka zlokalizowana w sasiedztwie obszaru planu miejscowego
oraz drogg krajowa nr 6 (na potudnie od obszaru planu) poprzez drogi publiczne i drogi wewngtrzne (w tym
obiekty mostowe) usytuowane w obszarze planu.

2. Obsthuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe z drogi publicznej — ul. Strazackiej oraz
terenow komunikacyjnych wydzielonych w obszarze planu, w tym: drég publicznych (oznaczonych symbolem
KDD), drég wewngtrznych (oznaczonych symbolem KDW) lub ciagdow pieszo-jezdnych (oznaczonych
symbolem KDX).

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od funkcji zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
3) zabudowa ustugowa:
a) 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wyjatkiem powierzchni magazynowej,
b) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla kazdej ustugi,
c¢) 1 miejsce parkingowe na 5 0s6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodow cig¢zarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;

4) zabudowa produkcyjno-ustugowa:
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a) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej z wyjatkiem powierzchni magazynowe;j,
b) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla kazdego zaktadu,
c¢) 1 miejsce parkingowe na 5 0s6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodoéw ciezarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

4. W ramach wskazanej w pkt 3 liczby miejsc parkingowych w terenach lokalizacji uslug uzytecznosci
publicznej nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie minimum jednego miejsca parkingowego dla kazdej ustugi, jesli ogdlna liczba
miejsc postojowych przekroczy 4.

5. Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiat¢ garazows; wymagane ustaleniami
miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja.

§ 7. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady Kksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenow: 1.WS, 2.WS
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obieckty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie wod oraz
ochrong przed podtopieniem i zalaniem sasiednich terenéw,

b) lokalizacja urzadzen wodnych, w tym obiektow mostowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja odcinkow drog — przejsc i przejazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych — obiektow mostowych na przedtuzeniu drog i ciggow
pieszych, w szczegdlnosci w miejscach wskazanych na rysunku planu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiecktow — nie dotyczy.

§ 8. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenéw: 3.Z1, 10.Z1, 11.Z1, 18.7Z1, 20.Z1, 21.Z1, 23.7Z1, 26.Z1, 29.Z1
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej i infrastruktury technicznej;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zielen nieurzadzona o charakterze zieleni naturalnej, ekologicznej, nieuzytku,
b) lokalizacja $ciezek pieszych,
¢) lokalizacja urzgdzen wodnych, w tym obiektow mostowych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiornikow retencyjnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 90% powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy;

3) w terenie 3.Z1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzenia wodnego — obiektu mostowego na przedtuzeniu drogi
02.KDD, w miejscu wskazanym na rysunku planu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) czgs¢ terendw 11.Z1, 20.Z1 121.Z1 jest polozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;
w granicach obszaru obowigzuje zakaz wprowadzania nowego utwardzenia terenu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy;
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 9. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenow: 9.U,MN, 15.U,MN, 31.UMN
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej takich jak ushugi oswiaty, pomocy
spotecznej, administracji publicznej, kultury, nauki, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia z wytgczeniem
szpitali,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,

d) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okre§lania proporcji
powierzchni zabudowy migdzy zabudowa mieszkaniowa a ustugowa, przy czym ogranicza si¢
dopuszczalng liczbe mieszkan w budynku do 1,

e) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej — gospodarczych
(magazynowych) i garazowych,

f) zielen urzadzona,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — nie wigcej niz 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,0;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych 1000m? (nie dotyczy dzialek wydzielanych
w celu poszerzenia nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);

6) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie dwoch budynkéw o podstawowej
funkcji terenu (nie dotyczy budynkow towarzyszacych);

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatek ewidencyjnych.
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3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0 m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dach stromy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych,

c¢) kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° inie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna
polaciowe, lukarny, itp.;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 5 m,

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytdw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 10. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenow: 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa produkcyjno - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw 1ibudowli produkcyjnych, magazynowych iustugowych, wiat, placow
sktadowych,

b) lokalizacja zabudowy uslugowej, w tym z zakresu instytucji produkcyjnych, instytucji finansowych,
instytucji gospodarczych, instytucji administracji,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, w tym handlu hurtowego, logistyki,

d) lokalizacja budynkoéw ustugowych pomocniczych, w szczegdlnosci z zakresu administracji, obshugi
socjalno-bytowej,

¢) miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) dojscia i dojazdy.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 2,4;

S)ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony zabudowy o funkcji
mieszkalnej; szeroko$¢ pasa zieleni min 10 m, zieleh w pasie sktadajaca sie¢ przynajmniej z jednego pasa
zieleni wysokiej (drzewa) uzupelnionego zielenig $rednig (krzewy), zaleca si¢ stosowanie rodzimych
gatunkow drzew i krzewows;

6) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m? (nie dotyczy dzialek wydzielanych
w celu poszerzenia nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);
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7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw i lokali o funkcji mieszkaniowe;;

2) zakaz lokalizacji funkcji ushugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o§wiaty i wychowania,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku;

3) przez tereny 4.P/U i 5.P/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Srednich napig¢, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii);

4) czgs¢ terenu 4.P/U jest potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia, w granicach obszaru
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz zakaz wprowadzania nowego utwardzenia terenu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 18,0 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow;

2) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcego budynku o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynku i geometrii dachu jak
W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkoéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 11. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenow: 7.U
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ushugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy uslugowej, w tym z zakresu produkcji, magazyny i sktady, obstuga komunikacji,
b) lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu, w tym handlu hurtowego, logistyki,
c) zielen izolacyjno-krajobrazowa,
d) miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) doj$cia i dojazdy.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,6;

5)ustala si¢ wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony zabudowy o funkcji
mieszkalnej; szeroko$¢ pasa zieleni min 5 m, zielen w pasie sktadajaca si¢ z zieleni wysokiej (drzewa)
uzupetnionego zielenia $rednia (krzewy), zaleca si¢ stosowanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

6) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 1500 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych
w celu poszerzenia nieruchomosci sgsiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej);

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego, nie wigcej niz jednego dla kazdej nieruchomosci.
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3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji funkcji ustugowych o charakterze chronionym, tj. ustug z zakresu: o$wiaty i wychowania,
zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;

2) geometria dachu: dach ptaski lub stromy — dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia
potaci dachu.

§ 12. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektéow]

Karta terenéw: 8. MN, 12.MN, 14.MN, 17.MN, 19.MN, 25.MN

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych o charakterze nieucigzliwym,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,0;
5) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalne;j;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatek ewidencyjnych;

7) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej 800 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych w celu
poszerzenia nieruchomosci sasiedniej lub dla potrzeb infrastruktury techniczne;j).

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czg$¢ terenu 19.MN jest potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig; w granicach obszaru
obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz zakaz wprowadzania nowego utwardzenia terenu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2;
3) geometria dachu:

a) geometria dachu budynku mieszkalnego: nad gtéwng bryta budynku dach stromy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe, lukarny, itp.,

Id: DC61D8B9-88B7-4832-AC1B-00D9FC480B0C. Podpisany Strona 9



b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°;

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacego budynku o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynku i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenu: 13.K
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, w szczego6lnosci przepompowni §ciekow,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
¢) dojscia i dojazdy.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2)nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 4,0 m;
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 14. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenu: 16.E

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja transformatorowa);
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

¢) dojscia i dojazdy.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2)nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8,0 m;
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 15. [Przeznaczenie terenu isposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenow: 22.MN,MW, 24. MN, MW, 27.MN,MW, 28. MN,MW, 30.MN,MW
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne o nie wigcej niz 6-ciu lokalach mieszkalnych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug towarzyszacych o charakterze nieucigzliwym,
d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia zabudowy w zaleznos$ci od typu zabudowy:
a) nie wigcej niz 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) nie wiecej niz 50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
¢) nie wiecej niz 60% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,8;
5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatek ewidencyjnych;
7) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej, w zaleznosci od typu zabudowy:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej,
¢) 300 m?dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej,
d) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) okreslona powierzchnia dziatki nie dotyczy dzialek wydzielanych w celu poszerzenia nieruchomosci
sasiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czesci terenow 22.MN,MW 127.MN,MW sa polozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
w granicach obszaru obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow oraz zakaz wprowadzania nowego
utwardzenia terenu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 12,0 m,
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¢) dla budynkéw towarzyszacych — 6,0 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 3, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

3) geometria dachu:

a) geometria dachu budynku mieszkalnego: nad gléwna brytg budynku dach stromy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; kat nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz
45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe, lukarny, itp.,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°.

4) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacego budynku o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynku i geometrii dachu jak

w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. [Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢é]

Karta terenow: 01.KDD, 02.KDD

1. Dla terendéw drog publicznych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny, droga publiczna- klasa techniczna dojazdowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja szlakow rowerowych,

¢) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciagébw pieszych,

d) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wiat przystankowych 4 m;
2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.

§ 17. [Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢é]

Karta terenow: 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW, 06. KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 010.KDW,
011.KDW, 012.KDW

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
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a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
b) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggéw pieszych i rowerowych;
¢) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 18. [Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc¢]

Karta terenow: 013.KX, 014.KX, 015. KX

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — cigg pieszy lub pieszo-rowerowy;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj ciagu, bez wyodrgbniania jezdni, ciggdw pieszych i rowerowych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 19. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania tracg moc:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Rady Gminy Wejherowo nr
X11/87/2007z dnia 4 wrzesnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino i Bolszewo w gminie Wejherowo (Dz. Urz. Woj Pomorskiego
z 2008 r. nr 3 poz. 90);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Rady Gminy Wejherowo nr
V/43/2011z dnia 10 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Goscicino i Bolszewo ,,Dolina Bolszewki” w Gminie Wejherowo (Dz.
Urz. Woj Pomorskiego nr 45 poz. 1047).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie zupltywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/165/2019
Rady Gminy Wejherowo z dnia 18 grudnia 2019 r .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WEIHERWO
(uchwalone Uchwatg Nr XLVIIl/558/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17.10.2018 r. - wersja ujeanolicona )
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I GRANICE GMINY
UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

I TERENY ZAINWESTOWANE O INNYCH FUNKCJACH
(PRZEMYSLOWO - MAGAZYNOWO - SKLADOWYCH | ROLNICZO - PRODUKCYJNY

I wopY POWIERZCHNIOWE

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE J

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

SYSTEMY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ

wessssss  DROGI GMINNE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wsss TERENY PREDYSPONOWANE DLA ROZWOJU MIESZKALNICTWA

[TTTTTI]]] TERENY ZWARTEGO ZAINWESTOWANIA

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

_a_ % GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH

GZWP Nr 110 "Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy"
GZWP Nr 111 "Subniecka Gdariska™

wes TERENY PREDYSPONOWANE DLA ROZWOJU FUNKCJI USLUGOWYCH

KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PROJEKTOWANE GAZOCIAGI SREDNIEGO CICENIENIA
— — — — PROJEKTOWANE GAZOCIAGI WYSOKIEGO CICENIENIA

KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ

TRASY ROWEROWE O ZNACZENIU LOKALNYM

E=—"" OBSZAR ZAGROZENIA POWODZIA O PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA 10%

OBSZAR ZAGROZENIA POWODZIA O PRAWDOPODOBIENSTWIE WYSTAPIENIA 1%

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN

PRZEZNACZENIE TERENU, W TYM:
MN - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
MNMW - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I/LUB WIELORODZINNA
UMN - ZABUDOWA USLUGOWA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
U-ZABUDOWA USLtUGOWA
P/U - ZABUDOWA PRODUKCYJINO - USLUGOWA
K - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - KANALIZACIA
E - INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - ELEKTROENERGETYKA

ZI - ZIELEN NIEURZADZONA Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

WS - WODY POWIERZCHNIOWE SRODLADOWE

KDD - DROGA PUBLICZNA KLASY TECHNICZNEJ DOJAZDOWE]
KDW - DROGA WEWNETRZNA

KX - CIAG PIESZY LUB PIESZO-ROWEROWY

DOPUSZCZALNA LOKALIZACIA URZADZENIA WODNEGO - OBIEKTU MOSTOWEGO

L
[ ]
P
i
[ -
= —

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV

/][l PAS OCHRONY FUNKCYJINE] NAPOWIETRZNEJ LINII ELEK TROENERGETYCZNE] 15kV

GRANICA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA OD RZEK , NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST SREDNIE  WYNOSI RAZ NA 100 LAT - Q 1%

GRANICA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA OD RZEK , NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE I WYNOSI RAZNA 10 LAT - Q 10%
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DOM BIURO URBANISTYCZNE KIELB-STANCZUK, JASZCZUK-SKOLIMOWSKA SP. J.

UL. CHOJNICKA 61,83-200 STAROGARD GDANSKI
tel. 58 56 220 57, e-mail: pprdom@pprdom.pl

VA
DOM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI BOLSZEWO, NA OBSZARZE POMIEDZY ULICA STRAZACKA I RZEKA BOLSZEWKA

RYSUNEK PLANY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/165/2019

Rady Gminy Wejherowo
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wejherowo, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze
pomiedzy ul. Strazackg i rzeka Bolszewka, rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano,

Ze

w czasie wylozenia

projektu  miejscowego

planu

zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze pomiedzy ul. Strazacka irzeka Bolszewka tj.
w dniach od 08.07.2019 r. do 29.07.2019 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia
12.08.2019 r. zlozono 4 uwagi.

2. Wéjt Gminy Wejherowo rozstrzygnat dnia 30.08.2019 r. zlozone uwagi i postanowil cze¢$¢ znich
uwzgledni¢, zmieniajac projekt planu miejscowego a czgsci uwag nie uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie
Gminy projekcie planu miejscowego; lista nieuwzglednionych uwag zawarta jest w tabeli zamieszczonej

w pkt 3.
3. Rada Gminy Wejherowo postanawia nie uwzglednia¢ nastepujacych uwag zamieszczonych w ponizszej
tabeli:
Lp Data wplywu Zglaszajacy Tres¢ uwagi Oznaczenie Uwagi
uwagi uwage nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 08.08.2019 Balex Metal W zakresie: Dz. nr: Nie ma mozliwosci
Sp.zo.o.w zmiany przeznaczenia terenow 742/12,742/13, zmiany na funkcje
Bolszewie oznaczonych w projekcie planu 740/19, 740/21, produkcyjno -
miejscowego symbolami 9.U 740/10, 743/11, ushugowa z uwagi
(zabudowa ustugowa), 10.U 742/12, 743/13 na brak zgodnosci
(zabudowa ustugowa), 12.MN 743/14 ze studium.
(zabudowa mieszkaniowa obreb Bolszewo. Dokonano jedynie
jednorodzinna), na oznaczenie zmiany
P/U (zabudowa produkcyjno - przeznaczenia
ustugowa). terenu MN na
UMN
2 12.08.2019 Osoba fizyczna W zakresie likwidacji terenu Dz.nr 713 W tresci pisma
oznaczonego symbolem 016.KX obre¢b Bolszewo btednie wskazano
(ciag pieszy lub pieszo - nr nieruchomosci,
rOWerowy) ktorej uwaga
dotyczy (722) -
uwaga nie dotyczy
procedowanego
etapu I planu
miejscowego i
zostanie
rozpatrzona w
trkacie procedury
dla etapu II
3 12.08.2019 Osoba fizyczna W zakresie dopuszczenia Dz. nr 1303, 755/12, | Ustalenia projektu
mozliwosci zabudowy 755/10, 755/11, planu wynikajg z
nieruchomosci i zniesienia 757/8 dokonanych
obszaru szczegdlnego zagrozenia obreb Bolszewo uzgodnien z
powodzia wskazanego na tych Dyrektorem RZGW
nieruchomos$ciach w Gdansku PGW
Wody Polskie
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4. W wyniku wprowadzonych zmian do projektu planu na skutek rozpatrzenia uwag projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze pomigdzy ul. Strazacka
irzeka Bolszewka ponownie wytozono do publicznego wgladu w zakresie terendw oznaczonych symbolami:
01.KDD, 07.KDW, 7.U, 9.U,MN w dniach od 05.10.2019 r. do 28.10.2019 r.

5. Udokumentowano, ze w czasie ponownego wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na obszarze pomig¢dzy ul. Strazacka i rzeka Bolszewka w zakresie
terend6w oznaczonych symbolami: 01.KDD, 07.KDW, 7.U, 9.UMN oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 12.11.2019 r. nie ztozono uwag.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/165/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 18 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 roku, poz. 1945, z pdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) art.216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 1. poz. 869, z 2018 r. poz. 2245) Rada Gminy Wejherowo
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na
obszarze pomiedzy ul. Strazacka irzeka Bolszewka nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych,
nieprzewidzianych wczedniej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

2. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na
obszarze pomig¢dzy ul. Strazacka irzeka Bolszewka potwierdza si¢ projektowana wcze$niej realizacje
nastepujacych zadan wiasnych z zakresu drog publicznych:

1) realizacja drog publicznych oznaczonych symbolami: 01.KDD (ul. Teczowa), 02.KDD (fragment ul.
Chtopskiej), wraz z ich urzadzeniem i o$wietleniem.

3. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bolszewo, na
obszarze pomigdzy ul. Strazacka irzeka Bolszewka potwierdza si¢ projektowang wczesniej realizacje
nastepujacych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zwiazku z przyjetymi zapisami planu:

1) realizacja sieci wodociagowej wraz z niezbednymi urzadzeniami;
2) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz z niezbednymi urzadzeniami.

4. Realizacja zadan wtasnych Gminy wymienionych w pkt.2 i 3 zostanie sfinansowana ze srodkéw budzetu
Gminy, z mozliwoscig wsparcia z funduszy zewngtrznych lub w partnerstwie publiczno-prywatnym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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