UCHWALA NR XLVIII/555/2018
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy granicy" w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432), art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544) uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo (przyjetego uchwatg Nr XXXIII/331/2009 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 30 lipca 2009 r. z pdzniejszymi zmianami — z 2012 12013 r.), na podstawie uchwaty Nr XIII/122/2015
zdnia 21 pazdziernika 2015r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo, uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie
Wejherowo, zwang dalej ,,planem”, obejmujacg obszary potozone w zachodniej czgsci obrebu Goscicino, przy
granicy z gming Luzino, ktorego granice okresla rysunek planu.

§ 2. Integralnymi czg¢$ciami planu sa:
1) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowana,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objg¢tego planem na 25 terenéw urbanistycznych oraz 33 tereny pod
komunikacje, przedstawionych w tekscie i w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty za pomoca nastepujacych
symboli:

1) 01.R — tereny rolnicze;

2) 02.ZN - tereny zieleni urzgdzonej oraz nieurzqdzonej, w tym zadrzewienia, nieuZytki, tereny podmoklte, oczka
i cieki wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, do bezwzglednego zachowania;

3) 03.Ls — tereny lesne;

4) 04.RM,U - ftereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych) oraz
ustugowej jako uzupetniajgcej;

5) 05.U — tereny zabudowy ustugowej (w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane 7 obstugq
ruchu turystycznego i tranzytowego oraz inne zwigzane 7 obstugq mieszkarncow),

6) 06.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
7) 07.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
8) 08.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
9) 09.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
10) 10.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
11) 11.MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

12) 12.M,U — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;
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13) 13.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

14) 14.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

15) 15.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej,
16) 16.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej,
17) 17.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej;
18) 18.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowe;j,
19) 19.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej,
20) 20.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej;
21) 21.P/U — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowe;j,

22) 22.R/RM - tereny rolnicze z moiliwoscig lokalizacji rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych;

23) 23.WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;

24) 24.T — tereny infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komorkowej;

25) 25.MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

26) 01.KD-GP — tereny drog publicznych, glownych, przyspieszonych (DK nr 6);

27) 02.KDL — 06. KDL - tereny drog publicznych, lokalnych;

28) 07.KDD — 12.KDD - tereny drog publicznych, dojazdowych;

29) 13.KDX - 18.KDX — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;

30) 19.KDW - 31.KDW - tereny drog wewnetrznych;

31) 32.KDX - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

32) 33.KD - rezerwa terenu pod planowane skrzyiowanie drogi krajowej nr 6 7 drogq 03.KDL.
2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

2) budynek pomocniczy — budynek zwiazany z obstuga funkcji podstawowej i uzupetniajacej, jak np. budynek
gospodarczy, garaz, itp.;

3) dachy symetryczne — sa to dachy o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugosé
potaci dachowych (przedziat katow okreslono w poszczegdlnych kartach terenow urbanistycznych);

4) dzialalnosé nieucigiliwa — dziatalno$¢ nie powodujaca oddziatywan szczeg6lnie ucigzliwych dla srodowiska
izdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu $rodowiska; nie zaliczona do grupy przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

6) kalenica glowna — najdtuzsza kalenica gtownej bryly budynku bedaca krawedzig przecigeia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku, przy czym:
a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej dlugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenice gtowng uwaza si¢ najwyzsza z nich,
b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dhugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice gtdéwna
uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odleglos$¢ od frontowej granicy dziatki jest najmniejsza;

7) kqt nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu;
dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni rzutu
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poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak:
lukarny, naczoétki, zadaszenia wejs$¢, ogrodow zimowych, itp.;

8) makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktore wyprzedzaja inne prace budowlane zwigzane z budowag
obiektow budowlanych, polegajace na zmianie naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrdwnanie
powierzchni) i stanowig podstawe do wykonania dalszych prac objetych dang inwestycja;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie budynku
z mozliwo$cig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, zadaszenia nad wej$ciami, ryzality, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w strone drogi nie moze przekraczac linii nieprzekraczalne;j
o wielko$¢ rowng 1,50 m oraz nie moga by¢ szersze niz 30% szeroko$ci elewacji, mierzone réwnolegle do
$ciany frontowej budynku);

10) podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym
liniami rozgraniczajagcymi okres§lajaca réwniez charakter projektowanej zabudowy, np. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

11) poziom posadzki parteru — wysokos$¢ mierzona w miejscu glownego wejscia do budynku;

12) teren biologicznie czynny — jest to teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?
oraz wody powierzchniowe;

13) teren urbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 ust. 1 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod zielen, drogi, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstlugujace obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

14) wskaznik  zabudowy — jest to stosunek powierzchni wszystkich budynkéw na dziakce
do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza si¢
rowniez trwale utwardzenia terenu;

15) wysokos¢ zabudowy — jest to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt budynkéw, mierzony
od poziomu terenu przy glownym wejSciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury, bez masztoéw odgromnikowych, anten i kominow;

16) zabudowa zagrodowa — obiekty budowlane (np. budynek mieszkalny, gospodarczy, inwentarski lub inne),
budowle, urzadzenia lub inne obiekty oraz grunty do nich przylegle, niezbedne do wtasciwego korzystania
z w/w obiektow, tworzace gospodarstwo rolne.

§ 4. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWNIA: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

l)na terenie objetym niniejszym planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, zabudowa ustugowa oraz zabudowa przemystowa (w tym produkcyjna, sktady, magazyny, itp.);

2) nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé wg szczegotowych warunkéw opisanych dla poszczegélnych terenow
urbanistycznych (przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;j);

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw nie spetniajacych zapisow planu, w momencie rozbudowy
lub nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu;

4)w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw na dziatkach gdzie przekroczono wartos¢ wskaznika
zabudowy (ustalong dla poszczegdlnych kart terenu w § 5 uchwaly), uznaje si¢ ja za zgodng z planem oraz
dopuszcza zwickszenie okreslonego wskaznika o 10%;

5) na terenach urbanistycznych, gdzie zgodnie z Ustaleniami szczegdtowymi planu (§ 5) dopuszczono zabudowe
blizniacza, lokalizowanie zabudowy wylacznie na granicy dziatki;
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6) podzialy nieruchomosci (w tym wydzielenia dziatek budowlanych, drég i innych terenow urbanistycznych) na
zasadach okreslonych odregbnie dla kazdego terenu urbanistycznego (patrz: § 5 Ustalenia szczegdtowe);

7) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, nie dotyczy dziatek budowlanych
istniejacych na dzien uchwalenia planu;

8) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona odrebnie dla kazdej karty terenu,
w celu uzupehienia istniejacych dziatek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostepnosci komunikacyjne;j
oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

9) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obsluge infrastruktury technicznej oraz pod drogi i ciagi
komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

1) teren planu znajduje si¢ poza granicami obszarowych form ochrony przyrody;

2)na terenie planu zlokalizowano pomnik przyrody - Buk zwyczajny (Fagus sylvatica), zgodnie
z uchwata Nr XX/206/2016 Rady Gminy Wejherowo z dnia 15 czerwca 2016 r. w sprawie ustanowienia
pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj. Pom. z2016 r. poz. 2364) i obowiazuja wobec niego zasady wynikajace
z ustawy o ochronie przyrody (lokalizacja oznaczona na zatgczniku nr 1 do uchwaty — rysunku planu);

3) na terenie planu (nie dotyczy terenow 15.P/U — 21.P/U) obowiazuje zakaz realizacji nowych przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego)
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) na terenie planu znajdujg si¢ tereny lesne podlegajace zachowaniu i catkowitej ochronie;

5) nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu istniejacg zielen wysoka, w tym m. in. aleje przydrozne oraz
pojedyncze zadrzewienia. Jednocze$nie dopuszcza si¢ niezbedna wycinke drzew w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa podczas budowy, przebudowy lub remontu w obrebie istniejgcych i nowo projektowanych
drog, skrzyzowan, parkingdéw itp. oraz budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu zmiany planu, kolidujacej z istniejacymi zadrzewieniami; niezbgdna
wycinke drzew powinno si¢ przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakoéw (tj. poza okresem od 1 marca do
15 pazdziernika);

6) na terenie planu ustala si¢ zakaz likwidowania iniszczenia istniejacych terenow zieleni, zadrzewien
$rédpolnych inadwodnych oraz pozostatych zbiorowisk roslinnych (wymagajacych objecia ochrong na
podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody), jezeli nie wynikaja one =z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

7) zachowaniu, konserwacji iudraznianiu podlegajg istniejace oczka izbiorniki wodne, cieki oraz rowy;
planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania istniejagcych wod
powierzchniowych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze obj¢tym planem i terenach

przylegtych;

8) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza musza zawieraé si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

9) nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu dla kazdego z terenéw zgodnie z obowigzujacymi normami,

10) ustala si¢ zakaz makroniwelacji (z wyjatkiem terenow 15.P/U — 21.P/U), czyli zmiany uksztattowania terenu
o warto$¢ wigksza niz 1,0 m w odniesieniu do wysokosci bezwzglednej terenu; w/w warunki nie dotycza:

a) dojazdow, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej,
w tym miejsc postojowych, wyj$¢ i wyjazdow z parkingdw podziemnych, przejs¢ podziemnych,

b) sieci i urzadzen oraz obstugujacych ich obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym przylaczy,
¢) zbiornikow, stawow, oczek wodnych, drenazy,

d) rekultywacji technicznej 1 biologicznej terenu, wtym odtwarzania warstwy glebotworczej. Ponadto
nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci wyzszych niz 0,5 m (z wylaczeniem
muréw i innych obiektéw terenowych w granicach pasa drogowego);
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11) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujacego negatywny wptyw na dziatki
sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztatcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

12) wzdtuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwalych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy wuzywaé gatunkow roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo
1 geograficznie;

13) podczas realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy dotyczace ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

14) w przypadkach stwierdzenia obiektéw i1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska ro$lin, zwierzat,
grzybow rzadkich, chronionych, itp. oraz pozostalosci naturalnych ekosysteméw) nalezy niezwlocznie ztozy¢
odpowiedni wniosek do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ich ochrong;

15) w granicach przedmiotowego planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania ferm norki amerykanskie;.

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w granicach planu wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino (granice
przedstawiono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie 1ikontynuacja tradycji budowlanej regionu historyczno-kulturowego Kaszub Poétocnych
(zgodnie z ustaleniami i parametrami w kartach terenu ),

b) zachowanie iochrona zieleni historycznej; dopuszcza si¢ wszelki zabiegi pielegnacyjne
i konserwacyjne na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami,

c) stosowanie form architektonicznych oraz materialow budowlanych ikolorystyki zgodnych
z tradycja budowlang regionu historyczno-kulturowego Kaszub Poélnocnych (zgodnie z ustale-niami
i parametrami w kartach terenu);

2)na obszarze objetym planem wystgpuja budynki umieszczone w Gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do zarzadzenia Woéjta Gminy Wejherowo nr 95/2017 z dnia 5 czerwca 2017 r. (oznaczone
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty):

a) wykaz obiektow:

- budynek mieszkalny, ul. Cezarego Klimka 1 (nr 37 w GEZ oraz WEZ),
b) dla ww. obiektu ustala si¢:

- nakaz ochrony historycznych elementow, takich jak:

- bryta (w tym ksztattu dachu),

- forma architektoniczna (w tym dyspozycja $cian),

- detal architektoniczny (w tym wielko$¢ 1iksztalt otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatow
stolarki okiennej drzwiowej),

- materiaty budowlane i kolorystyka obiektow,
- zakaz nadbudowy, zakaz wprowadzania lukarn;

c) wszelkie dzialania budowlane w obregbie w/w elementdow chronionych wymagaja stosowania przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat
historycznej struktury wsi, objete ochrong ustaleniami niniejszego planu:

a) dla budynkéw (oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty) ustala si¢ ochrong:
- lokalizacji,
- proporcji bryty,
- ksztattu dachu,
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b) dla kapliczki (oznaczonej na zalaczniku nr 1 do uchwaty) ustala sie:
- ochrong usytuowania oraz historycznej formy,

- ochrong bezposredniego otoczenia, to jest zakaz lokalizacji innych obiektow, reklam, itp. przestaniajacych
jej ekspozycje;

4) w granicach planu zlokalizowano zielen historyczng — starodrzew przy ul. Klimka (oznaczony na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaly), dla ktorej ustala si¢ ochrong poprzez zachowanie irewaloryzacj¢; dopuszcza si¢
wszelkie zabiegi pielggnacyjne ikonserwacyjne na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) w przypadku odkrycia w trakcie trwajacych rob6t budowlanych lub ziemnych, znalezisk, przedmiotow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie zart. 32133
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r., poz. 2187),
przy uzyciu dostepnych $rodkow zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w pasach drogowych, kierunkowskazéw i znakéw informacyjnych
dotyczacych rozmieszczenia w granicach planu waznych obiektow, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

6. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY: powyzsze elementy okreslono w Rozdziale Il — Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych oraz w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty zawierajacym rysunek planu w skali 1:2000.

7. GRANICE  ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;
2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3)na obszarze opracowania Wwystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly), w/w tereny wyznaczono wytacznie na obszarach, na ktoérych
dopuszcza si¢ zabudowe (nie wyznaczono ich na terenach o przeznaczeniu rolniczym i leSnym):

a)na tych terenach nalezy wykona¢ odpowiednie badania gruntu, ktére ustala kategori¢ geotechniczng
warunkow posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z zasadami okreslonym w przepisach odrebnych,
w zaleznos$ci od ustalonej kategorii geotechnicznej irodzaju warunkéw gruntowych nalezy sporzadzié
odpowiednio dokumentacj¢ geotechniczng lub/i geologiczno-inzynierska. W dokumentacjach tych nalezy
uwzgledni¢ problematyke statecznosci zboczy,

b) ustalenia zawarte w dokumentacji geotechnicznej lub/i geologiczno-inzynierskiej powinny by¢
wykorzystane do sporzadzenia projektu budowlanego i ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
i realizacji projektowanego obiektu. W projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania i §rodki
techniczne, ktore zarowno w czasie prowadzenia robot budowlanych jak ipo ich realizacji zapobiegna
naruszeniu statecznosci zboczy i skarp na obszarze planu,

c) na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych
W sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych,

4) potnocno-wschodni fragment obszaru objgtego planem lezy w granicach strefy ochrony Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 110 (zgodnie zrysunkiem planu — zatgcznik nr 1), w/w obszar ochronny zostat
wyznaczony w ,,Dodatku do Dokumentacji hydrogeologicznej GZWP nr 110 w zwigzku z ustanowieniem
obszaréw ochronnych GZWP nr 110 Pradolina Kaszuby irzeka Reda", ale nie zostal ustanowiony na dzien
sporzadzenia przedmiotowego planu.

8.SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalono odrebnie dla kazdego terenu urbanistycznego
(patrz: Rozdzial II Ustalenia szczegdlowe);

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowalnej wynosi 25,0 m;

4) kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowalnej w stosunku do przyleglego pasa drogowego
powinien wynosi¢ 90° lub zblizony do kata prostego.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) przez teren opracowania przebiegaja: dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napigc
(NN) 2x400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 2x400kV, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
WN-110kV relacji GPZ Zarnowiec — GPZ Gdynia Zielenisz oraz istniejace linie napowietrzne $redniego
napigcia SN-15kV. Zgodnie z wytycznymi PSE S.A. oraz ENERGA OPERATOR S.A.:

a) wzdtuz napowietrznej linii NN 2x400kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 60,0 m
(po 30,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii NN-400kV
wyznaczonego na zalaczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodnic¢ z wilascicielem linii,

b) wzdhuz trasy planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 2x400kV obowiazuje pas
technologiczny o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa
ograniczen planowanej linii 2x400kV wyznaczonego na zalaczniku nr 1do uchwaly nalezy uzgodni¢
z wlascicielem linii,

¢) w pasie technologicznym linii 400kV (istniejacej i planowanej) obowigzuje zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi; warunki lokalizacji
pozostatych obiektow budowlanych oraz obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem muszg uwzglgdnia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

d) zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,5 m od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400kV,

e) dopuszcza si¢ wykonywanie napraw, prac remontowych ikonserwacyjnych na istniejacej linii oraz
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktora moze by¢ w przysztosci
wybudowana na jej miejscu,

f) wzdhuz trasy planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV obowigzuje pas ograniczen
o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen
planowanej linii 110kV wyznaczonego na zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii,

g) wzdhuz istniejacych linii napowietrznych SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0
m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii SN-15kV nalezy uzgodnic¢
z wlascicielem linii; w przypadku skablowania w/w linii pasy ograniczen przestaja obowiazywac;

2) nalezy przestrzegaé przepisy odrgbne w zakresie zglaszania planowanych obiektow stalych i tymczasowych
o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50,0 m ponad poziom terenu przed wydaniem pozwolenia na budoweg do
wlasciwego organu wojskowego (Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych w Warszawie).

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci wodociggowe,

b) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania (zabudowy) terendw obecnie niezabudowanych, niezbedne
bedzie opracowanie nowej koncepcji  zaopatrzenia w wodg, zuwzglednieniem nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ oraz zaopatrzeniem terendéw potozonych powyzej rzednej 80,0 m n.p.m.
w wode z pompowni hydroforowej SUW Brzozowa,

¢) nowe sieci wodociggowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
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d) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

e) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, za zgoda wiasciciela gruntu,

f) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych,
(poprzedzonych odpowiednimi badaniami gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegoétowymi);
realizacje w/w rozwigzan dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie poza terenem aglomeracji Sciekowej
Gdynia (oznaczonej na zataczniku nr 1 do uchwaly) oraz na terenach gdzie budowa systemow sieci
wodociagowych powodowataby nadmierne koszty i nie przyniostaby korzysci dla srodowiska,

g) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wod¢ do celow p.poz. (zwlaszcza dla terendw 15-
21.P/U),

h) przy planowaniu sieci wodociagowej uwzgledni¢ wymodg dotyczacy zapewnienia dla ludno$ci zrédta
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejgce oraz projektowane sieci elektroenergetyczne,

b) w przypadku projektowania i budowy nowych sieci energetycznych, na terenach objetych zmiang sposobu
zagospodarowania i zabudowy (obecnie niezabudowanych) nalezy uwzgledni¢ ich nowe przeznaczenie oraz
funkcje obiektéw budowlanych,

¢) przewiduje si¢ przebudowe, modernizacje, itp. (w tym m. in. skablowanie, zmian¢ przebiegu itp.)
przebiegajacej przez teren opracowania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV (oznaczonej na
zalaczniku nr 1 do uchwaly), polegajaca na utozeniu w/w sieci w liniach rozgraniczajacych drég oraz
w pozostatych terenach, o ile nie uniemozliwia to ich zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem,

d) nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) oraz rozbudowe
i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu zgody
wiascicieli gruntu,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej do potrzeb)
w kazdym terenie urbanistycznym,

g)w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki (bez wzgledu na nieprzekraczalne linie zabudowy), z wykluczeniem
terenow przylegajacych bezposrednio do linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 6, dla ktorych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

h) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobow zaopatrzenia w prad, szczegoOlnie w oparciu
o technologie ekologiczne oraz odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia w drogach publicznych, drogach wewngtrznych lub
w innych dziatkach za zgoda wtasciciela,

b)w przypadku projektowania ibudowy nowych sieci, na terenach objetych zmiang sposobu
zagospodarowania i zabudowy (obecnie niezabudowanych) nalezy uwzgledni¢ ich nowe przeznaczenie oraz
funkcje obiektow budowlanych,

c) nowe sieci gazowe oraz podlgczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

d) mozliwe sa indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrodla o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

4) odprowadzanie $ciekow:

a) w oparciu o istniejgce oraz projektowane sieci kanalizacyjne,
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b) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania (zabudowy) terendéw obecnie niezabudowanych, niezbgdne
bedzie opracowanie nowej koncepcji odprowadzania $ciekow, zuwzglednieniem nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwoscig grawitacyjnego odprowadzenia Sciekdw do istniejacej
kanalizacji,

¢) nowe sieci kanalizacyjne oraz podtaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

d) nowe sieci nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
za zgoda wiasciciela gruntu,

f)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;
w momencie wybudowania sieci kanalizacji nowe obiekty nalezy podlaczy¢ do niej podiaczy¢ kanalizacji,

g) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania $ciekéw (w postaci np. oczyszczalni biologicznych,
przydomowych, poprzedzonych odpowiednimi badaniami gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami
szczegblowymi); realizacj¢ w/w rozwigzan dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ wylgcznie poza terenem
aglomeracji $ciekowej Gdynia (oznaczonej na zatgczniku nr 1 do uchwaty) oraz dla dziatek o powierzchni
nie mniejszej niz 1500 m?, dla zabudowy zagrodowej (oznaczonej jako 04.RM,U) a takze na terenach gdzie
budowa systemow kanalizacji zbiorczej powodowataby nadmierne koszty oraz nie przyniostaby korzysci dla
srodowiska;

5) odprowadzanie wod opadowych:

a) wody opadowe z drog, parkingéw i placow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami
odrebnymi, do kanalizacji deszczowej lub do rowow, studni chtonnych, zbiornikow szczelnych itp.,

b) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6 z terendw do
niej przyleglych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen stuzacych do odprowadzania
wod opadowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

d) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych zterenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systemow
odprowadzania wod, powinno odbywac si¢ w granicach wlasnosci dziatki (nie moze powodowac sptywu
wod opadowych na teren sasiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie
chlonne, zbiorniki itp.), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie
uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z w/w terenow do odbiornika zlokalizowanego poza terenem
dziatki lub terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg lub wiascicielem terenu lub
w/w odbiornika,

f) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu poézniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni, itp.,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego zniezabudowanych terendow w granicach niniejszego planu
miejscowego (szczegdlnie terendw oznaczonych na rysunku planu jako 02.ZN) na potrzeby gospodarki
wodami opadowymi (lokalizacja rowow odwadniajacych, zbiornikdéw retencyjnych iinnych urzadzen),
wynikajacej ze sporzadzonego w tym celu opracowania funkcjonalno-uzytkowego,

h) dla nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe (11.MN,U, 12.MN), niezb¢dne bedzie opracowanie
catosciowej koncepcji odprowadzania wod opadowych, z uwzglednieniem mozliwosci zagospodarowania
wod opadowych w ramach terenu urbanistycznego oraz odprowadzeniem ich do odbiornika wskazanego
w w/w koncepciji,

1) podczas odprowadzania wod oraz zagospodarowania terendw majacych wplyw na zmniejszenie naturalnej
retencji terenowej nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach Prawa Wodnego;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady state zterenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach
wiadania nieruchomosciami i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
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terenie gminy Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowg na
sktadowisko odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

7) zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowej,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych drog
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowg irozbudoweg innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych droég na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych;
8) uklad komunikacyjny:

a) nadrzgdny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 6 (o klasie drogi glownej o ruchu
przyspieszonym), czgsciowo znajdujaca si¢ w granicach przedmiotowego panu,

b) obstuga komunikacyjna terenu objg¢tego planem musi by¢ zapewniona za posrednictwem drog klas nizszych,
obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow zdrogi krajowej nr 6; projektowane urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym drogi krajowej, a przejscia przez ta
droge powinny by¢ projektowane prostopadle do osi drogi z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

c) w strefie wzajemnego oddziatywania terenéw objetych planem oraz drogi krajowej nr 6 wszelkie obiekty
budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej,
odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed halasem i drganiami; w przypadku zlokalizowania zabudowy
z przeznaczeniem na stalty pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu iinnych ucigzliwosci z tytutu
sasiedztwa drogi krajowej nr 6 ochrona przed w/w uciazliwosciami nalezy do zadan wtasnych inwestora oraz
jego nastepcoOw prawnych,

d) w przypadku realizacji planowanej drogi ekspresowej S6 ,,Trasy Kaszubskiej” ustala si¢ zmiane¢ kategorii
drogi krajowej nr 6 na nizsza, przy zachowaniu jej dotychczasowych parametrow,

e) podstawowy uktad komunikacyjny stanowiag drogi lokalne i drogi dojazdowe; budowa nowych zjazdow,
urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden
wjazd na kazdg dziatke budowlang z przylegajacej drogi (z wyjatkiem terendéw 15-21.P/U),

f) uktad pomocniczy stanowig drogi wewnetrzne oraz ciggi pieszo-jezdne - stan prawny drog wewnetrznych
iciggow p.-j., wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obshugi komunikacyjnej
wszystkich terenéw do nich przyleglych, poprzez ustanowienie shuzebnosci przejazdu lub poprzez udziat
wlascicieli dziatek budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej; projekt podziatu pod drogi wymaga
uzgodnienia z zarzadcg drog publicznych w zakresie przytaczenia nowo wydzielanych drog wewnetrznych
1 ciaggdw p.-j. do drég publicznych,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz kazdego zterendw urbanistycznych drog wewnetrznych jako
niezbe¢dnych dojazdéw do nieruchomo$ci o minimalnej szerokosci 8,0 m (z zapewnieniem trojkatow
widocznos$ci na skrzyzowaniach drog wewnetrznych oraz z drogami wyzszej kategorii - §cigcia narozne
o min. wymiarach 5,0 m x 5,0 m) w postaci drog przelotowych lub zakonczonych placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

h) w przypadku dziatek, gdzie zgodnie z Ustaleniami szczegdétowymi planu (§ 5) dopuszczono zabudowe
blizniaczg, nalezy przewidzie¢ wjazdy zintegrowane (wspélne dla sgsiadujacych ze sobg nieruchomosci, na
ktorych zlokalizowana bedzie tego typu zabudowa),

i) w przypadku dzialek naroznych (przylegajacych wiecej niz jednym bokiem do drég) obstuge komunikacyjna
nalezy przewidzie¢ z drogi o nizszej kategorii,

j) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych,

k) dla wszystkich terenow urbanistycznych wyznaczonych w § 5 (z wyjatkiem terenu 12.M,U, dla ktoérego

ponizsze parametry okre§lono w karcie terenu) przedmiotowego planu ustala si¢ nastgpujace parametry
dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

- min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,
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- min. 1 miejsce parkingowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej, ale
nie mniej niz 3 miejsca parkingéw oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych,

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposob realizacji — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym
w bryte budynku lub podziemne miejsca parkingowe.

11. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARO-
WANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW: nie ustala sig.

12. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. =~ 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, W WYSOKOSCI:

Oznaczenie karty terenu Stawka procentowa
01.R 0%
02.ZN 0%
03.Ls 0%
04.RM,U 30 %
05.U 30 %
06 — 11.MN,U 30 %
12.M,U 30 %
13 - 14.MN 30 %
15-21.P/U 30 %
22.R/RM 30 %
23.WS 0%
24.T 0%
25. MN,U 30 %
01.KD-GP 0%
02.KDL - 06. KDL 0%
07.KDD — 12.KDD 0%
13.KDX - 18.KDX 0%
19.KDW - 31.KDW 0%
32.KDX 0%
33.KD 0%

13. USTALENIA INNE:
1) ustalenia dotyczgce rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie ustala sig;
2) ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢;

3) ustalenia dotyczace terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odna-wialnych Zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko: nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000m?: nie ustala
sig;

5) ustalenia dotyczace terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: nie ustala
sig;

6) ustalenia dotyczace terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego lub przedsiewziecia Euro 2012: nie ustala
sig;

7) ustalenia dotyczace terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez
masowych: nie ustala sig;

8) ustalenia dotyczace pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady: nie ustala si¢;

9) ustalenia dotyczace terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych: nie ustala si¢.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenow urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.R wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny rolne,
b) uzupeltniajace — nie ustala sig¢;
2) ogoblne warunki urbanistyczne:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako dojazdu do istniejacych siedlisk rolniczych,

c) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury technicznej,
w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowdéw odwadniajacych i zbiornikow
retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej)
oraz komunikacji,

d) nalezy bezwzglednie zachowac istniejace cieki wodne, wartosciowe zadrzewienia oraz tereny podmokte,

e) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty): dwutorowa napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN-400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ Zarnowiec, trasa
planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa planowanej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 9
pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) wskazniki ksztalttowania zabudowy: nie ustala si¢;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 95%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen
z zachowaniem swobodnego dostepu do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog i ciagéw publicznych (07.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 17.KDX,
18.KDX) oraz ciagdéw pieszo-jezdnych (32.KDX).

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.ZN, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej oraz nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, oczka icieki wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, do bezwzglednego
zachowania,

b) uzupetniajace — nie ustala sie;
2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) zakaz zabudowy (z wyjatkiem lit. c i d),
b) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, w tym funkcje rolna,

¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia shluzace do rekreacji, sportu i wypoczynku oraz
zwigzane z nimi urzadzenie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych,
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d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie $ciezek pieszych oraz rowerowych (szlakow turystycznych, edukacyjnych,
itp.),

e) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN-400kV relacji GPZ Gdansk Btonia — GPZ
Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 95%,

c) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona; dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne oraz niezbedng przycinke i regulacj¢ zadrzewien,

d) nalezy zachowac istniejgce tereny podmokle, wody plynace (w tym rowy), oczka wodne iinne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, aplanowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych wad,

e) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
1w jego sgsiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych przez witasciciela lub
zarzadzajacego gruntem,

¢) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury w tym do wiasciwe;j
gospodarki wodami opadowymi (m. in. lokalizacja rowow odwadniajacych, zbiornikow retencyjnych
(terenowych, otwartych, itp.), zbiornikow p.poz. oraz innych,

d) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (07.KDD, 08.KDD, 10.KDD) oraz publicznych
ciggow pieszo-jezdnych (17.KDX),

e) nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych.

3. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.Ls wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny lesne,
b) uzupetniajace — nie ustala sig¢;
2) ogoblne warunki urbanistyczne:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenéw lesnych z produkcji lesnej,

b) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN-400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ
Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktérych obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w §4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala sig;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 95%,
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c) nalezy zachowaé istniejace tereny podmokle, wody plynace (w tym rowy), oczka wodne iinne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, aplanowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych waod,

d) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej bez koniecznosci wylaczania
gruntéw z produkcji lesnej,

c¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (07.KDD i 17.KDX) oraz ciggdw pieszo-
jednych (31.KDX) oraz terenow rolnych,

d) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do gruntow lesnych za posrednictwem drdog taczacych sie z drogami
lesnymi w celu umozliwienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej lasu
i prowadzenia prawidlowej gospodarki lesne;j,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tzw. parkingdw lesnych, miejsc wypoczynku, S$ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.RM,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych),

b) uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej (nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy na danym
terenie);

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spelniajacej zapisow planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu; wskazana rehabilitacja
i uporzadkowanie siedliska,

b) nowe obiekty na terenach zabudowy zagrodowej powinny powstawac¢ jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego oraz gospodarczego w postaci wolnostojacej lub potaczonego
z budynkiem glownym,

d) dopuszcza sig obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego oraz
lokalizacje obiektéw turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak m. in.: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp.,

f) podzialy geodezyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy — max. 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5,

¢) wysokos¢ budynku gléwnego: maksymalnie 9,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 10,0 m,

e) wysoko$¢ budowli rolniczych: maksymalnie 12,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
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i) katy nachylenia potaci dachowych budynku gltownego: 219 — 450,
j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 12° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ réwniez
stosowanie blacho dachowki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci,

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami leSnymi (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 70%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

c) obsluga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (07.KDD) oraz w oparciu o drogi
i ciagi piesze potozone poza terenem gminy Wejherowo (1.02.KDZ oraz 1.014.KX — w granicach MPZP
obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kegblowo i Kochanowo), gmina Luzino przyjetego Uchwalg Rady
Gminy Luzino Nr XI1I/130/2015 z dnia 2015-12-14).

5. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego oraz inne zwigzane z obstuga mieszkancow,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ lokal mieszkalny (dla wtasciciela) w budynku ustugowym;
2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa ustugowa w formie obiektow wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci wolnostojacej lub w zespole z budynkiem
ushlugowym;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy — max. 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,7,
¢) wysokos$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — maksymalnie 9,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego budynku pomocniczego: maksymalnie 6,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru wszystkich budynkéw: 0,6 m,
g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
h) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy ustugowej: 20° — 459,
1) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy mieszkaniowej: 21° — 459,
j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 120 — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ rowniez
stosowanie blacho dachéwki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci,
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych
oraz wewngtrznych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty);

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 30%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg za pomocg drog publicznych (03.KDL, 07.KDD) oraz drog
wewngtrznych (23. KDW).

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06.MN,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dzialalno$¢ nieucigzliwa),
zabudowa mieszkalno-uslugowa,

b) uzupetniajace — nie ustala si¢;
2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapiséw planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. f,

¢) zabudowa ustugowa potgczona z budynkiem mieszkalnym Iub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje moga wystgpowacé samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

e) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gltéwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

f) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? dla zabudowy wolnostojace;j
oraz 500 m? dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglgdnieniem zapiséw § 4 ust. 8,

g) w celu okreslenia zasad podziatu oraz sposobu zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu nalezy
wykona¢ koncepcje podziatu izagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu z Urzgdem Gminy
Wejherowo;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 30% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,
¢) wysokos¢ budynku gtownego: maksymalnie 9,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

g) rodzaje dachow: dachy symetryczne; w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Go$cicino
(zgodnie zoznaczeniem na zalgczniku nr 1do niniejszej uchwaly) obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub dwuspadowych z naczoétkami,
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h) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 21° — 45% w obrgbie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Go$cicino (zgodnie z oznaczeniem na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) obowiazuja
katy: 359 — 459 dopuszcza sie dachy dwuspadowe potptaskie o nachyleniu 15° — 25°% pod warunkiem
zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wys. min. 1,0 m do max. 1,8 m,

i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 15° — 459,

j) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) ponadto dla obiektow lokalizowanych w granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Goscicino
(zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) obowigzujg materialty budowlane (m. in.
cegla, kamien, drewno) oraz kolorystyka (od koloru biatego do jasnych pasteli, z wylaczeniem jaskrawych
koloréw), nawigzujaca do tradycji budowlanej miejscowosci i wystepujacych tam obiektow historycznych),

|) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,
dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty),

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly,

n) na przedmiotowym terenie zlokalizowano napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia (SN-
15kV), wzdhuz ktérych obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 140 m (po 7,0 m
od osi linii); zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodni¢
z zarzadca tej sieci; przedmiotowy pas ograniczen przestaje obowigzywaé w przypadku skablowania linii;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino
(zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w §
4 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

¢) na przedmiotowym terenie znajduje si¢ budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (oznaczony na
zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly), dla ktorego ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 2
niniejszej uchwaty,

d) na przedmiotowym terenie znajduja si¢ obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzace
klimat historycznej struktury wsi (oznaczone na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktérych ustalono
zasady ochrony okre§lone w § 4 ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaty,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 70%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpo$rednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

¢) obsluga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (03.KDL, 04.KDL, 07.KDD), publicznych
ciggébw pieszo-jezdnych (13.KDX, 14.KDX, 15.KDX, 16.KDX) oraz drog wewn¢trznych (23.KDW,
26.KDW, 27.KDW, 28 KDW, 31.KDW).

7. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.MN,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug (dzialalno§¢ nieucigzliwa),
zabudowa mieszkalno-ustlugowa,

b) uzupetniajace — nie ustala si¢;
2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapiséw planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. f,

¢) zabudowa ustugowa potgczona z budynkiem mieszkalnym Iub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

e) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gltéwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

f) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowe;j blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglednieniem zapisoéw § 4 ust. 8;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,
¢) wysokos$¢ budynku gléwnego: maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,
g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
h) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 21° — 459,
i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 12° — 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych
oraz wewngtrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty);

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca droég publicznych (03.KDL, 04.KDL, 07.KDD), drég
wewnetrznych (19.KDW, 20.KDW, 30.KDW).

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.MN,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dziatalno$¢ nieuciazliwa),
zabudowa mieszkalno-ustugowa,

b) uzupetniajace — nie ustala sig;
2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapisow planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. £,
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c¢) zabudowa ustugowa polaczona z budynkiem mieszkalnym lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje moga wystgpowacé samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

f) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. 8,

g) w celu okreslenia zasad podziatu oraz sposobu zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu nalezy
wykona¢ koncepcje podziatu izagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu z Urzedem Gminy
Wejherowo;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,
¢) wysokos$¢ budynku glownego: maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,
g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
h) katy nachylenia potaci dachowych budynku glownego: 21° — 45°,
i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 129 — 459,

j) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materialow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych
oraz wewngtrznych (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

c¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (03.KDL, 08.KDD) oraz drog wewnetrznych
(19.KDW, 20.KDW).

9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.MN,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug (dzialalno$¢ nieucigzliwa),
zabudowa mieszkalno-ustugowa,

b) uzupetniajace — nie ustala sie;
2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapisow planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. f,

¢) zabudowa ustugowa potgczona z budynkiem mieszkalnym Iub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

e) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gltéwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

f) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowe;j blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglednieniem zapisoéw § 4 ust. 8;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,
¢) wysokos$¢ budynku gléwnego: maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,
g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
h) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 21° — 459,
i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 12° — 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych
oraz wewngtrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

h) przez teren przebiega (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty) trasa planowanej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktoérej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 9
pkt 1 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (07.KDD, 08.KDD) oraz drog wewnetrznych
(19.KDW, 21.KDW).

10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN,U, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dzialalno§¢ nieucigzliwa),
zabudowa mieszkalno-ustugowa,

b) uzupetniajace — nie ustala sig;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
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a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy nie speliajacej zapisoéw planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. f,

¢) zabudowa ustugowa potaczona z budynkiem mieszkalnym Iub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje mogg wystepowac samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

e) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

f) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglednieniem zapisow § 4 ust. 8,

g) w celu okreslenia zasad podziatu oraz sposobu zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu nalezy
wykona¢ koncepcje podziatu izagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu z Urzgdem Gminy
Wejherowo;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,
¢) wysokos¢ budynku glownego: maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,
g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
h) katy nachylenia potaci dachowych budynku glownego: 21° — 459,
i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 12° — 459,

j) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oraz
wewngtrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly);

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpo$rednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

¢) obsluga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (07.KDD) oraz drog wewnetrznych (21.KDW,
29.KDW).

11. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN,U, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug (dzialalno$¢ nieucigzliwa),
zabudowa mieszkalno-ustugowa,

b) uzupeltniajace — nie ustala sig¢;
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2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. e,

b) zabudowa ustugowa potaczona z budynkiem mieszkalnym lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
c¢) funkcje moga wystepowac samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

d) dopuszcza si¢ budowe¢ budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gtownym lub
jako obiekt wolnostojacy,

¢) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 750 m? dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglednieniem zapisow § 4 ust. 8,

f) w celu okreslenia zasad podzialu oraz sposobu zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu nalezy
wykona¢ koncepcje podziatu izagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu z Urzgdem Gminy
Wejherowo;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,
¢) wysokos¢ budynku glownego: maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,
g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,
h) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 21° — 459,
i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 129 — 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych oraz
publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1urzadzeh poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (07.KDD, 10.KDD i 11.KDD) oraz publicznych
ciggdéw pieszo-jezdnych (18.KDX).

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.M,U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j,
b) uzupetniajace — nie ustala sig;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
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a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa) i wielorodzinna (do 6 lokali
mieszkalnych),

¢) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 800 m?> dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz 400m? dla pozostatej
zabudowy, z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. 8,

d) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza oraz szeregowa na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 3
lit. jik,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,9,

¢) wysokos¢ zabudowy budynku glownego: maksymalnie 12,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,

h) katy i nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkow: 300 — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materialow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych
oraz wewngtrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych lub
ciagow pieszo-jezdnych, w przypadku ich wydzielenia w graniach terenu 12.MN,

I) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty), dla ktérych obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 7 pkt 3 niniejszej
uchwatly;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,

b) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (07.KDD, 10.KDD i 17.KDX),

d) dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych lub ciaggow pieszo-jezdnych o parametrach
okreslonych w § 4 ust. 10 pkt 8 lit. f niniejszej uchwaty,

e) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
(mp) dla samochodéw osobowych:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie,
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- budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie,
- ustugi handlu:
- 0 powierzchni sprzedazy do 50 m?: minimum 2 mp,

- pozostate: minimum 2 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych,

- ushugi kultury, zdrowia, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, urzedy, poczty, banki, przychodnie:
minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz minimum [ mp na
10 zatrudnionych,

- hotele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokoj noclegowy,

- gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum | mp na 10 zatrudnionych,

- przedszkola, $wietlice: minimum 2 mp na oddziat,

- obiekty sportu irekreacji: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum | mp na 10 zatrudnionych.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej;

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gtownym lub
jako obiekt wolnostojacy,

d) nie dopuszcza si¢ wtoérnych podzialéw nieruchomosci, z uwzglednieniem zapisow § 4 ust. 2 pkt 7;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 20% dla obiektow kubaturowych),

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

¢) wysokos¢ zabudowy budynku gléwnego: maksymalnie 9,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,

h) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 30° — 459,

i) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 120 — 450,

j) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachoéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
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1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami leSnymi (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

m) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly), dla ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania okre§lone w § 4 ust. 7 pkt 3 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drég publicznych (12.KDD) oraz wewng¢trznych (24. KDW).

14. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej (dzialalno$¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu
dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dzialce budowlanej o powierzchni minimalnej 1 000 m? z uwzglednieniem zapisoéw §
4 ust. 8,

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gtownym lub
jako obiekt wolnostojacy,

d) nie dopuszcza si¢ wtoérnych podzialéw nieruchomosci, z uwzglednieniem zapisow § 4 ust. 2 pkt 7;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 20% dla obiektow kubaturowych),

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

¢) wysokos¢ zabudowy budynku gléwnego: maksymalnie 9,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

g) rodzaje dachow: dachy symetryczne,

h) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 30° — 459,

i) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 120 — 450,

j) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachoéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oraz drog
wewnetrznych, zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
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1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami leSnymi (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

m) na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly), dla ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania okre§lone w § 4 ust. 7 pkt 3 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drég publicznych (07.KDD) i wewngtrznych (25.KDW).

15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.P/U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — produkcja, przemyst, rzemiosto i/lub ustugi w tym ushugi handlu, ustugi biurowe, ustugi
zwigzane z obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego oraz magazyny, sklady, stacje diagnostyczne stacje
paliw i gazu itp.,

b) uzupetniajace — nie ustala si¢;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa peligca w/w funkcje w formie obiektéw wolnostojacych lub zwartej zabudowie,
b) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 jej adaptacje (w tym mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy itp.) na warunkach odpowiadajacych zapisom uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen biurowych iuslugowych oraz obiektow handlowych
i hurtowni w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym,

e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole zbudynkiem
uslugowym i produkcyjnym,

f) dopuszcza sig istniejacy podziat dziatek,
e) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3 000 m? z uwzglednieniem zapisow § 4 ust. 21 8,
g) na granicy dzialki nalezy przewidzie¢ zielen wysoka izolacyjna w postaci trwalych nasadzen,
h) dopuszcza si¢ wykorzystanie 70% terenu dzialki jako utwardzone powierzchnie sktadowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy — max. 60% (w tym do 55% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,9,
¢) wysokos¢ zabudowy budynku glownego: maksymalnie 12,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 8,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig,
g) rodzaje dachow: dowolne,

h) katy nachylenia dachow: dowolne,
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1) rodzaj pokrycia dachu: dowolne,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odleglosci 25,0 m od zewngtrznej krawedzi obecnej jezdni drogi krajowej nr 6 oraz terenu 25.KD;
w przypadku realizacji planowanej drogi ekspresowej S6 ,,Trasy Kaszubskiej” oraz zmiany kategorii drogi
DK6 na nizsza, dopuszcza si¢ zmiane linii zabudowy wyznaczonej na zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty, przy zachowaniu przepiséw odrebnych dla danej klasy drogi,

-w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych oraz
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly,

- w odlegtosci 12,0 m od granicy z terenami le$nymi (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejsze;j
uchwaty),

-w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych, w przypadku ich wydzielenia
w graniach przedmiotowego terenu,

k) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN-400kV relacji GPZ Gdansk Btonia — GPZ
Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania
okreslone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 30%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu (z wyjatkiem linii zabudowy od drogi krajowej nr 6),
z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg dréog publicznych (03.KDL, 08.KDD, 09.KDD), drog
wewnetrznych (19.KDW i 21. KDW),

d) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych droég wewnetrznych o parametrach okreslonych w § 4 ust. 10 pkt 8 lit. £
niniejszej uchwatly.

16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.P/U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — produkcja, przemyst, rzemiosto i/lub ustugi w tym ustugi handlu, ushugi biurowe, ustugi
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego oraz magazyny, sktady, stacje diagnostyczne stacje
paliw i gazu itp.,

b) uzupetniajace — nie ustala sig;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa peliagca w/w funkcje w formie obiektéw wolnostojacych lub zwartej zabudowie,
b) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje (w tym mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy itp.) na warunkach odpowiadajacych zapisom uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen biurowych iuslugowych oraz obiektow handlowych
i hurtowni w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym,
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e) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole zbudynkiem
uslugowym 1 produkecyjnym,

f) dopuszcza sig istniejacy podziat dziatek,

g) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 3 000 m? z uwzglgdnieniem zapisow § 4 ust. 2 i 8,

h) na granicy dzialki nalezy przewidzie¢ zielen wysoka izolacyjna w postaci trwatych nasadzen;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy — max. 70% (w tym do 55% dla obiektow kubaturowych),

b) intensywnos¢ zabudowy — max. 0,9,

¢) wysokos¢ zabudowy budynku gléwnego: maksymalnie 15,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 10,0 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sie,

g) rodzaje dachow: dowolne,

h) katy nachylenia dachéw: dowolne,

1) rodzaj pokrycia dachu: dowolne,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 25,0 m od zewnetrznej krawedzi obecnej jezdni drogi krajowej nr 6; w przypadku realizacji
planowanej drogi ekspresowej S6 ,, Trasy Kaszubskiej” oraz zmiany kategorii drogi DK6 na nizsza,
dopuszcza si¢ zmiang linii zabudowy wyznaczonej na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
przy zachowaniu przepisoOw odrebnych dla danej klasy drogi,

- w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty,

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych,
w przypadku ich wydzielenia w graniach terenu,

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 30%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1urzadzeh poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu (z wyjatkiem linii zabudowy od drogi krajowej nr 6),
z bezposrednim, swobodnym dost¢gpem do drogi,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych z przedmiotowego terenu do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 6,

d) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca droég publicznych (05.KDL); nie dopuszcza si¢ bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewngtrznych o parametrach okreslonych w § 4 ust. 10 pkt 8 lit. f
niniejszej uchwaty.

17. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 17.P/U, 18.P/U, 19.P/U,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastepujace:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — produkcja, przemyst, rzemiosto i/lub uslugi w tym ushugi handlu, ustugi biurowe, ustugi
zwigzane z obstugag ruchu turystycznego i tranzytowego oraz magazyny, sktady, stacje diagnostyczne stacje
paliw i gazu itp.,

b) uzupetniajace — nie ustala sie;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa peliaca w/w funkcje w formie obiektéw wolnostojacych lub zwartej zabudowie,
b) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje (w tym mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy itp.) na warunkach odpowiadajacych zapisom niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen biurowych iuslugowych oraz obiektow handlowych
i hurtowni w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym,

e¢) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole zbudynkiem
ustugowym i produkcyjnym,

f) dopuszcza sig istniejacy podziat dziatek,

g) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 10 000 m? z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. 2 i 8,

h) na granicy dzialki nalezy przewidzie¢ zielen wysokg izolacyjng w postaci trwalych nasadzen;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik zabudowy — max. 70% (w tym do 55% dla obiektéw kubaturowych),

b) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,9,

¢) wysokos¢ zabudowy budynku glownego: maksymalnie 15,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 10,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sig,

g) rodzaje dachow: dowolne,

h) katy nachylenia dachow: dowolne,

1) rodzaj pokrycia dachu: dowolne,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych
i dojazdowych, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajagcych droég wewngtrznych,
w przypadku ich wydzielenia w graniach terenu,

1) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) na przedmiotowym terenie zlokalizowano napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia (SN-
15kV), wzdhuz ktorych obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 140 m (po 7,0 m
od osi linii); zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodni¢
z zarzadca tej sieci; przedmiotowy pas ograniczen przestaje obowigzywac¢ w przypadku skablowania linii;
w przypadku przebudowy linii SN nalezy ja skablowa¢ lub przesung¢ na teren drogi 06.KDD;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 30%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (03.KDL, 05.KDL, 06.KDL),

d) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog wewnetrznych o parametrach okreslonych w § 4 ust. 10 pkt 8 lit. £
niniejszej uchwaty.

18. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 20.P/U, 21.P/U,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — produkcja, przemyst, rzemiosto i/lub ustugi w tym ustugi handlu, ustugi biurowe, ustugi
zwigzane z obshuga ruchu turystycznego i tranzytowego oraz magazyny, sklady, stacje diagnostyczne stacje
paliw i gazu itp.,

b) uzupetniajace — nie ustala si¢;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa peliaca w/w funkcje w formie obiektéw wolnostojacych lub zwartej zabudowie,
b) zakaz zabudowy mieszkaniowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i jej adaptacj¢ (w tym mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy itp.) na warunkach odpowiadajacych zapisom uchwatly,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen biurowych iuslugowych oraz obiektow handlowych
i hurtowni w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym,

e) dopuszcza si¢ budowg budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole zbudynkiem
uslugowym i produkcyjnym,

f) dopuszcza sig istniejacy podziat dziatek,
g) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki nie mniejsze niz 3 000 m? z uwzglgdnieniem zapisow § 4 ust. 2 i 8,
h) na granicy dzialki nalezy przewidzie¢ zielen wysoka izolacyjna w postaci trwatych nasadzen,
1) dopuszcza si¢ wykorzystanie 70% terenu dzialki jako utwardzone powierzchnie sktadowe;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy — max. 60% (w tym do 50% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,9,
¢) wysokos$¢ zabudowy budynku glownego: maksymalnie 12,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 8,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: nie ustala sie,
g) rodzaje dachow: dowolne,
h) katy nachylenia dachow: dowolne,
1) rodzaj pokrycia dachu: dowolne,

J) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych, dojazdowych
i wewnetrznych, zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

k) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly,
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1) na przedmiotowym terenie zlokalizowano napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN-
15kV), wzdluiz ktorych obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 140 m (po 7,0 m
od osi linii); zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnié¢
z zarzadca tej sieci; przedmiotowy pas ograniczen przestaje obowigzywaé w przypadku skablowania linii;
w przypadku przebudowy linii SN nalezy ja skablowa¢ lub przesuna¢ na teren drogi 06.KDD;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci,

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 30%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu (z wyjatkiem linii zabudowy od drogi krajowej nr 6),
z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wéd opadowych z terenu 21.P/U do systemu odwodnienia drogi krajowe;j
nr 6,

d) obstluga komunikacyjna terenu za pomocg droég publicznych (02.KDL, 03.KDL, 05.KDL) oraz drogi
wewnetrznej (22.KDW); nie dopuszcza si¢ nowych zjazdow z drogi krajowej nr 6,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych o parametrach okreslonych w § 4 ust. 10 pkt 8 lit. f)
niniejszej uchwatly.

19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.R/RM wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny rolne, dopuszcza si¢ wprowadzenie rozproszonej zabudowy zagrodowe;j,
b) uzupetniajace — turystyka piesza i rowerowa, rekreacja, agroturystyka;
2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) dopuszcza si¢ produkcje rolna,
b) dopuszcza si¢ obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu pod funkcje agroturystyczng lub pod obiekty turystyki wiejskiej
i rekreacji takie jak np.: pensjonaty, stadniny koni itp.,

d) zabudowa o uktadzie zagrodowym (np. na planie prostokata lub zblizonym), nawigzujacym do tradycji
budowlanej regionu historyczno-kulturowego Kaszub Poétnocnych (w oparciu o dostgpne materiaty
i informacje),

e) podziaty geodezyjne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury techniczne;j,
w tym do wilasciwej gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowoéw odwadniajacych

i zbiornikow retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikala zprojektu technicznego
dla kanalizacji deszczowej) oraz komunikacji,

g) nalezy bezwzglednie zachowac istniejace cieki wodne, zadrzewienia oraz tereny podmokte,

h) przez teren przebiega (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty) dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN-400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ
Zarnowiec oraz trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV, dla ktérych
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) wskaznik zabudowy — max. 20%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,4,

¢) wysokos¢ budynku glownego: maksymalnie 9,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

e) wysoko$¢ budowli rolniczych: maksymalnie 10,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,8 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne,

i) katy nachylenia potaci dachowych budynku gléwnego: 30° — 459,

) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: zalecane zastosowanie dachéwki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ rowniez
stosowanie blacho dachowki i papy bitumicznej w kolorach brazu i czerwieni, grafitu lub szarosci,

1) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami leSnymi (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

n)na terenie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaly), dla ktorych obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w§ 4 ust.7
pkt 3 niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 80%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b)w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1iurzadzen
z zachowaniem swobodnego dost¢pu do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drég publicznych (07.KDD).

20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.WS wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
b) uzupetniajace — nie ustala sie;
2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) nalezy zachowaé w calosci jako powierzchnig biologicznie czynna,

¢) dopuszcza si¢ ktadki, przej$cia, mosty, pomosty, przystanie lub inne obiekty zwigzane z turystyka kajakowa,
itp. zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala sig;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,
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b) obstuga komunikacyjna terenu za drogi publicznej 07.KDD oraz terenéw 02.ZN, 03.Ls i 04.RM,U.

21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.T wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komoérkowe;j,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;

2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komoérkowej systemu GSM oraz obstugujacych urzadzen
technicznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kontenera technicznego stuzacego do obshugi stacji trwale zwigzanego z gruntem,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje anten r6znych operatorow na jednej wiezy,

d) zakaz lokalizacji innych form zabudowy trwatych itymczasowych za wyjatkiem obiektow
i urzadzen zwigzanych z obstugg infrastruktury technicznej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — 70,0 m,
b) maksymalne wskaznik zabudowy — 80%, w tym nawierzchnie utwardzone;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 20% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 10,

b)w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1iurzadzen
z zachowaniem swobodnego dostepu do drogi,

c) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi iciagi piesze potozone poza terenem gminy Wejherowo
(o oznaczeniu 1.02.KDZ oraz 1.014.KX — w granicach MPZP obrebu geodezyjnego Kebtowo (wsie Kebtowo
1 Kochanowo), gmina Luzino przyj¢tego Uchwata RG Luzino Nr XIII/130/2015z dnia 2015-12-14).

22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.MN,U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug (dzialalno$¢ nieucigzliwa),
zabudowa mieszkalno-ustugowa,

b) uzupetniajace — nie ustala sie;
2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej, jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. e,

b) zabudowa ustugowa potaczona z budynkiem mieszkalnym lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
¢) funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub tgcznie bez okreslania wzajemnych proporcji,

d) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gtownym lub
jako obiekt wolnostojacy,

e) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m? dla zabudowy ustugowej oraz
mieszkalno-ustugowej; 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 500 m? dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej (dla jednego segmentu), z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

¢) wysokos$¢ budynku gléwnego: maksymalnie 10,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

g) rodzaje dachow: dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych,

h) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 21° — 459,

i) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 129 — 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych oraz
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty);

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow 1urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drég publicznych (07.KDD, 11.KDD i 18.KDX).

§ 6. Dla obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KD-GP wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, gtownych o ruchy przyspieszonym — droga krajowa nr 6,
b) uzupetniajace — nie ustala sig;
2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: istniejace linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, gtdbwna o ruchu przyspieszonym (GP),
¢) nie dopuszcza si¢ nowych wjazdéw na droge krajowa nr 6,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej infrastruktury nie zwigzanej
z gospodarkg drogowa za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod DK6,

e)w zakresie lokalizacji nos$nikow reklamowych wustala si¢: nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikow
reklamowych, wtym rowniez  wielkopowierzchniowych  no$nikow  reklamowych  w liniach
rozgraniczajacych drogi,

f) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6
z terenéw do niej przylegtych.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych — droga gminna nr 129013G (ul. Stoneczna),

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, lokalna — L,

¢) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych z przedmiotowego terenu do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 6.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych — droga gminna nr 129012G (ul. Cezarego Klimka),

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, lokalna — L,

¢) w granicach terenu wystepuje zielen historyczna — starodrzew przy ul. Klimka (oznaczony na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty), objeta ochrong ustaleniami niniejszego planu, zawartymi w § 4 ust. 4 pkt 4,

d) przez teren przebiega (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty) trasa planowane;j linii
elektro-energetycznej WN 110kV, dla ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 9
pkt 1 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych — droga gminna (ul. Réwna),

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: istniejace linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, lokalna — L.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych (ul. Handlowa),

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, lokalna — L.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06. KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m,
d) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, lokalna — L.

7. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych — droga gminna nr 129054G (ul. Wiejska),

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m; w terenie zabudowanym oraz w terenach le§nych
dopuszcza sig¢ istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

¢) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino
(zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w §
4 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

d) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 2x400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ
Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktéorych obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

c) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 2x400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ
Zarnowiec oraz trasa planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktérych obowiazuja zasady
zagospodarowania okre§lone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty.

9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
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a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 20,0 x
20,0 m,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

c) przez teren przebiega dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN-400kV
relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ Zarnowiec oraz trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 2x400kV, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania okre§lone w § 4 ust. 9
pkt 1 niniejszej uchwaty,

d) przez teren przebiegaja (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napi¢¢ 2x400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ
Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty,

e) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych z przedmiotowego terenu do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 6.

10. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupeltniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych — droga gminna nr 129045G (ul. Gruntowa),

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejgce linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych — droga gminna nr 129045G,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: istniejace linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.

13. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia w liniach
rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu — publiczny ciag pieszo-jezdny,

c) teren lezy w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1
niniejszej uchwaty.

14. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajagce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia
w liniach rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu — publiczny ciag pieszo-jezdny,

c) teren lezy w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1
niniejszej uchwatly.

15. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia w liniach
rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca.

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu — publiczny ciag pieszo-jezdny,

c) teren lezy w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1
niniejszej uchwaty.

16. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia
w liniach rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

b) ustala si¢ klase ciagu — publiczny ciag pieszo-jezdny,
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c) teren lezy w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1
niniejszej uchwaty.

17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia
w liniach rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogoblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: min. 4,0 m,
b) ustala si¢ klase ciagu — publiczny ciag pieszo-jezdny.

18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajgce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia
w liniach rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: min. 4,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu — publiczny ciag pieszo-jezdny.

19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna.

20. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna.

21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny drog wewngetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna,

c) przez teren przebiega (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty) trasa planowanej linii
elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktoérej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 9
pkt 1 niniejszej uchwaty.

22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) szeroko§¢ drogi wliniach rozgraniczajagcych: min. 8,0 m wraz zplacem manewrowym
o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewng¢trzna.

23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: min. 8,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna.

24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24. KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drég wewnetrznych,

b) uzupehniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 12,5 x
12,5 m,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna,

c) na terenie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty), dla ktdrych obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w § 4 ust. 7 pkt 3 niniejszej
uchwaly.

25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drég wewnetrznych,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) szeroko§¢ drogi wliniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m wraz zplacem manewrowym
o wymiarach 12,5 x 12,5 m,

b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna.

26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26. KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do uchwaty,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna,

c) teren lezy w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Goscicino (zgodnie
z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady ochrony okre$lone w § 4 ust. 4 pkt 1
niniejszej uchwaty.

27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna.

28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28. KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewngtrznych,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: min. 6,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna.

29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,
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b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogodlne warunki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 12,5 x
12,5 m,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewng¢trzna.

30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m wraz z placem manewrowym o wymiarach 12,5 x
12,5 m,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewng¢trzna.

31. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: min. 5,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna.

32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajgce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia
w liniach rozgraniczajacych ciggu na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: min. 4,0 m,
b) ustala si¢ klase¢ ciggu — ciag pieszo-jezdny.

33. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33.KD wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rezerwa terenu pod planowane skrzyzowanie drogi krajowej nr 6 z droga 03.KDL,
b) uzupetniajace — nie ustala sie;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje drog, skrzyzowan, rond oraz parkingéw publicznych, miejsc postojowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz innych funkcji zwigzanych z obstuga drogi krajowej nr 6,
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b) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terendéw na potrzeby infrastruktury w tym
do wilasciwej gospodarki wodami opadowymi - lokalizacja rowéw odwadniajacych i zbiornikoéw
retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowe;;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy — max. 90%,
b) intensywno$¢ zabudowy — max. 1,0,

c) przez teren przebiegaja (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty): dwutorowa
napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napi¢¢ 2x400kV relacji GPZ Gdansk Blonia — GPZ
Zarnowiec, trasa planowanej dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400kV oraz trasa
planowanej linii elektroenergetycznej WN 110kV, dla ktéorych obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w § 4 ust. 9 pkt 1 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,
b) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (03.KDL, 09.KDD oraz drogi krajowej nr 6).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Dla przedmiotowego terenu — objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Goscicina ,,Przy granicy" w Gminie Wejherowo, traci moc uchwata Nr XLIV/358/2005 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 28 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 47, poz. 942 z dnia 5 maja 2006 r.) w granicach
objetych niniejszym planem, uchwata Nr XXVII/260/2008 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 grudnia 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 67, poz. 1342 z dnia 21 maja 2009 r.) oraz Uchwata Nr XXXIX/398/2009 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 22 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 37, poz. 616 z dnia 17 marca 2010 r.).

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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w dniach od 27.08.2018 roku do 17.09.2018 roku. zalacznik nr 1 -G - 26012010

Lav
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/555/2018
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWO
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo

Zgodnie z uchwatg Nr XIII/122/2015 Rady Gminy Wejherowo z dnia 21 pazdziernika 2015 r. Woéjt Gminy
Wejherowo przystapit do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo.

Pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073, 1566, z2018r. poz. 1496, 1544) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu moze wnie$§¢ uwagi na pismie w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
16 maja 2018 roku do 6 czerwca 2018 roku.

W dniu 29 maja 2018 roku o godz.12:00 w siedzibie Urzgdu Gminy Wejherowo (w sali nr 11) odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami.

Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu 20 czerwca 2018 roku.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544) Wojt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada
Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista uwzglednionych oraz nieuwzglednionych uwag (wraz z uzasadnieniem), ktore wptynely do projektu
planu, wylozonego do publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu
miejscowego planu:

Lista uwag uwzglednionych:

1) Osoby fizyczne — uwaga z dnia 15.06.2018 r. — przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce
o nr ewid. 251/8 w kierunku wschodnim do $ciany lasu (uwzgledniajac minimalng odlegto$¢ od lasu) — uwaga

uwzgledniona.

Zgodnie z powyzszq uwagq dokonano zmian w rysunku planu (na dzialce nr 251/8) polegajgcych na
przesunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy i ustalono jq zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym odlegtoscig
od granicy terenu lesnego oraz faktycznym uksztattowaniem terenu, tak aby powstata mozliwos¢ optymalnego
wykorzystania walorow  przyrodniczych oraz krajobrazowych dla planowanego zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

2) Osoby fizyczne — uwaga z dnia 18.06.2018 r. — przesunig¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce
o nr ewid. 251/9 w kierunku wschodnim do $ciany lasu (uwzgledniajac minimalna odlegto$¢ od lasu) — uwaga

uwzgledniona.

Zgodnie z powyzszq uwagq dokonano zmian w rysunku planu (na dziatce nr 251/9) polegajgcych na
przesunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy i ustalono jq zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym odlegtoscig
od granicy terenu lesnego oraz faktycznym uksztattowaniem terenu, tak aby powstata mozliwosé¢ optymalnego
wykorzystania walorow  przyrodniczych oraz krajobrazowych dla planowanego zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

3) Osoby fizyczne — uwaga z dnia 18.06.2018 r. — przeznaczenie czgsci dziatki o nr ewid. 120/1 na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz w cze¢$ci na tereny zieleni nieurzadzonej - uwaga uwzgledniona.
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Z uwagi na kontynuacje irozwoj zabudowy na tym obszarze oraz jednoczesnie na uwarunkowania
ekofizjograficzne, przeznaczono nowe tereny (fragmenty dziatki nr 120/1) pod nowq zabudowe mieszkaniowq
Jjednorodzinng wolnostojgcq wraz z ustugami (obecnie o funkcji rolnej) oraz pozostalq czesé tej dziatki pod
tereny zieleni urzqdzonej oraz nieurzqdzonej (miejsca naturalnych ciekow wodnych, oczek wodnych oraz
zakrzaczen).

4) Osoby fizyczne — uwaga z dnia 20.06.2018 r. — zmiana przeznaczenia dzialek o nr ewid. 39/6, 39/12,
39/29, 42/5, 39/20, 39/27 zterenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teren zabudowy ustugowej oraz
dopuszczeniem kolorystyki dachu w odcieniach antracytu - uwaga uwzgledniona.

Z uwagi na kontynuacje i rozwoj zabudowy ustugowej na tym obszarze przeznaczono dziatki o nr ewid. 39/6,
39/12, 39/29, 42/5, 39/20, 39/27 na tereny zabudowy ustugowej. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach grafitu. Zarowno kolor
grafitowy jak ikolor antracytowy sq odcieniami koloru szaro-czarnego, zatem zapisy planu spetniajq
oczekiwania wnioskodawcow.

Lista uwag nieuwzglednionych:

Osoba fizyczna — uwaga z dnia 14.06.2018 r. — przeznaczenie dziatki o nr ewid. 190/5 na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz drog¢ laczaca ulice Cichg z dziatka drogowa oznaczong w ewidencji
numerem 176/1. — uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ewidencjg gruntow dziatka o nr 190/5, wznacznej czesci stanowi grunt lesmy. Rowniez stan
faktyczny w terenie wskazuje, ze na w/w nieruchomosci znajduje sie las. Przedmiotowy teren podlega ochronie
zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161)
i wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa na przeznaczenie na cele inne niz lesne. Ponadto zgodnie
z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo,
dziatka o nr ewid. 190/5 znajduje si¢ poza kierunkami zagospodarowania przestrzennego oraz oznaczona jest
jako tereny lesne. Zapisy studium dla jednostki strukturalnej Goscicino-Bolszewo na stronie 165 okreslajqg, ze
., Istniejgce na terenie grunty lesne nalezy zachowac¢ w dotychczasowej funkcji z wyjgtkiem przeznaczenia ich na
inwestycje celu publicznego”. Ponadto na stronie 196 studium zapisano: ,, Kierunki ksztattowania lesnej
przestrzeni produkcyjnej na obszarze gminy Wejherowo zwigzane sq przede wszystkim z nowymi zalesieniami
i wyrownywaniem granicy polano — lesnej, zjednej stromy, zas z drugiej na maksymalnym ograniczaniu
przeznaczania terenow lesnych na cele nielesne i ograniczenie fragmentaryzacji istniejgcych lasow.” Zatem
przeznaczanie catosci w/w dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowitoby naruszenie
ustalen studium.

Ponowne (drugie) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu:

Projekt przedmiotowego planu (w zakresie dziatek o nr ewid. 181, 206, 252/8, 242, 251/8, 251/10, 251/11,
120/1, 39/6, 39/12, 39/29, 42/5, 39/20, 39/27, obrgb Goscicino) ponownie wylozono do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 sierpnia 2018 roku do 17 wrze$nia 2018 roku.

W dniu 31 sierpnia 2018 r. 0 godz.14:00 w siedzibie Urzgdu Gminy Wejherowo (w sali nr 11) odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami.

Termin sktadania uwag do projektu planu uptynal w dniu 1 pazdziernika 2018 roku.
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W terminie sktadania uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/555/2018
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, 1566, z2018r. poz. 1496, 1544) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, jest zatgcznikiem do uchwaty o uchwaleniu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie
Wejherowo.

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie
Wejherowo, na wniosek Wdjta rozstrzyga, co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$§wietleniem;

2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych;

3) budowe kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami,
4) budowg kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami.

2. Przepisom ustawy o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem srodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7,
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
3) zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem S$rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadcg — czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych

W granicach przedmiotowej zmiany planu, podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi lokalne, drogi
dojazdowe oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne. Znajduja si¢ tu drogi publiczne klasy L i D (o oznaczeniach KDL
oraz KDD) oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne (o oznaczeniach KDX), ktorych budowa, urzadzenie oraz
utrzymanie nalezy do zadan wiasnych gminy. Sa to drogi istniejace (02.KDL), drogi gminne, ktore sa
planowane do urzadzenia (03.KDL, 04.KDL, 05.KDL, 06.KDL, 07.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD,
13.KDX — 18.KDX), a takze planowane drogi gminne, przewidziane w projekcie zmiany planu do wydzielenia
(08.KDD, 09.KDD), nastepnie urzadzenia rozwoju i zainwestowania terenéw przylegtych

Do uktadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.
III. Uzbrojenie terenu

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci wodociagowe,

b) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania (zabudowy) terendow obecnie niezabudowanych,
niezbedne bedzie opracowanie nowej koncepcji zaopatrzenia w wode, z uwzglednieniem nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz zaopatrzeniem terenéw potozonych powyzej rzednej 80,0 m n.p.m. w wode
z pompowni hydroforowej SUW Brzozowa,

c) nowe sieci wodociggowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

d) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

e) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, za zgoda wiasciciela gruntu,

f) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych,
(poprzedzonych odpowiednimi badaniami gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegdétowymi);
realizacje w/w rozwiagzan dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie poza terenem aglomeracji $ciekowe;j
Gdynia (oznaczonej na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) oraz na terenach gdzie budowa systemow sieci
wodociagowych powodowataby nadmierne koszty i nie przyniostaby korzysci dla srodowiska,

g) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode do celéw p.poz. (zwlaszcza dla terendw 15-
21.P/U),

h) przy planowaniu sieci wodociggowe] uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci kanalizacyjne,

b) w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania (zabudowy) terenéw obecnie niezabudowanych,
niezbedne bedzie opracowanie nowej koncepcji odprowadzania $ciekdéw, z uwzglgdnieniem nowych terenéw
przeznaczonych pod zabudowg oraz mozliwoscig grawitacyjnego odprowadzenia Sciekéw do istniejacej
kanalizacji,

c) nowe sieci kanalizacyjne oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

d) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
za zgoda wiasciciela gruntu,

f)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw, okresowo oprdznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;
w momencie wybudowania sieci kanalizacji nowe obiekty nalezy podlaczy¢ do niej podiaczy¢ kanalizacji,

g) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania $ciekow (w postaci np. oczyszczalni
biologicznych, przydomowych, poprzedzonych odpowiednimi badaniami gruntu oraz wykonanych zgodnie
z przepisami szczegdlowymi); realizacje w/w rozwigzan dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie poza
terenem aglomeracji $ciekowej Gdynia (oznaczonej na zalgczniku nr 1do uchwaly) oraz dla dzialek
o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2, dla zabudowy zagrodowej (oznaczonej jako 04.RM,U) a takze na
terenach gdzie budowa systeméw kanalizacji zbiorczej powodowataby nadmierne koszty oraz nie przyniostaby
korzysci dla srodowiska;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingdéw iplacow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do kanalizacji deszczowej lub do rowdw, studni chlonnych, zbiornikow szczelnych

itp.,
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b) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 6
z terenéw do niej przylegtych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen stuzacych
do odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

d) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych z terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systemow
odprowadzania wod, powinno odbywac si¢ w granicach wlasnosci dziatki (nie moze powodowac sptywu wod
opadowych na teren sasiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie chtonne,
zbiorniki itp.), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie uzyskania
pozwolenia na budowg lub zgloszenia budowy,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z w/w terendow do odbiornika zlokalizowanego poza
terenem dziatki lub terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadca lub wilascicielem
terenu lub w/w odbiornika,

f) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terendéw zieleni, itp.,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego =z niezabudowanych terend6w w granicach niniejszego planu
miejscowego (szczegolnie terendow oznaczonych na rysunku planu jako 02.ZN) na potrzeby gospodarki wodami
opadowymi (lokalizacja rowoéw odwadniajacych, zbiornikéw retencyjnych i innych urzadzen), wynikajacej ze
sporzadzonego w tym celu opracowania funkcjonalno-uzytkowego,

h) dla nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe (11.MN,U, 12.MN), niezbedne bedzie opracowanie
calosciowej koncepcji odprowadzania wod opadowych, z uwzglednieniem mozliwo$ci zagospodarowania wod

opadowych w ramach terenu urbanistycznego oraz odprowadzeniem ich do odbiornika wskazanego w w/w
koncepcii,

i) podczas odprowadzania wod oraz zagospodarowania terenéw majacych wpltyw na zmniejszenie naturalne;j
retencji terenowej, nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w przepisach Prawa Wodnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci elektroenergetyczne,

b) w przypadku projektowania i budowy nowych sieci energetycznych, na terenach objetych zmiang sposobu
zagospodarowania i zabudowy (obecnie niezabudowanych) nalezy uwzgledni¢ ich nowe przeznaczenie oraz
funkcje obiektow budowlanych,

c) przewiduje si¢ przebudowe, modernizacje, itp. (W tym m. in. skablowanie, zmian¢ przebiegu itp.)
przebiegajacej przez teren opracowania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15kV (oznaczonej na
zalaczniku nr 1 do uchwaly), polegajaca na ulozeniu w/w sieci w liniach rozgraniczajacych drég oraz
w pozostatych terenach, o ile nie uniemozliwia to ich zagospodarowania zgodne z przeznaczeniem,

d) nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) oraz rozbudowg
i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu zgody wtascicieli
gruntu,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz iloSci dostosowanej
do potrzeb) w kazdym terenie urbanistycznym,

g)w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki (bez wzgledu na nieprzekraczalne linie zabudowy), z wykluczeniem terenéw
przylegajacych bezposrednio do linii rozgraniczajgcych drogi krajowej nr 6, dla ktorych wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodne z zatacznikiem nr 1 do uchwaty,

h) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobow zaopatrzenia w prad, szczegoélnie w oparciu
o technologie ekologiczne oraz odnawialne zrodta energii;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
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a) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrodta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub
w innych dziatkach za zgoda wiasciciela,

b)w przypadku projektowania ibudowy nowych sieci, na terenach objetych zmiang sposobu
zagospodarowania i zabudowy (obecnie niezabudowanych) nalezy uwzgledni¢ ich nowe przeznaczenie oraz
funkcje obiektow budowlanych,

¢) nowe sieci gazowe oraz podlgczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) odpady stale zterenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach wiadania nieruchomos$ciami
i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Wejherowo”,
okresowo wywozone zposesji tylko przez uprawniong firme¢ wywozowa na sktadowisko odpadéw, na
warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej i innej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowe;j,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych drog jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych.
IV. Zasady realizacji inwestycji

Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji zwigzanych zuzbrojeniem terenu oraz wykonaniem
nawierzchni iurzadzenia drog (zaliczonych do zadan wilasnych gminy) w ramach swoich mozliwosci ze
srodkow wlasnych gminy, zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Uchwale Nr V/41/2015 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie okreslenia trybu iszczegdtowych kryteriow oceny wnioskow
o realizacj¢ zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalnej (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 20 marca 2015 .,
poz. 914).

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodta finansowania beda stanowié: srodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania srodkow pomocowych jest uzyskanie
spojnosci celow strategicznych i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym
obejmuje:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych
do realizacji inwestycji;

3) zapewnienie finansowanie programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V1. Zasady prowadzenia polityki finansowej
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1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédta finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane w kazdym
przypadku.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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