UCHWALA NR XLVIII/556/2018
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice
w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo (przyjetego uchwatag Nr XXXII1/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia
30 lipca 2009 r. z p6ézniejszymi zmianami - z 2012 r. 1 2013 r.), na podstawie uchwaty Nr XLII1/529/2014 Rady
Gminy Wejherowo zdnia 10 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie
Wejherowo, uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy Dwor
Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszary potozone we
fragmencie obrebow geodezyjnych Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice, ktorego granice okresla rysunek
planu.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty - zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaty - zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaty - zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowana,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 10 terenéw urbanistycznych oraz 14 terendow pod
komunikacje, przedstawionych w teks$cie i w zalagczniku nr 1 do niniejszej uchwaly za pomoca nastgpujacych
symboli:

1) 01.Ls — tereny lesne;

2)02.ZN - tereny zieleni  nieurzqdzonej oraz wod  powierzchniowych,  srodlgdowych
(do bezwzglednego zachowania), nieprzydatne pod zabudowe (w tym zadrzewienia, nieuZytki, tereny
podmokle, wody plyngce, oczka wodne, zakrzaczenia, rogumiane jako biotycznie czynne), tereny rolnicze;

3) 03.U — tereny zabudowy ustugowej (w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane 7 obstugqg
ruchu turystycznego i tranzytowego, ustugi oswiaty i kultury oraz inne zwigzane 7 obstugq mieszkarncow wraz
z terenami sportowymi i rekreacyjnymi) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;

4) 4. RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych),
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej jako uzupeltniajqcej;

5) 05.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
6) 06.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) 07.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
8) 08.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
9) 09.ZC — tereny cmentarza komunalnego wraz 7 zielenig towarzyszgcg;

10) 10.R — tereny rolnicze;
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11) 01.KDZ — tereny drog publicznych, zbiorczych;

12) 02.KDL, 03.KDL - tereny drog publicznych, lokalnych;

13) 04.KDD - tereny drog publicznych, dojazdowych;

14) 05.KDX - 08.KDX — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
15) 09.KDW — 14.KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow’:

1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub pomieszczenia
techniczne oraz garaz na samochod osobowy;

3) dachy symetryczne — sa to dachy o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na
dlugos¢ potaci dachowych (przedziat katow okreslono w poszczegolnych kartach jednostek urbanistycznych);

4) dzialalnosé nieucigiliwa — dziatalno$¢ nie powodujaca oddzialywan szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu Srodowiska; nie zaliczona do grupy przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

6) intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
(mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych, itp.) znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, liczonych po
zewngtrznym obrysie, do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej);

7) kalenica glowna — najdtuzsza kalenica glownej bryly budynku bedaca krawedzig przeciecia polaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku,

a)w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice otej samej dhlugosci
na roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gldéwna uwaza si¢ najwyzsza z nich,

b)w przypadku istnienia kilku kalenic otej samej dlugosci i1wysokosci wzgledem siebie
za kalenice glowng uwaza si¢ tg z kalenic, ktorej odlegto$¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowg granice nieruchomosci jest najmniejsza;

8) kgt nachylenia dachu — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich
jak: lukarny, naczoiki, zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych;

9) makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktore wyprzedzaja inne prace budowlane zwigzane z budowsa
obiektow budowlanych, polegajace na wymianie gruntu w obszarze przeznaczonym pod zabudowe wraz
z terenami przyleglymi, a takze na uksztattowaniu terenu i stanowia podstawg¢ do wykonania dalszych prac
objetych dang inwestycja;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowigzujace ustawienie budynku
zmozliwos$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, zadaszenia nad wej$ciami, ryzality, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w strong drogi nie moze przekraczac¢ linii nieprzekraczalne;j
o wielkos$¢ rowng 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowej budynku oraz nie moga by¢ szersze niz
30% szerokosci elewacji, mierzone rownolegle do §ciany frontowej budynku);

11) podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym
liniami rozgraniczajagcymi okreslajaca réwniez charakter projektowanej zabudowy, np. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

12) powierzchnia biologicznie czynna - jest to teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak
niz 10 m? oraz wody powierzchniowe;
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13) teren urbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 ust. 1 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod zielen, drogi, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia sieciowe oraz
obstugujace obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

14) wskaznik zabudowy — jest to stosunek powierzchni wszystkich budynkéw na dzialce
do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza si¢
rowniez trwate utwardzenia terenu;

15) wysokos¢ zabudowy — jest to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony
od poziomu terenu przy glownym wejSciu do budynku do kalenicy Ilub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.

§ 4. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWNIA: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) na terenie objetym niniejszym planem miejscowym wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa oraz zabudowa ushugowa;

2) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ wg szczegotowych warunkoéw opisanych dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow nie spetniajacych zapiséw planu, w momencie rozbudowy
w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu;

4) podzialy nieruchomosci (w tym wydzielenia dziatek budowlanych, drég i innych terenéw urbanistycznych)
na zasadach okre$lonych odrgbnie dla kazdego terenu urbanistycznego (patrz: Rozdziat II Ustalenia
szczegotowe);

5) podczas podziatu na nowe dziatki budowlane dopuszcza si¢ tolerancj¢ wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

6) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod drogi i ciagi
komunikacyjne o powierzchni niezbgdnej dla potrzeb danej inwestycji.

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

1) obszar planu jest wcaloSci potozony w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego
(na podstawie uchwaty Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w
sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj. Pom. zdnia 6 czerwca 2011 r., poz. 2946)
1 obowiazuja na nim zakazy i ograniczenia okre$lone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych;

2) obszar planu jest potozony w granicach Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”;

3) teren opracowania lezy w granicach obszaru ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 — obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

4) na terenie planu obowigzuje zakaz realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) zgodnie z ,,ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw” prowadzong przez
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewoddztwa Pomorskiego w Gdansku na terenie planu znajdujg si¢
odcinki rowow nr: R-23 iR-24 (oznaczone na zatagczniku nr 1 do uchwaty), ktore stanowia urzadzenia
melioracji wodnych szczegdétowych — utrzymywanie w/w urzadzen nalezy do zainteresowanych wiascicieli
gruntoéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki wodnej — do tej spoiki;

6) zachowaniu, konserwacji i udraznianiu podlegaja istniejagce oczka wodne, cieki oraz rowy oznaczone na
rysunku planu; planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczania istniejagcych
wod powierzchniowych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objgtym planem
i terenach przyleglych;

7) ustala si¢ nakaz odtworzenia przebiegu rowdw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz przepisami
odrgbnymi, z mozliwo$cia skanalizowania w szczegdlnych przypadkach (przepust pod droga, itp.);
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8) ochronie podlegaja wszystkie zadrzewienia $rodpolne i tereny podmokte;

9) wszystkie uciazliwosci zwiazane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasno$ci nieruchomosci;

10) nalezy spelni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujagcymi normami;

11) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrownanie
powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1 m; w/w warunki nie dotycza:

a) dojazdoéw, drog wewngtrznych, ciagoéw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej, w tym
miejsc postojowych, wyjs¢ i wyjazdow z parkingéw podziemnych, przejs¢ podziemnych,

b) sieci iurzadzen oraz obslugujacych ich obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym przylaczy,

c) stawow, oczek wodnych, drenazy,
d) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworcze;j,

e) realizacji piwnic. Ponadto nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci
wyzszych niz 1,0 m;

12) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujacego negatywny wplyw na dziatki
sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztalcen, w tym zmiana
sptywu wod powierzchniowych);

13) wzdtuz granic nieruchomos$ci dopuszcza si¢ zielen izolacyjna w postaci trwatych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywaé gatunkéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie;

14) podczas realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy dotyczace ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow.

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie przedmiotowego planu nie wystepuja budynki o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego lub do gminnej ewidencji zabytkows;

2)na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych ujetych
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu (zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly); roboty budowlane iziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie
zlokalizowanym w obrebie strefy ochrony zabytkéw archeologicznych wymagaja, przed ich rozpoczeciem,
podjecia dziatan okre§lonych w przepisach regulujacych zasady ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Nowy Dwor Wejherowski, oznaczong na rysunku planu (zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty),
stanowiacg strefe ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie obowiazuje nakaz realizacji symetrycznych dachow
dwuspadowych (zgodnie z ustaleniami w kartach terenu).

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kierunkowskazow iznakéw informacyjnych dotyczacych rozmieszczenia na
obszarze planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) ogrodzenia od strony drogi ogranicza si¢ do max. wysokosci 2,0 m. Nalezy stosowa¢ materialy takie jak np.:
drewno, cegta, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka obsadzona zywoplotem;

3) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementoéw betonowych.

6. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY: powyzsze elementy okreslono w Rozdziale Il — Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych oraz w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty zawierajacym rysunek planu w skali 1:2000.
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7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;
2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na obszarze opracowania nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8.SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA 1IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania nieruchomog$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalono odrebnie dla kazdego terenu
urbanistycznego (patrz: Rozdziat 11 Ustalenia szczegotowe);

3) podczas podziatu na dziatki budowlane dopuszcza si¢ tolerancje wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

4) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowalnej wynosi 25,0 m (nie dotyczy dziatek
istniejacych na dzien uchwalenia planu);

5) kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowalnej w stosunku do przylegtej drogi powinien
wynosi¢ 90° lub zblizony do kata prostego;

6) minimalna wielko$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw nie dotyczy dzialek budowlanych
istniejacych na dzien uchwalenia planu;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona odrebnie dla kazdej karty terenu,
w celu uzupehienia istniejagcych dziatek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostgpnosci komunikacyjne;j
oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

8) mozliwe jest wydzielenie niezb¢dnych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod drogi i ciagi
komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) przez teren opracowania przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 700; MOP 8,4 MPa relacji Stupsk —
Reszki, natomiast w bezposrednim sgsiedztwie przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 200; MOP 5,5
MPa relacji Wiczlino — Lebork, dla ktorych strefy kontrolowane oraz zasady ich zagospodarowania zostaty
ustalone w przepisach odrgbnych (Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych
Jjakim powinny odpowiadac sieci gazowej ich usytuowanie),

2) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen
linii Sn-15kV wyznaczonego na zataczniku nr 1 do uchwaty nalezy uzgodni¢ z zarzadca tej sieci;

3)nalezy przestrzega¢ ustalenia (w tym strefy ochronne okreslone Decyzja Lokalizacyjng
Nr 012/76 z dnia 21.05.1976 r. Komisji Planowania przy Radzie Ministrow) dla kompleksu wojskowego K-
4635 Sopieszyno, dla ktoérego wyznaczono pas ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego
(zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), w ktorym obowigzujg uzgodnienia w zakresie wznoszenia
obiektéw wysokosciowych, linii energetycznych, masztéw radiostacji, wiez, kominow itp. W granicach tego
pasa wydanie zgody na lokalizacj¢ zabudowy stalej lub tymczasowej powinno by¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym w Gdansku.

10. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode:

a) nowe sieci wodociggowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,
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c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych,
poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegdélowymi;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) nowe sieci energetyczne oraz podiaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych inapowietrznych) oraz
rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu
zgody wiascicieli gruntu,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej do potrzeb)
w kazdym terenie urbanistycznym,

d) w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dzialki (bez wzgledu na nieprzekraczalne linie zabudowy),

e) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegélnie
z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne;

3) zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) nowe sieci gazowe oraz podtaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zrodta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

4) odprowadzanie $ciekow:

a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu,

d) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
bezodplywowych, szczelnych  zbiornikdw, okresowo oproznianych przez  specjalistyczne
przedsiebiorstwo.

W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowac,
a obiekty podiaczy¢ do kanalizacji,

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach
biologicznych (przydomowe oczyszczalnie $ciekow) dla dzialek o powierzchni minimalnej 1500 m?,
poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingéw iplacow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych) lub do rowow, studni chtonnych, zbiornikdéw szczelnych itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za
zgoda wlasciciela gruntu,

¢) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach wlasnosci dziatki,

d)nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych wcelu skierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady stale z terenu opracowania, muszg by¢ gromadzone w granicach
wiadania nieruchomosciami i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
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terenie gminy Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowg na
sktadowisko odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

7) zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i rozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowe;j,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $§wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych drog
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajgcych drog na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych;
8) uklad komunikacyjny oraz miejsca parkingowe:
a) nadrzedny uktad komunikacyjny stanowia:

- droga wojewodzka nr 218 (o klasie drogi zbiorczej), ktérej odcinek od centrum miejscowosci
Nowy Dwor Wejherowski do granicy obregbéw Nowy Dwor Wejherowski 1 Bieszkowice
zlokalizowany jest w granicach niniejszego planu miejscowego - oznaczony 01.KDZ,

- droga powiatowa nr 1402G (o klasie drogi lokalnej) — ulica Zbychowska, w granicach niniejszego
planu znajduje si¢ odcinek tej drogi od skrzyzowania z droga wojewodzka nr 218 w kierunku
Zbychowa - oznaczony 02.KDL,

b) wszelkie inwestycje nie drogowe oddziatywujace na drogi uktadu nadrzgdnego (tj. budowa nowych
obiektow w sagsiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury, wtym nawierzchni
chodnikéw i $ciezek rowerowych, nowych podiaczen do dréog ukladu nadrzednego) musza byc
uzgodnione z odpowiednim zarzadcg drogi; w przypadku przebudowy drogi uktadu nadrzgdnego zarzadca
drogi moze zlikwidowac istniejace bezposrednie zjazdy i wykona¢ nowe dojazdy do nieruchomosci,

¢) podstawowy uktad komunikacyjny stanowiag drogi lokalne oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne. Budowa
nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi, dozwolony jeden wjazd na kazda dzialk¢ budowlana z drég lokalnych oraz publicznych ciggow
pieszo-jezdnych,

d) uktad pomocniczy stanowig drogi wewngtrzne oraz ciaggi pieszo-jezdne - stan prawny drog
wewnetrznych iciggéw p.-j., wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przyleglych, poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu lub
poprzez udziat wlascicieli dziatek budowlanych w powierzchni drogi wewnetrznej; projekt podziatu pod
drogi wymaga uzgodnienia z zarzadcg drog publicznych w zakresie przytaczenia nowo wydzielanych drog
wewnetrznych do drog publicznych,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz kazdego zterendw urbanistycznych drég wewnetrznych jako
niezbednych dojazdéw do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 8,0 m (z zapewnieniem trojkatow
widocznos$ci na skrzyzowaniach drog wewnetrznych oraz z drogami wyzszej kategorii - §cigcia narozne
o min. wymiarach 5,0 m x 5,0 m) w postaci drég przelotowych lub zakonczonych placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

f) projekt podziatu pod drogi wymaga uzgodnienia z zarzadca drog publicznych w zakresie przylaczenia
nowo wydzielanych drog wewnetrznych do drog publicznych,

g) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych,

h) dla wszystkich terenéw urbanistycznych wyznaczonych w §5 przedmiotowego planu ustala si¢
nastgpujace parametry dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

- 1 miejsce parkingowe / 40 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej, ale
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

- 1 miejsce parkingowe / 1 obiekt ustugowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- sposob realizacji — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym w bryte budynku.
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11. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARO-

WANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW: nie ustala sie.

12. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W WYSOKOSCI:
Oznaczenie karty terenu Stawka procentowa

01.Ls 0%

02.ZN 0%

03.U 30 %

04.RM,MN,U 30 %

05.MN,U 30 %

06.MN 30 %

07.MN,U 30 %
08.MN,U 30 %

09.ZC 0%

10.R 0%

01.KDZ, 02.KDL, 03.KDL, 04.KDD, 0%

05.KDX - 08.KDX, 09 KDW - 14 KDW

13. USTALENIA INNE:
1) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie ustala sig;

2) ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na Srodowisko: nie ustala sig¢;

4) ustalenia dotyczace terené6w pod budowe obiektow handlowych: nie ustala sig;

5) ustalenia dotyczace terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: nie
ustala sig;

6) ustalenia dotyczace terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewédzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego lub przedsiewziecia Euro 2012: nie
ustala sig;

7) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych: nie ustala si¢;

8) ustalenia dotyczace pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnoSci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady: nie ustala si¢;

9) ustalenia dotyczace terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych: nie ustala
sie.
Rozdziat 2
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenow urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.Ls, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny lesne,

b) uzupehiajace — nie ustala sig¢;
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2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesne;,

b) dopuszcza si¢ zalesienia enklaw rolniczych na zasadach okreslonych w przepisach szczegotowych;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) czes¢ terenu urbanistycznego (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) znajduje si¢ w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow; roboty budowlane
1 ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie zlokalizowanym w obrebie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych wymagaja, przed ich rozpoczgciem, podjecia dziatan okre§lonych
w przepisach regulujacych zasady ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95%,

d) nalezy zachowa¢ istniejace tereny podmokite, wody ptynace (w tym rowy), oczka wodne i inne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych waod,

e) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym
planem i w jego sgsiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej (nie wymagajacej
wylaczenia gruntu z produkcji le$ne;j),

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (01.KDZ, 05.KDX, 08.KDX)
1 wewnetrznych (09.KDW, 10.KDW) oraz w oparciu o grunty rolne,

d) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do gruntdw lesnych za posrednictwem drog taczacych sie
z drogami lesSnymi w celu umozliwienia wtasciwej ochrony przeciwpozarowej lasu iprowadzenia
prawidlowej gospodarki lesne;j,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych tzw. parkingow lesnych, miejsc wypoczynku, $ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.ZN, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych, $roédladowych
(do bezwzglednego zachowania), nieprzydatne pod zabudowe (w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, wody ptynace, oczka wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako biotycznie czynne), tereny rolnicze,

b) uzupetniajace — nie ustala si¢;
2) ogdblne warunki urbanistyczne:
a) zakaz zabudowy (z wyjatkiem lit. b i ¢),

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matej architektury iurzadzenia terenu z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy: nie ustala sig;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,

b) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 85% powierzchni jako biologicznie czynnej,
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c¢) zachowaniu i ochronie podlega istniejgca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona,

d) nalezy zachowa¢ istniejace tereny podmokle, wody ptynace (w tym rowy), oczka wodne i inne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, a planowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ stanu
technicznego tych waod,

e) ustala si¢ nakaz odtworzenia przebiegu rowow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
przepisami odrgbnymi,

f) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie naruszajacych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne,

g)w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny
rekreacyjne w postaci boisk, placow zabaw, parkow, skweréw placow zebran itp. jako przestrzeni
publicznej ogoélnodostepnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych przez witasciciela lub
zarzadzajacego gruntem,

c) obstluga komunikacyjna terenu za pomoca drég wewnetrznych (09.KDW, 10.KDW, 11.KDW,
12.KDW),

d) nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych.

3. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy uslugowej, w tym m. in.: ustugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane
z obstugg ruchu turystycznego i tranzytowego, ustugi o$wiaty ikultury oraz inne zwiagzane z obstuga
mieszkancoéw wraz z terenami sportowymi i rekreacyjnymi,

b) uzupetniajace — funkcja mieszkaniowa, jako towarzyszaca zabudowie ustugowej;
2) ogdblne warunki urbanistyczne:
a) zabudowa uslugowa w formie obiektéw wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, jako towarzyszaca zabudowie ustugowej w formie zabudowy
wolnostojacej lub lokali w budynkach ustugowych,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacj¢ na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty,

d) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zespole
z budynkiem ustugowym,

e) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dzialek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu drogowego,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dzialki z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — maksymalnie 10,0 m,
b) wysoko$¢ zabudowy wolnostojacego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m,

e) illos¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

f) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe;
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g) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej: 20° — 459,
h) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy gospodarczej: 12° — 459,

i)rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ =zastosowanie dachoéwki ceramicznej lub materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla zabudowy
gospodarczej dopuszcza si¢ rowniez stosowanie blacho dachowki ipapy bitumicznej w kolorach
czerwieni 1 brazu, grafitu lub szarosci,

j) wskaznik zabudowy — max. 50%,
k) intensywnos$¢ zabudowy — max. 0,5,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe]
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty),

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaly;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drogi publicznej (01.KDZ) oraz drogi wewnetrznej (11.KDW
—dla terenu 03.U na dzialce nr 69/22).

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.RM,MN,U, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — tereny zabudowy ustugowej (nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy na
danym terenie);

2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie obiektéw wolnostojacych, dla pozostatych rodzajow
zabudowy — forma dowolna,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego oraz gospodarczego w postaci wolnostojacej lub
potaczonego z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,

c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy nie spetniajacej zapis6w planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu;
wskazana rehabilitacja i uporzadkowanie siedliska,

d) nowe obiekty na terenach zabudowy zagrodowej powinny powstawac jako uzupehienie istniejacej
zabudowy,

e) dopuszcza si¢ obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

f) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustug zwiazanych z obshuga ruchu turystycznego oraz
lokalizacj¢ obiektéw turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak m. in.: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp.,
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g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. 8;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynku gtownego — maksymalnie 9,0 m,
b) wysokos$¢ zabudowy pomocniczej oraz gospodarczej — maksymalnie 10,0 m,
¢) wysokos$¢ budowli rolniczych — maksymalnie 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

f) ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

g) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe; w obrebie strefy ochrony konserwatorskie;j
uktadu ruralistycznego wsi Nowy Dwor Wejherowski (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowiazuje nakaz realizacji dachéw symetrycznych, dwuspadowych,

h) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 30° — 459,
i) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 220 — 459,

j)rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub materialow
dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla zabudowy
gospodarczej dopuszcza si¢ roOwniez stosowanie blacho dachowki ipapy bitumicznej w kolorach
czerwieni i brazu, grafitu lub szarosci,

k) wskaznik zabudowy — max. 40%,
1) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,5,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,
dojazdowych, publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

o) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy z terenami le§nymi (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

p) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty,

q) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN-15kV) obowigzuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnié
z zarzadca tej sieci;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,

b) czes¢ terenow 04.RM,MN,U (zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) jest potozona
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Nowy Dwor Wejherowski, dla
ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaty,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,
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c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca droég publicznych (01.KDZ, 04.KDD, 05.KDX, 08.KDX)
i wewnetrznych (09.KDW, 10.KDW, 11.KDW) oraz w oparciu o grunty rolne.

5. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.MN,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dziatalno$¢ nieuciazliwa),
b) uzupetniajace — nie ustala si¢;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy nie spetniajacej zapiso6w planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkow — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

¢) zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje moga wystgpowaé samodzielnie lub tgcznie bez okres$lania wzajemnych proporceji,

e) ustawienie budynku kalenicg gléwna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,

f) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? zuwzglednieniem
zapisow § 4 ust. 8§,

g) w celu okreslenia zasad podziatu oraz sposobu zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ koncepcje
podziatu izagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu lub opiniowaniu przez Urzad Gminy
Wejherowo oraz zarzadce drogi publicznej (w przypadku obstugi komunikacyjnej terenu oraz nowo
wydzielanych drog wewnetrznych w oparciu o drogi publiczne);

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym
lub jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 50% (w tym do 35% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

d) wysoko$¢ budynku gtownego: maksymalnie 10,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

1) rodzaje dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe; w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Nowy Dwor Wejherowski (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowiazuje nakaz realizacji dachéw symetrycznych, dwuspadowych,

j) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 300 — 459,
k) katy nachylenia dachéw dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly,

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe]
(zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),
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p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,
publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty),

q) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy z terenami le§nymi (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

r) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly,

s) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnié
z zarzadca tej sieci;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) czgs¢ terendw 05.MN,U (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly) jest potozona w zasiggu
strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Nowy Dwor Wejherowski, dla ktorej ustalono
zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaly,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢gpem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (01.KDZ, 02.KDL, 03.KDL, 04.KDD,
05.KDX, 06.KDX) i wewnetrznych (09.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 14 KDW).

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06.MN, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajagce — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dzialalno§¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu
dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy nie spelniajacej zapisow planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkow — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. e,

¢) ustawienie budynku kalenicg gldowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylgcznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

e) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? zuwzglednieniem
zapisOw § 4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym
lub jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m,
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e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) ilo§¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

1) rodzaje dach6éw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,
j) katy i nachylenia potaci dachowych budynku glownego: 30° — 459,
k) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachdéwki ceramicznej, betonowej lub materialow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych,
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych i drég wewngtrznych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty,

0) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

p) strefa ochronna dla nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 m od terenu cmentarza, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly,

q) wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (SN-15kV) obowigzuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodni¢
z zarzadca tej sieci;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (01.KDZ, 03.KDL, 04.KDD, 05.KDX,
06.KDX, 08.KDX) i wewnetrznych (09.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW).

7. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.MN,U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dziatalnos$¢ nieuciazliwa),
b) uzupehiajace — nie ustala sig¢;

2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy nie spelniajacej zapisow planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkow — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
c¢) zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,

d) dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod funkcje ustug zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego oraz
lokalizacj¢ obiektéw turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak m. in.: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp.,
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e) nie okresla si¢ wzajemnych proporcji funkcji mieszkaniowej oraz uslugowe;j,
f) ustawienie budynku kalenica gtowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,

g) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? z uwzglednieniem
zapisOw § 4 ust. &,

h) w celu okreslenia zasad podziatu oraz sposobu zagospodarowania terenu nalezy wykonac¢ koncepcje
podziatu i zagospodarowania terenu, podlegajaca uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Wejherowo;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym
lub jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 30% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m dla budynku glownego,

h) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

i) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,
j) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 300 — 459,
k) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materialow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajagcych drég lokalnych,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych i drég wewngtrznych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty,

n) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy z terenami lesnymi (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

0) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

p) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnic¢
z zarzadca tej sieci;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) czes¢ terenu urbanistycznego (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) znajduje si¢ w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw; roboty budowlane
i ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie zlokalizowanym w obrebie strefy
ochrony zabytkoéw archeologicznych wymagaja, przed ich rozpoczgciem, podjecia dziatan okreslonych
w przepisach regulujacych zasady ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢gpem do drogi,
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c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (05.KDX, 07.KDX) i wewngtrznych
(09.KDW, 11.KDW, 11.KDW).

8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.MN,U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dziatalno$¢ nieuciazliwa),
b) uzupetniajace — nie ustala si¢;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy nie spetniajacej zapiso6w planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkow — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
¢) zabudowa uslugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) nie okresla si¢ wzajemnych proporcji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowe;j,

e) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz
lokalizacj¢ obiektow turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak m. in.: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp.,

f) ustawienie budynku kalenica gtowng rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,

g) podzial na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?> z uwzglednieniem
zapisow § 4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowg budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym
lub jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 10,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow pod warunkiem wykonania badan geotechnicznych gruntu,
g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe,

i) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,
j) katy nachylenia potaci dachowych budynku gltownego: 30° — 45°,
k) katy nachylenia potaci dachowych w dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych
(zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

o) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odlegtosci 12,0 m od granicy z terenami le§nymi (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

p) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog wewnetrznych (10.KDW, 12.KDW).

9. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.ZC wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — cmentarz komunalny wraz z zielenig towarzyszaca,
b) uzupetniajace — nie ustala si¢;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) nalezy zachowac istniejgcg zielen wysoka,

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie na obszarze cmentarza matych obiektow sakralnych w postaci krzyzy,
kapliczek, kaplicy cmentarnej wraz z pomieszczeniami socjalnymi, itp.;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy — max. 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy — max. 0,8,
¢) strefa ochronna od cmentarza dla nowej zabudowy mieszkaniowej — 50,0 m od granicy terenu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,
b) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drég publicznych (08.KDX),
¢) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w granicach terenu.

10. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.R, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny rolne,

b) uzupetniajace — nie ustala sie,

¢) wyklucza si¢ funkcje: produkcja, mieszkalnictwo, ustugi;
2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako dojazdu do istniejacych siedlisk rolniczych potozonych
wewnatrz terenow rolnych,

c) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terenow na potrzeby infrastruktury technicznej,
w tym do wilasciwej gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw
retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikala z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej)
oraz komunikacji,
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d) nalezy bezwzglednie zachowaé istniejace cieki wodne, wartoSciowe zadrzewienia oraz tereny
podmokte,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie sieci 1urzadzen
z zachowaniem swobodnego dostepu do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (05.KDX, 07.KDX, 08.KDX)
i wewngtrznych (09.KDW, 10.KDW, 11.KDW),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

§ 6. Dla obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDZ wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, zbiorczych — droga wojewddzka nr 218,

b) uzupetniajace — lokalizacja obiektow budowlanych oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego dopuszczalna wyjatkowo za zgoda zarzadcy drogi
— zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejaca szerokos¢,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, zbiorcza — Z,
¢) wyposazenie: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dostepnos¢ do terenu ograniczona zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku przebudowy drogi
zarzadca drogi moze zlikwidowa¢ istniejace bezposrednie zjazdy iwykona¢é nowe dojazdy do
nieruchomosci,

e) fragment drogi (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) lezy w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Nowy Dwor Wejherowski.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych — droga powiatowa nr 1402G,

b) uzupehiajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, lokalna — L.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.KDL wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny drog publicznych, lokalnych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, lokalna — L.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — ciagg publiczny pieszo-jezdny,
¢) ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej lub potprzepuszczalnej.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupehiajagce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — cigg publiczny pieszo-jezdny,
¢) cigg pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej lub potprzepuszczalne;.

7. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych,

b) uzupehniajagce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
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a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,

b) wymiary placu manewrowego: 16,0 x 16,0 m,

¢) ustala si¢ klase drogi — cigg publiczny pieszo-jezdny,

d) ciagg pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej lub potprzepuszczalne;j,
e) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych ciagu.

8. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.KDX wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,

b) uzupehiajagce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: istniejaca szerokosé,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — ciag publiczny pieszo-jezdny,
¢) ciag pieszo-jezdny o nawierzchni utwardzonej lub potprzepuszczalnej,
d) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych ciagu.

9. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewngtrznych,

b) uzupetiajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,
¢) droga o nawierzchni utwardzonej, polprzepuszczalnej lub nieutwardzone;.

10. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewngtrznych,

b) uzupetiajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,
b) wymiary placu manewrowego: min. 16,0 x 16,0 m,
¢) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna,
d) droga o nawierzchni utwardzonej, potprzepuszczalnej lub nieutwardzone;j.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny drog wewngtrznych,
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b) uzupetiajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,
¢) droga o nawierzchni utwardzonej, poiprzepuszczalnej lub nieutwardzone;.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewngtrznych,

b) uzupetiajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m,
b) wymiary placu manewrowego: min. 18,0 x 18,0 m,
¢) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngtrzna,
d) droga o nawierzchni utwardzonej, potprzepuszczalnej lub nieutwardzone;j.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna,
¢) droga o nawierzchni utwardzonej, potprzepuszczalnej lub nieutwardzone;.

14. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.KDW wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi na warunkach uzgodnionych z jej zarzadcs;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejaca szeroko$e,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna,

¢) droga o nawierzchni utwardzonej, potprzepuszczalnej lub nieutwardzone;.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7.Dla przedmiotowego terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow wsi Nowy Dwoér Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo traci moc uchwala
Nr XLV/372/2006 Rady Gminy Wejherowo zdnia 17.02.2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr22, poz.516
z dnia 30.01.2007 r.), uchwata Nr XXXI1/321/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30.06.2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 125, poz. 2430 z dnia 18.09.2009 r.) oraz uchwata Nr XII/127/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia
28.09.2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 134 poz. 2717 z dnia 19.10.2011 r.) w granicach objetych niniejszym planem
miejscowym.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/556/2018
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWO
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo

Zgodnie zuchwatg Nr XLIII/529/2014 Rady Gminy Wejherowo 10 wrzesnia 2014 r. Wojt Gminy
Wejherowo przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
wsi Nowy Dwor Wejherowski 1 Bieszkowice w Gminie Wejherowo.

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi na piSmie w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 9
sierpnia 2018 roku do 30 sierpnia 2018 roku.

W dniu 9 sierpnia 2018 roku o godz.11:00 w siedzibie Urzedu Gminy Wejherowo (w sali nr 11) odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami.

Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu 13 wrzesnia 2018 roku.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie Gminy projekt planu
wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag (wraz z uzasadnieniem), ktore wplynety do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu miejscowego planu:

1) pismo zlozone dnia 12.09.2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczace przeznaczenia czesci terenu lesnego (o
oznaczeniu w MPZP: 01.Ls) na dzialce o nr ewidencyjnym 216/4 (obrgb Bieszkowice) na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z ewidencja gruntow dziatka onr 216/4 w czeéci stanowi grunt lesny. Przedmiotowy teren
podlega ochronie zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161) i wymaga uzyskania zgody marszatka wojewodztwa na przeznaczenie na cele inne niz
lesne.

Na tej podstawie grunty sklasyfikowane w EGIB jako Ls, zostaly ujete w planie miejscowym jako teren
01.Ls, natomiast pozostata cze$¢ przedmiotowej dziatki zostata przeznaczona pod zabudowg.

Ponadto zgodnie =z obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo ,,Istniejace na terenie grunty lesne nalezy zachowa¢ w dotychczasowe;j
funkcji z wyjatkiem przeznaczenia ich na inwestycje celu publicznego”. Ponadto na stronie 196 studium
zapisano: ,,Kierunki ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej na obszarze gminy Wejherowo zwigzane
sg przede wszystkim z nowymi zalesieniami i wyrOwnywaniem granicy polano — lesnej, z jednej strony, zas
z drugiej na maksymalnym ograniczaniu przeznaczania terendw lesSnych na cele nielesne i ograniczenie
fragmentaryzacji istniejacych laséw.”
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Zatem przeznaczanie catosci w/w dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowiloby
naruszenie ustalen studium oraz przepiséw odrebnych.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/556/2018
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 zpézn. zm.) rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, jest zatacznikiem do uchwaly o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo.

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia MPZP dla
fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice w Gminie Wejherowo, na wniosek Wdjta rozstrzyga
co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem;

2) budowe¢ wodociagow i urzadzen wodociggowych;

3) budowg kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami;
4) budowe kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami.

2. Przepisom ustawy o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7,
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng;
2) zaopatrzenie w energie cieplna;
3) zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, tych ktorych gmina jest zarzadcg — czyli drog gminnych.
I1. Budowa dr6g gminnych
W granicach przedmiotowego planu, podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne lokalne,
dojazdowe oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne. Zaliczono do nich drogi klasy L i D (o oznaczeniach KDL

i KDD) oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne (o oznaczeniach KDX), ktérych budowa, urzadzenie oraz
utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie zprojektem przedmiotowego planu miejscowego oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia MPZP dla fragmentéw wsi Nowy Dwor Wejherowski i Bieszkowice”, sg to nastepujace drogi
i ciggi pieszo-jezdne:

1) istniejaca i czgsciowo urzadzona droga gminna: 03.KDL (ul. Ks. dr Leona Heyke);

2) planowane drogi gminne przewidziane w czesci do wydzielenia, a nastgpnie do urzadzenia: 04.KDD oraz
06.KDX (ul. Akacjowa i Mahoniowa), 07.KDX (ul. Kalinowa);
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3) droga gminna przewidziana w czgsci do poszerzenia, a nastgpnie do urzadzenia: 05.KDX (ul. Podgora);
4) wydzielona droga gminna, planowana do urzadzenia: 08.KDX (ul. Ks. Jana Pawlowskiego).

Do uktadu publicznych drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi
uchwatami Rady Gminy.

II1. Uzbrojenie terenu
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nowe sieci wodociggowe oraz podlaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wtasciciela gruntu,

d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych,
poprzedzonych badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegélowymi;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podtaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu,

d) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
bezodplywowych, szczelnych  zbiornikow, okresowo oproznianych przez  specjalistyczne
przedsigbiorstwo. W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie
zlikwidowa¢, a obiekty podiagczy¢ do kanalizacji,

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych opartych na mini oczyszczalniach
biologicznych (przydomowe oczyszczalnie $ciekéw) dla dziatek o powierzchni minimalnej 1500 m?,
poprzedzonych badaniem geotechnicznym gruntu oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegotowymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingéw iplacow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrgbnymi do kanalizacji deszczowej (zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub wewngtrznych) lub do rowéw, studni chtonnych, zbiornikéw szczelnych itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za
zgoda wlasciciela gruntu,

¢) pozostate wody opadowe nalezy zagospodarowac w granicach wlasnosci dziatki,

d) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych inapowietrznych) oraz
rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu
zgody wiascicieli gruntu,

c) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej do potrzeb)
w kazdym terenie urbanistycznym,
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d) w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej z dziatka drogowa za zgoda zarzadcy (bez wzgledu na
nieprzekraczalne linie zabudowy),

e) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegélnie
z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrodta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nowe sieci gazowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) odpady stale z terenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach wiladania nieruchomos$ciami
izgodnie zobowigzujacym ,Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy
Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na sktadowisko
odpaddéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

8) w zakresie obstlugi telekomunikacyjnej i innej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i rozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowej,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych drog
jezeli warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych.
IV. Zasady realizacji inwestycji

Gmina zobowiazuje si¢ do wykonania inwestycji zwiazanych z uzbrojeniem terenu oraz wykonaniem
nawierzchni iurzadzenia drég (zaliczonych do zadan wilasnych gminy) w ramach swoich mozliwo$ci ze
srodkéw wilasnych gminy, zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Uchwale Nr V/41/2015 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie okres$lenia trybu iszczegétowych kryteriow oceny wnioskow
orealizacj¢ zadania publicznego wramach inicjatywy lokalnej (Dz. U. Woj. Pom. z dnia 20 marca 2015 r.,
poz. 914).

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania §rodkéw pomocowych jest
uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem
Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego planem miejscowym
obejmuje:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji;

3) zapewnienie finansowanie programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) wsparcie finansow gminy srodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegoélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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VI. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w konteks$cie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

2.Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
1 infrastrukturalny. Oplaty z tytutu renty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢ $ciggane w kazdym
przypadku.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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