UCHWALA NR 1V/10/2018
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo (przyjetego uchwata Nr XXXII1/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia
30 lipca 2009 r. z pozniejszymi zmianami — z 2012 12013 r.), na podstawie uchwaty Nr XLIII/528/2014 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 10 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo, uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszary potozone we fragmencie obr¢bu Gowino, ktorego granice okresla rysunek planu.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty - zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly - zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly - zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 16 terenéw urbanistycznych oraz 77 terendéw pod
komunikacje, przedstawionych w teks$cie i w zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwaly za pomoca nastgpujacych
symboli:

1) 01.Ls — tereny lesne;

2) 02.ZN — tereny zieleni urzqdzonej oraz nieurzgdzonej, w tym zadrzewienia, nieuiytki, tereny podmokle, oczka
i cieki wodne, zakrzaczenia, rozumiane jako biotycznie czynne, do bezwzglednego zachowania;

3) 03.RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych),
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej jako uzupeltniajqcej;

4) 04.MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
5) 05.MN — 14.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) 15.PT — pas techniczny do lokalizacji infrastruktury technicznej;
7) 16.R — tereny rolnicze;
8) 01.KDZ — tereny drég publicznych, zhiorczych;
9) 02.KDD - 19.KDD - tereny drog publicznych, dojazdowych;
10) 20.KDW — 75.KDW - tereny drog wewnetrznych;
11) 76.KDX - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych;
12) 77.KDX — tereny ciggow pieszo-jezdnych;
2. Wyjasénienie poje¢ uzytych w ,,kartach terenow’:

1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji;
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2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obsluga funkcji podstawowej iuzupehiajacej, jak budynek
gospodarczy lub garaz;

3) dachy symetryczne — s3 to dachy o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych bez wzgledu na dtugosé
potaci dachowych (przedziat katow okreslono w poszczegodlnych kartach terenow urbanistycznych);

4) dziatlalnosé nieucigiliwa — dziatalno$¢ nie powodujaca oddziatywan szczeg6lnie ucigzliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi oraz nie pogarszajaca stanu S$rodowiska; nie zaliczona do grupy przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetiaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

6) intensywnos¢ zabudowy — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
(mieszkalnych, ustugowych, pomocniczych, itp.) znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, liczonych po
zewngtrznym obrysie, do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej);

7) kalenica gléowna — najdtuzsza kalenica glownej bryty budynku bedaca krawedzia przecigcia potaci
wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku,

- w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na roznych wysoko$ciach
wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza si¢ najwyzsza z nich;

- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice gtowna
uwaza si¢ tg z kalenic, ktorej odleglo$s¢ od pionowej plaszczyzny przechodzacej przez frontowa granice
nieruchomosci jest najmniejsza;

8) kqt nachylenia dachu — kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu;
dach spelniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych;

9) makroniwelacja terenu — to roboty ziemne, ktore wyprzedzaja inne prace budowlane zwigzane
z budowg obiektow budowlanych, polegajace na wymianie gruntu w obszarze przeznaczonym pod zabudowe
wraz zterenami przyleglymi, a takze na zmianie uksztaltowania terenu i stanowia podstawe do wykonania
dalszych prac objetych dang inwestycja;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obowiazujgce ustawienie budynku
z mozliwos$cia wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich
elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, gzymsy, zadaszenia nad wej$ciami, ryzality, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, itp. (ich wysunigcie w strone drogi nie moze przekraczac linii nieprzekraczalne;j
o wielkos$¢ rowng 1,50 m, mierzong prostopadle do $ciany frontowej budynku oraz nie moga by¢ szersze niz
30% szerokosci elewacji, mierzone rownolegle do §ciany frontowej budynku);

11) podstawowe przeznaczenie terenu — funkcja dominujaca na danym terenie urbanistycznym wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi okreslajaca réwniez charakter projektowanej zabudowy, np. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

12) powierzchnia biologicznie czynna - jest to teren z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak
niz 10 m? oraz wody powierzchniowe;

13) teren urbanistyczny — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 ust. 1 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod zielen, drogi, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia sieciowe oraz
obstugujace obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

14) wskaznik zabudowy — jest to stosunek powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki
budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez trwate utwardzenia terenu;

15) wysokos¢ zabudowy — jest to wymiar okreSlajacy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony
od poziomu terenu przy gtownym wejSciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow.
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§ 4. 1. PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWNIA: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO:

1) na terenie objetym niniejszym planem miejscowym wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa oraz zabudowa ushugowa;

2) nowa zabudowg nalezy ksztattowa¢ wedtug szczegdtowych warunkéw opisanych dla poszczegélnych terenow
urbanistycznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw nie spetniajacych zapisow planu, w momencie rozbudowy
lub nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy muszg by¢ zgodne z zapisami planu;

4) podziaty nieruchomosci (w tym wydzielenia dziatek budowlanych, drog i innych terenéw urbanistycznych) na
zasadach okre$lonych odrebnie dla kazdego terenu urbanistycznego (patrz: Rozdzial Il Ustalenia szczegdlowe);

5) podczas podziatu na nowe dziatki budowlane dopuszcza si¢ tolerancj¢ wielkosci powierzchni dziatki do 5%;

6) mozliwe jest wydzielenie niezbgdnych dzialek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod drogi i ciagi
komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

3. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

1) obszar planu jest wcatosci potozony w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
(na podstawie uchwaly Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 2 czerwca 2011 r., poz. 1458)
i obowigzuja na nim zakazy i ograniczenia okreslone w aktualnie obowiazujacych przepisach odrebnych;

2) otulina Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego zostala wyznaczona indywidualnie, jako strefa ochronna w celu
jego zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngtrznymi, wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka; Zadna
inwestycja oraz dziatalno$¢ gospodarcza na terenie otuliny nie moze oddziatywa¢ szkodliwie na Trojmiejski
Park Krajobrazowy;

3) obszar planu jest potozony w granicach Le$nego Kompleksu Promocyjnego ,,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”;

4)na terenie planu obowiazuje zakaz realizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego) w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zgodnie z ,,ewidencjg wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow” prowadzong przez
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewo6dztwa Pomorskiego w Gdansku, na terenie planu znajduje si¢
odcinek rowu nr R-A oraz urzadzenia drenarskie (oznaczone na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty), ktore

stanowig urzadzenia melioracji wodnych szczegblowych — utrzymywanie w/w urzadzen nalezy do
zainteresowanych wlascicieli gruntdéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dzialalnoscig spotki wodnej — do tej
spotki;

6) zachowaniu, konserwacji iudraznianiu podlegajg istniejace oczka izbiorniki wodne, cieki oraz rowy;
planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania istniejagcych wod
powierzchniowych oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze obj¢tym planem i terenach
przyleglych;

7) obszar planu miejscowego graniczy od wschodu (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejsze;j
uchwaly z Rezerwatem przyrody "Lewice" (torfowiskowy) oraz Specjalnym Obszarem Ochrony Natura
2000 ,,Biata” PLH220016, dla ktorych obowiazuja zakazy iograniczenia okre§lone w aktualnie
obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania w strefie 200 m od granic rezerwatu nowych liniowych elementow
infrastruktury  (z  wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 inwestycji zwigzanych z zabudowa dzialek budowlanych) oraz innych przedsigwzie¢ mogacych negatywnie
wptyna¢ na przedmiot ochrony rezerwatu oraz obszaru Natura 2000 (§ 12 zarzadzenia Nr26/2012
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku);
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9) planowana zabudowa, w tym sposOb zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekow sanitarnych, wod
opadowych oraz podpiwniczenia budynkdéw, nie moze powodowaé zmiany stosunkow wodnych na
sgsiadujacym obszarze rezerwatu bedacego czgscig obszaru Natura 2000 (§ 13 pkt 3 zarzadzenia Nr 26/2012
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, zatacznik nr 6 zarzadzenia Nr27/2012
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku), co nalezy wykazaé w projektach budowlanych i w
projektach branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy;

10) nalezy zachowa¢ w jak najwickszym stopniu istniejace aleje przydrozne oraz pojedyncze zadrzewienia
zlokalizowane wzdtuz droég. Dopuszcza si¢ cigcia sanitarne oraz przycinanie drzew zagrazajacych budynkom.
Dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku:

- zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego w obrebie nowo projektowanych skrzyzowan, istniejacych
i nowo projektowanych drog obstugujacych teren zmiany planu,

- przebudowy lub remontu istniejacych drég publicznych,

- budowy nowej lub przebudowy istniejacej sieci infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
zmiany planu, kolidujgcej z istniejacymi zadrzewieniami;

11) wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza musza zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

12) nalezy spetni¢ wymagania poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi normami;

13) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyrdwnanie
powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1 m; w/w warunki nie dotycza:

- dojazdow, drog wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, pozostalej obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc
postojowych, wyjs¢ 1 wyjazdow z parkingdw podziemnych, przejs¢ podziemnych,

-sieci iurzadzen oraz obshugujacych ich obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
w tym przylaczy,

- stawow, oczek wodnych, drenazy,
- rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

- realizacji piwnic. Ponadto nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci
wyzszych niz 1,0 m. Dopuszczone powyze] podwyzszanie terenu o 1,0 m w stosunku do aktualnego
poziomu terenu nie moze powodowac¢ zmian stosunkow wodnych w granicach sasiadujacego obszaru Natura
2000 ,,Biata” PLH220016 oraz rezerwatu przyrody ,,Lewice”;

14) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian, przeksztalcenia terenu majacego negatywny wplyw na dziatki
sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztatcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

15) wzdluz granic nieruchomos$ci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywa¢ gatunkow roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie;

16) podczas realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy dotyczace ochrony
dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

4. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) fragment obszaru przedmiotowego planu (w rejonie skrzyzowania ulic Wejherowskiej, Dtugiej, Jeziornej oraz
Starowiejskiej, zgodnie z rysunkiem planu) lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Gowino, dla ktorej ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie i kontynuacja tradycji budowlanej wsi i regionu historyczno-kulturowego Kaszub Pétnocnych
(zgodnie z ustaleniami i parametrami w kartach terenu);

b) stosowanie form architektonicznych oraz materialdow budowlanych i kolorystyki zgodnych z tradycja
budowlang regionu historyczno-kulturowego Kaszub Potnocnych (zgodnie z ustaleniami i parametrami
w kartach terenu);
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c) zachowanie iochrona zieleni historycznej; dopuszcza si¢ wszelki zabiegi pielggnacyjne
i konserwacyjne na zasadach okreSlonych przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) wokot strefy ochrony konserwatorskiej wsi Gowino wyznacza si¢ strefg¢ ochrony otoczenia
i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Matle (zgodnie z rysunkiem planu). Dla obszaru objetego strefa
ustala si¢ ograniczenie intensywnos$ci i wysokosci zabudowy (zgodnie z ustaleniami i1 parametrami w kartach
terenu);

3) na obszarze objetym planem (ul. Dtuga 1, zgodnie z oznaczeniem na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty)
znajduje si¢ budynek o zachowanych walorach historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historyczne;j
zabudowy w uktadzie ruralistycznym objetym strefg ochrony konserwatorskiej, ustaleniami niniejszego planu
objety ochrong w zakresie:

- historycznego ksztattu bryty,
- historycznej formy dachu,
- zachowanego historycznego detalu;

4) w granicach planu zlokalizowano wartosciowe zadrzewienia - zielen historyczng (nasadzenia alejowe wzdhuz
ulicy Wejherowskiej, oznaczone na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustala si¢ ochrong
poprzez zachowanie irewaloryzacj¢; dopuszcza si¢ wszelkie zabiegi pielegnacyjne ikonserwacyjne na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) w przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk, przedmiotow, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie zart. 32133
ust. 1 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2017r.,
poz. 2187 z pdzn. zm.), przy uzyciu dostepnych srodkow, zabezpieczy¢ znaleziony przedmiot i oznakowad
miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy.

2. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kierunkowskazow i1 znakéw informacyjnych dotyczacych rozmieszczenia na obszarze
planu waznych obiektow w pasach drogowych, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy drogi;

2) ogrodzenia od strony drogi ogranicza si¢ do max. wysokosci 2,0 m. Nalezy stosowaé materiaty takie jak np.:
drewno, cegta, kamien, elementy kute, ewentualnie siatka obsadzona zywoptotem;

3) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY, GABARYTY OBIEKTOW I WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY: powyzsze elementy okreslono w Rozdziale Il — Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow
urbanistycznych oraz w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty zawierajacym rysunek planu w skali 1:2000.

4. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze;
2) na obszarze planu nie wyst¢pujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (spadki terenu powyzej 15% -
oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),
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- ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemi w przypadku projektowania
zabudowy na tych terenach nalezy wykona¢ szczegétowe badania geologiczne, przed opracowaniem
projektu budowlanego, ktére powinny umozliwi¢: obliczenie statecznosci zbocza w stanie istniejgcym,
w trakcie realizacji inwestycji ipo jej wykonaniu, zaprojektowanie wiasciwych rozwigzan technicznych
koniecznych dla zachowania stateczno$ci obiektoéw budowlanych w sasiedztwie, opracowanie prognozy
wplywu inwestycji na $rodowisko oraz ewentualne zaprojektowanie monitoringu w trakcie realizacji
inwestycji,

-w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystepowania osuwania si¢ mas ziemnych nalezy przewidziec¢
w projekcie srodki techniczne chronigce przed ich osuwaniem.

5.SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalono odrebnie dla kazdego terenu urbanistycznego
(patrz: Rozdziat I Ustalenia szczegotowe);

3) podczas podziatlu na dziatki budowlane dopuszcza sie tolerancje wielko$ci powierzchni dziatki
do 5%;

4) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowalnej wynosi 25,0 m (nie dotyczy dziatek
istniejacych na dzien uchwalenia planu);

5) kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowalnej w stosunku do przyleglej drogi powinien wynosic¢
90° lub zblizony do kata prostego;

6) minimalna wielkos$¢ dziatki na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow nie dotyczy dziatek budowlanych
istniejacych na dzien uchwalenia planu;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona odrebnie dla kazdej karty terenu,
w celu uzupehienia istniejacych dziatek dla poprawy ich zagospodarowania lub dostgpnosci komunikacyjne;j
oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

8) mozliwe jest wydzielenie niezbednych dziatek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod drogi i ciggi
komunikacyjne o powierzchni niezbgdnej dla potrzeb danej inwestycji.

6. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) przez teren planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 150, MOP 5,5 MPA relacji Sopieszyno -
Wejherowo, dla ktorego strefy kontrolowane oraz zasady ich zagospodarowania zostaly ustalone w przepisach
odrgbnych (rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie). Na rysunku planu oznaczono zasieg strefy kontrolowanej dla
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy kontrolowanej w/w
gazociagu nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z Operatorem Gazociaggoéw Przesylowych Gaz-System S.A. Oddziat
w Gdansku;

2) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN-15kV) obowiazuje pas ograniczen
o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-
15kV wyznaczonego na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty nalezy uzgodni¢ z zarzadca tej sieci.

7. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode:

a) nowe sieci wodociggowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajagcych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

¢) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, za zgoda wiasciciela gruntu,
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d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych, poprzedzonych
badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych, zgodnie z przepisami szczegdétowymi,

e) przy planowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne oraz
zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,

f) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnos$ci zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach, co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) oraz rozbudowe
i przebudowe istniejagcych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu zgody
wlascicieli gruntu,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej
do potrzeb) w kazdym terenie urbanistycznym,

d)w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatka drogowa, za zgodg zarzadcy (bez wzgledu na
nieprzekraczalne linie zabudowy),

e) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegdlnie z zastosowaniem
rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne;

3) zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) mozliwe s3 indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zroédta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

4) odprowadzanie $ciekow:

a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu,

d)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;
w momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty
podtaczy¢ do kanalizacji,

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych w postaci mini oczyszczalni biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie $ciekow) dla dziatek o powierzchni minimalnej 1500 m?, poprzedzonych
badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych, zgodnie z przepisami szczegoélowymi, z wykluczeniem
w/w rozwiazania dla terendéw polozonych w odleglosci 200 m od granicy Rezerwatu przyrody
"Lewice" oraz Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Biala” PLH220016 (tereny
0 oznaczeniach 12.MN oraz czeSciowo 03.RM,MN,U, 04.MN,U, 11.MN, 13.MN);

5) odprowadzanie wdod opadowych:

a) wody opadowe z drog, parkingéw i placow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do kanalizacji deszczowej lub do rowow, rynien ulicznych, studni chtonnych, zbiornikow
szczelnych itp.,

Id: 586E8E22-8FAA-4E99-9C26-8B3B95SEF47B5. Podpisany Strona 7



b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen stuzacych do odprowadzania
wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

¢) odprowadzanie wdod opadowych oraz roztopowych z terendow zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systemow
odprowadzania wod, powinno odbywac¢ sie w granicach wtasnosci dziatki (nie moze powodowac sptywu
wod opadowych na teren sgsiedniej nieruchomos$ci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie
chtonne, zbiorniki itp.), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie
uzyskania pozwolenia na budoweg lub zgloszenia budowy,

d) sposdb odprowadzania wod opadowych z terenow o oznaczeniach 11.MN, 12.MN oraz drog 30.KDW —
34 KDW, nie moze powodowa¢ zmiany stosunkow wodnych na sasiadujagcym obszarze rezerwatu bedacego
czeScig  obszaru Natura 2000 (§13 pkt 3 zarzadzenia Nr26/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, zalacznik nr 6 zarzadzenia Nr27/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdafisku), co nalezy wykazaé¢ w projektach budowlanych i w projektach branzowych na
etapie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgtoszenia budowy,

e) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z w/w terenow do odbiornika zlokalizowanego poza terenem
dzialki lub terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadca lub wtascicielem terenu lub
w/w odbiornika,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego zniezabudowanych terenéw w granicach niniejszego planu
miejscowego (szczegdlnie terendw oznaczonych na rysunku planu jako 02.ZN) na potrzeby gospodarki
wodami opadowymi (lokalizacja rowdéw odwadniajgcych, zbiornikow retencyjnych iinnych urzadzen),
wynikajacej ze sporzadzonego w tym celu opracowania funkcjonalno-uzytkowego;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady state zterenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach
wiadania nieruchomosciami i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na
sktadowisko odpadow, na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

7) zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowg sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowej,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych drog
jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowg irozbudowg innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajagcych droég na
warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwiazania dostgpu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych;
8) uklad komunikacyjny oraz miejsca parkingowe:

a) nadrzgdny uktad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 1336G (Zakrzewo — Strzepcz — Wejherowo -
istniejaca ul. Wejherowska; oznaczona na rysunku planu symbolem 01.KDZ) zlokalizowana czg$ciowo
w granicach niniejszego planu,

b) wszelkie inwestycje zwigzane zdrogami uktadu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sasiedztwie drog wymagajacych zjazdow, budowa infrastruktury, w tym nawierzchni
chodnikow i §ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drog uktadu nadrzgdnego) musza by¢ uzgodnione
z odpowiednim zarzadca drogi,

¢) podstawowy uktad komunikacyjny stanowa drogi dojazdowe gminne (KDD); budowa nowych zjazdow,
urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. - na warunkach okres$lonych przez zarzadce drogi, dozwolony jeden
wjazd na kazda dziatke budowlang z drég dojazdowych,

d) uktad pomocniczy stanowig drogi wewngtrzne oraz ciggi pieszo-jezdne - stan prawny drog wewnetrznych
iciaggdw pieszo-jezdnych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przylegtych, poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu lub
poprzez udziat wlascicieli dziatek budowlanych we wlasno$ci drogi wewnetrznej; projekt podziatu pod drogi
wymaga uzgodnienia zzarzadcg drog publicznych w zakresie przylaczenia nowo wydzielanych drog
wewnetrznych do drog publicznych,
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e) dopuszcza si¢ wydzielenie, wewnatrz kazdego zterenow urbanistycznych, drog wewnetrznych jako
niezbednych dojazdéw do nieruchomos$ci o minimalnej szerokosci 8,0 m (z zapewnieniem trojkatow
widocznos$ci na skrzyzowaniach drog wewnetrznych oraz z drogami wyzszej kategorii - $cigcia narozne
o min. wymiarach 5,0 m x 5,0 m) w postaci drog przelotowych lub zakonczonych placem manewrowym
o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

f) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych,

g) dla wszystkich terenow urbanistycznych wyznaczonych w § 5 przedmiotowego planu ustala si¢ nastgpujace
parametry dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

- 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

- 1 miejsce parkingowe / 40 m? powierzchni uzytkowej ustug w ramach dziatki budowlanej, ale nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe,

- 1 miejsce parkingowe / 1 obiekt ustugowy dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- sposOb realizacji — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym lub wbudowanym
w bryte budynku.

8. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW: nie ustala sie.

9. USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA SLUZACA NALICZANIU OPLATY, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W WYSOKOSCI:

Oznaczenie karty terenu Stawka procentowa
01.Ls 0 %
02.ZN 0 %

03.RM,MN,U 30 %

04.MN,U 30 %

05.MN 30 %

06.MN 30 %

07.MN 30 %

08.MN 30 %

09.MN 30 %

10.MN 30 %

11.MN 30 %

12.MN 30 %

13.MN 30 %

14.MN 30 %

15.PT 30 %

16.R 0%

01.KDZ, 02.KDD - 19.KDD, 0%
20.KDW - 75.KDW, 76.KDX, 77.KDX,

10. USTALENIA INNE:
1) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie ustala sig;
2) ustalenia dotyczgce obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig;

3) ustalenia dotyczace terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko: nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace terené6w pod budowe obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?: nie
ustala sig;

5) ustalenia dotyczace terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: nie ustala
sig;
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6) ustalenia dotyczace terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego lub przedsiewziecia Euro 2012: nie ustala
sig;

7) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych: nie ustala sig;

8) ustalenia dotyczace pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady: nie ustala si¢;

9) ustalenia dotyczace terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych: nie ustala si¢.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenow urbanistycznych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.Ls, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny lesne,
b) uzupetniajace — nie ustala si¢;
2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) nie dopuszcza si¢ wylaczania terenow lesnych z produkcji lesnej;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy: nie ustala si¢;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95%,

¢) nalezy zachowaé istniejagce tereny podmokle, wody plynace (w tym rowy), oczka wodne iinne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, aplanowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ stanu
technicznego tych waod,

d) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i nickorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez obszary lesne infrastruktury liniowej (nie wymagajacej wylaczenia
gruntu z produkcji lesnej),

¢) obsluga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych ipublicznych ciggéw pieszo-jezdnych
(02.KDD, 08.KDD, 76.KDX), oraz drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych (75.KDW, 77.KDX),

d) nalezy zapewni¢ nieograniczony dostep do gruntéw lesnych za posrednictwem drog taczacych si¢ z drogami
leSnymi w celu umozliwienia wlasciwej ochrony przeciwpozarowej lasu iprowadzenia prawidlowej
gospodarki lesnej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych tzw. parkingdw lesnych, miejsc wypoczynku, S$ciezek
rowerowych i pieszych w ramach obstugi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.ZN, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej oraz nieurzadzonej, w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
podmokte, oczka icieki wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, do bezwzglednego
zachowania,

b) uzupetniajace — nie ustala sig;
2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) zakaz zabudowy (z wyjatkiem lit. ¢ i d),
b) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, w tym funkcje rolna,

c) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, urzadzenia stuzace do rekreacji, sportu i wypoczynku oraz
zwigzane z nimi urzadzenie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie ciggu pieszego i rowerowego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogdlne § 4 ust. 3,

b) cze$¢ terenow 02.ZN jest potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady
ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

¢) cze$é terenow 02.7ZN jest potozona w granicach strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Gowino Male (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly), dla ktorej ustalono zasady ochrony
okreslone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

d) nalezy pozostawi¢ przynajmniej 85% powierzchni jako biologicznie czynnej,
e) zachowaniu i ochronie podlega istniejaca zielen wysoka oraz zielen nieurzadzona; dopuszcza si¢ cigcia

sanitarne oraz niezbgdng przycinke i regulacje zadrzewien,

f) nalezy zachowac¢ istniejace tereny podmokte, wody plyngce (w tym rowy), oczka wodne iinne wody
powierzchniowe wystepujace na tym obszarze, aplanowane inwestycje nie moga pogorszy¢ stanu
technicznego tych waod,

g) zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem
i w jego sgsiedztwie, stosunki gruntowo — wodne,

h) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury wtym do wlasciwej
gospodarki wodami opadowymi - lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych
(terenowych, otwartych, itp.),

1) w ramach obszaru dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy na tereny rekreacyjne
w postaci boisk (sztucznych lub trawiastych), placow zabaw, parkoéw, skwerdow placow zebran itp. jako
przestrzeni publicznej ogdlnodostepnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury liniowej na warunkach okre$lonych przez wtasciciela lub
zarzadzajacego gruntem,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca droég publicznych (01.KDZ, 02.KDD, 04.KDD, 06.KDD,
12.KDD) oraz dréog wewnetrznych iciaggdw pieszo-jezdnych (23.KDW, 24.KDW, 26.KDW, 28. KDW,
30.KDW, 33.KDW, 34.KDW, 40.KDW, 49.KDW, 55KDW, 56.KDW, 67.KDW, 68.KDW, 75.KDW,
77.KDX),

d) nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych.

3. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.RM,MN,U, wydzielonego

liniami rozgraniczajgcymi s nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajgce — tereny zabudowy ustugowej (nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy na danym
terenie) jako dziatalnosci nieucigzliwej;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie obiektéw wolnostojacych, dla pozostatych rodzajow
zabudowy — forma dowolna,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego oraz gospodarczego w postaci wolnostojacej lub potaczonego
z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spetniajacej zapisow planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu; wskazana rehabilitacja
i uporzadkowanie siedliska,

d) nowe obiekty na terenach zabudowy zagrodowej powinny powstawac¢ jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy,

e) dopuszcza si¢ obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

f) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustug zwigzanych z obshugg ludnosci, mieszkancéw, ruchu
turystycznego, rekreacji oraz lokalizacje takich obiektéw jak m. in.: pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni, domy opieki, itp.,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? z uwzglednieniem zapiséw § 4 ust. 8;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik zabudowy: maksymalnie 40% z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu potozonego w obrebie strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino
Mate (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) obowiazuje wskaznik zabudowy: maksymalnie
35% (w tym do 30% dla obiektéw kubaturowych),

¢) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,
d) wysoko$¢ budynku gtdéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 10,0 m; w obrgbie strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji uktadu ruralistycznego (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) maksymalna
wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: 9,0 m,

) wysoko$¢ budowli rolniczych: maksymalnie 12,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

1) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

j) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 300 — 459,

k) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 45°,

1) rodzaj pokrycia dachu: zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéw dachéwkopodobnych
w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ rowniez
stosowanie blacho dachowki i papy bitumicznej w kolorach czerwieni, brazu, grafitu lub szarosci,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (01.KDZ),
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych oraz drog
wewngtrznych (zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),
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p) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 12,0 m od granicy zterenami lesnymi (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

q) pozostate nieprzekraczalne linie, zabudowy zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) czes¢ terendow 03.RM,MN,U jest potozona w granicach strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktérej ustalono
zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60%; w obrgbie strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly) powierzchnia
biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obsluga komunikacyjna terenu za pomocag drég publicznych (01.KDZ, 02.KDD, 04.KDD, 06.KDD,
07.KDD) oraz drog wewngtrznych (30.KDW, 58.KDW, 70.KDW).

4. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.MN,U, wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug (dziatalno$¢ nieucigzliwa),
b) uzupetniajace — nie ustala sie;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nie spelniajacej zapisow planu, w momencie rozbudowy lub
nadbudowy w/w budynkéw — nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. g,

c¢) zabudowa ustugowa wbudowana w budynek mieszkalny lub w samodzielnym budynku wolnostojacym,
d) funkcje moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie bez okreslania wzajemnych proporcji,
¢) ustawienie budynku kalenicg gtowng rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,

f) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy;

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 50% (w tym do 35% dla obiektow kubaturowych) z zastrzezeniem lit. ¢
1d;
c) w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie

z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) obowigzuje wskaznik zabudowy: maksymalnie 40% (w tym do
30% dla obiektow kubaturowych);

d) w obrebie strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Male (zgodnie
z zalagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) dla nowej zabudowy obowigzuje wskaznik zabudowy:
maksymalnie 35% (w tym do 25% dla obiektéw kubaturowych) dla zabudowy mieszkaniowej oraz
maksymalnie 40% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych) dla zabudowy ustugowe;j,

e) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,
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f) wysoko$¢ budynku gltownego: maksymalnie 10,0 m; w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gowino oraz strefy ochrony otoczenia iekspozycji ukladu
ruralistycznego (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) maksymalna wysokos¢ budynku
glownego: 9,0 m,

g) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
h) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
1) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

j) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe; w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowigzuje stosowanie dachéw dwuspadowych,

k) katy nachylenia potaci dachowych budynku glownego: 30° — 459, w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowigzuja katy: 40° — 45° w obrebie strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Gowino Matle (zgodnie z zalacznikiem nr 1do niniejszej uchwaly) dopuszcza si¢ roéwniez dachy
dwuspadowe polptaskie o nachyleniu 15° — 25° pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej
o wys. min. 1,0 m do max. 1,8 m,

1) katy nachylenia dachow dla zabudowy pomocniczej: 229 — 459,

m) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, bragzu lub grafitu,

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (01.KDZ),
zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

0) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz drog
wewngtrznych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

p) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

q) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

r) wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia (DN 150) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang (dla zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej) o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi gazociagu) — zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy kontrolowane;j
w/w gazociagu nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z Operatorem Gazociggdw Przesylowych Gaz-System S.A.
Oddziat w Gdansk,

s) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szerokos$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnic¢
z zarzadcy tej sieci;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,

b) czes¢ terenow 04.MN,U jest potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktdrej ustalono zasady
ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

c) czes¢ terendow 04.MN,U jest polozona w granicach strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktérej ustalono
zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

d) na przedmiotowym terenie znajduje si¢ budynek (oznaczony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, ul.
Dhuga 1) o zachowanych walorach historyczno-kulturowych, wspoltworzacy klimat historycznej zabudowy
w uktadzie ruralistycznym objetym strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktérego ustala sie zasady ochrony
okreslone w § 4 ust. 4 pkt 3 niniejszej uchwaty,
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e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%; w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Gowino oraz strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Gowino Matle (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly) powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 60%, natomiast w obrebie strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu ruralistycznego wsi
Gowino Mate (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 65% dla zabudowy mieszkaniowej oraz minimum 60% dla zabudowy ustugowe;j;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b) dla czesci terenu w odlegtosci 200 m od granicy Rezerwatu przyrody "Lewice" oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Biata” PLH220016 wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania oczyszczania $Sciekow
(przydomowe oczyszczalnie), natomiast sposob odprowadzania wod opadowych nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych na sasiadujagcym obszarze rezerwatu bedacego czgscia obszaru Natura 2000,

¢) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza liniami
zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

d) obstluga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (01.KDZ, 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD,
05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 18.KDD, 19.KDD) oraz drég wewngtrznych (21.KDW,
23.KDW, 25.KDW, 26.KDW, 27.KDW, 29.KDW, 34 KDW, 36. KDW, 37.KDW, 40.KDW, 44 KDW,
45.KDW, 52.KDW, 53. KDW, 56.KDW, 57.KDW, 58 KDW, 60.KDW, 61.KDW, 70.KDW).

5. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05.MN, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji  ustugowej (dzialalno$¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o uciazliwosciach i poziomie hatasu
dostosowanych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. e,

b) ustawienie budynku kalenica gtowna réwnolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektéw kubaturowych) z zastrzezeniem lit. c,

c)w obrgbie strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Male (zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) dla nowej zabudowy obowiazuje wskaznik zabudowy:
maksymalnie 30% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

e) wysokos¢ zabudowy budynku gtownego: maksymalnie 9,0 m,
f) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

h) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

1) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe z zastrzezeniem lit. j,
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j) katy inachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 30° — 459 w obrebie strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty)
dopuszcza sie rowniez dachy dwuspadowe potptaskie o nachyleniu 15°— 25° pod warunkiem zastosowania
wysokiej $cianki kolankowej o wys. min. 1,0 m do max. 1,8 m,

k) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachdéwki ceramicznej, betonowej lub materiatéw
dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (01.KDZ),
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

n) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych dréog dojazdowych oraz drog
wewngtrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

0) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) czgs¢ terenow 05.MN jest potozona w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady
ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

c) czgs¢ terenow 05.MN jest potozona w granicach strefy ochrony otoczenia iekspozycji ukladu
ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktérej ustalono
zasady ochrony okre$lone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%; w obrgbie strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Gowino Male (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly) powierzchnia
biologicznie czynna: minimum 70%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow 1urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (18.KDD), oraz drog wewngtrznych (67.KDW,
68.KDW, 69.KDW).

6. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) uzupetniajagce — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o uciazliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) ogblne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenicg gtowng réwnolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 30° — 45°,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 450,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachoéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej (01.KDZ),
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz drog
wewngtrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnic¢
z zarzadcy tej sieci;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezpo$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (01.KDZ, 02.KDD, 09.KDD, 10.KDD) oraz
drog wewnetrznych (37.KDW, 38. KDW, 58. KDW, 59.KDW, 61. KDW, 70.KDW).

7. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno§¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni calkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. e,

b) ustawienie budynku kalenica gtowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,
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d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektéw kubaturowych) z zastrzezeniem lit. c,

c)w obrgbie strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Male (zgodnie
z zalagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) dla nowej zabudowy obowigzuje wskaznik zabudowy:
maksymalnie 30% (w tym do 25% dla obiektow kubaturowych),

d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m,

f) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

i) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

j) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gltéwnego: 30° — 459,

k) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

1) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materialow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, bragzu lub grafitu,

m) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz drog
wewngtrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 3,

b) czgs¢ terendw O07.MN jest polozona w granicach strefy ochrony otoczenia iekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktérej ustalono
zasady ochrony okre§lone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%; w obrebie strefy ochrony otoczenia i ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi Gowino Male (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly) powierzchnia
biologicznie czynna: minimum 70%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzeh poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (05.KDD, 06.KDD, 13.KDD, 14.KDD,
15.KDD) oraz drog wewnetrznych (25.KDW, 26.KDW, 27.KDW, 28.KDW, 52.KDW, 53.KDW, 54.KDW,
55.KDW, 56. KDW, 71.KDW, 72.KDW, 73.KDW).

8. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej (dzialalno$¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwos$ciach i poziomie hatasu
dostosowanych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenicg glowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtdéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej liczac: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 30° — 459,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych oraz drog
wewngtrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (03.KDD, 05.KDD, 11.KDD) oraz drog
wewnetrznych (20.KDW, 22. KDW, 50.KDW, 51.KDW, 74.KDW).

9. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o uciazliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenicg gtowng réwnolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
c¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budoweg budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gltéwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachéw: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

1) katy i nachylenia potaci dachowych budynku glownego: 30° — 45°,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 220 — 450,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachéwko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych oraz drog
wewnetrznych, zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) patrz: ustalenia ogolne § 4 ust. 3,

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;
5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza sie sytuowanie obiektéw iurzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (03.KDD, 05.KDD, 12.KDD) oraz drog
wewnetrznych (20.KDW, 21. KDW, 23.KDW, 24 KDW).

10. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o uciazliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,
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b) ustawienie budynku kalenica glowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
c) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gltéwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtdéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 300 — 459,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych
i wewnetrznych oraz publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z zalgcznikiem graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami lesnymi (zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o) wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia (DN 150) wyznacza si¢ strefe kontrolowana (dla zabudowy
mieszkaniowej iustlugowej) o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi gazociggu) — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obregbie strefy kontrolowane;j
w/w gazociggu nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z Operatorem Gazociaggow Przesytowych Gaz-System S.A.
Oddziat w Gdansk;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drdég publicznych ipublicznych ciagéw pieszo-jezdnych
(04.KDD, 76.KDX).

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych,
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenicg gtowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
c¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, z uwzglednieniem zapiséw §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gltéwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtownego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 300 — 450,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych droég dojazdowych i drog
wewngtrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

n) wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia (DN 150) wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang (dla zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej) o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi gazociagu) — zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obregbie strefy kontrolowane;j
w/w gazociagu nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z Operatorem Gazociagdw Przesylowych Gaz-System S.A.
Oddziat w Gdansk;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dla czgsci terenu w odlegtosci 200 m od granicy Rezerwatu przyrody "Lewice" oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Biata” PLH220016 wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania oczyszczania $ciekow
(przydomowe oczyszczalnie), natomiast sposob odprowadzania wod opadowych nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych na sasiadujagcym obszarze rezerwatu bedacego czgscia obszaru Natura 2000,

¢) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostgpem do drogi,
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d) obstluga komunikacyjna terenu za pomoca dréog publicznych (02.KDD, 04.KDD, 06.KDD, 07.KDD,
16.KDD, 17.KDD) oraz drég wewnetrznych (29.KDW, 40.KDW, 41.KDW, 42.KDW, 43. KDW, 44 KDW,
45.KDW, 46.KDW, 47.KDW, 48. KDW, 49.KDW, 75.KDW).

12. Ustalenia szczego6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dzialalno$¢ nieucigzliwa)
w budynku mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu
dostosowanych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenicg glowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtdéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 30° — 459,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachowko podobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych i drog
wewnetrznych, zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,

b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dla terenu w odlegtosci 200 m od granicy Rezerwatu przyrody "Lewice" oraz Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 ,,Biata” PLH220016 wyklucza si¢ indywidualne rozwiazania oczyszczania $ciekow
(przydomowe oczyszczalnie), natomiast sposob odprowadzania wod opadowych nie moze powodowac
zmiany stosunkéw wodnych na sgsiadujacym obszarze rezerwatu bedacego czgscig obszaru Natura 2000,
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¢) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

d) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drog publicznych (04.KDD) oraz drég wewnetrznych (30.KDW,
31.KDW, 32. KDW, 33.KDW).

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalno$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dzialce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenica gtowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu potaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 300 — 459,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,

k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajagcych drog dojazdowych i drog
wewngetrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami leSnymi (zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o) wzdluz gazociagu wysokiego cisnienia (DN 150) wyznacza si¢ strefe kontrolowana (dla zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej) o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi gazociagu) — zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obregbie strefy kontrolowane;j
w/w gazociagu nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z Operatorem Gazociagdw Przesylowych Gaz-System S.A.
Oddziat w Gdansk,
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p) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szeroko$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnic¢
z zarzadcg tej sieci;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) dla czesci terenu w odleglosci 200 m od granicy Rezerwatu przyrody "Lewice" oraz Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Biata” PLH220016 wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania oczyszczania $ciekow
(przydomowe oczyszczalnie), natomiast sposob odprowadzania wod opadowych nie moze powodowad
zmiany stosunkéw wodnych na sgsiadujgcym obszarze rezerwatu bedacego czgscig obszaru Natura 2000,

¢) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

d) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drog publicznych (02.KDD, 04.KDD, 07.KDD) oraz drog
wewngtrznych (33.KDW, 34. KDW, 35.KDW, 36. KDW 62.KDW, 63.KDW, 64. KDW).

14. Ustalenia szczego6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej (dziatalnos$¢ nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30% powierzchni catkowitej budynku, o ucigzliwo$ciach i poziomie hatasu dostosowanych,
jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce
budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w lit. d,

b) ustawienie budynku kalenica glowna rownolegle lub prostopadle do krawedzi drogi,
c¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako wbudowana w budynek mieszkalny,

d) podziat na nowe dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m?, z uwzglednieniem zapisow §
4 ust. §;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem gléwnym lub
jako obiekt wolnostojacy,

b) wskaznik zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla obiektow kubaturowych),
¢) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,

d) wysoko$¢ zabudowy budynku gtdéwnego: maksymalnie 9,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe,

i) katy i nachylenia potaci dachowych budynku gtownego: 300 — 459,

j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 22° — 459,
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k) rodzaj pokrycia dachu: nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub grafitu,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych i drog
wewngetrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,

m) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w odleglosci 12,0 m od granicy zterenami lesnymi (zgodnie
z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty),

n) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

o) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN-15kV) obowiazuje pas
ograniczen o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii) — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty; zasady zagospodarowania w obszarze pasa ograniczen linii Sn-15kV nalezy uzgodnic¢
z zarzadca tej sieci;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpo$rednim, swobodnym dostepem do drogi,

¢) obsluga komunikacyjna terenu za pomoca droég publicznych (02.KDD, 08.KDD) oraz drég wewngtrznych
(39.KDW, 65.KDW, 66.KDW).

15. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.PT wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — pas techniczny do lokalizacji infrastruktury technicznej,
b) uzupetniajace — nie ustala sie;
2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemne;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na granicy dziatki;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 3,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 75%;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) patrz: ustalenia og6lne § 4 ust. 10,

b) obstuga komunikacyjna terenu za pomocg drég publicznych (02.KDD, 05.KDD, 08.KDD) oraz drég
wewnetrznych (39.KDW i 50. KDW),

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania — nie przewiduje si¢ miejsc parkingowych.

16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.R wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny rolnicze,
b) uzupetniajace — nie ustala sig;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
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a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszcza si¢ wrazie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury techniczne;j,
w tym do wlasciwej gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowoéw odwadniajacych
i zbiornikow retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikala zprojektu technicznego
dla kanalizacji deszczowej) oraz komunikacji,

c¢) nalezy bezwzglednie zachowac istniejace cieki wodne, warto$ciowe zadrzewienia oraz tereny podmokte,
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 95%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: patrz: ustalenia ogoélne § 4 ust. 3;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogélne § 4 ust. 10,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen, z zachowaniem
swobodnego dostepu do drogi,

¢) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drég publicznych (04.KDD) oraz drég wewnetrznych (30.KDW,
32.KDW, 39.KDW, 75.KDW),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

§ 6. Dla obszaréw o funkcji — komunikacja, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDZ wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, zbiorczych — droga powiatowa nr DP 1336G,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejgca szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, zbiorcza — Z,

c) fragment drogi (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Gowino (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwatly), dla
ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

d) fragment drogi (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly) jest potozony w strefie ochrony
otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejsze;j
uchwaty), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty,

e) w granicach terenu wystgpuja wartoSciowe zadrzewienia - zielen historyczna (nasadzenia alejowe wzdtuz
ulicy Wejherowskiej, oznaczone na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) objeta ochrong ustaleniami
niniejszego planu, zawartymi w § 4 ust. 4 pkt 4,

) po drodze 01 KDZ przebiega trasa rowerowa o znaczeniu regionalnym nr 114: Lebork — Leczyce — Luzino —
Wejherowo — Krokowa.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 02.KDD, 03.KDD, 05.KDD,
07.KDD, 10.KDD-12.KDD, 14.KDD-17.KDD, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;
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2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych linii rozgraniczajacych na obszarze zwartej zabudowy,

b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

c¢) fragmenty drog 02.KDD, 05.KDD (zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty) leza w strefie
ochrony otoczenia iekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Male (zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt2 niniejszej
uchwaty.

3. Ustalenia szczegétowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem: 04.KDD, 06.KDD, 09.KDD,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajgce — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 12,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.

4. Ustalenia szczegolowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 08.KDD, 18.KDD
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nast¢pujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu (min. 10m lacznie
z dodzieleniami poza granicami planu),

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D,

c) fragment drogi 18.KDD (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly) lezy w strefie ochrony
otoczenia i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejsze;j
uchwaty), dla ktdrej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt 2 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,

b) uzupetniajace — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi,
na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogblne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejgce linie rozgraniczajace,
b) ustala si¢ klase drogi — droga publiczna, dojazdowa — D;

6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19.KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny drog publicznych, dojazdowych,
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b) uzupetniajagce — dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca.

2) ogodlne warunki urbanistyczne:

a) fragment drogi (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly) lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
— nalezy stosowa¢ zasady ksztattowania struktury przestrzennej oraz zabudowy okre$lone w § 4 ust. 4
pkt 3 niniejszej uchwaty,

b) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace (poszerzenie ul. Starowiejskiej -
poza planem),

¢) ustala si¢ klase¢ drogi — droga publiczna, dojazdowa — D.

7. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 20.KDW-39.KDW,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nast¢pujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,
¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dla terenow drog 30.KDW — 36.KDW, sposéb odprowadzania wod opadowych nie moze powodowaé
zmiany stosunkéw wodnych na sgsiadujacym obszarze rezerwatu bedacego czgscig obszaru Natura 2000.

8. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40.KDW, wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewngetrzna,
¢) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog.

9. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 41.KDW-66.KDW,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny drog wewngetrznych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0 m,

b) ustala si¢ klas¢ drogi — droga wewnetrzna,
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c) fragmenty drog 52.KDW i 60.KDW (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly) leza w strefie
ochrony otoczenia iekspozycji ukladu ruralistycznego wsi Gowino Mate (zgodnie z zalacznikiem
nr 1 do niniejszej uchwaty), dla ktorej ustalono zasady ochrony okreslone w § 4 ust. 4 pkt2 niniejszej
uchwaly.

d) dla terenu 49.KDW, sposéb odprowadzania woéd opadowych nie moze powodowaé zmiany stosunkow
wodnych na sgsiadujgcym obszarze rezerwatu bedgcego czgscig obszaru Natura 2000.

10. Ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 67.KDW-75.KDW,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny droég wewnetrznych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, wtym odwodnienia drogi
w liniach rozgraniczajacych drogi, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) ogdlne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ klase drogi — droga wewnetrzna,

c)dla terenu 75.KDW, sposob odprowadzania woéd opadowych nie moze powodowaé zmiany stosunkow
wodnych na sgsiadujagcym obszarze rezerwatu bedacego czgsécig obszaru Natura 2000.

11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76.KDX, wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,

b) uzupetniajace — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia w liniach
rozgraniczajacych ciggu, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0 m,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu — publiczny ciag pieszo-jezdny.

12. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77.KDX, wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ciggu pieszo-jezdnego,

b) uzupetniajagce — mozliwe jest przeprowadzenie infrastruktury technicznej, w tym odwodnienia w liniach
rozgraniczajacych ciagu, na warunkach uzgodnionych z jej zarzadca;

2) og6lne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu — ciag pieszo-jezdny,

¢) sposéb odprowadzania wod opadowych nie moze powodowac zmiany stosunkéw wodnych na sgsiadujacym
obszarze rezerwatu bedacego czescig obszaru Natura 2000.

Id: 586E8E22-8FAA-4E99-9C26-8B3B95SEF47B5. Podpisany Strona 30



Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Dla przedmiotowego terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo tracg moc: uchwata Nr L1/430/2006 Rady Gminy Wejherowo z dnia
9 pazdziernika 2006 r. (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr 56, poz. 844 zdnia 2 marca 2007 r.), uchwata Nr
XVII/153/2008 Rady Gminy Wejherowo z dnia 13 marca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 91 poz. 2355
z dnia 14 sierpnia 2008 r.), uchwata Nr XIII/146/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia 23 listopada 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 178 poz. 4276 z dnia 30 grudnia 2011 r.) oraz uchwata Nr XLIII/532/2014 z dnia
10 wrzesnia 2014 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3514 z dnia 21 pazdziernika 2014 r.) w granicach objetych
niniejszym planem miejscowym.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr1V/10/2018
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWO
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Gowino w Gminie Wejherowo

Zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/528/2014 Rady Gminy Wejherowo 10 wrzesnia 2014 r. Wojt Gminy
Wejherowo przystapit do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Gowino w Gminie Wejherowo.

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$§¢ uwagi na
pismie w terminie do 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od
2 sierpnia 2018 roku do 23 sierpnia 2018 roku.

W dniu 9 sierpnia 2018 roku o godz.13:00 w siedzibie Urzgdu Gminy Wejherowo (w sali nr 11) odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami.

Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu 6 wrzesnia 2018 roku.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566, z2018 r. poz. 1496, 1544) Wojt Gminy Wejherowo przedstawia Radzie
Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20, ust. | w/w ustawy Rada
Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Lista nieuwzglednionych uwag (wraz z uzasadnieniem), ktére wpltynely do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu miejscowego planu:

1. Pismo zlozone dnia 16.08.2018 r. przez osobe fizyczna, dotyczace zapisow projektu w/w planu
miejscowego dla terenu urbanistycznego 14.MN:

1) uwaga dotyczaca braku zgody na zapis méwiacy o jednym domu na jednej dzialce

Nie ma zasadnos$ci dla odstapienia od zapisu ust. 14 pkt 2 lit. a projektu planu w brzmieniu: ,,jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w pkt d) (podziat na nowe dziatki
budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §4, ust. 8)”.

Zapis ten obowiazuje dla catego terenu przedmiotowego planu i wynika z charakteru istniejacej zabudowy,
ktora przedstawia si¢ jako ckstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach
o powierzchni ok. 1000 m?.

Celem rozwoju jednostki osadniczej jaka jest Gowino, poprzez przyjgcie dla przedmiotowego terenu planow
miejscowych w latach od 2006 (MPZP Gowino ,,Nad stawami’’), 2008 (MPZP Gowino I) oraz ich zmianami, na
przestrzeni ostatnich kilkunastu lat, jest zgodnie =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy, przeznaczanie kolejnych obszarow pod budownictwo mieszkaniowe oraz jej
wprowadzanie w zrownowazonym stopniu i tempie, przy jednoczesnym, ciagglym oraz etapowym wyposazaniu
w obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obslugujace komunikacje kotowa, ruchu pieszego
i rowerowego oraz zapewniajace odpowiedni system dostaw wody pitnej, zagospodarowanie i odprowadzenie
wod opadowych oraz §ciekow bytowych.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmieniajg dotychczasowego
przeznaczenia terenu, ajedynie doprecyzowuja w jaki sposdb ma by¢ ksztaltowana na nim zabudowa.
Doswiadczenie gminy w ostatnim czasie sprowadza si¢ do wniosku, ze brak w obowigzujacym planie ustalenia
dotyczacego ilosci budynkéw na dzialce o odpowiedniej powierzchni prowadzi do patologicznego
zagospodarowania dzialek, poprzez ich nadmierna zabudowg, co w konsekwencji powoduje trudnosci
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w uzytkowaniu przestrzeni zgodnie z jej przeznaczeniem przez mieszkancoOw oraz obstugujace ich jednostki
gminne, ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak odbior $mieci, odbior
sciekow idostawa wody. Na terenie Gowina zaobserwowaé¢ mozna w ostatnim czasie deficyt w zakresie
dostawy wody oraz problemy z utrzymaniem drog, a takze coraz czestsze zaleganie przez dtuzszy czas wod
opadowych, dla ktérych brak jest odbiornika.

Zgodnie z art. 5 Kodeksu cywilnego, nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspotzycia spotecznego. Takie dziatanie
lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa inie korzysta z ochrony. Zapis
dotyczacy mozliwosci lokalizacji tylko jednego budynku na dziatce o powierzchni 1000m? ma stuzy¢ ochronie
interesow obecnych 1 przyszlych mieszkancow, poprzez zapobieganie wykorzystywania dopuszczonych
prawem mozliwosci podziatlow nieruchomosci na dziatki o powierzchni mniejszej niz wskazana w planie, a tym
samym nie dotrzymaniu wskaznika intensywnosci zabudowy.

Zapis ten wychodzi naprzeciw art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, ktéry mowi o tym,
ze zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. Réwnoczesnie, zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1 ust. 2 pkt 1, w zwigzku
z art. 2 pkt 1), gmina ma obowigzek takiego ksztattowania tadu przestrzennego, ktory tworzy harmonijna catos§¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne. Celem takiego podejscia jest
zapewnienie zrownowazonego rozwoju wsi Gowino z wywazeniem potrzeb wszystkich interesow, zaréwno
prywatnych jak i publicznych.

Co do zarzutu zmiany warto$ci dziatki na niekorzy$¢ wiasciciela, ktora ma by¢ skutkiem wprowadzenia
skarzonego zapisu, nalezy mie¢ na wzgledzie art. 37 ust. 11 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktérym wskazano, ze warto$¢ nieruchomosci okres$la si¢ na podstawie dotychczasowego
przeznaczenia wynikajagcego zplanu miejscowego, ktory jest zmieniany. W przedmiotowej sprawie
nie nastepuje zmiana przeznaczenia terenu, a jedynie doprecyzowanie warunkow korzystania z prawa
wlasno$ci, gdyz w obowigzujacym planie sg to tereny o takim samym przeznaczeniu oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy, a zapis moéwiacy o jednym budynku na jednej dzialce budowlanej (o powierzchni
minimalnej okre$lonej zapisami planu), wprowadza jedynie ograniczenie w ilosci budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych na jednej dzialce budowlanej. Taki sposdb zagospodarowania przestrzeni oraz zabudowy
poszczegolnych dziatek budowlanych, ktorych powierzchnia w wigkszo$ci w granicach planu wynosi pomiedzy
900 i 1500 m?, jest zgodny ze stanem istniejacym w terenie, gdzie na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat dziatki
dzielone na podstawie obowiazujacych planow miejscowych zostaly zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolnostojacymi o powierzchni od 80 do 200 m? (jeden budynek na jednej dzialce).

Zatem nie mozna zgodzi¢ si¢ z zarzutem obnizenia warto$ci nieruchomosci na podstawie potencjalnych,
czysto hipotetycznych, mozliwo$ci zarobkowych wiasciciela gruntu.

2) uwaga dotyczaca maksymalnej wysoko$ci poziomu posadzki parteru bez uwzglednienia
uksztaltowania terenu

Zapis planu dotyczacy ,maksymalnej wysokosci poziomu posadzki parteru” jest nieodzownie zwigzany
zZ poprzedzajacym go zapisem dotyczacym ,wysokosci zabudowy”, ktéry zgodnie z definicja przyjeta
w planie, w brzmieniu: ,,...wymiar okreslajgcy zewnetrzny gabaryt obiektow, mierzony od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow
odgromnikowych, anten i kominow” oznacza, iz wysoko$§¢ poziomu posadzki parteru nalezy przyjmowac dla
rzgdnej terenu ,,przy gldownym wejsciu do budynku”.

Wyznaczenie wysokosci w stosunku do poziomu morza skutkowatoby wprowadzeniem jednej wartoSci
niezaleznie od poziomu posadowienia budynku. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy uwzglednic¢
uksztattowanie terenu tak, aby w jak najmniejszym stopniu je zmieniac.

3) uwaga dotyczaca dopuszczenia mozliwosci stosowania dachéw plaskich

Zapis planu dotyczacy rodzaju dachéw oraz katow nachylenia potaci dachowych, wynika z koniecznosci
dostosowania rodzaju oraz formy architektonicznej planowanych inwestycji do obecnej zabudowy na terenie
przedmiotowego planu oraz w jego sasiedztwie, w celu zapewnienia tadu przestrzennego. Zapisy wszystkich
obowigzujacych plandow miejscowych w obrebie geodezyjnym Gowino dopuszczajg tradycyjng forme
zabudowy, jaka stanowi dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych najczesciej
w przedziale 30°-45° z mozliwo$cig wprowadzania formy dachéw wielospadowych réwniez symetrycznych,
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przy czym na terenie przedmiotowego planu dopuszczono, dla zabudowy pomocniczej: katy nachylenia potaci
dachowych: 22° — 45° Nie mozna zgodzi¢ si¢ z argumentem, ze stosowanie dachow ptaskich wychodzi
naprzeciw zmianom pogodowym, w szczegdlnosci wystepowaniu porywistych wiatrow. Zgodnie
z obowigzujgcymi normami, podczas projektowania konstrukcji dachu nalezy bra¢ pod uwagg obcigzenia sitg
wiatru na danym terenie, zatem dach dwuspadowy réwniez musi je spetniac.

4) uwaga dotyczaca zmniejszenia odleglosci od lasu

Zapis planu dotyczacy odleglosci nowej zabudowy od granicy terenu le$nego, jest zgodny z przepisami
odrebnymi obowiazujacymi na dzien sporzadzania projektu planu, w tym m. in. rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 ze
zmianami). Zgodnie z § 271 ust. 8 w/w rozporzadzenia: ,,najmniejszq odlegtos¢ budynkow ZL, PM, IN od
granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesmy (Ls) okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren
przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako lesny, przyjmuje sie jako odlegtosc
Scian tych budynkow od Sciany budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniajgcym ogien.”, co w tym
przypadku stanowi minimalng odlegto$¢ réwng 12,0 m od granicy terenu lesnego, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 01.Ls. Teren ten zostal ograniczony do obszaru rzeczywistego wystepowania zadrzewienia,
anie faktycznego uzytku lesnego wskazanego na mapie. Ré6wnoczesnie obszar ten nie zostal powickszony
w stosunku do obszaru w obecnie obowigzujacym planie.

5) uwaga dotyczaca pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5S0% jak w planie
obowiazujacym

Zapis projektu planu dotyczacy powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej na poziomie: minimum 65%,
wynika z okre$lonego w przedmiotowym planie wskaznika zabudowy: maksymalnie 35% (w tym do 30% dla
obiektow kubaturowych), stanowiacego stosunek powierzchni wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni
dziatki budowlanej wyrazony w procentach; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez trwale utwardzenia
terenu.

Obowiazujacy plan miejscowy dla tego terenu dopuszcza maksymalnie 30% pokrycia dziatki zabudowa (w
tym nawierzchniami utwardzonymi), a powierzchni biologicznie czynnej - minimalnie 50%. Suma tych
wskaznikow nie daje 100% powierzchni terenu dziatki, zatem podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej wynika wprost z wyliczen matematycznych, ardwnoczesnie shuzy zapobieganiu problemom
zwigzanym z obowigzkiem zagospodarowania wod opadowych na terenie dzialek w miejscu ich powstawania.

Maksymalna powierzchnia przeznaczona pod zabudowe¢ kubaturowg w sporzadzanym projekcie planu
miejscowego pozostanie na takim samym poziomie, jak w planie dotychczas obowigzujacym.

6) uwaga dotyczaca zapiséw o makroniwelacji

Zapis planu dotyczacy makroniwelacji terenu oznacza, iz na terenie poszczegdlnych dzialek budowlanych
nie dopuszcza si¢ mozliwosci zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
0 wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1,0 m, przy czym warunek ten nie dotyczy m. in. wykonywania stawow,
oczek wodnych, drenazy oraz realizacji piwnic. Zbyt duza (o wigcej niz Im) niwelacja terenu powoduje zmiang
stosunkéw wodnych na terenie, co w $wietle probleméw z zagospodarowaniem wod opadowych ma istotny
wplyw na sgsiednie nieruchomosci. Ponadto zwraca si¢ uwage, ze ingerencja w srodowisko poprzez budowe
budynku powinna polega¢ na dostosowaniu tego obiektu do terenu, a nie na dostosowaniu uksztaltowania terenu
do budynku.

7) uwaga dotyczaca dopuszczenia przydomowych oczyszczalni SciekOw na dzialkach o powierzchni
1000 m?

Zapis planu dotyczacy stosowania indywidualnych rozwigzan odprowadzania $ciekOw w postaci mini
oczyszczalni biologicznych (przydomowych oczyszczalni $ciekow) dla dziatek o powierzchni minimalne;
1500 m?, ma na celu dopuszczenie takich rozwigzan wylacznie dla obszar6w rozproszonej zabudowy,
na terenach gdzie budowa systemdéw kanalizacji zbiorczej powodowalaby nadmierne koszty oraz
nie przyniostaby korzysci dla srodowiska. Kierunek stosowania sposobu odprowadzania $ciekow z terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowe] oraz terendw przeznaczonych pod rozwoj tej zabudowy wynika przede
wszystkim z zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo
oraz Strategii Rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy, atakze Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania sciekow na terenie gmin - uczestnikow Komunalnego Zwigzku Gmin "Dolina Redy i Chylonki".
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Nie dopuszcza si¢ zbiorczej oczyszczalni $ciekéw, poniewaz zgodnie z opracowang ,,Koncepcja gospodarki
Sciekowej dla zlewni sotectw Gowino, Petkowice, Sopieszyno, Ustarbowo na terenie Gminy Wejherowo”,
zaakceptowang przez Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni, dla przedmiotowego
terenu przewidziana zostata sie¢ kanalizacji sanitarnej w oparciu o przepompowni¢ sciekow.

8) uwaga dotyczaca braku zgody na poszerzenie drogi dojazdowej tylko z dzialki skarzacego oraz
zmniejszenie szerokos$ci drég wewnetrznych do 6 m

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego, dotyczace poszerzenia drogi gminnej, dojazdowe;j
o oznaczeniu 08.KDD, nie wprowadzaja nowych warunkow w tym zakresie. W/w droga gminna jest poszerzona
do szerokosci 10 m, w oparciu o m.in. wydzielong w 2009 r. na podstawie obowigzujacego planu dziatke
drogowa o nr 318/28 po poéinocne;j stronie tej drogi.

Drogi wewngtrzne 65.KDW 1 66.KDW zostaly wyznaczone w oparciu o wydzielone dziatki ewidencyjne nr
318/20 1318/27, ktérych szerokos¢ wynosi 8 m, co uznaje si¢ za odpowiednie dla prowadzonych w nich sieci
infrastruktury techniczne;j.

9) uwaga dotyczaca zmniejszenia obszaru stawu

W projekcie planu oznaczono na przedmiotowym terenie, jako elementy informacyjne, miejsce
wystepowania wod powierzchniowych stojacych, gdzie okresowo wystepuja wody powierzchniowe
(w granicach uzytku N). Obszar ten jest mniejszy w stosunku do wskazanego obszaru w obecnie
obowigzujacym planie. Zabudowa na dziatce nr 318/22 bedzie mozliwa w granicach uzytku RIVb. Jednoczesnie
miejsca wystepowania wod zostang zachowane, a negatywny wplyw zabudowy ograniczony zostanie do
minimum.

2. Pisma zlozone w dniu 05.09.2018 r. przez PRM Group Sp. z 0.0. GOWINO Sp. K. oraz MULTIDOM
Sp. z o.0. o identycznej tresci dotyczace terenu urbanistycznego 11.MN oraz 13.MN oraz zmian zapiséw
projektu w/w planu miejscowego poprzez wykreSlenie zapisu ,jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w pkt d)”

Nie ma zasadno$ci dla odstgpienia od zapisu projektu planu w brzmieniu: ,jeden budynek mieszkalny
na jednej dziatce budowlanej o powierzchni minimalnej wskazanej w pkt d) (podziat na nowe dziatki budowlane
o powierzchni nie mniejszej niz 1 000 m? z uwzglednieniem zapisow §4, ust. 8), z powodow wskazanych
W niniejszym rozstrzygnigciu w pkt 1 Ad.1.

Ponadto, zdaniem organu sporzadzajacego przedmiotowy projekt planu miejscowego, w/w zapis jest
precyzyjny i ustala jasne zasady lokalizacji budynkow. Plan okresla wymagang minimalng powierzchni¢ dzialki,
na ktorej dozwolone jest sytuowanie jednego budynku mieszkalnego, co jest jednoznaczne, ze na dzialce
wiekszej niz 1000m2 zlokalizowa¢ mozna réwniez tylko 1 budynek. W celu budowy na duzym terenie wielu
budynkow nalezy wydzieli¢ geodezyjnie odpowiedniej wielkosci teren pod kazdy budynek. Taki zapis daje
pewnos¢ co do sposobu zagospodarowania terenu, zgodnego zcharakterem zabudowy istniejacej
w miejscowosci Gowino.

3. Pismo zlozone w dniu 05.09.2018 r. przez osobe fizyczng dotyczace przeznaczenia terenu dzialki o nr
ewid. 211/68 pod budownictwo mieszkaniowe oraz drobne ushugi nieuciazliwe

Dla terenu dziatki 211/68 nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dziatka stanowi
grunt rolny, take i nieuzytki.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuje znaczna ilo$¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, ktore dotychczas nie zostaly zabudowane, zatem biorac pod uwagg ten fakt, nie ma uzasadnienia
dla powigkszenia ich ilosci przy jednoczesnym braku odpowiedniej infrastruktury technicznej. Ponadto, jak
wskazuje wlasciciel dziatki, obszar ten jest potozony znacznie wyzej niz sgsiednie tereny, co przemawia za
nieprzeznaczaniem go na cele budowlane, poniewaz zmniejszenie terenow zielonych tym bardziej spowoduje
niekontrolowany sptyw wod opadowych z tej nieruchomosci na dziatki sgsiednie.

Zgodnie z wnioskiem wlasciciela, czgs¢ dziatki zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
— pas terenu (ok. 8 dzialek budowlanych) wzdtuz ulicy Podgornej (teren 04.MN,U), natomiast znaczna czg$¢
dziatki o pierwotnym numerze 211 zostata juz podzielona na ok. 60 dziatek budowlanych.

W zwiazku z powyzszym, zdaniem organu sporzadzajacego przedmiotowy projekt planu miejscowego,
celowym jest pozostawienie obszaru dziatki nr 211/69 jako oznaczonego w projekcie planu miejscowego 02.ZN
i przeznaczenie go na tereny zieleni urzadzonej oraz nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny
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podmokte, oczka icieki wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, do bezwzglednego
zachowania.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr1V/10/2018
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, jest zatacznikiem do uchwatly o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Gowino, w gminie Wejherowo.

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia MPZP dla
fragmentu wsi Gowino, w gminie Wejherowo, na wniosek Wdjta rozstrzyga co nastgpuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem;

2) budowe wodociagoéw i urzadzen wodociggowych;

3) budowg kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami
4) budowe kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktére realizowane sa z udzialem s$rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7,
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energic elektryczna;

2) zaopatrzenie w energie cieplna;

3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudzialem $rodkéw

z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadca — czyli drog gminnych.

II. Budowa dro6g gminnych

W granicach przedmiotowego planu, podstawowy uktad komunikacyjny stanowig drogi publiczne lokalne,
dojazdowe oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne. Zaliczono do nich drogi klasy D (o oznaczeniach KDD) oraz
publiczne ciagi pieszo-jezdne (o oznaczeniach KDX), ktorych budowa, urzadzenie oraz utrzymanie nalezy do
zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z projektem przedmiotowego planu miejscowego oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
MPZP dla fragmentu wsi Gowino”, sa to nastepujace drogi:

1) istniejagce i urzadzone drogi gminne: 02.KDD (ul. Jeziorna), 19.KDD (fragment ul. Starowiejskiej);

2) wydzielone drogi gminne, ktore sg planowane do urzadzenia: 03.KDD (ul. Kaszubska), 04.KDD (ul. Nad
Stawami), 09.KDD (ul. Jarzebinowa), 11.KDD (ul. Wichrowe Wzgoérza), 13.KDD (ul. Krzywa), 14.KDD (ul.
Wschodnia), 15.KDD (ul. Wichrowe Wzgérza), 16.KDD (ul. Mita), 17.KDD (ul. Na wspoélnej),18.KDD
(fragment ul. Zakatnej) oraz 76. KDX;
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3) drogi gminne przewidziane w czgsci do wydzielenia lub poszerzenia, a nastgpnie do urzadzenia: 05.KDD
(ul. Kaszubska), 06 (ul. Podgorna), 07.KDD (ul. Wodna), 08.KDD (ul. Nad Stawami), 10.KDD (ul. Boczna);

4) planowane drogi gminne, przewidziane w catosci do wydzielenia (12.KDD, ), nastgpnie urzadzenia
w zaleznosci od rozwoju i zainwestowania terenow przylegtych.

Ponadto do dréog gminnych, przewidzianych w czeéci do wydzielenia oraz budowy, zaliczono réwniez drogi
wewnetrzne o oznaczeniach 37.KDW (ul. Potudniowa) oraz 38. KDW (ul. Bukowa).

Do uktadu publicznych drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Gminy.

II1. Uzbrojenie terenu
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nowe sieci wodociggowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

¢) w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociaggowej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, za zgoda wiasciciela gruntu,

d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode w postaci studni glebinowych,
poprzedzonych badaniem hydrogeologicznym oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegoétowymi,

e) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne oraz
zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,

f) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnosci zrodia

nieskazonej wody pitnej i technologicznej w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw;

2) w zakresie odprowadzenia §ciekdw:

a) nowe sieci kanalizacyjne oraz podtaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wlasciciela gruntu,

d)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
bezodptywowych, szczelnych zbiornikow, okresowo oproznianych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.
W momencie wybudowania kanalizacji zbiorczej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekty
podiaczy¢ do kanalizacji,

e) mozliwe jest wykorzystanie rozwigzan indywidualnych w postaci mini oczyszczalni biologicznych
(przydomowe oczyszczalnie Sciekow) dla dzialek o powierzchni minimalnej 1500 m2, poprzedzonych badaniem
hydrogeologicznym oraz wykonanych zgodnie z przepisami szczegdétowymi, z wykluczeniem w/w rozwigzania
dla terendw potozonych w odleglosci 200 m od granicy Rezerwatu przyrody "Lewice" oraz Specjalnego
Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Biata” PLH220016 (tereny o oznaczeniach 12.MN oraz czg$ciowo
03.RM,MN,U, 04.MN,U, 11.MN, 13.MN);

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingdéw iplacow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrgbnymi do kanalizacji deszczowej lub do rowow, rynien ulicznych, studni chionnych,
zbiornikdéw szczelnych itp.,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen shuzacych
do odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu,

¢) odprowadzanie wdod opadowych oraz roztopowych z terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systemow
odprowadzania wod, powinno odbywac si¢ w granicach wlasnosci dziatki (nie moze powodowaé sptywu wod
opadowych na teren sgsiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwigzania indywidulane (np. studnie chtonne,
zbiorniki itp.), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie uzyskania
pozwolenia na budowg lub zgloszenia budowy,

d) sposob odprowadzania wod opadowych z terenéw o oznaczeniach 11.MN, 12.MN oraz drég 30.KDW —
34 KDW, nie moze powodowaé¢ zmiany stosunkéw wodnych na sasiadujgcym obszarze rezerwatu bedacego
cze$cig obszaru Natura 2000 (§13, pkt. 3 Zarzadzenia Nr26/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku, zalacznik nr 6 Zarzadzenia Nr 27/2012 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach branzowych na etapie uzyskania
pozwolenia na budowg lub zgloszenia budowy,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z w/w terendow do odbiornika zlokalizowanego poza
terenem dzialki lub terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg lub wlascicielem
terenu lub w/w odbiornika,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego zniezabudowanych terendw w granicach niniejszego planu
miejscowego (szczegolnie terendow oznaczonych na rysunku planu jako 02.ZN) na potrzeby gospodarki wodami
opadowymi (lokalizacja rowoéw odwadniajacych, zbiornikéw retencyjnych i innych urzadzen), wynikajacej ze
sporzadzonego w tym celu opracowania funkcjonalno-uzytkowego;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nowe sieci energetyczne oraz podlaczenia nowych obiektoéw budowlanych do sieci nalezy wykonad
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych i napowietrznych) oraz rozbudowe
i przebudowg istniejgcych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu zgody wiascicieli
gruntu,

c¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych (w technologii oraz ilosci dostosowanej do potrzeb)
w kazdym terenie urbanistycznym,

d) w przypadku budowy stacji transformatorowej w postaci budynku dopuszcza si¢ jego sytuowanie
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z dziatka drogowa za zgoda zarzadcy (bez wzgledu na
nieprzekraczalne linie zabudowy),

e) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych instalacji zasilania rezerwowego, szczegoélnie z zastosowaniem
rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) mozliwe sg indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrédta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

7) w zakresie utylizacji odpadoéw statych:

a) odpady stale zterenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach wiadania nieruchomos$ciami
1 zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wejherowo”,
okresowo wywozone zposesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na skladowisko odpadow na
warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej i innej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje irozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowe;j,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych drog jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
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b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych.
IV. Zasady realizacji inwestycji

Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji zwigzanych zuzbrojeniem terenu oraz wykonaniem
nawierzchni iurzadzenia drog (zaliczonych do zadah wlasnych gminy) w ramach swoich mozliwosci ze
srodkéw wiasnych gminy, zgodnie zwytycznymi przyjetymi w Uchwale Nr V/41/2015 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie okreslenia trybu iszczegotowych kryteriow oceny wnioskoéw
orealizacje zadania publicznego wramach inicjatywy lokalnej (Dz.U. Woj. Pom. z dnia 20 marca 2015 .,
poz. 914).

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: §rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie
spojnosci celow strategicznych i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym
obejmuje:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) wynegocjowanie 1zawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsigwzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych
do realizacji inwestycji;

3) zapewnienie finansowanie programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

VI. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac¢ si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

2. Zrédta finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny
i infrastrukturalny. Optaty z tytulu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢ $ciagane w kazdym
przypadku.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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