UCHWALA NR XXXI11/392/2017
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 6 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Bolszewo ,,Osiedle za rzeka” w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U.
72016 1. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 1. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo uchwalonego uchwala Nr XXXII1/331/2009 Rady Gminy Wejherowo
zdnia 30lipca 2009 roku wraz ze zmiang Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo dot. fragmentu wsi Goéra uchwalong uchwala Nr XVII/210/2012 Rady
Gminy Wejherowo zdnia 18 kwietnia 2012r., zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. wschodniego fragmentu wsi Gowino uchwalona
uchwatag Nr XXXIV/406/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmiang Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. pdinocnego fragmentu
wsi  Warszkowo uchwalong uchwala Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada
2013 r., uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo
,»Osiedle za rzeka” w Gminie Wejherowo, zwang dalej ,,planem”, obejmujaca obszar okreslony w zatgczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostato okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciaggi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci iurzgdzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, schodow zewnetrznych, pochylni, itp., ktore moga
przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz podziemnych czgéci obiektow budowlanych;

7) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego a takze wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) dachu ptlaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegolnych potaci maksymalnie 15 stopni;

9) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

10) mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza — mieszkanie wiasciciela
podmiotu gospodarczego, na dziatce wspdlnej z budynkiem zwigzanym z dziatalno$cia gospodarcza. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywane;j
na cele dziatalnosci gospodarczej;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

12) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;
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13) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne zustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreSlonych wnim warunkow,
standardow 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

14) funkcji obstugujacych komunikacje kotowa — rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, warsztatow mechaniki pojazdowej, w tym warsztatow blacharskich i lakierniczych.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
1) M,U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej. W terenie M,U dopuszcza si¢:

a) zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng, w tym budownictwo socjalne, oraz
zamieszkania zbiorowego,

b) ustugi, w tym ustugi uzytecznosci publicznej takie jak m.in.: socjalne, o$wiaty, ochrony zdrowia
1 pomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury, nauki, sportu i rekreacji — z wylaczeniem:

- funkcji obstugujacych komunikacje kotowa,

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- szpitali,

- hurtowni, baz transportowych, sktadow,

¢) obstuge komunikacji kotowej — parkingi ogolnodostepne. W terenie dopuszcza si¢ ponadto terenowe
wypozyczalnie sprz¢tu wodnego (np. wypozyczalnie kajakéw, rowerdw), itp. — w tym rowniez na
lokalizacjach tymczasowych.

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3) U,M - teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej. W terenie U,M dopuszcza sig:

a) ustugi, w tym ushugi uzytecznosci publicznej takie jak m.in.: socjalne, o$wiaty, ochrony zdrowia
1 pomocy spotecznej, administracji publicznej, kultury, nauki, sportu i rekreacji — z wylaczeniem:

- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2,
- szpitali,

b) obstuge komunikacji kotowej — parkingi ogéInodostgpne,

¢) petle autobusowa,

d) budynki zamieszkania zbiorowego, oraz budownictwo socjalne,

e) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza. W terenie dopuszcza si¢
ponadto terenowe wypozyczalnie sprzetu wodnego (np. wypozyczalnie kajakow, rowerow), itp. —
w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

4) KK — teren kolejowy.W terenie KK dopuszcza si¢ obiekty takie jak np.: perony, kioski z prasa, w tym punkty
sprzedazy biletow, wiaty przystankowe.

5) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa; W terenie KDD dopuszcza si¢ obiekty takie jak np.: wiaty
przystankowe, parkingi podziemne, wyjscia i wyjazdy z parkingdéw podziemnych. Ponadto dopuszcza sig:
sciezki rowerowe, szlaki konne i piesze.

6) KXP — teren publicznie dostgpnego ciagu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego.

7) KXR — teren publicznie dostgpnego ciggu pieszego oraz drogi rowerowe;j.
2. W terenach — z zastrzezeniem ust. 3 — dopuszcza si¢ budowle o wysokosci maksymalnej 12m nad terenem.
3. Dla sieci elektroenergetycznych ustala si¢ dowolng maksymalng wysoko$¢ nad terenem.

4. Na istniejacej dziatce nr: 592/1, obreb Bolszewo, zlokalizowany jest istniejacy teren zamknigty, jak na
rysunku planu.
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5. Obszar planu potozony w posrednim sasiedztwie od istniejacego kompleksu wojskowego nr 4072 Bolszewo
(strzelnica wojskowa), dla ktérego moze wystepowaé oddzialywanie hatasu spowodowane prowadzeniem
szkolen strzeleckich w warunkach dziennych, jak i nocnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie;
3) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokdj noclegowy oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

4) ushugi handlu: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych;

5) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum 2 mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;

6) ustugi zdrowia i opieki spotecznej, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, banki: minimum 1 mp na
kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 2 mp na 10 zatrudnionych;

7) baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty sportu irekreacji: minimum 2mp na kazde rozpoczete 80m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1mp na 10 zatrudnionych;

8) szkoty podstawowe, gimnazja, licea: minimum 1mp na pomieszczenie do nauczania;
9) przedszkola, swietlice: minimum 2mp na oddzial;
10) korty tenisowe: minimum 2mp na kort.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji: minimum Impk.

4. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie inwestycji
na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej
w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podzialow na dzialki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, wydzielen powstalych na skutek inwestycji realizowanych na podstawie
przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla ciggow komunikacji kotowej, pieszo-kotowej (m.in. ciggow pieszo-
jezdnych) — 8m.

3. W przypadku realizacji nieprzelotowego ukladu drog wewngtrznych ustala si¢ plac do zawracania
o wymiarach minimalnych 12,5m na 12,5m.

4. Dla nowych wydzielen geodezyjnych drog wewnetrznych ustala si¢ narozne $cigcia linii nie mniejsze niz Sm
na Sm.

5.Dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
ustalonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy jak na rysunku planu.

6. Dla zabudowy blizniaczej ustala si¢ wspolne zintegrowane wjazdy na dziatki.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi od
1 do 8 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.
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§7. KARTA TERENOW UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 1.M,U.
2. POWIERZCHNIA: 1,41ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: M,U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla wolnostojacych: garazy, budynkow gospodarczych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Sm,
b) dla pozostatych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m;
6) formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem szeregowej;
7) ksztatt dachu:
a) plaski,

b) dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych
potaci maksymalnie 45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: minimum 500m?,
b) dla pozostatych form zabudowy: minimum 800m?;

9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na dzialce o minimalnej powierzchni ustalonej w pkt 8; dopuszcza si¢
ponadto maksymalnie 1 garaz wolnostojgcy lub wolnostojacy budynek gospodarczy;

10) poziom posadzki parteru — nie wigcej niz 1 m mierzone od poziomy terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalna 16m;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt §;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;
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3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw istniejacych rowdw melioracyjnych lub w razie koniecznosci, zastapienie
innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidtowych warunkow przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1)strefa  potencjalnych  ograniczen od  istniejacej napowietrznej linii  $redniego  napigcia
(o orientacyjnym przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii $redniego napigcia strefa potencjalnych
ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii $redniego napigcia strefa
potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odleglosci po 7m od osi napowietrznej linii
wysokiego napigcia;

2) obszar planu potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz
w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 5.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem drogi publicznej w terenie 7.KDD oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wuktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czesci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energic elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§8. KARTA TERENOW UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 2.MN.
2. POWIERZCHNIA: 5,24ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

1) linie zabudowy:

Id: 139FEBF2-0A23-4184-982D-F3C14C6C9D14. Podpisany Strona 5



a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla wolnostojacych: garazy, budynkow gospodarczych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6m,
b) dla pozostatych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11m;
6) formy zabudowy — wolnostojace, blizniacze;
7) ksztatt dachu:
a) plaski,

b) dwuspadowy lub wielospadowy, z dopuszczeniem naczotkéw — o symetrycznych katach nachylenia
przeciwlegtych potaci maksymalnie 45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: minimum 500m?,
b) dla budynku wolnostojgcego: minimum 1000m?;

9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na dzialce o minimalnej powierzchni ustalonej w pkt 8; dopuszcza si¢
ponadto maksymalnie 1 garaz wolnostojgcy lub wolnostojacy budynek gospodarczy;

10) poziom posadzki parteru — nie wigcej niz 1 m mierzone od poziomy terenu przed gtownym wejsciem do
budynku.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: minimalna 16m,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: minimalna 12m;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewoéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegodlnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw istniejacych rowow melioracyjnych, wtym kanatu o ktorym mowa
wust. 16 — lub w razie koniecznosci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu jego
funkcji oraz prawidlowych warunkow przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) strefa potencjalnych ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii $redniego napigcia (o orientacyjnym

przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi; w przypadku
skablowania lub likwidacji napowietrznej linii $redniego napiecia strefa potencjalnych ograniczen
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nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii $redniego napigcia strefa potencjalnych
ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odlegtosci po 7m od osi napowietrznej linii wysokiego napiecia;

2) obszar planu potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz
w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) zgodnie z § 5 ust. 5;

2) ustala si¢ wzdhuz istniejgcego kanatu, o ktorym mowa w ust. 16, z uwzglednieniem ust. 8 pkt 3 co najmniej
jednostronny pas terenu szerokosci minimalnej 5m, ktoéry umozliwi dostgp sprzetu mechanicznego podczas
prac konserwacyjnych.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem drogi wewngtrznej 4. KXP oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wuktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czg¢$ci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energic elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:orientacyjny przebieg istniejacego kanatu ,,D” Bolszewo, jak na rysunku planu.

§9. KARTA TERENU UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 3.M,U.
2. POWIERZCHNIA: 0,60ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: M,U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ushugowej, bez
ustalania proporcji pomig¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,15;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 14m; dopuszcza si¢ dla dominanty
o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m? maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18m;

6) formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem szeregowej;
7) ksztalt dachu:
a) ptaski,

b) dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia przeciwleglych
potaci maksymalnie 45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla segmentu budynku w zabudowie blizniaczej: minimum 500m?,
b) dla pozostatych form zabudowy: minimum 800m?;

9) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na dzialce o minimalnej powierzchni ustalonej w pkt 8; dopuszcza si¢
ponadto maksymalnie 1 garaz wolnostojgcy lub wolnostojacy budynek gospodarczy;

10) poziom posadzki parteru — nie wigcej niz 1 m mierzone od poziomy terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — minimalna 16m;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt §;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw istniejgcych rowdw melioracyjnych — w tym, o ktéorym mowa w ust. 16 —
lub wrazie koniecznosci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu prawidtowych
warunkow przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1)strefa  potencjalnych  ograniczen od  istniejagcej  napowietrznej linii  $redniego  napigcia
(o orientacyjnym przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii S$redniego napiccia strefa potencjalnych
ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii Sredniego napigcia strefa
potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odleglosci po 7m od osi napowietrznej linii
wysokiego napigcia;

2) obszar planu potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz
w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. SZQZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 5.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukiadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania cze$ci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:orientacyjny przebieg istniejacego kanatu ,,D” Bolszewo, jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENOW UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 4.KXP.
2. POWIERZCHNIA: 0,03ha.
3. KLASA DROGI: KXP — teren publicznie dostgpnego ciagu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj — chodnik; dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa; dopuszcza si¢ przekrd] bez wydzielonej jezdni,
chodnika, $ciezki rowerowe;;

3) dostepnosc¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:z ulicg dojazdowg w terenie 7.KDD.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu
odwadniajgcego.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
3) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
4) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:obszar planu potozony
w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz w granicach planowanego
do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 11. KARTA TERENOW UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 5.U,M.
2. POWIERZCHNIA: 0,68ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U,M - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w ust.: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice);

6) formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem zabudowy szeregowej;
7) ksztalt dachu:
a) plaski,

b) dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegltych
potaci maksymalnie 45 stopni;

8) ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na dzialce o minimalnej powierzchni ustalonej w pkt9; dopuszcza si¢
ponadto maksymalnie 1 garaz wolnostojgcy lub wolnostojacy budynek gospodarczy;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800m?.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — jak na rysunku planu
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej
linii wysokiego napiecia strefa potencjalnych ograniczen nie obowiazuje; w przypadku zmiany przebiegu
napowietrznej linii wysokiego napigcia strefa potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada
odlegtosci po 20 m od osi napowietrznej linii wysokiego napigcia;

2) obszar planu potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz
w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zgodnie z § 5 ust. 5.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej z terenem drogi publicznej 7.KDD;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukiadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czes$ci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§12. KARTA TERENOW UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 6.KK.
2. POWIERZCHNIA: 0,35ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KK - teren kolejowy.
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4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8;
2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,005;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 4m;
6) ksztatt dachu — dowolny.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
3) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
4) zielen — dopuszcza sig¢.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: obszar planu polozony w obszarze
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz w granicach planowanego do
ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialtek, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenem drég publicznych oraz spoza granic planu;
2) parkingi — nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:zgodnie z § 3 ust. 4.

§ 13. KARTA TERENU UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 7.KDD.
2. POWIERZCHNIA: 0,24ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym;
2) przekrdj — dopuszcza si¢: chodnik Iub chodniki, jezdnig, §ciezke rowerowa;
3) dostepnosc z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:z istniejaca droga powiatowa (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEUJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajgcego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8.  SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
3) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
4) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:obszar planu potozony
w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz w granicach planowanego
do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU:strefa potencjalnych ograniczen od istniejagcej napowietrznej linii wysokiego
napigcia — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
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2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 14. KARTA TERENU UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,OSIEDLE ZA
RZEKA” W GMINIE WEJHEROWO:

1. OZNACZENIE TERENU: 8. KXR.
2. POWIERZCHNIA: 0,15ha.

3. KLASA DROGI: KXR - teren publicznie dostepnego ciagu pieszego oraz drogi rowerowej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekro6j — chodnik; dopuszcza si¢ $ciezke rowerows;
3) dostepnosc¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:z droga wewngetrzng w terenie 4. KXP.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEUJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu
odwadniajacego.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sic;
2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
3) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
4) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1)strefa  potencjalnych  ograniczen od  istniejacej  napowietrznej linii  $redniego  napigcia
(o orientacyjnym przebiegu) — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii $redniego napigcia strefa potencjalnych
ograniczen nie obowigzuje; w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii $redniego napigcia strefa
potencjalnych ograniczen ulega zmianie, zgodnie z zasada odleglosci po 7m od osi napowietrznej linii
wysokiego napigcia;

2) obszar planu potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 110 (GWZP 110) oraz
w granicach planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GWZP 110 — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

§ 15. We fragmencie traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo
,»Osiedle za rzeka”, uchwalony uchwata Nr XL1/434/2010 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 marca 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 64, poz. 1080, z 2015 r. poz. 1532, z 2016 r. poz. 2958).

§ 16. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiagcymi jej integralne cze¢sci sa:
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu  infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11/392/2017
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 6 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI BOLSZEWO ,,OSIEDLE ZA RZEKA” W GMINIE
WEJHEROWO

A. Do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo
»Osiedle za rzeka” w Gminie Wejherowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz =z prognoza
oddzialywania na $srodowisko w dniach od 19.06.2017 r. do 10.07.2017 r., wptynety nastepujace uwagi:

1. Osoba fizyczna w dniu 22.06.2017 r. wniosta nastgpujace uwagi, dotyczace dz nr 601 obr. Bolszewo:
a) uwaga dotyczy zdefiniowania pojecia ,,intensywnos¢ zabudowy”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Art.15. ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72017 r. poz.1073) stanowi o koniecznosci ustalenia w planie miejscowym ,maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”, zatem definiowanie, w tym modyfikacja lub cytowanie przepisu ustawy, bytoby naruszeniem prawa.

b) uwaga dotyczy zmiany wskaznika parkingowego dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: z minimum
2 miejsca postojowe na mieszkanie na 1 miejsce postojowe na mieszkanie, ustalony w § 4 ust. 1 pkt 1
uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Na pozostatym obszarze wsi Bolszewo — przyjeto w innych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (np. Uchwata Nr XVIII/186/2016 z dnia 2016-03-30 w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Bolszewa oraz fragmentu Kapina w Gminie
Wejherowo identyczng zasade dotyczaca wskaznikow parkingowych do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodoéw osobowych, gdzie dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przyjmuje si¢ minimum 2 mp na mieszkanie.

¢) uwaga dotyczy zmiany zapisu dotyczacego maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki z 20% na 30%, ustalony w § 8 ust. 6 pkt 2 uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalona maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20% jest
wielkoscig uzasadniong dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego okresla maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,5, a zatem tak ustalone
wspotezynniki pozwalajg np. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej mozliwo$¢ realizacji na
dziatce budowlanej o powierzchni 1000 m? budynku o powierzchni zabudowy 200 m?.

d) uwaga dotyczy zmiany zapisu dotyczacego minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej dziatki
z 70% na 40%, ustalony w § 8 ust. 6 pkt 3 uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalona wielko$¢ minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej dziatki 70% jest
wielko$cig uzasadniona dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy wustalonej maksymalne;j
intensywnosci zabudowy 0,5, ktéra wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo, uzasadniona jest ustalona maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%. Tak ustalone wspotczynniki pozwalaja np. dla
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej zrealizowa¢ na dziatce budowlanej o powierzchni 1000 m?
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budynek o powierzchni zabudowy 200 m?2. 700 m? powierzchni, czyli ustalone w planie 70% stanowi¢ ma
powierzchni¢ biologicznie czynna. Pozostate 10% mozna przeznaczy¢ na utwardzenie nawierzchni
dziatki budowlanej, np. dojscia i dojazdu do budynku, itp.

¢) Uwaga dotyczy zmiany intensywnosci zabudowy dziatki z 0,5 na 0,8 - § 8 ust. 6 pkt 4.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo ustala dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,5. Ustalenia planu
miejscowego nie moga by¢ sprzeczne z polityka przestrzenng wyrazong w studium.

f) Uwaga dotyczy zmiany zapisu minimalnej powierzchni nowowydzielonych dziatek dla budynku
wolnostojacego z minimum 1000m? na minimum 800m? — § 8 ust. 6 pkt 8.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacych na
nowych osiedlach mieszkaniowych minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki winna wynosi¢
minimum 1000m?, stad ustalenia planu miejscowego nie moga by¢ sprzeczne z polityka przestrzenng
wyrazong w studium.

g) Uwaga dotyczy sprecyzowania zapisu ,ustala si¢ maksymalnie 1 budynek na dzialce o minimalnej
powierzchni ustalonej w pkt 8”. Skladajacy uwage prosi o doprecyzowanie, czy w przypadku dziatki
o powierzchni wigkszej, niz ustalona w pkt 8 mozliwa jest budowa wigkszej liczby budynkéw mieszkalnych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Nie ma konieczno$ci doprecyzowania przedmiotowego zapisu, poniewaz jest on jednoznaczny, tzn.
ustala on dla kazdej dziatki o powierzchni minimalnej ustalonej w karcie terenu maksymalnie 1 budynek
(z dopuszczeniem dodatkowej realizacji jednego garazu wolnostojacego lub wolnostojagcego budynku
gospodarczego).

h) Uwaga dotyczy sprecyzowania zapisu ,,kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80 do
100 stopni — dziatka nr 601 graniczy z terenem kolejowym (6.KK), z ciagiem pieszo-rowerowym (8.KXR)
i ciggiem pieszym z dopuszczeniem ruchu kotowego (4. KXP) — § 8 ust. 7 pkt 3; w przypadku wydzielenia
z dziatki nr 601 wigkszej liczby dziatek trudne jest do sprecyzowania, do ktorej granicy nalezy si¢ odniesc.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Sktadajacy uwage wyraza obawe dotyczaca kwestii ustalenia w planie warunkoéw dotyczacych sposobu
podziatu przy nowych wydzieleniach, powotujgc si¢ na ustalenia dotyczace — podobnej z nazwy, lecz
nie dotyczacej nowych wydzielen procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Nalezy wyjasni¢, ze przy
»zwWyktym” wydzielaniu dziatki nie obowigzuja ustalenia w zakresie kata potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego.

1) Uwaga dotyczy prosby o zdefiniowanie poj¢cia ,,wspolne zintegrowane wjazdy na dziatki” zawartego w §
Sust. 6(w  pismie  skladajgcy uwage  powoluje  si¢  bigdnie na @ § 5 ust. 1 pkt 6),
i czy w przypadku budowy ,,dwoch budynkow w zabudowie blizniaczej na odrebnych dziatkach konieczny
jest wspolny wjazd na dziatki.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenie w planie dla zabudowy blizniaczej wspolnych zintegrowanych wjazdow na dziatki jest
jednoznaczne inie wymaga doprecyzowania. Nalezy jedynie potwierdzi¢, ze w przypadku budowy
»dwoch budynkow w zabudowie blizniaczej na odrebnych dziatkach™ konieczny jest wspolny wjazd na
dzialki.

2. Home-deweloper s.k. w dniu 19.07.2017r. wniosla nastepujace uwagi:

a) Uwaga dotyczy fragmentu terenu [przyp. aut.: 2.MN], o ktorym mowa w projekcie zmiany planu, ktoérego
przeznaczenie zmienia si¢ zterenu zieleni oraz ustug sportu na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Sktadajacy uwage kwestionuja przeznaczenie przedmiotowego terenu ze wzgledu na:
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- brak dostepu do drogi gminnej, za$ teren oznaczony symbolem 4.KXP nie ma uregulowanej sytuacji
prawnej by korzysta¢ z niego jako terenu publicznie dostgpnego ciagu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kolowego,

- potozenie w takiej bliskoS$ci rzeki, ze przy opadach rzeka wylewa na przedmiotowy teren,

- niezaleznie od map zagrozenia powodziowego ,,woda jest widoczna” na duzej przestrzeni tego terenu
a przy badaniach gruntu woda znajduje si¢ na glebokosci ok. 30 cm,

- caly teren jest torfowiskiem,

- maszt wysokiego napigcia graniczy z przedmiotowym terenem, za§ maszty S$redniego napigcia
przebiegaja przez jego Srodek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Sktadajacy uwage wskazuja shusznie na trudne, acz nie uniemozliwiajace inwestowania warunki
na terenie 2.MN, tym bardziej, ze jako bezposredni sgsiad (wschodni fragment terenu 1.M,U)
realizujg inwestycje w bardzo podobnych warunkach gruntowych, o wysokim poziomie wod
gruntowych, jak rowniez przez ich dzialk¢ przebiega wczgsci napowietrzna siec
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV, zatem sami dowodzg o mozliwos$ciach inwestowania
na bezposrednio sasiadujgcym terenie.

Ponadto obszar objety analizowanym projektem zmiany planu nie zostal rowniez zaliczony do
obszarow zagrozonych powodzia w kazdym okresie prawdopodobienistwa jej wystapienia od strony
wad rzecznych — niezaleznie od niewielkiej odlegtosci od ciekéw wodnych.

Roéwniez obecnie nieuregulowany prawny dostep terenu 2.MN (istniejacej dziatki nr 601) do
drogi publicznej nie stanowi o docelowej niemozliwosci zagospodarowania kubaturowego. To
wlasnie projekt planu miejscowego reguluje kwesti¢ bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j
poprzez planowany teren publicznie dostepnego ciagu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego
(4.KXP).

Nalezy nadmieni¢, ze zaden maszt wysokiego napigcia nie graniczy z przedmiotowym terenem,
a nawet nie graniczy ze strefa potencjalnych ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego
napigcia.

b) Sktadajacy uwagi zapytuja ,czy kodeks urbanistyczno-budowlany przewiduje i dopuszcza taka
rozbudowe wsi Bolszewo”. Kwestionuja dalsze zwigkszanie przeznaczania terendw pod zabudowe
mieszkaniows, argumentujac niezrealizowanymi a przeznaczonymi (czg$ciowo Ww obszarze planu)
terenami pod zabudowe wielorodzinng nalezacymi do ,,znanego dewelopera”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo na
obszarze wsi Bolszewo dopuszcza na obszarze opracowania planu funkcje mieszkaniowo-ustugowe.
Obecnie obowigzujace prawo , czyli ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
nie reguluje uzalezniania mozliwos$ci inwestowania na danym terenie od stopnia wypehnienia struktury
w jednostce osadniczej. Ograniczenia w zabudowie wynikajg glownie z ograniczen, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych, a takze z obiektywnych przeciwskazan, ktore powodowatyby nieodwracalne
szkody w przestrzeni. Przedmiotowy teren polozony w bezposrednim sasiedztwie, co tereny nalezace
do sktadajgcych uwage, tzn. o bardzo podobnych uwarunkowaniach srodowiskowych i lokalizacyjnych
powoduje, ze nie istnieja jednoznaczne przestanki ku temu, aby uniemozliwi¢ zainwestowanie
kubaturowe. Przy podejmowaniu decyzji o sposobie zagospodarowania Gmina korzysta
z przyshugujacego jej tzw. wladztwa planistycznego w granicach obowigzujacego prawa.

¢) Do istniejacych terenéw budowlanych jest niewystarczajaco rozwiniety transport publiczny (brak linii
autobusowe;j).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nie dotyczy ustalen planu, niemniej nalezy zaznaczy¢, ze sktadajacy uwage realizujg na
swoim terenie osiedle, ktore rowniez nie posiada bezposredniego dostepu do transportu publicznego.
Nalezy jednak podkresli¢, ze w bezposrednim sgsiedztwie — w granicach opracowania planu — planuje
si¢ przystanek kolejowy.
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d) Zmiana terenu zieleni i ustug sportu pod zabudowe mieszkaniowa spowoduje hatas i ruch samochodowy,
ktory zaktoci spokdj mieszkancow ulicy Polnej i okolic.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja bardziej restrykcyjne
poziomy hatasu w §rodowisku, anizeli dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, ktore ustalone sa
w obecnie obowigzujacym planie. Ruch samochodowy jest nieunikniong sktadows zagospodarowania
kazdego terenu. Nawet w dotychczas obowigzujacym planie, przeznaczenie terenu pod ustugi sportu
rowniez koncentrowatoby ruch samochodowy.

¢) Dopuszczenie zagospodarowania kubaturowego w terenie 2.MN ,,popsuje widok z okien i nastonecznienie
obecnych domoéow.”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Podstawowym celem planowania przestrzennego jest utrzymanie tadu przestrzennego, czyli takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, §rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Nie maja jednak wplywu na subiektywne doznania
estetyczne, pojmowane pickno otoczenia przeksztalcanego przez czlowieka. Kwestie zacieniania
innych budynkéw reguluja przepisy odrebne.

f) ,,Tereny rekreacji, zieleni i sportu powinny si¢ rozwija¢ gdzie we wsi Bolszewo i1 gminie Wejherowo jest
ogromne zapotrzebowanie. Tak jak juz to bylo planowanie na terenie przy rzece.”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

W przedmiotowej zmianie planu w terenach 1.M,U, 3.M,U, 5.U,M dopuszcza si¢ realizacje ustug
sportu i rekreacji. W bezposrednim otoczeniu na potudnie od obszaru opracowania planu przeznacza
si¢ ponad 30 ha terendw wylacznie pod zielen iustugi sportu. W niewielkiej odleglosci okoto
300 metrow od granic obszaru opracowania planu jest dostep do setek hektaréw lasow znajdujacych sie
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskie;.

2) ,,W zwigzku z powyzszymi argumentami jako sgsiad graniczacy z terenem, na ktérym jest proponowana
zmiana planu nie wyrazamy zgody na takie posuni¢cie ze strony Gminy Wejherowo jak najszybciej”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z uzasadnieniami, o ktérych mowa w punktach a)-f) rdwniez ogdlny charakter tre$ci uwagi
powoduje nieuwzglednienie tej uwagi. Nalezy raz jeszcze podkresli¢, ze przy podejmowaniu decyzji
o sposobie zagospodarowania Gmina korzysta z przystugujacego jej tzw. wladztwa planistycznego
w granicach obowigzujacego prawa.

3.Osoba fizyczna wimieniu mieszkancow ulic przylegajacych do wul. Polnej w Bolszewie
w trojkacie pomiedzy ul. Stoneczng, Polna, Kanatowa i Poprzeczng w dniu 21.07.2017 r. zlozyla nastepujace
uwagi:

a) ,,Nie zgadzamy si¢ na planowanie ewentualnego osiedla wielorodzinnego w wysokiej zabudowie.”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia planu przeznaczaja dotychczasowy teren zieleni oraz ushug sportu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (teren 2.MN), za$§ pozostale grunty prywatne przeznaczone w dotychczas
obowigzujacym planie pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa utrzymuja swoje przeznaczenie.
Ponadto grunt gminny znajdujacy si¢ w terenie 5.U,M dopuszcza poza wybranymi ustugami jedynie
realizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego, oraz budownictwa socjalnego, a takze tzw. mieszkania
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

Przeznaczenie wszystkich terenow w obszarze opracowania planu jest zgodne z polityka
przestrzennag wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wejherowo. Studium dopuszcza na obszarze opracowania planu funkcje mieszkaniowo-
ustugowe.
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b) ,,Teren ten powinien by¢ przeznaczony na infrastruktur¢ rekreacyjna nawigzujaca do charakteru
wiejskiego z ciggiem spacerowym wzdtuz rzeki Bolszewki”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

W bezposrednim otoczeniu na potudnie od obszaru opracowania planu przeznacza si¢ ponad 30 ha
terenow pod zielen iustugi sportu, co oznacza rowniez mozliwos$¢ realizacji ciggu pieszego
o charakterze wiejskim wzdtuz poludniowego brzegu rzeki Bolszewki.

c) ,,Powstanie kompleksu mieszkaniowego spowoduje wzrost zagrozenia bezpieczenstwa dzieci i coraz
liczniej odwiedzajacych turystow i rowerzystow”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo na
obszarze wsi Bolszewo ustala na obszarze opracowania planu funkcje mieszkaniowo-ustugowe.
Z pewnoscia kazde kolejne zagospodarowanie kubaturowe w jakimkolwiek miejscu wigze si¢ ze
wzrostem ruchu komunikacyjnego. Ogdlny pokazny wzrost mobilnosci spoleczenstwa, poprzez stopien
zmotoryzowania (czgsto 2-3 samochody w rodzinie), wzrost udzialu ruchu rowerowego, w tym
turystycznego prowadzi rowniez do potencjalnego wzrostu zagrozenia bezpieczenstwa dzieci na
drogach. Niezaleznie od ustalen planu, stosuje si¢ rozwigzania komunikacyjne znacznie spowolniajace
ruch samochodow, nadajgc tym samym priorytet dla ruchu pieszego, niemniej przewazajace na
obszarze planu dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej (teren 2.MN) utrzymuje si¢
w dotychczasowym charakterze wsi Bolszewo.

d) ,,.Brak mozliwosci rozwoju infrastruktury produkcyjno-mieszkalnej (sklepy, ustugi gastronomiczne,
parkingi”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo na obszarze wsi Bolszewo, dla ktérego ustala na
obszarze opracowania planu funkcje mieszkaniowo-ustugowe. Rowniez ustalenia planu dopuszczaja
wlasciwie na calym obszarze planu realizacje wybranych ustug, w tym np. ushug gastronomicznych.
Zgodnie z definicja Prawa budowlanego w budynku jednorodzinnym mozna realizowaé lokal
uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku. Z kolei w terenie 5.U,M dopuszcza si¢ realizacje
parkingéw ogolnodostgpnych.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXI11/392/2017
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 6 wrzesnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) Tereny nr:

- 4.KXP — teren publicznie dostgpnego ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego o powierzchni
0,03ha,

- 7.KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa o powierzchni 0,34ha,
- 8. KXR - teren publicznie dostepnego ciggu pieszego oraz drogi rowerowej o powierzchni 0,15ha.

a) Przedmiotowe inwestycje beda realizowane ze srodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkéw budzetowych
na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zakladanego
zakresu rzeczowego 1mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych
wplywow realizacji planu,

b) Realizacja cze$ci inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwata Rady
Gminy Wejherowo nr V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie okreslenia trybu i szczegétowych
kryteridw oceny wnioskdw o realizacje zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;j.

2) Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwala Rady Gminy
Wejherowo nr V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie okreslenia trybu i szczegétowych kryteriow
oceny wnioskow o realizacje zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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