UCHWALA NR XX1/229/2016
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kniewo i Géra
w Gminie Wejherowo, na obszarze polozonym po pélnocno-zachodniej stronie jeziora Orle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz. 778), uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo przyjetego Uchwatg Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27
listopada 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kniewo i Gora w
Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym po potnocno-zachodniej stronie jeziora Orle, obejmujacy teren o
powierzchni ok. 85,6 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial Il zawierajacy ustalenia ogdélne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania, na ktore sktadajg sie:

a) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial I zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
¢) Rozdziat 111 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,

e) Rozdzial V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej,

f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

1) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkoéw zagospodarowywania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

1) Rozdziat XII zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial III zawierajacy ustalenia szczegdétowe obowigzujace dla konkretnych terenéw wskazanych w
poszczegdlnych paragrafach, za pomocg symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwatly, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dzialki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku i obiektow budowlanych, w tym nosnikow reklamowych. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku, ktore jednak moga by¢ wysuniete od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odleglo$¢ nie wiecej 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu
lacznosci publicznej, sieci i elementoéw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

6) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o plaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) urzadzeniu reklamowy - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z
wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca o dziatalnosci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

9) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o
powierzchni eksponujacej reklame powyzej 4,0 m?;

10) tymczasowych obiektach uslugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

11) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas okreslony tj.
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslaja ustalenia planu;
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12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisoOw prawa
budowlanego, a takze wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzgdnej terenu
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu (maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona w poszczegdlnych
kartach terenu nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej).

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegotowe
przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar obje¢ty planem dzieli si¢ na tereny,
kazdy teren jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera oznaczenie kolejnego
numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu;
4) symbol przeznaczenia terenow: zgodnie z ustaleniami w § 7;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje lacznie 16 terenow, w tym 3 tereny komunikacji. Sg to nastgpujace przeznaczenia
terenOW wraz z oznaczeniami:

1) tereny wod powierzchniowych $roédladowych — WS;

2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, w tym potozone na obszarach zagrozenia powodziowego —
WS/ZZ;

3) tereny sportu i rekreacji — US;

4) tereny rolnicze — R;

5) tereny rolnicze na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia — R/ZZ;

6) tereny drog publicznych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia — KDD/ZZ;
8) tereny drog wewngtrznych — KDW;

9) tereny drog wewnetrznych na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia — KDW/ZZ.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow ustala sig:
1) zakaz sytuowania w miejscach i w sposo6b utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej;

2) zakaz lokalizowania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i1 szyldéw emitujacych zmienne
swiatto (natezenie i obraz);

3) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na nastgpujacych
zasadach (nie dotyczy wielkopowierzchniowych nos$nikéw reklamowych):

a) taczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej reklamy nie moze by¢ wigksza niz 2,0m?, mierzone po obrysie
zewnetrznym, nie wiecej niz jeden no$nik na dziatce,

b) powierzchnia szyldu nie moze by¢ wieksza niz 0,6 m?,

c) tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe nie moze by¢ wyzsze niz Sm i facznie z elementami
konstrukcyjnymi zajmowaé powierzchnie nie wigkszg niz 10,0 m?;
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5) Powyzsze ustalenia nalezy realizowac z zachowaniem zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

2. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie:
1) dopuszcza si¢ realizacje zieleni towarzyszacej zainwestowaniu;

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz budowle typu wiaty z zachowaniem zakazu lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej, chyba ze poszczegodlne karty terenu stanowig inaczej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Caly teren objety planem potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby (na
podstawie Uchwaty Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 18 kwietnia 2010 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 80, poz.1455)) i
obowigzuja na nim ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych.

2. Przez teren planu przeptywa rzeka Reda, ktéra stanowi $rodladowa wode powierzchniowa, stanowiaca
wlasno$¢ publiczng, istotng dla ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony przeciwpowodziowej (poz. 1938 w
zataczniku nr 1 pt. ,,Srodladowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowiace whasnoéé publiczna [.....]” do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. — Dz. U. Nr 16 z dnia 4 lutego 2003 r., poz.149).

3. Na terenie objetym planem znajduje si¢ kanat ,Rybski”, ktory stanowi urzadzenie melioracji wodnych
podstawowych, ktorych zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r., poz.
469) programowanie, planowanie oraz utrzymywanie nalezy do Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego.

4. Na terenie objetym planem znajduja si¢ rowy, stanowiace urzadzenia melioracji wodnych szczegoétowych,
ktorych ewidencje prowadzi Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego. Utrzymywanie w/w urzadzen nalezy do
zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sa objete dziatalnoscig spotki wodnej — do tej spotki.

5. Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 4, powinny zosta¢ zachowane, a realizacja inwestycji okreslonych w
przedmiotowym planie nie moze pogorszy¢ stanu technicznego tych urzadzen. W przypadku przebudowy,
odbudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzadzen konieczne jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

6. Na obszarze calego planu obowigzuje zachowanie cigglosci istniejacych rowow melioracyjnych oraz
zapewnienie dostepu w celu ich prawidlowej eksploatacji i czyszczenia.

7. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8. Caly teren objety planem potozony jest w granicach korytarza ekologicznego ,,Pradoliny Redy-Leby”. W celu
ochrony i wzmocnienia powigzan przyrodniczych, na terenie przedmiotowego korytarza obowigzuje:

1) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez stosowanie ogrodzen
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o $rednicy min. 15 cm wykonane w
podmurdwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz Sm lub przeswitow o
szerokosci 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdéwki
nie przekracza 10cm;

2) nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéow dziko wystepujacych roélin, zwierzat i
grzybdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
9. W zakresie ochrony przed hatasem tereny US kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
zgodnie z zapisami przepisow odrebnych.
Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Dopuszcza si¢ nasadzenie alei drzew wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§11. 1 Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.
3. W celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty roslinnej, a tym samym Kkrajobrazu poprzez wprowadzanie =zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zadrzewien, grup drzew i krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sa: tereny sportu i rekreacji — US
oraz tereny komunikacji, oznaczone symbolami KDD/ZZ.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matlej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.:
wiaty przystankowe.

4. Powyzsze ustalenia nalezy realizowa¢ z zachowaniem zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej, chyba ze poszczegodlne
karty terenu stanowig inaczej.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych
terenow okreslone sa w Dziale I1I uchwaty.

2. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;

5) plan sankcjonuje istniejgce podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata, ktore
zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych oraz obszary krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Dla obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig (o srednim prawdopodobienstwie wystapienia wynoszacym
1% - raz na 100 lat), oznaczonych na rysunku planu, podlegajacych przepisom ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz.U. z 2015 r., poz. 469) ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t i czynnos$ci, ktore moga utrudnic¢
ochrong przed powodzig, zwickszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem jest potozona na obszarach zagrozonych powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 0,2% (raz na 500 lat). Zasigg tego zagrozenia pokrywa si¢ z zasiggiem obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia.

§ 15. Obszar objety planem lezy w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110, na terenie ktorego
obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci w procedurze
wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16m,

2) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane zawartymi w
ustaleniach szczegotowych,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy
§ 17. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

§ 18. 1. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

2. Wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych, jest obowigzany umozliwic
dostep do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod (w tym koniecznosé
przeprowadzenia niezbgdnych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych i innych stuzacych utrzymaniu
ciekow w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na ograniczenie zagrozen powodziowych), w zwigzku z czym
nalezy umozliwi¢ dojazd do rzeki Redy oraz kanatlu Rybskiego, poprzez pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i nasadzen o szerokosci 10,0 m.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obsluge komunikacyjna terenow ustala si¢ bezposrednio z istniejacej drogi publicznej (ulicy Jeziornej)
oznaczonej na rysunku planu jako 01- KDD/ZZ i poprzez drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako 02-
KDW/ZZ 1 03-KDW.

2. Dla dzialek nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej, obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ poprzez
ustalenie notarialnej stuzebnosci przejazdu lub wydzielenie terenu pod dojazd o minimalnej szerokos$ci 6 m.
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3. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na terenach oznaczonych jako US,
b) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na terenach US.
§ 20. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
i urzadzen istniejacych dopuszcza si¢:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) wilasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji

w niezbgdnym zakresie.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie z projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rowniez w
sposob indywidualny;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow: ustala si¢ nakaz odprowadzania Sciekow bytowych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rowniez w sposob indywidualny oraz przenos$ne toalety;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu objetego
inwestycja,

b) z terenéw parkingdw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (t].
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zasilenie z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) nowoprojektowane sieci SN i nn nalezy realizowac jako sieci kablowe lub napowietrzne w liniach
rozgraniczajacych drog oraz po innych trasach, w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenow,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po
uprzednim uzyskaniu zgody wtascicieli gruntu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrédetl energii oraz instalacji zasilania rezerwowego,
szczegolnie z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowiagzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwaltami Rady Gminy Wejherowo,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2013 r.,
poz. 21 z p6ézn.zm.);
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8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
§ 21. 1. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem:

a) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodéw i migjsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,

b) krotkotrwatych imprez,
c) obiektow i1 urzadzen stuzacych obstudze budowy;

2) na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: wiaty
przystankowe, w tym réowniez na lokalizacjach tymczasowych, z zachowaniem zakazu lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,

z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackie;.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 22. Dla teren6éw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-WS, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) zakaz dokonywania wtornych podzialow nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje istniejacych obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, w tym m.
in. przejsé 1 przejazdow (most, kladka, itp.) przez rzeke Rede, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:
a) dojazd do terenu: w oparciu o drogi oznaczone jako 01-KDD/ZZ, 03-KDW oraz z terenow przylegtych,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 24. Ustalenia szczegdlowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-WS/ZZ, 3-WS/ZZ,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny wod powierzchniowych $rodladowych, w tym potozone na obszarach

zagrozenia powodziowego;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) zakaz dokonywania wtornych podziatéw nieruchomosci,
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b) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ istniejacych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych, w tym m.
in. przej$¢ i przejazdow (most, kladka, itp.) przez rzeke Rede, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu: w oparciu o drogi oznaczone jako 01-KDD/ZZ, 02-KDW/ZZ oraz z terenéw
przyleglych,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
4) Szczegoédtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny polozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-US wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny sportu i rekreacji (zwigzane z obstugg przystani turystyki wodnej):

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, §ciezki piesze i rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o§wietlenie, place zabaw,
urzadzenia sportowe, boisko,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje pola namiotowego,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 20 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw : zasady podziatu na dziatki:
powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz 3000,0 m?;

3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenéw:
a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 01-KDD/ZZ,
b) zapewnienie miejsc parkingowych: na zasadach okreslonych w § 19 ust. 3;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odrebne,

¢) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wskazanych w pkt.1.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-US wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny sportu i rekreacji (zwiazane z obshugg przystani turystyki wodne;j);

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o$wietlenie, place zabaw,
urzadzenia sportowe, boisko,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystani turystyki wodnej, sktadajacej si¢ miedzy innymi z budynku
zwigzanego z obsluga przystani kajakowej, suszarek dla kajakow, miejsc postojowych, itp.,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 20 uchwaty;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 100 m?,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,20,
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d) powierzchnia zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dzialki,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0m,

g) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownej potaci dachowej do 45°,

h) zasady podziatu na dziatki: powierzchnia nowo projektowanej dziatki: nie mniej niz. 1500,0 m?.
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) dojazd do terenu: z drogi publicznej oznaczonej jako 01-KDD/ZZ,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: na zasadach okre§lonych w § 19 ust. 3;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-t.eby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 uchwaly,

b) tereny potozone s3 na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktérego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 6-R, 7-R, 10-R,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze;

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow :
a) zasady podziatu na dziatki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki rybackiej jak w stanie istniejacym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu: w oparciu o drogi oznaczone jako 01-KDD/ZZ, 02-KDW/ZZ, 03-KDW oraz z terenow
przylegtych na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych notarialnie,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odrebne,

¢) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 28. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-R/ZZ, 9-R/ZZ, 11-R/ZZ,
12-R/Z.Z, 13-R/ZZ wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny rolnicze, w tym potozone na obszarach zagrozenia powodziowego;

2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow :
a) zasady podziatu na dziatki: zgodny z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki rybackiej jak w stanie istniejacym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dojazd do terenu: w oparciu o drogi oznaczone jako 01-KDD/ZZ, 02-KDW/ZZ, 03-KDW oraz z terenow
przylegtych na zasadach stuzebnosci przejazdu ustanowionych notarialnie,

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :
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a) tereny potozone sa na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-t.eby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny potozone sg na obszarze Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) tereny polozone sg czeSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 14 uchwaly,

d) na terenach obowiazuje zakaz zabudowy.

§ 29. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-KDD/ZZ, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa, w tym polozona na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) teren potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowigzuja przepisy odregbne,

¢) tereny polozone sg czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 uchwaty,

d) obowigzuje zachowanie ciaglo$ci przeplywu wod na terenach 1-WS.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 02-KDW/ZZ, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne, w tym polozone na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,

b) tereny polozone sg na obszarze Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odregbne,

¢) tereny polozone sg czgSciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14 uchwaty.

§ 31. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 03-KDW, wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnos¢: bez ograniczen;
3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) tereny potozone sg na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby oraz w granicach
korytarza ekologicznego, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 uchwaty,
b) tereny polozone sg na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 110, na terenie ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.
DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 32. Dla przedmiotowego terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kniewo i Géra w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym po pdéinocno-zachodniej stronie jeziora Orle, traci
moc Uchwata Nr XII/111/99 Rady Gminy Wejherowo z dnia 31.08.1999 roku w granicach obj¢tych niniejszym
planem miejscowym.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/229/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
WSI KNIEWO I GORA W GMINIE WEJHEROWO, NA OBSZARZE POLOZONYM PO POLNOCNO-

ZACHODNIEJ STRONIE JEZIORA ORLE

Zgodnie z Uchwalg Nr X/86/2015 Rady Gminy Wejherowo z dnia 24 czerwca 2015 roku Wojt Gminy
Wejherowo przystapil do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Kniewo 1 Gora w Gminie Wejherowo, na obszarze potozonym po pdétnocno-zachodniej stronie jeziora Orle.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
25 kwietnia 2016 roku do 16 maja 2016 roku.

W dniu 29 kwietnia 2016 roku o godzinie 9.00 w siedzibie Urzgdu Gminy Wejherowo (w sali nr 309) odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat w dniu 31 maja 2016 roku.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Kniewo i
Gora w Gminie Wejherowo, na obszarze polozonym po poéinocno-zachodniej stronie jeziora Orle, do
publicznego wgladu oraz w czasie dyskusji publicznej nie ztozono uwag do przedmiotowego planu.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/229/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia MPZP fragmentu
wsi Kniewo 1 Goéra w Gminie Wejherowo, na obszarze polozonym po poétnocno-zachodniej stronie jeziora Orle,
na wniosek Wojta rozstrzyga co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow z
budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,

- budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej wraz z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem §rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drog tych, ktorych gmina jest zarzadcg —
czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych

1. Podstawowy uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowego stanowi droga publiczna, gminna nr 129006G
(ulica Jeziorna) oznaczona na rysunku planu jako 01-KDD/ZZ. Jest to droga, ktora w granicach niniejszego planu
miejscowego posiada nawierzchni¢ zwirowg (szeroko$¢ korony drogi ok. 5,5 m). W ciaggu drogi, w granicach
planu znajduje si¢ most na rzece Redzie (obiekt stalowo-drewniany, jednoprzgstowy), ktory w wyniku najazdu
cigzkiego pojazdu ulegl przecigzeniu - zostat uszkodzony. Most wymaga natychmiastowej naprawy
uszkodzonego, drewnianego poszycia pomostu.

Urzadzenie przedmiotowej drogi, w tym budowa nawierzchni, nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury (w
tym réwniez o$wietlenia), a takze remont mostu na rzece Redzie, nalezy do zadan wlasnych gminy i musi si¢
odbywac¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi. Zgodnie z zapisami planu dopuszcza si¢ urzadzenie
drogi jako ciagu pieszo-jezdnego bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw, a takze dopuszcza sie urzadzenie
sciezki rowerowe;.

Do uktadu drog gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Gminy.
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2. Uktad pomocniczy tworzy sie¢ drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu jako KDW (02-KDW/ZZ
oraz 03-KDW). Sa to drogi zlokalizowane na terenach, bedacych wtasno$cig gminy Wejherowo.

Stan prawny droég wewngetrznych na terenie planu powinien zapewnia¢ mozliwos$¢ obshugi komunikacyjne;j
wszystkich terendw do nich przyleglych, poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu lub poprzez udziat
wiascicieli dzialek budowlanych w powierzchni drogi wewnetrzne;.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych.
I11. Uzbrojenie terenu
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na catym terenie objetym planem lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci
1 urzadzen istniejacych dopuszcza si¢:
a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni
mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) wilasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia stalego dostepu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia ich konserwacji
w niezbednym zakresie.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode : zaopatrzenie z projektowanej sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ rOwniez
w sposob indywidualny;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow : ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rowniez w sposob indywidualny oraz przenos$ne toalety;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych :

a) ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenu objetego
inwestycja,

b) z terenow parkingoéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)  w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

a) ustala si¢ zasilenie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) nowoprojektowane sieci SN i nn nalezy realizowac jako sieci kablowe lub napowietrzne w liniach
rozgraniczajacych drog oraz po innych trasach, w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenow,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po
uprzednim uzyskaniu zgody wtascicieli gruntu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrodet energii oraz instalacji zasilania rezerwowego,
szczegollnie z zastosowaniem rozwigzan w oparciu o technologie ekologiczne;

5)w zakresie zaopatrzenia w_energie cieplna : obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych :
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a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z2013 r.,
poz. 21 z p6zn.zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej : uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i
projekto-wana sie¢ telekomunikacyjna.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla gminy Wejherowo, w zwiazku z realizacja zapisOw przedmiotowego planu
miejscowego jest zagospodarowanie obszaroOw przeznaczonych na tereny sportu i rekreacji (zwigzane z
obstuga przystani turystyki wodnej) w sposdb zwigzany z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, tawki 1 zadaszone miejsca odpoczynku, o$wietlenie, place zabaw,
urzadzenia sportowe, boisko, itp. oraz pozostata infrastrukture niezbgdng dla rozwoju aktywnosci
turystycznej. Dla terenu okreslonego w planie jako 5-US, dopuszcza si¢ lokalizacje przystani turystyki
wodnej, sktadajgcej si¢ migdzy innymi z budynku zwigzanego z obstugg przystani kajakowej, suszarek dla
kajakow, miejsc postojowych, itp.

1. Obszar objety projektem planu lezy w terenach niezabudowanych, w zwigzku z czym brak jest na omawianym
obszarze sieci uzbrojenia terenu.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji, rozbudowy oraz budowy sieci
drogowej i infrastruktury techniczne;.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robdt drogowych oraz
urzadzen technicznych zwigzanych z drogg i innymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskaé
oszczednosci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.

Gmina zobowigzuje si¢ do wykonania inwestycji zwigzanych z uzbrojeniem terenu tj. energi¢ elektryczna,
wode, kanalizacj¢ sanitarng oraz wykonanie nawierzchni i urzadzenia drég, w ramach swoich mozliwosci ze
srodkéw wilasnych gminy, zgodnie z wytycznymi przyjetymi w Uchwale Rady Gminy Wejherowo Nr
V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie okreslenia trybu i szczegotowych kryteriow oceny wnioskow o
realizacje zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalnej.

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych
jest uzyskanie spdjnosci celow strategicznych i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym
Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na wspotfinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestycji.

3. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewng¢trznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia $rodkéw na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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5. Linie elektroenergetyczne realizowane beda przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace odpowiednie
koncesje.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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