UCHWALA NR XX1/226/2016
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolszewo - Park w Gminie
Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo” uchwalonego uchwata Nr XXXIII/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z
dnia 30 lipca 2009 roku wraz ze zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wejherowo dot. fragmentu wsi Goéra uchwalona uchwala Nr XVII/210/2012 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 18 kwietnia 2012 r., zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. wschodniego fragmentu wsi Gowino uchwalona
uchwatg Nr XXXIV/406/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmiang Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. pdinocnego fragmentu
wsi Warszkowo uchwalong uchwala Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2013
r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bolszewo - Park w Gminie Wejherowo,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaly;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzna stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostato okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciaggi komunikacyjne
(w tym m.in.: mosty, wiadukty, ktadki i przepusty), miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy:

a) balkonow, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewnetrznych,
pochylni, ktére mogg przekraczaé tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m, chyba Ze ustalenia szczegdtowe w
poszczegblnych kartach terenu stanowig inaczej;

b) czgsci podziemnych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdélowe w poszczegdlnych kartach
terenu stanowig inaczej;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

8) uktadzie odwadniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

10) charakterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t nastepujacych cech budynku: historyczna bryta
budynku, historyczna forma architektoniczna, historyczny detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt
otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), historyczna dyspozycja Scian zewnetrznych,
historyczny material, historyczna kolorystyka;

11) bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t nastgpujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie.
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a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

b) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

12) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu;

13) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

14) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw,
standardow i parametrow, ktdre po terminie, na jaki zostato dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

15) mieszkaniach integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza — nalezy przez to rozumiec
mieszkanie na dzialce wspdlnej z obiektem zwigzanym z dziatalno$cig gospodarczg. Dopuszcza si¢ najwyzej
dwa mieszkania (w odregbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg), przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 100m?.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe, dotyczace przeznaczenia terendw, uzyte w niniejszym planie:

1) U,ZP — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej zabytkowego parku. W terenie U,ZP dopuszcza
sie:

a) zielen parkowg urzadzong oraz krajobrazowa,
b) urzadzenia sportu i rekreacji, boiska, place zabaw, itp.;

¢) ushugi, z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow mechaniki pojazdowej, w tym warsztatow blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych,
- stacji obstugi samochodow,
- myjni,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?,
- szpitali i domow opieki spotecznej,
- hurtowni,
- baz,
- sktadow,
- skupow;
d) ustugi uzytecznos$ci publicznej dla urzgdow organdow wiladzy, administracji, sadoéw i prokuratur,
panstwowych szkot wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektow sportowych.
Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia.

2) WS,ZP — teren wdd powierzchniowych oraz zieleni urzadzonej. W terenie WS,ZP dopuszcza si¢ ponadto:
a) zielen parkowa urzadzong oraz krajobrazows,
b) ustugi kultury,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw;

3) M,U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowe;.
W terenie M,U dopuszcza sig:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
¢) urzadzenia sportu i rekreacji, boiska, place zabaw, itp.,

d) ushugi, z wylaczeniem:
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- stacji paliw,
- warsztatow mechaniki pojazdowej, w tym warsztatow blacharskich, lakierniczych,
wulkanizacyjnych,
- stacji obstugi samochodoéw,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800m?,
- szpitali i doméw opieki spoleczne;j,
- hurtowni,
- baz,
- sktadow,
- skupow;
e) ustugi uzytecznosci publicznej dla urzgdéw organdéw wtadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szko6t publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych
1 obiektow sportowych;
f) obstluge komunikacji kotowej — parkingi ogdélnodostepne.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie,

2) budynki wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie,

3) ustugi: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowe;j,

4) szkoty podstawowe i gimnazja: minimum lmp na pomieszczenie do nauczania,
5) przedszkola, $wietlice: minimum 2mp na oddziat;

6) baseny ptywackie, sitownie, sale gimnastyczne (bez miejsc dla widzow): minimum 1mp na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych,

7) boiska, korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw): minimum 2mp na kort.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji wymagajacych minimum 3mp: minimum Impk.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg: istniejagcych podzialow na dzialki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukturg techniczna,
ciggéw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, wydzielen powstatych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, a takze
wydzielen powstatych na skutek uchwalenia planu.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywaé¢ si¢ w sposdb zapewniajacy ochrong
ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odr¢gbnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wiaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
Gminy Wejherowo.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi od 1
do 6 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczeg6towe planu ustalono w poszczegolnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO:
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1. NUMER TERENU: 1.

2. POWIERZCHNIA: 0,74ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U,ZP — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej zabytkowego
parku, z minimalnym 70% udzialem zieleni urzadzone;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sie¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) dopuszcza sie dominante w formie wiezyczki o powierzchni zabudowy w rzucie maksymalnie: 16m?;

3) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy wkomponowane w ptaszczyzne $ciany, podwieszane lub w formie
wspornikowej o powierzchni maksymalnej 0,8m?;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o wysokosci maksymalnej 0,5m wykonane (oblicowane) z
kamienia lub cegly wykonane wariantowo z:

a) siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowe;j,

b) paneli ogrodzeniowych z drutéw zgrzewanych punktowo;

¢) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatem powierzchni azurowe;j,
d) kute metalowe.

5) dla obiektow matlej architektury dopuszcza si¢ wylacznie nastgpujace materialy: drewno, metal, kamien,
cegla, szklo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla dominanty, o ktoérej mowa w ust. 5 pkt 2 — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m,
b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10m;
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m;

7) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45
stopni; dopuszcza si¢ dla dominanty, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 2 — dach ptaski o maksymalnym nachyleniu
potaci 20 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — jak w stanie istniejacym, z
uwzglednieniem §5.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
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2) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitéw o szerokosci minimalnej 10cm pomiedzy podmurowka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczegolnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) teren objety strefg ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z zespolem dworsko-parkowym i
folwarkiem, jak na rysunku planu,

b) historyczny park podworski wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu,
¢) obszar dawnego uktadu dworsko-parkowego i miynskiego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5, 6,

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:

a) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarze, o ktorym mowa w pkt 1b — zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) historyczny park, o ktorym mowa w pkt 1b, dla ktorego ochronie podlegaja: historyczna kompozycja
parku, zachowany starodrzew, w tym komponowany (alei i szpaleréw), historyczne uksztattowanie
terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu; dopuszcza si¢: realizacje niezbednych ciaggow
komunikacyjnych, sieci i urzadzen sieciowych oraz podziemnych obiektow budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sic;

2) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

5) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) pomnik przyrody nr 262 (dab szyputkowy) — jak na rysunku planu; zagospodarowanie wokot pomnika
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia wraz ze strefag kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos$¢ drogowa :
a) od przylegajacych z terenem istniejgcych:
- ulicy — poprzez istniejacy zjazd (poza granicami planu),
- drogi wewngetrznej (poza granicami planu),

b) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa do terenu nr 2.WS,ZP;
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2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,

3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYINYCH:
istniejgca przepompownia $ciekow (element sieci infrastruktury technicznej), jak na rysunku planu.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 0,22ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: WS,ZP — teren wod powierzchniowych oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami; dopuszcza si¢ ponadto m.in. : przystanie, nabrzeza, mola, slipy, pomosty,
pochylnie, ktadki itp.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurowce o wysokosci maksymalnej 0,5m wykonane (oblicowane) z
kamienia lub cegly, wykonane wariantowo z:

a) siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowej,

b) paneli ogrodzeniowych z drutéw zgrzewanych punktowo;

¢) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
d) kute metalowe.

4) dla obiektow matej architektury dopuszcza si¢ wytacznie nastepujgce materiaty: drewno, metal, kamien,
cegla, szklo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 95%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o $rednicy minimum 15¢cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) prze§witdw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) teren objety strefg ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z zespotem dworsko-parkowym i
folwarkiem, jak na rysunku planu,

b) historyczny park podworski wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu,
¢) obszar dawnego uktadu dworsko-parkowego i mtynskiego, jak na rysunku planu;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5, 6,

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) dla wszelkich dzialan inwestycyjnych w obszarze, o ktorym mowa w pkt 1a, 1b, 1c — zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) historyczny park, o ktorym mowa w pkt 1b, dla ktérego ochronie podlegaja: historyczna kompozycja
parku, zachowany starodrzew, w tym komponowany (alei 1 szpaleréw), historyczne uksztattowanie
terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu; dopuszcza si¢: realizacje niezbednych ciggow
komunikacyjnych, sieci i urzadzen sieciowych oraz podziemnych obiektow budowlanych infrastruktury

techniczne;j.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust. 5 pkt 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od przylegajacej z terenem istniejgcej ulicy (poza granicami planu), w tym poprzez
tereny nr: 1.U,ZP, 3.U,ZP;
2) parkingi — wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;
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4) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — odprowadzanie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO:

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 2,2%ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U,ZP — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej zabytkowego
parku, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sie¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) dopuszcza si¢ wytacznie szyldy wkomponowane w plaszczyzng $ciany, podwieszane lub w formie
wspornikowej o powierzchni maksymalnej 0,8m?;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmurdéwce o wysokosci maksymalnej 0,5m wykonane (oblicowane) z
kamienia lub cegly, wykonane wariantowo z:

a) siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowe;j,

b) paneli ogrodzeniowych z drutéw zgrzewanych punktowo;

¢) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
d) kute metalowe.

4) dla zabudowy nalezy przewidzie¢ nowoczesne formy architektoniczne, stanowigce jednorodno$¢ formalno-
przestrzenng oraz maksymalng zwarto$¢ kompleksu zabudowy;

5) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1b dopuszcza si¢ wylgcznie nawierzchnie ciggéw komunikacji
pieszej 1 kolowej: kamienne, brukowane, zwirowe;

6) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1b dla obiektéw matlej architektury dopuszcza si¢ wytacznie
nastepujace materialy: drewno, metal, kamien, cegla, szklo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; ponadto dopuszcza si¢ przekraczanie
potudniowego oraz wschodniego odcinka maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla:

- odkrytej czesci basenu pltywackiego (ptywalni),
- wolnostojgcej sauny o powierzchni zabudowy maksymalnej 100m?,
- zjezdzalni wodnych;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 15%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%; dopuszcza si¢ zmniejszenie udziatu
procentu powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni¢ przeznaczona pod niecke otwartego basenu jednak
nie wigcej niz o 1000m?;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla hal sportowych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12,5m,
b) dla sal gimnastycznych, ptywalni — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5m,
¢) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 8m;
6) ksztalt dachu:
a) dla hal sportowych — dowolny,
b) dla pozostatych — ptaski.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otwordw w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szerokosci minimalnej 10cm pomi¢dzy podmurowks, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczego6lnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) teren objety strefg ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z zespolem dworsko-parkowym i
folwarkiem, jak na rysunku planu,

b) historyczny park podworski wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jak na rysunku planu,
c¢) obszar dawnego uktadu dworsko-parkowego i mtynskiego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych:

a) dla wszelkich dzialan inwestycyjnych w obszarze, o ktorym mowa w pkt 1a, 1b, 1¢c — zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

b) historyczny park, o ktérym mowa w pkt 1b, dla ktoérego ochronie podlegaja: historyczna kompozycja
parku, zachowany starodrzew, w tym komponowany (alei i szpaleréw), historyczne uksztattowanie
terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu; dopuszcza si¢: realizacj¢ niezbednych ciggow
komunikacyjnych, sieci i urzadzen sieciowych oraz podziemnych obiektow budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) mata architektura — dopuszcza sic;

2) no$niki reklamowe — zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

5) zielen — dopuszcza sie¢.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) czgs¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie — jak na rysunku planu — znajduje si¢ obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa :

a) dla ustug — spoza granic planu; wyklucza si¢ dostepnos$¢ drogowa poprzez: istniejacy zjazd (istniejaca
ul. Zamostna poza granicami planu),

b) dla zieleni urzadzonej zabytkowego parku — spoza granic planu, w tym poprzez: istniejacy zjazd
(istniejaca ul. Zamostna poza granicami planu), pozostate ulice poza granicami planu (istniejgca ul.
Dobra, istniejgca ul. Parkowa),

¢) dopuszcza si¢ dostgpnos$¢ drogowa do terenow nr: 2.WS,ZP, 4.U,ZP;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4; dopuszcza si¢ ponadto realizacje miejsc
postojowych wynikajacych z zapotrzebowania w terenie 4.U,ZP;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikow bezodptywowych;

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO:

1. NUMER TERENU: 4.
2. POWIERZCHNIA: 2,91ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: U,ZP — teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej zabytkowego
parku, z minimalnym 75% udziatem zieleni urzadzone;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala si¢.
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5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) dopuszcza si¢ wytgcznie szyldy wkomponowane w plaszczyzng $ciany, podwieszane lub w formie
wspornikowej o powierzchni maksymalnej 1m?2.

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o wysokosci maksymalnej 0,5m wykonane (oblicowane) z
kamienia lub cegly, wykonane wariantowo z:

a) siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatem powierzchni azurowe;j,

b) paneli ogrodzeniowych z drutéw zgrzewanych punktowo;

¢) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
d) kute metalowe.

4) ustala si¢ zielen wysokg do zachowania i wprowadzenia w formie pojedynczego szpaleru drzew, jak na
rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wylacznie nawierzchnie ciggéw komunikacji pieszej i kotowej: kamienne, brukowane,
Zwirowe;

6) dla obiektow matej architektury dopuszcza sie¢ wytacznie nastepujace materiaty: drewno, metal, kamien,
cegla, szklo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 7%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,33;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla obszaru ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy we wschodniej czesci
terenu — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m, (maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla obszaru ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w zachodniej czgsci
terenu — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 7m, (maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
dopuszcza si¢ piwnice),

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) ksztalt dachu:

a) dla obszaru ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy we wschodniej czesci
terenu — dwuspadowy z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 25-45
stopni;

b) dla obszaru ograniczonego maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w zachodniej cze$ci
terenu - wiclospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci 25-45 stopni.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:
a) otworé6w o $rednicy minimum 15c¢cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,
b) prze§witow o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmurowki nie przekracza 10cm;
3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych.
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:
a) teren objety strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z zespolem dworsko-parkowym i
folwarkiem, jak na rysunku planu,
b) historyczny park podworski wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak na rysunku planu,

¢) obszar dawnego uktadu dworsko-parkowego i miynskiego, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5, 6;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych:
a) dla wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarze, o ktorym mowa w pkt 1a, 1b, 1c — zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) historyczny park, o ktorym mowa w pkt 1b, dla ktérego ochronie podlegaja: historyczna kompozycja
parku, zachowany starodrzew, w tym komponowany (alei i szpaleréw), historyczne uksztattowanie
terenu i elementy historycznego zainwestowania terenu; dopuszcza si¢: realizacj¢ niezbednych ciggow
komunikacyjnych, sieci i urzadzen sieciowych oraz podziemnych obiektow budowlanych infrastruktury

techniczne;.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza sic;
2) nos$niki reklamowe — zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.
11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
1) czeg$¢ terenu potozona w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zgodnie z przepisami odrebnymi na terenie — jak na rysunku planu — znajduje si¢ obszar, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
3) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos$¢ drogowa :
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a) od sasiadujacej bezposrednio z terenem istniejacych:
- ulicy — poprzez istniejacy zjazd w terenie nr 3.U,ZP;

- istniejacej drogi wewnetrznej (poza granicami planu) poprzez istniejacy most, o ktorym mowa w
ust. 16;

b) dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa do terendw nr: 3, 6;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4; dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ miejsc
postojowych w terenie 3.U,ZP;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekoéw — do kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikoéw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYINYCH:
istniejacy most, jak na rysunku planu.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO:

1. NUMER TERENU: 5.
2. POWIERZCHNIA: 0,76ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: M,U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, bez
ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) dopuszcza si¢ wytacznie szyldy wkomponowane w plaszczyzng $ciany, podwieszane lub w formie
wspornikowej o powierzchni maksymalnej 2,2m?.

3) dopuszcza si¢ ogrodzenia na podmuréwce o wysokosci maksymalnej 0,5m wykonane (oblicowane) z
kamienia lub cegly, wykonane wariantowo z:

a) siatki drucianej, z minimalnym 90% udziatlem powierzchni azurowe;j,
b) paneli ogrodzeniowych z drutéw zgrzewanych punktowo;
¢) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
d) kute metalowe.
4) ustala si¢ zielen wysoka o znaczeniu historyczno-krajobrazowym do zachowania, jak na rysunku planu.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
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b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla wolnostojacych: budynkow gospodarczych, garazy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 4m,

b) dla pozostatej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-45
stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej —
1,8m; dopuszcza si¢ wylacznie przebieg kalenic w kierunkach: poinoc-potudnie, wschod-zachod — z tolerancja
+10 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m?, z uwzglgdnieniem §5. 1;
9) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 70m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt §;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala sig¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworéw o $rednicy minimum 15¢cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z
zespotem dworsko-parkowym i folwarkiem, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5, 6;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenie — jak na rysunku planu — znajduje si¢ obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;
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2) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia wraz ze strefag kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej bezposrednio z terenem istniejacej ulicy (poza granicami planu);
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4,
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw — do kanalizacji sanitarne;j;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikoéw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO:

1. NUMER TERENU: 6.
2. POWIERZCHNIA: 0,03ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: WS,ZP — teren wod powierzchniowych oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania
proporcji pomigdzy funkcjami; dopuszcza si¢ ponadto m.in.: przystanie, nabrzeza, mola, slipy, pomosty,
pochylnie, ktadki itp.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 95%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
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8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i1 krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala sig¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworé6w o $rednicy minimum 15c¢cm wykonanych w podmurdéwcee, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdéw o szerokosci minimalnej 10cm pomiedzy podmurowka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach szczeg6lnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren objety strefa ochrony uktadu ruralistycznego wsi Bolszewo wraz z
zespotem dworsko-parkowym i folwarkiem, jak na rysunku planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe — zgodnie z ust. 5 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;

4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;

5) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA T,EREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od przylegajacej z terenem istniejacej ulicy (poza granicami planu), w tym poprzez
teren nr 4.U,ZP;

2) parkingi — wyklucza sie,

3) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — odprowadzanie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:
istniejacy most, jak na rysunku planu.

§ 14. Traci moc we fragmencie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bolszewo
,»Osiedle za rzeka”, uchwalony uchwala nr XL1/434/2010 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 marca 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 64, poz. 1080 z dnia 30 kwietnia 2010r.).

§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sg:
1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgcznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 16. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Wejherowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodno$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wejherowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/226/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO BOLSZEWO - PARK W GMINIE WEJHEROWO

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bolszewo - Park w Gminie Wejherowo,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 2 maja 2016 r.
do 23 maja 2016r., nie wptynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/226/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2016r. poz. 778), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) Na obszarze przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji nowych uktadow drogowych
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2) Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwala Rady Gminy
Wejherowo nr V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie okreslenia trybu i szczegdtowych kryteriow
oceny wnioskoéw o realizacje zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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