UCHWALA NR XX1/227/2016
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 6 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno
w Gminie Wejherowo, w rejonie ul. Dlugiej, Sosnowej i Lesnej

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 446), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo” uchwalonego uchwala Nr XXXIII/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z
dnia 30 lipca 2009 roku wraz ze zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo dot. fragmentu wsi Goéra uchwalong uchwata Nr XVII/210/2012 Rady
Gminy Wejherowo z dnia 18 kwietnia 2012 r., zmiang Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. wschodniego fragmentu wsi Gowino uchwalona
uchwatg Nr XXXIV/406/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmiang Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wejherowo dot. pdinocnego fragmentu
wsi Warszkowo uchwalong uchwala Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada 2013
r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w Gminie
Wejherowo, w rejonie ul. Dhugiej, Sosnowej i Le$nej, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar okreslony na
zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktdrego przeznaczenie
zostato okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci 1 urzgdzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, schodow zewnetrznych, pochylni, itp., ktore moga
przekraczac ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czgéci podziemnych obiektow budowlanych, chyba ze
ustalenia szczegotowe w poszczego6lnych kartach terenu stanowig inaczej;

7) uktadzie odwadniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanatly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych;

9) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,

standardow 1 parametrow, ktore po terminie, na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

11) makroniwelacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyroéwnanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledng wigkszg niz 1m.

§ 3. 1. Oznaczenia literowe, dotyczace przeznaczenia terendow, uzyte w niniejszym planie:
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1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
3) R/ZL — teren rolniczy, lasy;

4) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa. W terenie KDD, dopuszcza si¢ obiekty takie jak np.: kioski
z prasa, w tym punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe;

5) KDW - teren drogi wewnetrznej;
6) KX — teren wydzielonego ciaggu pieszego, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego.
2. Na terenach dopuszcza si¢ budowle o wysokosci maksymalnej 12m nad terenem.

3. Dla sieci elektroenergetycznych, budowli 1 urzadzen telekomunikacji ustala si¢ dowolng maksymalng wysokos¢
na terenem.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, w tym w zabudowie siedliskowej: minimum 2 mp na mieszkanie,

2) ustugi (lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym): minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 40m?
powierzchni uzytkowe;.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie siedliskowej: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji wymagajacych minimum 10mp: minimum lmpk.

4. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie inwestycji na
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre$lonej w
przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalone w planie zasady podziatu terenéow na dziatki nie dotycza: istniejgcych podziatdéw na dzialki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukturg techniczna,
ciggéw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. W terenach: MN; RM ustala si¢ zakaz makroniwelacji. Warunek ten nie dotyczy realizacji:

1) dojazdow, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pozostatej obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc
postojowych, wyjs¢ i wyjazdow z parkingow podziemnych, przej$¢ podziemnych,

2) sieci i urzadzen oraz obstugujacych ich obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym przylaczy,
3) stawow, kanatéw, oczek wodnych, drenazy,

4) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

5) piwnic,

6) dziatan majacych na celu przeciwdziatanie potencjalnym zagrozeniom geodynamicznym.

§ 7. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochron¢ ludno$ci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi odrebnymi przepisami.
2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
Gminy Wejherowo.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi od 1 do 9
— jak na rysunku planu.
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2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegodlnych kartach terenu.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 3,33ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym od gazociagu, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1
12;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m;
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m;
7) formy zabudowy — dopuszcza si¢ wytacznie formy:
a) wolnostojace,
b) blizniacze;

8) ksztalt dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci
30-45 stopni; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-
25 stopni, pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000m?, z uwzglednieniem § 5;

10) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych ciggéw komunikacji kotowej: 8m; w przypadku nieprzelotowego
(siegaczowego) uktadu nowo wydzielanego ciggu komunikacji kotowej o dlugosci:

a) od 60 do 150m kazdy, ustala si¢ minimum jeden plac do zawracania o wymiarach minimalnych: 12,5m
na 12,5m,

b) powyzej 150m kazdy, ustala si¢ minimum jeden plac do zawracania o wymiarach minimalnych: 20 m na
20m.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
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1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkoéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otwor6w o $rednicy minimum 15c¢cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitow o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmurowka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;

4) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) tereny potozone w obszarze otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) istniejace gazociagi, o ktorych mowa w ust. 16 pkt 11 2 wraz ze strefami kontrolowanymi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenami: ulic, drég wewnetrznych (7.KDW), w tym spoza granic
planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie §ciekow;
5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wtasnej dziatki; dopuszcza si¢ retencjonowanie;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINYCH:

1) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN700 — jak na rysunku planu —wybudowany po 12 grudnia
2001 roku;

2) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN200 — jak na rysunku planu — wybudowany przed 12 grudnia 2001
roku.
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§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 2,48ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: R/ZL — teren rolniczy, lasy, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna — nie dotyczy, maksymalna — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna — nie dotyczy, maksymalna — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworo6w o $rednicy minimum 15c¢cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitow o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmurdowka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;

4) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.ZASADY  OCHRONY = DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: tereny polozone w obszarze otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy.
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujgcych z terenami: ulic, drég wewnetrznych (7.KDW), w tym spoza granic
planu;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wtasnej dziatki; dopuszcza si¢ retencjonowanie;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI
TERENU: 30%.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,85ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY IZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) ksztatt dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych potaci
30-45 stopni; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-
25 stopni, pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000m?;
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9) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych ciagéw komunikacji kotowej: 8m; w przypadku nieprzelotowego
(siggaczowego) uktadu nowo wydzielanego ciagu komunikacji kotowej o dtugosci powyzej 60m kazdy, ustala
si¢ plac do zawracania o wymiarach minimalnych: 12,5m na 12,5m.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 3000m?, z uwzglednieniem §5;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15¢cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wickszych niz Sm,

b) przeswitow o szerokosci minimalnej 10cm pomiedzy podmurowka, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurowki nie przekracza 10cm;

3) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegllnych;

4) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren polozony w obszarze otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej z terenem ulicy (6.KDD) oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie sciekow;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrédet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMERY TERENOW: 4, 5.
2. POWIERZCHNIA: teren nr 4 — 11,9ha, teren nr 5 — 0,24ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z
PLANEM:

1) dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejgcg prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg, w tym rolnicza), w
tym prowadzenie wszelkich robot budowlanych — w tym budowy nowych obiektéw budowlanych — na
istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania nowych elementéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu do ustalonych w karcie wskaznikow 1 gabarytow zabudowy,

b) remonty, przebudowy,

¢) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie, o
ktorym mowa w ust. 13 pkt 3-9 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady podziatow i1 wydzielen - zgodnie z § 5.
5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w pkt: 6, §;
2) zakaz lokalizacji reklam;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym od gazociggu, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1
12;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
a) w obszarze, o ktérym mowa w ust. 8 pkt 5 — 90%,
b) na pozostatym terenie — 60%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,3;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m;
6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtownym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m;
7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) ksztalt dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegltych potaci
30-45 stopni; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-
25 stopni, pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8m,
maksymalnej — 1,8m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z uwzglednieniem §5:
a) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 5: 3000m?2,
b) na pozostalym obszarze: 2000m?,

¢) w przypadku, gdy nowo wydzielona dziatka budowlana polozona jest jednoczes$nie na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a i b: 3000m?.
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10) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych ciggow komunikacji kotowej: 8m.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) ustala si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajgcych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitdw o szerokosci minimalnej 10cm pomi¢dzy podmurowks, a azurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmuroéwki nie przekracza 10cm;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegolnych;

4) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren nr 4 — obszar o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej, jak na rysunku planu; ustala
si¢ zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych; teren nr 5 — nie dotyczy.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) teren potozony w obszarze otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) istniejace gazociagi, o ktorych mowa w ust. 16 pkt 1 i 2 wraz ze strefami kontrolowanymi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren nr 4 — od sgsiadujacych z terenami: ulicy (6. KDD), drég wewnetrznych (7. KDW, 8. KDW),
wydzielonego ciggu pieszego o ograniczonym ruchu kotowym (9.KX) — w tym spoza granic planu,

b) teren nr 5 — od sasiadujacej z terenem: ulicy (6.KDD), drogi wewnetrznej (8. KDW);
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow — do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow;
5) zagospodarowanie wod opadowych — do gruntu w granicach wtasnej dziatki; dopuszcza si¢ retencjonowanie;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrddet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15.STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYINYCH:

1) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN700 — jak na rysunku planu — wybudowany po 12 grudnia
2001 roku;

2) istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia DN200 — jak na rysunku planu — wybudowany przed 12 grudnia 2001
roku;

3) teren nr 4 sasiaduje z istniejacym lasem (potozonym poza granicami planu), potozonym w obszarze
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMER TERENU: 6.
2. POWIERZCHNIA: 0,04ha.
3. KLASA DROGTI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) przekroj — dowolny;
2) dostepnosc¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z droga wojewodzka (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu Iub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu;

3) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w obszarze otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMERY TERENOW: 7, 8.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 7 — 0,07ha, teren nr 8 — 0,25ha.
3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnetrznej.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) przekroj — bez wydzielonych jezdni i chodnika plac do zawracania;
2) dostepnos¢ z terendw przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
1) teren nr 7 — z istniejaca ulica dojazdowa poza granicami planu,
2) teren nr 8 — z istniejaca ulica dojazdowa (6.KDD, w tym poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu;

3) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8.SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w obszarze otuliny
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. INFORMACIJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH:

1) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN700 — jak na rysunku planu, poza granicami terenu —
wybudowany po 12 grudnia 2001 roku;
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2) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN200 — jak na rysunku planu, poza granicami terenu —
wybudowany przed 12 grudnia 2001 roku;

3) teren sasiaduje z istniejgcym lasem (potozonym poza granicami planu) potozonym w obszarze Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU WSI SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ,
SOSNOWEJ I LESNEJ:

1. NUMER TERENU: 9.
2. POWIERZCHNIA: 0,04ha.
3. KLASA DROGI: KX — teren wydzielonego ciagu pieszego, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego.
4, PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGT:
1) przekr6j — dowolny;
2) dostepnos¢ z terendow przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z istniejgcg droga dojazdowa (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone st¢zenia zanieczyszczen w powietrzu,

3) na terenach o spadkach powyzej 15% zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8.SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w obszarze otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 16. Tracg moc we fragmentach:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo oraz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Nowy Dwor Wejherowski oraz fragmentu wsi
Sopieszyno pod trase gazociggu DN 700 wraz z urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej, uchwalony
uchwata Nr VI/56/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 50
poz.1155 z dnia 05 maja 2011 r.),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie Wejherowo,
uchwalony uchwatg Nr IX/88/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 98, poz. 1972 z dnia 11 sierpnia 2011r.).
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§ 17. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 18. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Wejherowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu
oceny zgodnoS$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wejherowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/227/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY WEJHEROWO W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI
SOPIESZYNO W GMINIE WEJHEROWO, W REJONIE UL. DLUGIEJ, SOSNOWEJ I LESNEJ

A. Do projektu planu miejscowego, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 7 wrzes$nia 2015 r. do 28 wrzeénia 2015 r., wplynetly nastepujace uwagi:

1. Osoby fizyczne w dniu 29.09.2015r. wniosty uwage w zakresie dziatki nr 15, dotyczaca zachowania
dotychczowego zagospodarowania, w tym nie przeprowadzania drogi wewngtrznej (7. KDW) przez dziatke.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.

2. Osoby fizyczne w dniu 06.10.2015r. wniosty uwage w zakresie dziatek nr: 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, ktoére w petni
akceptujaca przedtozony do publicznego wgladu projekt planu, stad formalne rozstrzygniecie o sposobie

rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.

B. Do projektu planu miejscowego, wyltozonego po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 5 lutego 2016 r. do 26 lutego 2016 r., wplynely nastepujace uwagi:

1. Osoba fizyczna w dniu 15.02.2016r. wniosta uwage w zakresie dziatki nr 1/1, dotyczaca poprowadzenia
drogi wewngtrznej (7. KDW) wzdtuz potnocnej granicy dziatki.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.

2. Osoba fizyczna w dniu 17.03.2016r. wniosta uwagi, generalnie uzasadniajac, iz wprowadzone rozwigzania
niekorzystnie wptywaja na swobod¢ dysponowania wlasno$cig i zmniejszaja ich warto$¢, a rOwnoczesnie sg to
rozwigzania odmienne, surowsze, niz dla innych, w tym bezposrednio sasiadujacych, co nie budzi zaufania do
wiadzy publicznej (art. 8 k.p.a.), a takze narusza interes prawny sktadajacej uwage. Osoba fizyczna zlozyta
nastepujaca szczegotowa uwage:

a) w zakresie dziatek nr: 1/7, 1/10 nalezy zmniejszy¢ na rysunku planu obszar o podwyzszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnej na tyle, zeby nie byt wigkszy, niz nakazujg to przepisy prawa.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia przedmiotowego projektu planu kontynuujg zamyst obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Sopieszyno w gminie Wejherowo, uchwalonego uchwata
Nr [X/88/2011 Rady Gminy Wejherowo z dnia 29 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 98, poz. 1972 z dnia
11 sierpnia 2011r.). Co wigcej, w stosunku do planu obowigzujgcego nastgpito:

- zawegzenie potudniowego pasa obszaru o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej z ok. 70
metrow do ok. 67,5 metra,

- dopuszczono 90% udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dotychczas obowigzujacego
100% udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co de facto wykluczato jakakolwiek zabudowe, za$ obecnie
dopuszcza si¢ na dzialce o powierzchni minimum 3000m? realizacj¢ maksymalnie 300m? powierzchni
zabudowy (10%).

Zadne przepisy prawa, poza obowiazkiem wynikajacym z w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nie regulujg kwestii dotyczacych ustalen udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

Obszar o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej obejmuje wylacznie pas terenu
bezposrednio przylegajacy do Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, za§ sam obszar dziatki 1/10 (oraz po
czesci rowniez obszar dzialki nr 1/7) pokryty jest w zdecydowanej wigkszosci zielenig semile$ng. Argument
sktadajacej uwage stwierdzajacy, ze innym wiascicielom dzialek sasiadujacych z TPK nie wyznacza si¢ obszaru
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o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej jest o tyle nietrafiony, ze tam gdzie
zagospodarowanie zielenig semile$ng nie wystepuje tam nie wyznacza si¢ obszaru o podwyzszonym udziale
powierzchni powierzchni biologicznie czynnej, i odwrotnie.

Ponadto nie mozna tlumaczy¢ si¢ faktem, ze sgsiadujace nieruchomos$ci majg miec te same i rowne zasady
zagospodarowania, poniewaz podstawowa wyrdzniajaca cecha jakiejkolwiek dziatki w przestrzeni jest jej
niepowtarzalno$¢, czyli m.in. lokalizacja, nawet gdy jej uwarunkowania sg bardzo podobne.

b) w zakresie dziatek nr: 1/7, 1/10 nalezy zwigkszy¢ intensywno$¢ zabudowy z 0,3 na 0,5 (tak jak ma to
miejsce w terenie 1.MN.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalona dla obszaru dziatek 1/7 oraz 1/10 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,3 i jest 2-3 krotnie
wyzsza, niz w dotychczas obowigzujacym planie (0,1-0,15). Ponadto, tak jak wobec uzasadnienia powyzej
nieuwzglednionej uwagi, tak i tu nalezy zwrdci¢ uwage na to, ze w terenie 1.MN ustala si¢ intensywno$¢
maksymalng zabudowy na poziomie 0,5, ktéry to teren zlokalizowany jest blizej centrum miejscowosci, nie
graniczy z lasami TPK, a takZe nie wystepuje tam zadna zielen semiles$na.

c) w zakresie dziatek nr: 1/7, 1/10 nalezy ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek
budowlanych z 2000m? na 1000m? (jak w tereniec 1.MN) oraz — na obszarze o podwyzszonym udziale
powierzchni biologicznie czynnej — z 3000 m? na 2000 m?

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu zachowuje minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych tak, jak w
dotychczas obowigzujacym planie, z tym ze dla dziatek potozonych rownoczesnie na obszarze o podwyzszonym
udziale powierzchni biologicznie czynnej oraz poza nim dopuszcza si¢ dzialki o powierzchni minimalnej
3000m?, a nie — jak ma to miejsce w dotychczas obowigzujacym planie - 5000m?.

d) w zakresie dzialek nr: 1/7, 1/9 nalezy poszerzy¢ co najmniej o 1m ul. Le$ng (dz nr 1/9 oraz zmniejszy¢
odleglos¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy z 8m na 6m sasiadujaca z terenem 8.KX (ul. Le$na).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Ulica Lesna potozona w terenie 8. KX pozostaje w istniejacej szerokosci. Rama komunikacyjna obstugujaca
m.in. dziatki nr: 1/7, 1/10 odbywa¢ si¢ bedzie m.in. poprzez uklad drogi w terenie 7.KDW. Ponadto suma
odlegtosci 8m od granicy z ul. Le$ng o szerokos$ci 4m jest tozsama z odlegloscig minimalng zabudowy od lasu
(tutaj: TPK) réwna 12m, ktora z kolei wynika z przepiséw odrebnych.

e) w zakresie dziatki nr 1/10 nalezy usuna¢ zakonczenie drogi 7.KDW.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

W dotychczas obowiazujacym planie miejscowym na terenie dziatki nr 1/10 przewidziano teren drogi
wewnetrznej ,,wcinajacy si¢” w obszar dziatki na dlugo$¢ ok. 165m zakonczony placem do zawracania o
wymiarach minimalnych 20x20m, otoczony 6m odlegloscia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Ustalenia obecnego planu miejscowego ustalajg jedynie plac do zawracania w pémocno-zachodnim narozniku
dziatki nr 1/10, co jest rozwigzaniem korzystniejszym dla skladajacej uwage od dotychczasowego, gdyz
pozwala na swobodniejsze zagospodarowanie wilasnej dzialki. 6m odlegto§¢ maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy pozostaje taka sama, co jest generalng zasada przyje¢ta w planie.

3. Osoby fizyczne w dniu 02.03.2016r. wniosty uwage dotyczaca poprowadzenia drogi wewngtrznej
(7.KDW; w tresci ztozonej uwagi btednie wpisano ,,8 KDW?”) wzdluz pétnocnej granicy dziatki lub tak jak ma
to miejsce w planie obowigzujgcym.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.

4. Osoba fizyczna w dniu 03.03.2016r. wniosta uwage dotyczacg poprowadzenia drogi wewngtrznej
(7.KDW) wzdtuz péinocnej granicy dziatki, tak aby taczyta si¢ rowniez z dziatka nr 1/7.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona.
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C. Do projektu planu miejscowego, wylozonego po raz trzeci do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 02.05.2016 r. do 23.05.2016 r., nie wptynely Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/227/2016
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 6 lipca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

-teren 6.KDD — 0,04ha — fragment przekroju drogi publicznej — ulicy dojazdowej wraz z placem do
zawracania — dlugos$¢ ok. 200mb.

Powyzsza inwestycja bedzie realizowana ze srodkoéw zarzadcy drogi. Zakres wydatkoéw budzetowych na dany
rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego
1 mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych wptywow realizacji planu.

Realizacja czgéci inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne, zgodnie z uchwata Rady Gminy
Wejherowo nr V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie okre$lenia trybu i szczegdtowych kryteriow oceny
wnioskow o realizacj¢ zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;.

2. INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA, KANALIZACYJNA I ODWODNIENIE:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z uchwala Rady Gminy
Wejherowo nr V/41/2015 z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie okreslenia trybu i szczegdélowych kryteriow oceny
wnioskow o realizacj¢ zadania publicznego w ramach inicjatywy lokalne;j.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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