Uchwała Nr XLIV/358/2005
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 28 grudnia 2005 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gościcino w gminie Wejherowo.

Na podstawie art. 14- 17, oraz art. 20 ust. 1, w zgodności z art. 29, 30, 34, 36, 37 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jed. Dz. U. Nr 80 poz 717 z 2003r. z późniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (jed. t. Dz. U. Z 1996r. nr 13 poz. 74 nr 58, z późniejszymi zmianami) na wniosek Wójta po sprawdzeniu przez Radę zgodności ze Studium Gminy Wejherowo

Rada Gminy Wejherowo uchwala, co następuje:
§1

1. Na podstawie uchwały nr XXXIV/267/2005 z dnia 26 stycznia 2005r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Gościcino, uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Gościcino w gminie Wejherowo nazywanego dalej „Gościcino przy granicy” , obejmujący obszar o powierzchni 548 ha, o granicach wyznaczonych zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały.

2. 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego składa się z:

1) części tekstowej – ustaleń planu, w której:

a)
paragraf 2 zawiera określenie stref funkcjonalnych, podział obszaru objętego planem oraz definicje użyte w ustaleniach niniejszego planu,

b)
paragraf 3 zawiera ustalenia ogólne,

c)
paragraf 4 zawiera „Karty terenów” czyli ustalenia szczegółowe dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi,

d)
paragraf 5 zawiera ustalenia graficzne,

e)
paragraf 6,7,8,9 zawiera ustalenia końcowe.

2) części graficznej – rysunku planu w skali 1:2000, stanowiącego załącznik do uchwały.

3) rozstrzygnięcia dotyczącego złożonych uwag – załącznik tekstowy nr 3;

4) rozstrzygnięcia dotyczącego infrastruktury objętego zadaniami własnymi – załącznik tekstowy nr 4.

3. 
W ustaleniach szczegółowych w postaci kart terenu dla poszczególnych jednostek lub stref funkcyjnych reguluje się: funkcje jednostki planu, zasady podziału nieruchomości, zasady zagospodarowania dotyczące usytuowania zabudowy, kształtowania zabudowy oraz terenu niezabudowanego, zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz obsługi komunikacyjnej oraz inne ustalenia dotyczące warunków ochrony środowiska i środowiska kulturowego.

4. 
Ustalenia planu stosuje się przy budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, oraz zmianie sposobu użytkowania budynków, a także do związanych z nimi budowli i urządzeń budowlanych.

§2

1. Ustala się podział obszaru objętego planem na jednostki urbanistyczne: 30 kart terenu wydzielonych liniami rozgraniczającymi oznaczonych symbolami 73 kart dróg, wydzielonych liniami rozgraniczającymi przeznaczonymi pod drogi, oznaczonych symbolami 01-73. 

Jednostkę urbanistyczną stanowi teren lub tereny wydzielone liniami rozgraniczającymi, w obrębie, których obowiązują te same zasady zagospodarowania pod określoną grupę funkcji, oznaczoną literami i cyframi.

2.
Określenia użyte w tekście: 
R
-
istniejące tereny rolnicze

RM
- teren siedliska rolniczego

M          -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, w tym zabudowa szeregowa; intensywność zabudowy zostanie szczegółowo określona w kartach terenu;
MN        -
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojąca 
U           -
usługi o szerokim zakresie w tym usługi gastronomii i handlu, usługi związane z obsługą ruchu turystycznego i tranzytowego oraz usługi związane z obsługą mieszkańców oraz usługi administracji publicznej oraz rzemiosło, 

U/MN    -
usługi o szerokim zakresie w tym usługi związane z obsługą ruchu turystycznego i tranzytowego oraz usługi związane z obsługą mieszkańców, rzemiosło nieuciążliwe, lub zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojąca; 

MN/U    -
zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, wolnostojąca, z dopuszczeniem usług związanych z obsługą ruchu turystycznego i tranzytowego oraz usług związanych z obsługą mieszkańców; 

P/U       -
produkcja, przemysł lekki i rzemiosło uciążliwe, usługi o szerokim zakresie w tym usługi handlu, usługi biurowe, usługi związane z obsługą ruchu turystycznego i tranzytowego oraz usługi związane z obsługą mieszkańców oraz magazyny, składy, hurtownie, stacje diagnostyczne itp. Szczegółowe obostrzenia dotyczące możliwych funkcji zapisano w poszczególnych kartach terenu.

ZN        -
tereny zieleni nieurządzonej w tym zadrzewienia, nieużytki, tereny podmokłe, oczka wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do zabudowy, bezwzględne do zachowania

LS
- tereny leśne

E          - liniowe lub obszarowe 
tereny przeznaczone do obsługi sieci energetycznej w tym linie napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe.

K          -
liniowe lub obszarowe tereny związane z kanalizacją sanitarną w tym przepompownie, oczyszczalnie itp.

W         -
liniowe lub obszarowe tereny związane z dostarczaniem wody w tym ujęcia wody, stacje uzdatniania wody, hydrofornie, wodociągi  itp.

T
- tereny infrastruktury innej w tym stacje bazowe telefonów komórkowych i stacje przekaźnikowe

KD        -
tereny obszarów komunikacyjnych - drogi publiczne
KDW     -
tereny obszarów komunikacyjnych - drogi wewnętrzne
3.
Uściślenie warunków zagospodarowania oraz określenie dopuszczalnego sposobu kształtowania zabudowy dla poszczególnych wydzielonych stref i jednostek urbanistycznych zawarte zostały w § 4. Zakres funkcji dopuszczonych w danej strefie funkcjonalnej jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

4. Wyjaśnienie pojęć użytych w „kartach terenów”.

1) Pokrycie działki zabudową (w tym nawierzchniami utwardzonymi) - jest to wskaźnik wyrażający stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy w tym również utwardzenia terenu w postaci placów, parkingów itp. do powierzchni działki budowlanej.

2) Wysokość zabudowy - jest to wymiar określający zewnętrzny gabaryt obiektów, mierzony od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy lub najwyższego punktu na pokryciu kubatury, bez masztów odgromnikowych, anten i kominów.

3) Powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roślinnością oraz wodą powierzchniową na działce budowlanej, a także 50% sumy nawierzchni tarasów i stropodachów, urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłożu zapewniającym ich naturalną wegetację, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2.

4) Kalenica - najdłuższa kalenica budynku będąca krawędzią przecięcia połaci wyznaczających przeciwległe kierunki spadku;

· w przypadku, gdy budynek posiada więcej niż jedną kalenicę o tej samej długości na różnych wysokościach względem siebie, za kalenicę główną uważa się najwyższą z nich;

· w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej długości i wysokości względem siebie za kalenicę główną uważa się tę z kalenic, której odległość od pionowej płaszczyzny przechodzącej przez frontową granicę parceli jest najmniejsza,

5) Kąt nachylenia dachu - kąt pochylenia płaszczyzny połaci względem płaszczyzny poziomej ostatniego stropu. Dach spełniający wymóg w zakresie kąta nachylenia dachu musi przekrywać min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyższej kondygnacji nadziemnych budynku i o minimum dwóch kierunkach spadku. Kąt nachylenia dachu nie odnosi się do elementów takich jak: lukarny, naczółki, zadaszenie wejść, ogrodów zimowych.

6) Linia zabudowy - określone planem nie dotyczą okapów i gzymsów wysuniętych nie więcej niż 0,5 m oraz balkonów i loggii wysuniętych nie więcej niż 1,0 m.

· Obowiązująca linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy nieruchomości. Oznacza konieczność zlokalizowania minimum 65% frontu budynku w tej linii, przy czym nie dotyczy to takich elementów budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne zasady odstępstw według zapisów w poszczególnych kartach ustaleń.

· Nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy nieruchomości lub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych granic nieruchomości. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementów budynku jak: balkon, okap, wykusze. Ewentualne odstępstwa według zapisów w poszczególnych kartach ustaleń, z możliwością wycofania budynku w głąb działki.

7) Funkcja podstawowa - określona na rysunku oraz w ustaleniach szczegółowych np.: jako MN/U-„ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z usługami” oznacza możliwość sytuowania zarówno funkcji mieszkaniowych jak i usługowych bez określania wzajemnych ich proporcji, z preferencjami dla funkcji mieszkaniowej czyli tej, która została wymieniona jako pierwsza.

8) Funkcja uzupełniająca - (uzupełnienie przeznaczenia podstawowego) jest to funkcja wyraźnie incydentalna, występująca w związku z funkcją podstawową, nie zaś jako funkcja odrębna, mogąca występować samodzielnie. Musi być zrealizowana na tej samej działce budowlanej (lub na tym samym obszarze zorganizowanej działalności inwestycyjnej), co funkcja podstawowa, której towarzyszy, chyba, że regulacje w karcie terenu stanowią inaczej.

9) Tradycyjna zabudowa – zabudowa pochodząca z okresu sprzed II wojny światowej w postaci zachowanych siedlisk rolniczych i zabudowy z nimi związanej oraz uzupełnienia zabudowy nawiązujące stylem, formą obiektów i materiałem do już istniejącej.

§3

USTALENIA OGÓLNE

1. 
WARUNKI OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO.

1) Na terenie obrębu Gościcino objęty ochroną konserwatorską jest zespół ruralistyczny wsi Gościcino dla  której ustala się:
a) konieczność uzgodnienia prac budowlanych, remontowych, porządkowych, ewentualnej wycinki drzew (parki i cmentarze) z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków i prowadzone zgodnie z uzyskanym zezwoleniem (dot. również najbliższego otoczenia). Ochronie podlegają:

· tradycyjny układ dróg i zagród,

· zachowana tradycyjna zabudowa zagrodowa

b) nowa zabudowa powinna nawiązywać zarówno formą, wielkością i proporcjami budynków do zabudowy o wartościach kulturowych.

a) Dla budynków wpisanych do ewidencji zabytków wprowadza się nakaz zachowania historycznego wyglądu oraz prowadzenia działań mających na celu przywrócenie ich pierwotnej formy, ze szczególnym uwzględnieniem historycznie ukształtowanych elementów, takich jak:

· forma i proporcja bryły,

· forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

· rozmieszczenie, proporcje i podział otworów okiennych i drzwiowych,

· specyfikę detalu architektonicznego.

2. 
WARUNKI WYNIKAJĄCE Z OCHRONY ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

a) 
na  obszarze przedmiotowego obrębu nie występują obiekty ani obszary objęte ochroną prawną takie jak: rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe oraz użytki ekologiczne;

b) należy objąć ochroną istniejące zadrzewienia przydrożne jako charakterystyczne cechy zieleni komponowanej  (alei) wzdłuż dróg historycznych;

c) należy zachować w miarę możliwości istniejące zakrzewienia i zadrzewienia oraz oczka wodne i tereny podmokłe;

d) zachowaniu podlegają istniejące rowy melioracyjne i cieki wodne z zakazem wprowadzania zabudowy, ogrodzeń i zadrzewień w odległości 5,0 m z każdej strony cieku wodnego (w tym rowu melioracyjnego);

e) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać  się w granicach własności nieruchomości;
f) na obszarze planu znajdują się tereny leśne podlegające całkowitej ochronie;

g) na obszarze planu znajdują się tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych – krawędzie wysoczyzn o dużych deniwelacjach terenu (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały) ze szczególnym uwzględnieniem lokalnego wydobycia kruszywa:
· ze względu na możliwość wystąpienia zagrożenia osuwaniem się mas ziemi w przypadku projektowania zabudowy na tych terenach należy wykonać badania geologiczne;

· w przypadku stwierdzenia możliwości występowania osuwania się mas ziemnych należy przewidzieć w projekcie środki techniczne przed ich osuwaniem;

· obszary wyrobisk poeksploatacyjnych należy poddać rekultywacji zgodnie z zapisami w koncesji na wydobycie (zalecane kierunki rekultywacji : zalesienie i  przywrócenie do użytkowania rolniczego)

3. 
USTALENIA DOTYCZĄCE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Stopień wykorzystania, modernizacji i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji wewnętrznych sieci uzbrojenia terenu, urządzeń inżynierskich i melioracyjnych oraz stref ich uciążliwości, znajdujących się na obszarze planu, określić należy, stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegółowe rozwiązania projektowe, wynikające z technicznych warunków realizacji inwestycji;

1) 
Zaopatrzenie w wodę.
a) na terenie obrębu zlokalizowane są 2 komunalne  ujęcia wody. Na terenie działki ujęcia wody wraz z hydrofornią mieści się strefa ochronna ujęcia wody;

b) istniejące zainwestowane tereny są zaopatrzone w sieć wodociągowe;

c) do czasu wybudowania sieci wodociągowych na terenach niezaiwestowanych dopuszcza się budowę indywidualnych ujęć wody na następujących warunkach:

· spełniające warunki zawarte w przepisach szczegółowych w tym prawa wodnego i geologicznego;

· po wybudowaniu wodociągu należy przyłączyć obiekty do sieci wodociągowej a indywidualne ujęcia wody zlikwidować;

· w przypadku wykonywania studni do 30 m głębokości , przed uzyskaniem pozwolenia na budowę obiektów należy przedłożyć opinię hydrologiczna o możliwości wykonania takiej studni;

d) nowe sieci wodociągowe i podłączenia należy wykonać na warunkach określonych przez zarządcę sieci, w liniach rozgraniczających dróg gminnych;
e) W razie potrzeby dopuszcza się lokalizację infrastruktury wodociągowej poza liniami rozgraniczającymi dróg, za zgodą właściciela gruntu;

2) 
Zaopatrzenie w energię.

a) na terenie obrębu Gościcino  zlokalizowana jest sieć energetyczna wysokiego napięcia WN średniego napięcia SN i niskiego napięcia NN oraz 5 transformatorów SN/NN;

b) dla sieci wysokiego napięcia ustala się strefę ochronną z zakazem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej o szerokości 80,0 m (po 40,0 m z każdej strony) dla budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi;

c) dla sieci średniego napięcia ustala się strefę ochronną o szerokości 15,0 m (po 7,5 m z każdej strony) dla budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi; dopuszcza się przebudowę sieci w postaci kabla podziemnego – w tym wypadku przestają obowiązywać strefy ochronne;

d) nowe sieci energetyczne i odłączenia należy wykonać na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

e) na rysunku planu umiejscowiono przewidywane nowe transformatory;
f) w miarę możliwości nowe sieci należy lokalizować w liniach rozgraniczających dróg gminnych i prywatnych;

g) w razie potrzeby budowę nowych stacji transformatorowych należy przewidzieć w liniach rozgraniczających dróg publicznych lub wewnętrznych lub w miejscach wyznaczonych;

h) dopuszcza się lokalizację infrastruktury poza liniami rozgraniczającymi dróg, za zgodą właściciela;

3)
Odprowadzanie odpadów;
a) odpady stałe z terenu opracowania muszą być  wywożone na komunalne wysypisko śmieci w Łężycach na warunkach ustalonych przez zarządzającego wysypiskiem;
b) odpady z gospodarstw domowych winny być po segregacji wywożone przez specjalistyczne przedsiębiorstwo;

c) odpady produkcyjne muszą być zagospodarowane na warunkach określonych szczegółowo w kartach terenu;

d) należy w pobliżu dróg publicznych zlokalizować miejsca na pojemniki do segregacji odpadów, w tym odpadów wielkogabarytowych i niebezpiecznych, okresowo wywożone przez specjalistyczne przedsiębiorstwo;

4) 
Odprowadzenie ścieków.
a) Na terenie obrębu Gościcino  istnieje częściowo kanalizacja zbiorcza odprowadzająca ścieki do oczyszczalni w Dębogórzu; istniejąca kanalizacja zbiorcza obejmuje nieznaczny zakres terenów objętych opracowaniem; 
b) dla terenu opracowania należy przewidzieć docelowo zbiorczą sieć kanalizacji sanitarnej, poprowadzoną w miarę możliwości w liniach rozgraniczających dróg lub terenach publicznych;

c) dla ścieków technologicznych przy podłączeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, ścieki należy podczyszczać na terenie nieruchomości do wymagań odpowiadających oczyszczalni ścieków; należy przewidzieć na terenie nieruchomości punkt kontroli ścieków;

d) warunki podłączenia do sieci określa zarządca sieci;
e) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza się szczelne zbiorniki bezodpływowe na następujących warunkach:

· okresowo oczyszczane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo; 

· po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obiekty należy podłączyć do sieci, a zbiorniki bezwzględnie zasypać; 

· nie dopuszcza się istnienia sieci kanalizacji sanitarnej i zbiorników bezodpływowych równocześnie;

f) wody opadowe z dróg, parkingów i placów nawrotowych, po odpowiednim podczyszczeniu powinny być odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczającej dróg publicznych lub wewnętrznych;

g) wody opadowe na prywatnych nieruchomościach muszą być zagospodarowane w granicach własności gruntu.

5) 
Zaopatrzenie w gaz i ciepło.
a) na terenie obrębu Gościcino nie istnieje obecnie sieć gazowa; docelowo przewiduje się zaopatrzenie miejscowości Wejherowo i okolic w gaz ziemny;
b) do czasu wybudowania sieci dopuszcza się indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych zgodnie z obowiązującymi przepisami;
c) budowę sieci gazowniczej należy przewidzieć na terenach dla nich przeznaczonych wraz ze stacjami redukcyjnymi, dla których szczegółowe warunki określono w kartach terenu;
6) 
Zaopatrzenie w inne sieci.
a) dopuszcza się lokalizację i rozbudowę sieci telefonicznej w postaci kabla podziemnego w liniach rozgraniczających dróg na warunkach określonych przez zarządzającego drogami;

b) dopuszcza się lokalizację i rozbudowę sieci telewizji kablowej w postaci kabla podziemnego w liniach rozgraniczających dróg na warunkach określonych przez zarządzającego drogami;

c) dopuszcza się indywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitarnym, z wyłączeniem budynków wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytków;

d) dopuszcza się lokalizację sieci telefonii komórkowych w oparciu o istniejącą wieżę lub o stacje umiejscowione na projektowanych terenach produkcyjnych i usługowych.
4.
USTALENIA INNE.

1) 
Podziały geodezyjne:
a) na terenie planu nie przewiduje się obszarów objętych scaleniami gruntów;

b) dopuszcza się łączenie działek geodezyjnych będących jedną nieruchomością;

c) dopuszcza się wydzielenie większych działek niż na rysunku planu przy zachowaniu układu drożnego;

d) dopuszcza na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej działki niż przewiduje uchwała, na poprawę warunków mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegółowymi;

e) dopuszcza się istniejący podział geodezyjny, nie spełniający standardów wielkości działek przewidywanych uchwałą, zatwierdzony  przed wejściem w życie planu miejscowego;

2)  
Układ komunikacyjny:
f) nadrzędny układ komunikacyjny stanowią: droga krajowa nr 6 oraz droga powiatowa, wszelkie inwestycje związane z drogami układu nadrzędnego (tj. budowa nowych obiektów w bezpośrednim sąsiedztwie dróg wymagających zjazdów, budowa infrastruktury w tym nawierzchni chodników i ścieżek rowerowych, nowych podłączeń do dróg układu nadrzędnego) muszą być uzgodnione z odpowiednim zarządcą drogi;

g) na obszarze planu przewiduje się rezerwę terenu pod budowę pełnowymiarowego skrzyżowania z droga krajową zgodnie z zapisami szczegółowymi w karcie dróg; 

h) układ podstawowy stanowią drogi gminne; budowa nowych zjazdów, urządzeń infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarządcę drogi;

i) dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych; stan prawny dróg wewnętrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniać możliwość obsługi komunikacyjnej wszystkich terenów do nich przyległych;

j) w liniach rozgraniczających ulic należy przewidzieć lokalizację hydrantów przeciwpożarowych;

k) w ramach obszaru karty dopuszcza się wydzielenie ciągu pieszo-jezdnego jako dojazdu do nie więcej niż 3 działek, minimalna szerokość ciągu pieszo-jezdnego – 5,0 m;
§4
KARTY TERENÓW
1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL :      01 R
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : obszary rolnicze z zakazem zabudowy, tereny przeznaczone na zalesienie

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza się produkcję rolną;

b) dopuszcza się zalesienia gruntów rolnych o słabych klasach lub wskazanych do zalesienia ze względu na przepisy szczegółowe;
c) nie dopuszcza się zabudowy za wyjątkiem zabudowy gospodarczej związanej z produkcją rolną nie wymagającą pozwolenia na budowę;
d) dopuszcza się zalesienie terenów nieprzydatnych do produkcji rolniczej;
e) należy zachować i pielęgnować istniejące zakrzewienia i zadrzewienia;

f) zachowaniu podlegają rowy melioracyjne, oczka wodne i tereny podmokłe;
5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

Nie ustala się.

6) 
ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Nie ustala się.
7)
ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ

a) z dróg gminnych lub wewnętrznych;

8) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3,

b) zachowaniu podlegają zadrzewienia śródpolne i miedzowe, oczka wodne i cieki wodne;
c) należy zachować rowy melioracyjne;
d) na obszarze znajdują się tereny zagrożone obsuwaniem się mas ziemnych (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały), zasady użytkowania tych terenów opisane  zostały w rozdziale 3. pt. Ustalenia Ogólne;
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się.
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:


Nie ustala się.

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

a) patrz  paragraf  3. pt. Ustalenia Ogólne.
14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL :  02 LS
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : tereny leśne 

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE::

a) dopuszcza się gospodarkę leśna zgodnie z planami urządzeniowymi lasu;

b) dopuszcza się przeprowadzenie przez obszary leśne infrastruktury liniowej na warunkach określonych przez zarządzającego lasem;

c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych tzw. parkingów leśnych, miejsc wypoczynku, ścieżek rowerowych i pieszych w ramach obsługi ruchu turystycznego zgodnie z przepisami szczegółowymi;
5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

Nie ustala się.

6)  
ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: nie ustala się;

b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego – nie ustala się;

c) zaopatrzenie w ciepło – nie ustala się;
d) odprowadzenie odpadów stałych – nie ustala się;
7) 
ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi: powiatowe, gminne lokalne i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;

8) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;

b) dopuszcza się gospodarkę leśna zgodnie z planami urządzeniowymi lasu;

c) na obszarze znajdują się tereny zagrożone obsuwaniem się mas ziemnych (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały), zasady użytkowania tych terenów opisane  zostały w §3 pt. ustalenia ogólne;
d) istniejące wyrobiska kopalniane należy zagospodarować i poddać rekultywacji zgodnie z kierunkami określonymi w koncesji na wydobycie;
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się.
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:


Nie ustala się.

11) 
USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) 
USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) 
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

a) patrz: ustalenia ogólne §3.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 


03 ZN



2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : tereny zieleni nieurządzonej w tym zadrzewienia, nieużytki, tereny podmokłe, oczka wodne, zakrzaczenia rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa do zabudowy, bezwzględne do zachowania 

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza się wprowadzenie obiektów małej architektury i urządzenia terenu;
c) dopuszcza się w razie potrzeby wykorzystanie terenów na potrzeby infrastruktury w tym do właściwej gospodarki wodami opadowymi – lokalizacja rowów odwadniających i zbiorników retencyjnych jeżeli będzie taka konieczność wynikała z projektu technicznego dla kanalizacji deszczowej;

d) dopuszcza się przeznaczenie terenu na cele rekreacyjne w postaci placów zabaw, boisk, ścieżek spacerowych i rowerowych itp.;
e) dopuszcza się regulację oczek i cieków wodnych z wykorzystaniem materiałów naturalnych jak kamień, drewno, faszyna itp.;
5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

Nie ustala się 

6)  
ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Nie ustala się
7) 
ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogę powiatową, drogi gminne i wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;
b) nie dopuszcza się lokalizacji miejsc postojowych;
c) wskazane jest połączenie obszarów zieleni ciągami pieszo-rowerowymi;
8) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy zachować istniejące rowy melioracyjne;
c) należy zachować istniejące zadrzewienia i oczka wodne;
d) powierzchnia biologicznie czynna – min 95%;
e) na obszarze znajdują się tereny zagrożone obsuwaniem się mas ziemnych (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały), zasady użytkowania tych terenów opisane  zostały w  § 3. pt. Ustalenia Ogólne;
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

a) w ramach obszaru dopuszcza się zagospodarowanie terenów wolnych od zabudowy na tereny rekreacyjnej w postaci boisk, placów zabaw, parków, itp. jako przestrzeni publicznej ogólnodostępnej;

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

a) 
należy przewidzieć miejsce na przeprowadzenie ścieżki pieszo – rowerowej z właściwym oznaczeniem, 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 


04 RM



2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : zabudowa siedliska rolniczego, zabudowa mieszkaniowa, 

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) należy zachować istniejący układ ruralistyczny, w postaci zachowania obiektów o wartościach historycznych i rewaloryzacji obiektów degradujących;
b) dopuszcza się rozbudowę istniejącej zabudowy w nawiązaniu do uwarunkowań historycznych; wskazana rehabilitacja i uporządkowanie siedliska nawiązujących do form budynków i zagrody tradycyjnej;
c) nowe obiekty powinny powstawać jako uzupełnienie istniejącej zabudowy z wytworzeniem wewnętrznego dziedzińca;
5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie10,0m;

c) zakaz podpiwniczenia budynków;

d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 0,6m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 1 kondygnacja pełna + poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne;

g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 21  -  450;
h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120  -  450;
i) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla całego siedliska. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni, grafitu i szarości;
j) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż 2000 m2;
k) dopuszcza się maksymalnie 40% pokrycia działki zabudową, dla wydzielonej działki siedliskowej;
l) dopuszcza się w ramach siedliska wyznaczenie drogi wewnętrznej i podział na nowe działki budowlane jako uzupełnienie siedliska;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających z drogami gminnymi i wewnętrznymi,  z możliwością wycofania budynków w głąb działki;
6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego w liniach rozgraniczających dróg,  na warunkach określonych przez zarządcę sieci; dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z własnego ujęcia wody,

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi; dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o  szczelne zbiorniki bezodpływowe lub przydomowe oczyszczalnie ścieków; 
d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu 
w separatorach ropopochodnych i piasku należy zabezpieczyć w ramach własności nieruchomości;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się,
f) zaopatrzenie w ciepło – indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne
g) odprowadzenie odpadów stałych:
· należy segregować według grup asortymentowych;

· odpady komunalne winny być składowane oddzielnie od odpadów technologicznych;

· odpady poprodukcyjne należy przechowywać w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtórne;

· odpady zanieczyszczone ropopochodnymi należy gromadzić w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo opróżniane przez specjalistyczne komunalne przedsiębiorstwo;

· osady z separatorów winny być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogę powiatową, drogi gminne i wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi,

b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości;
c) dopuszcza się czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczających dróg gminnych 
i wewnętrznych;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;
b) dla nowo wydzielanych działek należy pozostawić przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) zachowaniu i rewaloryzacji podlega istniejąca zieleń wysoka;
d) wskazane jest wprowadzenie zieleni wysokiej wzdłuż granic siedliska;
e) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości;
9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

a) patrz §3 USTALENIA OGÓLNE.

10) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się
12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

patrz §3 USTALENIA OGÓLNE.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 


05 RM, U



2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : zabudowa siedliskowa, zabudowa mieszkaniowa, usługi i rzemiosło w ramach istniejącego siedliska rolniczego

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) należy zachować istniejący układ ruralistyczny, w postaci zachowania obiektów o wartościach historycznych i rewaloryzacji obiektów degradujących;
b) dopuszcza się rozbudowę istniejącej zabudowy w nawiązaniu do uwarunkowań historycznych; wskazana rehabilitacja i uporządkowanie siedliska nawiązujących do form budynków i zagrody tradycyjnej;
c) nowe obiekty powinny powstawać jako uzupełnienie istniejącej zabudowy z wytworzeniem wewnętrznego dziedzińca;
d) dopuszcza się wprowadzenie usług, rzemiosła i produkcji w tym produkcji rolniczej w obiektach o  kubaturze nie przekraczającej 1500 m3, usytuowanych w głębi działki;
5)   WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie10,0m;

c) dopuszcza się podpiwniczenie budynków;

d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 0,6m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne;

g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 21  -  450;
h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120  -  450;
i) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla całego siedliska. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni, grafitu i szarości;
j) dopuszcza się istniejący podział działek;
k) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż 800 m2;
l) dopuszcza się maksymalnie 40% pokrycia działki zabudową;
m) dopuszcza się w ramach siedliska wyznaczenie drogi wewnętrznej i podział na nowe działki budowlane jako uzupełnienie siedliska;
n) obowiązująca linia zabudowy w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogami gminnymi;
o) strefa ochronna z zakazem zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi od linii średniego napięcia, o szerokości 7,5 m od osi słupa.

7) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego w liniach rozgraniczających dróg,  na warunkach określonych przez zarządcę sieci; dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z własnego ujęcia wody;
c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi; dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o, szczelne zbiorniki bezodpływowe;
d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu 
w separatorach ropopochodnych i piasku należy zagospodarować w granicach własności nieruchomości;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne
g) odprowadzenie odpadów stałych:
· należy segregować według grup asortymentowych;

· odpady komunalne winny być składowane oddzielnie od odpadów technologicznych;

· odpady poprodukcyjne należy przechowywać w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtórne;

· odpady zanieczyszczone ropopochodnymi należy gromadzić w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo opróżniane przez specjalistyczne komunalne przedsiębiorstwo;

· osady z separatorów winny być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
8)  ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnętrzne, dopuszcza się jeden wjazd na jedną działkę;
b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, jednocześnie min. 1mp/1 mieszkanie i 1mp/3m2 powierzchni usługowej;
9) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;
b) zachowaniu i rewaloryzacji podlega istniejąca zieleń wysoka;
c) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości.
10) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

a) wieś Gościcino jest objęta ochroną konserwatorską – wszelkie prace inwestycyjne w obrębie strefy podlegają uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;
b) patrz §3 USTALENIA OGÓLNE.

11) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się

12) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

a) w ramach obszaru dopuszcza się zagospodarowanie terenów wolnych od zabudowy na tereny rekreacyjnej w postaci boisk, placów zabaw, parków, skwerów placów zebrań itp. jako przestrzeni publicznej ogólnodostępnej;

13) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

patrz §3 USTALENIA OGÓLNE.

14) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

15) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 


06 ; 08; 26 MN
1) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejąca wraz z uzupełnieniami, usługi związane z obsługą mieszkańców

2) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
3) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna , wolnostojąca;

b) dopuszcza się zabudowę w postaci budynków bliźniaczych;

c) dopuszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i jej adaptację na warunkach odpowiadających zapisom uchwały;

d) dopuszcza się wprowadzenie funkcji usługowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz powierzchnia usługowa nie może przekraczać 50% powierzchni użytkowej wszystkich budynków;

e) nie dopuszcza się wyłącznie zabudowy usługowej na działce;

f) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

g) dopuszcza się podpiwniczenie budynku;

h) dopuszcza się istniejący podziały działek;
i) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż istniejące w bezpośrednim sąsiedztwie;

j) dopuszcza się łączenie ze sobą działek sąsiednich przy zachowaniu podstawowego układu drożnego;

4) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 10,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 1,0m;

d) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje pełne + poddasze użytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne, wskazana lokalizacja zabudowy kalenicą równolegle do krawędzi drogi;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne;

g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 300 -  450;
h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni, grafitu i szarości;
j) dopuszcza się maksymalnie 70% pokrycia działki zabudową (w tym nawierzchnie utwardzone);
k) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogami, z możliwością wycofania budynków w głąb działki;
l) nieprzekraczalna linia zabudowy od terenów leśnych w odległości 12,5 m, z możliwością wycofania budynków w głąb działki;
m) obowiązująca linia zabudowy w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających z drogami (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały); 

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci,

b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu przydomowe oczyszczalnie ścieków lub szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku należy zagospodarować w granicach własności nieruchomości;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne lokalne i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi; dopuszcza się jeden wjazd na działkę;

b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, nie mniej niż 1mp/1 mieszkanie dodatkowo 1 mp dla powierzchni usługowej;
8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy pozostawić przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) zachowaniu podlegają zadrzewienia;
d) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości;
e) na obszarze terenu oznaczonego kartą 06 znajdują się tereny zagrożone obsuwaniem się mas ziemnych (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały)  - w momencie projektowania zabudowy na zagrożonym terenie należy przeprowadzić badania geologiczne; Jeżeli nadania geologiczne wykażą możliwość wystąpienia zagrożeń należy w projekcie technicznym przewidzieć środki techniczne zabezpieczające przed osuwaniem się mas ziemnych;
f) istniejące wyrobiska kopalniane należy zagospodarować i poddać rekultywacji zgodnie z kierunkami określonymi w koncesji na wydobycie;
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się.
11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

a) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.)

b) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;

c) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 30%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 
07; 09  MN/U
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE :
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza się stosowanie funkcji zamiennie bez określania ich proporcji względem siebie lub usługi w tym usługi gastronomii i handlu oraz usługi związane z obsługą mieszkańców, rzemiosło nieuciążliwe 
3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza się lokalizację zabudowy wolnostojącej lub w zwartym kompleksie o jednolitej formie architektonicznej;
b) dopuszcza się wprowadzenie zabudowy usługowej lub mieszkaniowej razem lub oddzielnie, bez określania wzajemnych proporcji; wskazane lokalizowanie zabudowy usługowej w parterach budynków lub w obiektach zlokalizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie dróg;
c) dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną lub dwurodzinną – w zabudowie bliźniaczej;

d) dopuszcza się zachowanie istniejącej zabudowy i jej adaptację na warunkach odpowiadających zapisom uchwały;

e) dopuszcza się nadbudowę dachu stromego nad stropodachem wraz z poddaszem użytkowym jako dodatkową kondygnację dla istniejących obiektów;
f) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

g) dopuszcza się istniejący podział działek;
h) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż 1000 m2;

i) dopuszcza się łączenie ze sobą działek sąsiednich przy zachowaniu podstawowego układu drożnego;

1) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 0,6m;

d) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna + poddasze użytkowe;

e) dopuszcza się podpiwniczenie budynku;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne;
g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 300 -  450;
h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni, grafitu i szarości;
j) dopuszcza się maksymalnie 60% pokrycia działki zabudową ( w tym nawierzchnie utwardzone);
k) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających z drogami gminnymi, z możliwością wycofania budynków w głąb działki;
6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o przydomowe oczyszczalnie ścieków lub szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku należy zagospodarować w ramach własności działki;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych:
· należy segregować według grup asortymentowych;

· odpady komunalne winny być składowane oddzielnie od odpadów technologicznych;

· odpady poprodukcyjne należy przechowywać w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtórne;

· odpady zanieczyszczone ropopochodnymi należy gromadzić w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo opróżniane przez specjalistyczne komunalne przedsiębiorstwo;

· osady z separatorów winny być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i drogę powiatową, dopuszcza się jeden wjazd na jedną działkę;
b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, nie mniej niż 1mp/1 mieszkanie oraz 1mp/3 pracowników.

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: ustalenia ogólne §3;

b) należy pozostawić przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) należy wokół granic nieruchomości wprowadzić zieleń wysoką lub żywopłoty;
d) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości.
9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

a) Nie ustala się.
10) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się
11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
a) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.)
b) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;
c) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 30%
1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 

10; 11; MN/U
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa usługowa jako uzupełniająca

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojąca;

b) dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy;

c) dopuszcza się zabudowę dwurodzinną w postaci budynków bliźniaczych;

d) nowa zabudowa powinna formą i materiałami nawiązywać do tradycyjnej zabudowy charakterystycznej dla tego obszaru;

e) dopuszcza się wprowadzenie funkcji usługowej na parterze budynku lub w wolnostojącym budynku o kubaturze nie większej niż budynek mieszkalny;

f) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

g) dla zabudowy bliźniaczej dopuszcza się lokalizowanie zabudowy na granicy działki; 

h) dopuszcza się istniejący podział działek;

i) dopuszcza się podział na nowe działki (zgodnie z zasadami podziałów w załączniku graficznym do uchwały)  nie mniejsze niż 1000 m2, dopuszcza się odchylenia od tej zasady o 10%;

j) dopuszcza się w ramach poszczególnych obszarów wyznaczenie drogi wewnętrznej i podział na nowe działki budowlane;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza się podpiwniczenie budynku;
d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 0,6m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne tym w poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne;

g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 210 -  450;
h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
i) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni;
j) dopuszcza się maksymalnie 60% pokrycia działki zabudową;
k) obowiązująca linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogami gminnymi;
l) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogami, z możliwością wycofania budynków w głąb działki,

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego , na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; 
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych  po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo;
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i drogi wewnętrzne, dopuszcza się jeden wjazd na jedną działkę;
b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, jednocześnie nie mniej niż 1mp/ 1mieszkanie i 1mp/30 m2 powierzchni usługowej;

c) dopuszcza się czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczających dróg gminnych i wewnętrznych;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy pozostawić przynajmniej 40 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) należy zachować istniejącą zieleń wysoką;
d) wskazane jest wprowadzenie zieleni komponowanej (alei) wzdłuż dróg i granic działki;
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

a) patrz: ustalenia ogólne §3;

10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

a) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.);
b) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;

c) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 30%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 


12 M; 24M
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna, w tym zabudowa szeregowa i w zabudowie bliźniaczej; dopuszcza się wprowadzenie usług 
3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (do 6 lokali mieszkalnych) oraz zabudowa szeregowa (do 6 działek w jednym szeregu);

b) dopuszcza się zabudowę jednorodzinną i  dwurodzinną w postaci budynków bliźniaczych;

c) wskazane jest zagospodarowanie terenu w całości lub w wydzielonych częściach nie mniejszych jednak niż 2 ha, jako zintegrowanej działalności inwestorskiej,  koncepcję zagospodarowania terenu należy zaopiniować u gminnej komisji architektoniczno-urbanistycznej;

d) przed sprzedażą działek wskazane jest uzbrojenie terenu w podstawowe media;

e) należy kształtować zabudowę jako jednorodny zespół urbanistyczny, formami nawiązujący do tradycyjnej zabudowy charakterystycznej dla tego obszaru (zwarte kompleksy, wewnętrzne dziedzińce i przestrzenie publiczne);
f) dla każdego z zespołów należy przewidzieć tereny zieleni urządzonej o powierzchni nie mniejszej niż 20 % powierzchni wydzielonej działki oraz odpowiednio zagospodarowane przestrzenie publiczne;

g) dopuszcza się wprowadzenie funkcji usługowej na parterze budynku wielorodzinnego (bez określania powierzchni lokalu) lub w samodzielnym budynku usługowym o powierzchni nie przekraczającej 50 m2; wskazane lokalizowanie usług w budynkach znajdujących się bezpośrednio przy głównych ciągach komunikacyjnych;

h) dopuszcza się w ramach obszarów wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości nie mniejszej niż 8,0m;

i) dla podkreślenia ważnych elementów kompozycyjnych dopuszcza się wprowadzenie w budynkach na skrzyżowaniu dróg akcenty w postaci wież i wykuszy;
j) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego (w tym garaży) w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

k) dla zabudowy bliźniaczej, szeregowej dopuszcza się lokalizowanie zabudowy na granicy działki;

l) dopuszcza się istniejący podziały działek;
m) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż:

· dla zabudowy jednorodzinnej – 800 m2,

· dla zabudowy bliźniaczej – 600 m2,

· dla zabudowy szeregowej  - 400 m2,

· dla zabudowy wielorodzinnej – 3000m2,

n) wskaźnik zabudowy dla zabudowy wielorodzinnej j szeregowej nie może być większy niż 1.0,

o) dopuszcza się łączenie ze sobą działek sąsiednich przy zachowaniu podstawowego układu drożnego;

5)
WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków:

-
w zabudowie wolnostojącej jednorodzinnej lub bliźniaczej i szeregowej – 9,0 m;
- 
w zabudowie wielorodzinnej (do 6 rodzin)- 12,0 m;

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 
- 
dla zabudowy jednorodzinnej, szeregowej i bliźniaczej – 0,6m;

- 
dla zabudowy wielorodzinnej – 1,5 m;

d) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla zabudowy:

· zabudowy jednorodzinnej, bliźniaczej i szeregowej - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe;

· zabudowy wielorodzinnej – maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze użytkowe;
e) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne, wskazana lokalizacja zabudowy kalenicą równolegle do krawędzi drogi;

f) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 210 -  450;
g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
h) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni, grafitu lub szarości;
i) dopuszczalne pokrycie działki zabudową (w tym nawierzchnie):

· zabudowa jednorodzinna, wolnostojąca i bliźniacza – 50%;

· zabudowa szeregowa i wielorodzinna – 70%;
j) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogami gminnymi i wewnętrznymi, z możliwością wycofania budynków w głąb działki;

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego , na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych docelowo do kanalizacji deszczowej lub zagospodarować w granicach własności działki;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych po segregacji wg grup asortymentowych powinny być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;

b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, nie mniej niż 1mp/1 mieszkanie oraz 1mp/3 pracowników;
8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy pozostawić przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) wskazane jest wprowadzenie na teren zieleni komponowanej takiej jak żywopłoty, zieleń wysoka, zakrzaczenia i zieleń niską;
d) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości.
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się
11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i szeregowej należy przewidzieć przestrzenie publiczne w ramach granic własności działek; 
b) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.);

c) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;

d) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się stawkę procentową: 

· dla terenów prywatnych - 30%, 

· dla terenów gminnych – 0%,

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 
13; 15; 21 P/U

2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : produkcja, rzemiosło i/lub usługi w tym usługi handlu, usługi biurowe, usługi związane z obsługą ruchu turystycznego i tranzytowego oraz magazyny, składy, stacje diagnostyczne stacje paliw i gazu itp.
3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa usługowa, produkcyjna lub rzemiosło uciążliwe w formie obiektów wolnostojących lub zwartej zabudowie;

b) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

c) należy całość zaprojektować jako jednorodny kompleks architektoniczny;

a) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem usługowym i produkcyjnym; 

b) dopuszcza się istniejący podział działek;
c) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż 3000 m2;

d) dopuszcza się łączenie ze sobą działek sąsiednich przy zachowaniu podstawowego układu drożnego;

e) dopuszcza się wykorzystanie 80 % terenu działki jako utwardzone powierzchnie składowe;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 12,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 8,0m;

c) dopuszcza się podpiwniczenie budynków;
d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 1,0m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje pełne + poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: preferowane dachy strome symetryczne; dopuszcza się stropodachy;
g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla wszystkich rodzajów budynków: 
- 
dla stromych dachów:180  -  450 ;
- 
dla stropodachów – nie ustala się;
h) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całej nieruchomości w kolorach : od pomarańczy do brązu, szary lub grafitowy;
f) dopuszcza się maksymalnie 60% pokrycia działki zabudową;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 25,0 od krawędzi jezdni drogi krajowej; z możliwością wycofania budynków w głąb działki;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6,0 od linii rozgraniczających z drogami gminnymi i wewnętrznymi; z możliwością wycofania budynków w głąb działki;

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) ścieki technologiczne muszą być gromadzone i odprowadzane oddzielnie od ścieków sanitarnych;

e) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku winny być zagospodarowane w granicach własności działki;
f) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
g) zaopatrzenie w ciepło – indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne
h) odprowadzenie odpadów stałych po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
· należy segregować według grup asortymentowych;

· odpady komunalne winny być składowane oddzielnie od odpadów technologicznych;

· odpady poprodukcyjne należy przechowywać w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtórne;

· odpady zanieczyszczone ropopochodnymi oraz inne odpady niebezpieczne należy gromadzić w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo opróżniane przez specjalistyczne komunalne przedsiębiorstwo;

·  osady z separatorów winny być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;

b) zakaz wprowadzania nowych zjazdów z drogi krajowej nr 6;
c) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości  w minimalnej wielkości wg wskaźnika 1mp/ 3 pracowników;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;

b) należy pozostawić przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości; wskazane zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdłuż granic nieruchomości;
d) wzdłuż granic nieruchomości należy wprowadzić zieleń izolacyjną w postaci zieleni wysokiej, żywopłotów i zieleni niskiej o szerokości 5,0 m;
9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się.
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się
11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 30%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL:  14; 19 P/U

2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : zabudowa produkcyjna i przemysłowa, rzemiosło uciążliwe i usługi, składy i magazyny, hurtownie, usługi biurowe, usługi obsługi ruchu tranzytowego itp.

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza się lokalizacje pomieszczeń biurowych i usługowych oraz obiektów handlowych i hurtowni w ramach funkcji produkcyjnych, wraz z zapleczem socjalnym;

b) zakaz zabudowy mieszkaniowej;

c) zabudowa usługowa w formie obiektów wolnostojących lub zwartej zabudowie;

d)  dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem produkcyjnym; 

e) dopuszcza się istniejący podział działek;
f) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż 1 ha;

g) dopuszcza się łączenie ze sobą działek sąsiednich przy zachowaniu podstawowego układu;

h) na granicy działki należy przewidzieć zieleń wysoką izolacyjną w postaci trwałych nasadzeń;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 15,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie  10,0m;

c) ze względu na wysoki poziom wód gruntowych, należy wykonać do projektu technicznego badania geologiczne;

d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 1,0m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne + poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: preferowane dachy strome, symetryczne, dopuszcza się stosowanie stropodachów i powłok;
g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla wszystkich rodzajów budynków: 
- 
dla stromych dachów:180  -  450 ;

- 
dla stropodachów – nie ustala się;
h) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu;
i) dopuszcza się maksymalnie 70% pokrycia działki zabudową (wraz z nawierzchniami);
j) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 6,0 od linii rozgraniczających z drogą; z możliwością wycofania budynków w głąb działki;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 15,0 m od drogi powiatowej, z możliwością wycofania się budynków w głąb działki;

l) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 25,0 od krawędzi jezdni drogi krajowej nr 6; z możliwością wycofania budynków w głąb działki;

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego , na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci:

- 
ścieki technologiczne należy gromadzić i odprowadzać oddzielnie od ścieków sanitarnych;

- 
ścieki technologiczne muszą swoją jakością odpowiadać wymogom stawianym przez oczyszczalnię ją odprowadzającą;

- 
na terenie nieruchomości przed podłączeniem przyłącza kanalizacyjnego do sieci zbiorczej należy przewidzieć punkt kontroli ścieków;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku muszą być zagospodarowane w granicach własności działki;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo:
· należy segregować według grup asortymentowych;

· odpady komunalne winny być składowane oddzielnie od odpadów technologicznych;

· odpady poprodukcyjne należy przechowywać w szczelnych pojemnikach, wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przetworzenie na surowce wtórne;

· odpady zanieczyszczone ropopochodnymi oraz inne odpady niebezpieczne należy gromadzić w szczelnych; oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnych fundamentach i okresowo opróżniane przez specjalistyczne komunalne przedsiębiorstwo;

·  osady z separatorów winny być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, powiatowe i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;

b) nie dopuszcza się nowych zjazdów z drogi krajowej nr 6;
c) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości wg wskaźnika min 1mp/ 3 pracowników;

d) dla całego obszaru dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych z zasadami zawartymi w załączniku graficznym do uchwały; szerokość dróg nie może być mniejsza niż 8,0 m w liniach rozgraniczających;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: ustalenia ogólne §3;

b) należy pozostawić przynajmniej 30 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) zachowaniu, w ramach możliwości,  podlegają zadrzewienia;
d) wzdłuż granic nieruchomości należy przewidzieć zieleń izolacyjną;
e) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości.
9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się
11)
USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 

16 MN
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojąca;
b) dopuszcza się zabudowę dwurodzinną w postaci budynków bliźniaczych;

c) nowa zabudowa powinna formą i materiałami nawiązywać do tradycyjnej zabudowy (wybudowanej przed II wojną światową) charakterystycznej dla tego obszaru;
d) wskazane jest lokalizowanie zabudowy kalenicą równolegle do krawędzi drogi za wyjątkiem działek narożnych;
e) dopuszcza się wprowadzenie funkcji usługowej na parterze budynku lub w budynku gospodarczym lecz powierzchnia usługowa nie może przekraczać 50% powierzchni użytkowej wszystkich budynków;

f) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

g) dla zabudowy bliźniaczej dopuszcza się lokalizowanie zabudowy na granicy działki; 

h) dopuszcza się istniejący podział działki;

i) dopuszcza się podział na nowe działki (zgodnie z zasadami podziałów w załączniku graficznym do uchwały)  nie mniejsze niż 800 m2, dopuszcza się odchylenia od tej zasady o 10%;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza się podpiwniczenie budynku;
d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 1,0m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne, wskazana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej kalenicą równolegle do krawędzi drogi;

g) dopuszczalne rodzaje dachów dla budynków gospodarczych : dachy strome symetryczne;

h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 210 -  450;
i) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni, grafitu lub szarości;
k) dopuszcza się maksymalnie 50% pokrycia działki zabudową (w tym utwardzenie terenu);
l) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogami, możliwością wycofania budynków w głąb działki;

m) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem graficznym nr 2 do uchwały) w odległości 7,5 m od osi słupa średniego napięcia, z możliwością wycofania budynków w głąb działki,

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o przydomowe oczyszczalnie ścieków lub szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; 
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych  po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;
b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, jednocześnie nie mniej niż 1mp/ 1mieszkanie, dodatkowo dla funkcji usługowej należy przewidzieć 1 mp;
c) dopuszcza się czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczających dróg gminnych i wewnętrznych;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy pozostawić przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) należy zachować istniejącą zieleń wysoką;
d) wskazane jest wprowadzenie zieleni komponowanej (alei) wzdłuż dróg.
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

a) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.);

b) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;

c) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 30%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL 
17; 23  U/M
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE :
usługi o szerokim zakresie w tym usługi związane z obsługą ruchu turystycznego i tranzytowego oraz usługi związane z obsługą mieszkańców, lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza się stosowanie funkcji zamiennie bez określania ich proporcji względem siebie. 

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) dopuszcza się lokalizację zabudowy wolnostojącej lub w zwartym kompleksie o jednolitej formie architektonicznej;
b) dopuszcza się wprowadzenie zabudowy usługowej lub mieszkaniowej razem lub oddzielnie, bez określania wzajemnych proporcji; wskazane lokalizowanie zabudowy usługowej w parterach budynków lub w obiektach zlokalizowanych w bezpośrednim sąsiedztwie dróg;
c) dopuszcza się również zagospodarowanie w postaci wyłącznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działce lub wyłącznie na usługi;

d) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza się istniejący podziały działek,

f) dopuszcza się podział na nowe działki nie mniejsze niż 1500 m2;

g) dopuszcza się łączenie ze sobą działek sąsiednich przy zachowaniu podstawowego układu drożnego;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 1,0m;

d) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna + poddasze użytkowe;

e) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne; 

f) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 300 -  450;
g) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
h) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni;
i) dopuszcza się maksymalnie 50% pokrycia działki zabudową ( w tym nawierzchnie utwardzone);
j) obowiązująca linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających z drogą gminną;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem nr 1 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających z drogami gminnymi, z możliwością wycofania budynków w głąb działki.

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego, na warunkach określonych przez zarządcę sieci lub indywidualne ujęcia wody;
c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o przydomowe oczyszczalnie ścieków lub szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; z placów nawrotowych, parkingów i dróg utwardzonych – po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych i piasku , należy zagospodarować w granicach własności działki;
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;

b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, nie mniej niż 1mp/1 mieszkanie oraz 1mp/3 pracowników.

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) Patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy pozostawić przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) należy wokół granic nieruchomości wprowadzić zieleń wysoką lub żywopłoty;
d) wszystkie uciążliwości związane z prowadzoną działalnością gospodarczą muszą zawierać się w granicach własności nieruchomości.
9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ustalenia ogólne §3,

10) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się
11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:
Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
a) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.);

b) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;

c) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się

14) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się stawkę procentową: - dla terenów gminnych – 0%;

- dla terenów prywatnych - 30%
1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL: 
18; 20; 22; 25; 27  MN
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : 
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencjonalna 

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojąca, o charakterze rezydencjonalnym;
b) nowa zabudowa powinna formą i materiałami nawiązywać do tradycyjnej zabudowy (wybudowanej przed II wojną światową) charakterystycznej dla tego obszaru;
c) wskazane jest lokalizowanie zabudowy kalenicą równolegle do krawędzi drogi za wyjątkiem działek narożnych;
d) dopuszcza się budowę budynku gospodarczego w postaci wolnostojącej lub w zespole z budynkiem mieszkalnym;

e) dopuszcza się podział na nowe działki (zgodnie z zasadami podziałów w załączniku graficznym do uchwały)  nie mniejsze niż 1500 m2, dopuszcza się odchylenia od tej zasady o 10%;

f) wskazana standaryzacja wysokości i jakości ogrodzeń od strony ulicy, co do jakości materiałów i wysokości.

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi – maksymalnie 9,0m; 

b) dopuszczalna wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu wolnostojącego budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0m;

c) dopuszcza się podpiwniczenie budynku;
d) dopuszczalna maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru: 1,0m;

e) dopuszczalna ilość kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynków: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne, wskazana lokalizacja zabudowy mieszkaniowej kalenicą równolegle do krawędzi drogi;

g) dopuszczalne rodzaje dachów dla budynków gospodarczych : dachy strome symetryczne;

h) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy mieszkaniowej: 300 -  450;
i) dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla zabudowy gospodarczej: 120 -  450;
j) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. Zalecane zastosowanie dachówki ceramicznej lub materiałów dachówkopodobnych w odcieniach zbliżonych do czerwieni lub brązu; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza się stosowanie blachodachówki i papy bitumicznej w kolorach brązu i czerwieni;
k) dopuszcza się maksymalnie 40% pokrycia działki zabudową (w tym utwardzenie terenu);
l) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie z załącznikiem graficznym nr 6 do uchwały) w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających z drogami, z możliwością wycofania budynków w głąb działki;
m) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 7,5 m od osi słupa linii średniego napięcia, z możliwością wycofania budynków w głąb działki;

6)  ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;
b) zaopatrzenie w wodę z wodociągu komunalnego, na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

c) odprowadzenie ścieków sanitarnych: docelowo do kanalizacji zbiorczej w liniach rozgraniczających dróg, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi. Dopuszcza się lokalne rozwiązania gospodarki ściekowej w oparciu o przydomowe oczyszczalnie ścieków lub szczelne zbiorniki bezodpływowe, które po wykonaniu kanalizacji zbiorczej muszą być bezwzględnie zlikwidowane, a obiekty podłączone do sieci;

d) odprowadzenie wód opadowych  – z nawierzchni nieutwardzonych i dachów – powierzchniowo do gruntu; 
e) zaopatrzenie w gaz – nie ustala się;
f) zaopatrzenie w ciepło – zbiorcze lub indywidualne sposoby w oparciu o paliwa niskoemisyjne, ekologiczne;
g) odprowadzenie odpadów stałych  po segregacji wg grup asortymentowych powinny  być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obsługa komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i drogi wewnętrzne, na warunkach określonych przez zarządcę sieci i drogi;
b) miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości, jednocześnie nie mniej niż 1mp/ 1mieszkanie, dodatkowo dla funkcji usługowej należy przewidzieć 1 mp;
c) dopuszcza się czasowe miejsca postojowe w liniach rozgraniczających dróg gminnych i wewnętrznych;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3;
b) należy pozostawić przynajmniej 60 % powierzchni jako biologicznie czynnej;
c) należy zachować istniejącą zieleń wysoką;
d) wskazane jest wprowadzenie zieleni komponowanej (alei) wzdłuż dróg;
e) na obszarze karty nr 20 i 27 znajdują się tereny zagrożone obsuwaniem się mas ziemnych (zgodnie z załącznikiem graficznym do uchwały)  - w momencie projektowania zabudowy na zagrożonym terenie należy przeprowadzić badania geologiczne; Jeżeli nadania geologiczne wykażą możliwość wystąpienia zagrożeń należy w projekcie technicznym przewidzieć środki techniczne zabezpieczające przed osuwaniem się mas ziemnych;
f) istniejące wyrobiska kopalniane należy zagospodarować i poddać rekultywacji zgodnie z kierunkami określonymi w koncesji na wydobycie;
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

nie ustala się
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala się

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

a) należy dążyć do znormalizowania jakości i wysokości ogrodzeń, szczególnie tych od frontu budynku, wskazane zastosowanie żywopłotów i ogrodzeń z materiałów pochodzenia naturalnego (kamień, drewno) lub materiałów o wysokiej jakości (cegła, elementy kute itp.);

b) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych;

c) zalecana wysokość od frontu działki: 1,0 -1,5 m; 

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 30%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL :      28 T
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : stacja bazowa telefonii komórkowej

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza się lokalizację stacji bazowej w postaci wieży wraz z budynkiem technicznym;

b) dopuszcza się zachowanie istniejącej infrastruktury i jej rozbudowę;

c) dopuszcza się zabudowę w postaci kontenera;

d) wysokość budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

e) nachylenie dachu: nie ustala się;

f) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynku: maksymalnie 4,0m;

g) dopuszcza się zachowanie istniejącej działki;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

a) 
maksymalne pokrycie działki zabudową – 100%

6) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczających ulic i dróg na warunkach określonych przez zarządcę sieci i dróg;

7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ

a) z dróg gminnych lub wewnętrznych;

b) miejsca parkingowe – nie ustala się;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3,

9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się.
10) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:


Nie ustala się.

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL :      29 E

2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : infrastruktura energetyczna

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowej w postaci nasłupowej lub w samodzielnym budynku;

b) wysokość budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

c) nachylenie dachu: maksymalnie 450;

d) dopuszczalna wysokość zabudowy, licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu budynku: maksymalnie 4,0m;

e) dopuszczalne rodzaje dachów: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe. nie zaleca się stosowania dachów płaskich;

f) rodzaj pokrycia dachu: zastosować ten sam rodzaj pokrycia dachu dla całego terenu. dopuszcza się stosowanie dachówek ceramicznych i cementowych oraz blach dachowych i pap bitumicznych o wysokim standardzie wykonania;

g) dopuszcza się powierzchnię zabudowy 100%;

h) dopuszcza się lokalizację budynków na granicy działki, z zachowaniem przepisów szczegółowych;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

a) 
maksymalne pokrycie działki zabudową – 100%

6) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczających ulic i dróg na warunkach określonych przez zarządcę sieci i dróg;

7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ

a) z dróg gminnych lub wewnętrznych;

b) miejsca parkingowe – nie dopuszcza się;

8) ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3,

b) zachowaniu podlegają  istniejące zadrzewienia;
9) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się.
10) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:


Nie ustala się.

11) USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

1) NUMER JEDN. URBANISTYCZNEJ I SYMBOL :  30 W
2) FUNKCJE OBOWIĄZUJĄCE : infrastruktura wodociągowa 

3) FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala się.
4) WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) infrastruktura wodociągowa w postaci ujęcia wody wraz ze strefą ochronną w postaci terenu zieleni;

b) zachować istniejącą zieleń;
c) nie dopuszcza się zabudowy za wyjątkiem urządzeń i budowli infrastruktury;

5) WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:

a) 
Maksymalne pokrycie działki zabudową – 80%

6) ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

b) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczających ulic i dróg na warunkach określonych przez zarządcę sieci i dróg;

c) wodociąg komunalny na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

7) ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ

a) z dróg gminnych lub wewnętrznych;

b) miejsca parkingowe – nie dopuszcza się;

8) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ustalenia ogólne §3,

b) należy pozostawić przynajmniej 20 % powierzchni jako biologicznie czynnej,
c) zachowaniu w ramach możliwości, podlegają zadrzewienia i żywopłoty;
d) w obszarze strefy mieści strefa ochronna ujęcia wody.
9) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Nie ustala się.
10) 
OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:


Nie ustala się.

11) 
USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW REKREACYJNYCH  I SŁUŻĄCYCH DO REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Nie ustala się.

12) 
USTALENIA DOTYCZĄCE WYMAGAŃ DOTYCZĄCYCH KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:

Nie ustala się.

13) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW CHRONIONYCH PRZEPISAMI SZCZEGÓŁOWYMI:

Nie ustala się.

14) STAWKA PROCENTOWA - Ustala się stawkę procentową 0%

Ustalenia dla dróg:

1. Droga krajowa  nr 6
1) NUMER I NAZWA DROGI  :  01KD -GP
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga główna przyspieszona

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

Zgodnie z załącznikiem do uchwały

5) PARKINGI.

Nie dopuszcza się miejsc parkingowych

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

1) USTALENIA INNE:
a) w miejscu  wyznaczonym na załączniku planu przewiduje się lokalizację skrzyżowania o pełnych parametrach, skanalizowanego z wydzielonymi pasami ruchu dla pojazdów zjeżdżających z drogi krajowej w prawo i w lewo;
b) na etapie projektu należy uwzględnić widoczność na łuku poziomym od strony Lęborka. Pas wyłączenia dla lewoskrętów powinien zacząć się przed łukiem w celu odpowiedniej rozpoznawalności skrzyżowania;
c) ze względu na bezpieczeństwo ruchu drogowego równocześnie z realizacją nowoprojektowanego skrzyżowania należy przewidzieć likwidację obecnego skrzyżowania drogi krajowej nr 6 z ul. Różaną;
d) nie dopuszcza się etapowania budowy nowego skrzyżowania;
e) odległość skrzyżowania dróg gminnych od drogi krajowej nr 6 w obrębie nowoprojektowanego skrzyżowania nie może być mniejsza niż 100 m;
f) nie dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

g) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

h) Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.
2) STAWKA PROCENTOWA
Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

2. Droga powiatowa 

1) NUMER I NAZWA DROGI  :  02KD – KL
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga zbiorcza (powiatowa)

3) 
FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

3) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

Docelowo 15,0 m w liniach rozgraniczających

4) PARKINGI.

Nie dopuszcza się miejsc parkingowych

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7) 
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE:
a) zaleca się wprowadzenie nowych nasadzeń zieleni wysokiej wzdłuż drogi;

b) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3;

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

d) nie dopuszcza się lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

e) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

3. Drogi lokalne 

1) NUMER I NAZWA DROGI  :  03KD – KL; 05 KD-KL; 06 KD-KL;
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga lokalna

3) 
FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

4) 
MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

Docelowo 12,0 m w liniach rozgraniczających

5) PARKINGI.

Nie dopuszcza się miejsc parkingowych

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE:
a) zaleca się wprowadzenie nowych nasadzeń zieleni wysokiej wzdłuż drogi;

b) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

e) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) 
STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

4.  Drogi dojazdowe o szerokości 12,0 m 

1) NUMER I NAZWA DROGI  : 13KD-KD; 14KD – KD; 
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga lokalna

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

10,0 m w liniach rozgraniczających

5) PARKINGI.

Dopuszcza się miejsca postojowe

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE.

a) zaleca się wprowadzenie nowych nasadzeń zieleni wysokiej wzdłuż drogi;

b) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.;

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

e) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

5.  Drogi dojazdowe o szerokości 10,0 m 

1) NUMER I NAZWA DROGI  : numery 04: 12; 25; 26; nazwa : KD-KD
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.


Droga lokalna

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.


Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.


0,0 m w liniach rozgraniczających

5) PARKINGI.


Dopuszcza się miejsca postojowe

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:


Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE.

a) zaleca się wprowadzenie nowych nasadzeń zieleni wysokiej wzdłuż drogi;

b) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.;

c) dopuszczalne wjazdy na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

e) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

5. Drogi wewnętrzne o szerokości 8,0 m :

1) NUMER I NAZWA DROGI  : 07; 08; 09; 10; 11; 15; 18; 19; 25, 27, 28; 30; 31; 32, 33, 34; 35; 36; 37; 39; 40, 42, 43; 46; 49, 56; 68 KDW 
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga wewnętrzna

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

8,0 m w liniach rozgraniczających

5) PARKINGI.

Dopuszcza się miejsca postojowe

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE.

a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.;

b) dopuszczalne wjazdy na – jeden wjazd na jedną działkę;

c) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

d) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

6. Drogi wewnętrzne o szerokości 6,0 m  

1) NUMER I NAZWA DROGI  : 20;21; 23;24; 29;44; 45; 47; 54; 55; 56; 59; 60, 61, 62, 65; 66; 67, 68; 69; 70; 71, 72 KDW
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

Droga wewnętrzna

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

6,0 m w liniach rozgraniczających

5) PARKINGI.

Nie dopuszcza się

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE.

a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3;

b) dopuszczalne wjazdy – jeden wjazd na jedną działkę;

c) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

d) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

7. Drogi wewnętrzne  o szerokości 10,0:

1) NUMER I NAZWA DROGI  : 41 KDW; 48 KDW; 53 KDW; 57 KDW; 58KDW;  63 KDW
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

a. Droga wewnętrzna 

b. dopuszcza się zakończenie drogi placem nawrotowym o wymiarach  12,5 na 12,5 M

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

10,0 m w liniach rozgraniczających, plac nawrotowy 12,5 na 12,5

5) PARKINGI.

Nie dopuszcza się

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) USTALENIA INNE.

a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3;

b) dopuszczalne wjazdy  - jeden wjazd na jedną działkę;

c) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

d) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) 
STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

8. Drogi wewnętrzne  o szerokości 8,0 zakończone placem nawrotowym:

1) NUMER I NAZWA DROGI  : 16 KDW; 17 KDW; 22 KDW; 64 KDW; 73 KDW;   
2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.

a. Droga wewnętrzna 

b. dopuszcza się zakończenie drogi placem nawrotowym o wymiarach  12,5 na 12,5 M

3) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.


Nie ustala się.

4) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.



6,0 m w liniach rozgraniczających, plac nawrotowy 12,5 na 12,5

5) PARKINGI.



Nie dopuszcza się

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:


patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:


Patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

8) 
USTALENIA INNE.

a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3;

b) dopuszczalne wjazdy  - jeden wjazd na jedną działkę;

c) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

d) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

9) 
STAWKA PROCENTOWA


Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

9. Ścieżki piesze:

1) NUMER I NAZWA DROGI  : 50 KD–KX; 51 KD-KX; 52KD-KX

2) FUNKCJA LUB STREFA Z WYSZCZEGÓLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANEJ.


Ciąg pieszy 

e) FUNKCJA ISTNIEJĄCA DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA.

Nie ustala się.

f) MINIMALNA SZEROKOŚĆ W LINIACH ROZGRANICZAJĄCYCH.

4,0 m

g) PARKINGI.

Nie dopuszcza się

6) 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

7)
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW:

a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

b) dopuszczalne wjazdy  - nie dopuszcza się;

c) dopuszcza się wykorzystanie ścieżek jako dróg technicznych;

d) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających drogi;

e) wody opadowe należy docelowo po podczyszczeniu odprowadzić do kanalizacji deszczowej;

8) 
USTALENIA INNE.

a) patrz: ”USTALENIA OGÓLNE” §3.

9) STAWKA PROCENTOWA

Ustala się wysokość stawki procentowe – 0%

§ 5

1. Integralną częścią uchwały jest załącznik graficzny nr 1 w skali 1:2000.

2. Obowiązującymi ustaleniami planu na załącznikach graficznych są ustalenia planu.

§6

Stawkę procentową służącą do naliczania opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono szczegółowo dla każdej strefy i obszaru.

§7

Zobowiązuje się Wójta gminy Wejherowo do:

1. Niezwłocznego przekazania niniejszej uchwały Urzędowi Wojewódzkiemu w Gdańsku w celu ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego, umieszczenia odpisu niniejszej uchwały na okres 14 dni na tablicy ogłoszeń Urzędu gminy  Wejherowo,

2. Umożliwienia zainteresowanym osobom wglądu do dokumentów przedstawiających plan i wydawania z tych dokumentów na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysów i wypisów na zasadach określonych w art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uwidocznienia tekstu i rysunku planu na stronie internetowej gminy Wejherowo

§8

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego, za wyjątkiem §8 ust. 1, która wchodzi w życie z dniem podjęcia uchwały.

                                                                                                    Przewodniczący Rady
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