UCHWALA NR XX/259/2012
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 24 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy Granicy” w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18, ust. 2, pkt 51 art. 40, ust. 1, art.41 ust. 1, art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr
17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281 Dz. U. z 2012 r. poz. 567), art. 4 ust. 11 art.13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu
aktéw normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych ( tekst jednolity z 2010 r. Nr 17, poz. 95 zm. z 2011 Nr
117, poz. 676)

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo” uchwalonego uchwalaNr XXXI11/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 roku
wraz ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyWejherowo dot.
fragmentu wsi Gora uchwalong uchwata nr XVI1/210/2012 Rady Gminy Wejherowo z dnia 18 kwietnia 2012 r.
uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy Granicy”
w Gminie Wejherowo, zwana dalej ,,planem”, obejmujaca obszar okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang planu, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz
obstlugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej);

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow;

7) charakterze budynku—nalezy przez to rozumie¢ zespo6t nastepujacych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ iksztatt otworow okiennych i drzwiowych wraz
z podziatami stolarki), dyspozycja $cian zewnetrznych, materiat, kolorystyka;

8) bryle budynku —nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie.
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a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

9) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespodt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu;

10) uktadzie odwadniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanatly, rowy i drenaze;

11) stupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj nosnika reklamy w formie
walca lub zblizonej lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 160cm (na wysokosci czesci
ekspozycyjnej), wysokosci nie przekraczajacej 470cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji
o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki.

13) zieleni do utrzymania i wprowadzenia — nalezy przez to rozumie¢ obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow srodowiskowych, takich jak:
ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie
osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej
zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Jako zieleh towarzyszgca innym funkcjom,
utrzymywana i pielggnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i shuzy¢ celom
rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni
do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) §ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier malych — w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne — bez miejsc postojowych — w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu wraz z okres$leniem warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja).

§ 3.
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:
MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W terenie MN dopuszcza sig:
1) zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

2) wushugi, takie jak: handel detaliczny, gastronomia, biura, pracownie, kancelarie, gabinety —
mieszczace si¢ wylgcznie w lokalu uzytkowym budynku jednorodzinnego do 100m? powierzchni
uzytkowej — nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowa.

M,U —teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ushugowej
W terenie M,U dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng, w tym budownictwo socjalne,
2) ustugi administracji publiczne;j,

3) ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ustalonej w poszczegdlnych kartach terendow
w § 6, gastronomige, biura, pracownie, kancelarie, gabinety,

4) ushugi ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,
5) ushugi kultury,

6) ustugi kultu religijnego,

7) ustugi sportu i rekreacji,
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8) budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa.

M,U(O) — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej, wtym ushug os$wiaty"
W terenie M,U(O) dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng, w tym budownictwo socjalne;
2) wustugi administracji publiczne;j,

3) wushlugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ustalonej w poszczegoélnych kartach terendéw
w § 6, gastronomie, biura, pracownie, kancelarie, gabinety,

4) ushugi ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,
5) ushugi kultury,
6) ustugi kultu religijnego,
7) ustugi sportu i rekreacji,
8) budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa,
9) ustugi oswiaty, przedszkola, ztobki, domy opieki.
71 - las
KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna
KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

KDW - teren drogi wewnetrznej.

§ 4.

1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

a) mieszkanie w budynku jednorodzinnym: minimum 2mp na mieszkanie,
b) mieszkanie w budynku wielorodzinnym: minimum Imp na mieszkanie,
c) hotele, motele, pensjonaty: minimum 1 mp na pokoj noclegowy oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych,

d) ustugi handlu: minimum Imp na kazde rozpoczete 40m? powierzchni sprzedazy oraz minimum lmp na
5 zatrudnionych,

e) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum lmp na 5 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum Imp na 5 zatrudnionych,

f) ustugi zdrowia iopieki spotecznej, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, banki, rzemiosto
uslugowe, przedszkola, $wietlice: minimum Imp na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum lmp na 5 zatrudnionych,

g) baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty sportu irekreacji: minimum Imp na kazde rozpoczgte 40m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum lmp na 5 zatrudnionych,

h) szkoly podstawowe, gimnazja, licea: minimum Smp,
1) koscioty: minimum Imp na 10 uzytkownikow.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

§ 5.

Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza istniejacych podziatow na dziatki, wydzielen
geodezyjnych dla sieci, urzadzen — w tym urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg (studnie) — oraz budynkow
obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna, a takze ciggdw komunikacyjnych.

§ 6.

1. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na 17 terendw oznaczonych kolejnymi cyframi od 1 do 17.
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2. Ustalenia szczegdtowe planu sg nastgpujace:

KARTA TERENOW ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU GOSCICINA ,.PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMERY TERENOW: 1, 2
2. POWIERZCHNIE [numer terenu - powierzchnia w ha]: 1 —17,2ha, 2 — 4,32ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: M,U(O) — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, w tym ustug o$wiaty, z wykluczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda —
bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z. PLANEM:

nie ustala si¢
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.2 zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych,

5.3 w pasie szeroko$ci 40m od linii rozgraniczajacej teren 10.KDL dopuszcza si¢ no$niki reklamowe, szyldy oraz
tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika 18m? kazda; na pozostalym obszarze dopuszcza
si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,2m?kazda,

5.4 teren nr 2 — akcent architektoniczny w formie wykusza — jak na rysunku planu; teren nr 1 — nie dotyczy

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

b) pozostate — w tym od granic lasu — zgodnie z przepisami,

6.2 maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 40%,

6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%, z zastrzezeniem pkt 6.9,
6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,15,

6.5 wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 ksztalt dachu — ptaski Iub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni,
6.7 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:
a) mieszkalnego — 300m?,

b) pozostatych — nie ustala si¢, 6.8 wielko$¢ dziatki — minimalnie: 800m?, 6.9 ustala si¢ powierzchni¢ terenow
biologiczne czynnych w proporcji minimum 30m?na jedno mieszkanie

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkamisiedliskowymi w formie grup
drzew 1 krzewow,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drobne;j
zwierzyny, zrealizowane w formie:

a) otworé6w o $rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,
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b) przeswitow o szerokos$ci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslony w przepisach odrebnych;

8.4 po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

8.5 teren nr 1 — obszar potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi — jak na rysunku planu — ustala si¢
sporzadzenie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej badania geologiczne
uwzgledniajace zagadnienia stateczno$ci zbocza dla stanow: istniejacego, w trakcie realizacji inwestycji oraz po jej
wykonaniu; w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposob zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi;
teren nr 2 — nie dotyczy

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren nr 1 — strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii najwyzszego napigcia — jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; teren nr 2 — nie dotyczy,

11.2 teren nr 1 — potencjalna strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii najwyzszego napiecia — o ktorej
mowa w pkt 13.10 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; teren nr 2 — nie dotyczy,

11.3 istniejace ujecie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

12.1 dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek z zastrzezeniem pkt 6.1,

12.2 na obszarach predysponowanych do lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ (studnie) — jak na rysunku
planu — uwzgledni¢ potrzebe lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ (studni ujecia wody) wraz z niezbednymi
podziatami na dziatki (o wymiarach minimum 20x20m), w tym dojazdami; wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy
uzgodni¢ z Przedsigbiorstwem Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 dostepnos¢ drogowa:

teren nr 1 — od ulic w terenach: 11.KDL, 14.KDD oraz 15.KDD; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa od drogi
powiatowej potozonej w terenie 10.KDL poprzez jeden zjazd, po wykonaniu nawierzchni twardej; dopuszcza sig
dostepnos¢ drogowa od terenu 14.KDD poprzez teren 4.MN,

teren nr 2 — od ulic w terenach 11.KDL, 12.KDL, 15.KDD; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowg od terenu 14.KDD
poprzez teren 5.MN,

13.2 parkingi:

teren nr 1 — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacje czgsci miejsc postojowych
w terenach: 2.M,U(O), 3.M,U(O); dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje miejsc postojowych obslugujacych teren:
2.M,U(O) oraz 3.M,U(O);

teren nr 2 — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacje czgsci miejsc postojowych
w terenach: 1.M,U(O), 3.M,U(O); dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje miejsc postojowych obstugujacych teren:
1.M,U(O) oraz 3.M,U(O),

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

13.4 odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarne;j,
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13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,

13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13.10 planowane urzadzenia i sieci magistralne — teren nr 1 — linia najwyzszego napigcia — orientacyjny przebieg,
jak na rysunku planu;

teren nr 2 — nie dotyczy
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU:

30%

16. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

16.1 istniejgca granica administracyjna gminy Wejherowo z gming Luzino — jak na rysunku planu,

16.2 zaleca sig¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnychmateriatow budowlanych takich jak:
drewno, cegla, wyprawy tynkowe glinianei wapienne,

16.3. zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu poézniejszego wykorzystania,

16.4 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw obiektow kubaturowych w celu ich
poOzniejszego wykorzystania,

16.5 zaleca sie, aby wielkos¢ powierzchni catkowitych kondygnacji podziemnych budynkow w rzucie nie
przekraczata maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, ustalonej w pkt
6.2,

16.6 zaleca sie wspolne zrodto ciepta,
16.7 orientacyjna lokalizacja akcentu architektonicznego, jak na rysunku planu,
16.8 teren nr 1 — istniejaca studnia glebinowa, jak na rysunku planu; teren nr 2 — nie ustala sig,
16.9 teren nr 1 — istniejacy odcinek rurociggu wody surowej F225; teren nr 2 — nie ustala sig,
16.10 zalecane ujecie wody, jak na rysunku planu,
16.11 teren nr 1 — zaleca si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow jak na rysunku planu;
teren nr 2 — nie ustala si¢
KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMER TERENU: 3

2. POWIERZCHNIA: 5,8ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: M,U(O) —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, w tym ustug o$wiaty, z wykluczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda —
bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

nie ustala si¢

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8, 9,
5.2 zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych,
5.3 zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych,

5.4 w pasie szeroko$ci 40m od linii rozgraniczajacej teren 10.KDL oraz granicg planu przylegajaca do terenu (jak
na rysunku planu) dopuszcza si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika
18m? kazda; na pozostalym obszarze dopuszcza si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tgcznej
powierzchni nos$nika 2,2m? kazda,

5.5 o$ widokowa szerokosci minimalnej 10m — jak na rysunku planu,

5.6 ustala si¢ zapewnienie widoku budynku, o ktéorym mowa w pkt 9.3 z przeciwleglego kranca osi widokowe;,
o ktoérej mowa w pkt 5.6

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami,
6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidziatki — 40%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%, z zastrzezeniem pkt 6.9,
6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,15,

6.5 wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 ksztalt dachu — ptaski Iub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni,
6.7 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:
a) mieszkalnego — 300m?,
b) pozostatych — nie ustala sig,
6.8 wielko$¢ dziatki — minimalnie: 800m?,
6.9 ustala si¢ powierzchnie¢ terenéw biologiczne czynnych w proporcji minimum 30m? na jedno mieszkanie
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie grup
drzew i krzewow,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajace migracj¢ drobne;j
zwierzyny, zrealizowane w formie:

a) otworé6w o $rednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitow o szerokosci minimalnej 10cm pomi¢dzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslony w przepisach odrgbnych,

8.4 po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

8.5 ochrona zachowawcza drzew, jak na rysunku planu; w przypadku usunigcia istniejgcego drzewostanu lub jego
cze$ci ustala si¢ nasadzenie w tym miejscu tego samego gatunku

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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9.1 strefy ochrony dobr kultury — nie dotyczy,
9.2 zasady ochrony i ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z pkt: 5, 6,

9.3 zasady ochrony obicktow oraz zespotdw o wartosciach kulturowych: budynek historyczny wspottworzacy
klimat zabudowy — oznaczony na rysunku planu — ochronie podlega historyczny charakter budynku; wszelkie
inwestycje nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala si¢

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek z zastrzezeniem pkt 6.1
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa — od ulicy w terenie 11.KDL; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowa od drogi powiatowej
polozonej w terenie 10.KDL poprzez maksymalnie dwa zjazdy, po wykonaniu nawierzchni twardej;

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4; dopuszcza si¢ realizacje czgsci miegjsc
postojowych w terenach: 1.M,U(O), 2.M,U(O); dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje miejsc postojowych
obstugujacych teren: 1.M,U(O), 2.M,U(O),

13.3 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,
13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi,
13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi,
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

16.1 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich jak:
drewno, cegla, wyprawy tynkowe, gliniane i wapienne,

16.2 zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu pdzniejszego wykorzystania,

16.3 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z dachéw obiektow kubaturowych wcelu ich
pbézniejszego wykorzystania,

16.4 zaleca si¢, aby wielko$¢ powierzchni catkowitych kondygnacji podziemnych budynkéw w rzucie nie
przekraczata maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, ustalonej w pkt
6.2,

16.5 zaleca si¢ wspolne zrodto ciepta
KARTA TERENOW
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO
1. NUMERY TERENOW: 4, 5
2. POWIERZCHNIE [numer terenu - powierzchnia w haj: 4 — 0,6ha, 5 — 0,7ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

nie ustala sig¢
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.2 zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych pltytowych elementéw betonowych,
5.3 zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych,
5.4 ustala si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,2m? kazda
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami,
6.2 maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidziatki — 25%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%,
6.4 intensywnos¢ zabudowy dzialki — minimalna: 0, maksymalna: 0,5,
6.5 wysokos¢ zabudowy:
a) dla garazy i budynkow gospodarczych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 4m,

b) dla pozostalych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 poziom posadzki parteru nad terenem przy gldownym wejsciu do budynku — maksymalnie: 0,6m,
6.7 formy zabudowy:
a) wolnostojace,
b) blizniacze z uwzglednieniem pkt 12.1,
6.8 ksztalt dachu — ptaski lub dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni,
6.9 minimalna powierzchnia zabudowy 1 budynku mieszkalnego: 100m?,
6.10 wielkos$¢ dziatki — minimalnie: 800m?
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie grup
drzew i krzewow,

8.2 ustala si¢ realizacj¢ przej$¢ ekologicznych w postaci otwordw w ogrodzeniach umozliwiajace migracj¢ drobne;j
zwierzyny, zrealizowane w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15¢cm  wykonanych ~w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitow o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm,
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8.3 obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala si¢

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

12.1 dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek z zastrzezeniem pkt 6.1,

12.2 teren nr 4 — na obszarze predysponowanym do lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ (studnie) — jak na
rysunku planu — uwzgledni¢ potrzebe lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wode (studni) wraz z niezbednymi
podziatami na dziatki, w tym dojazdami; wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Przedsigbiorstwem
Wodociaggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni; teren nr 5 — nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa: teren nr 4 — od ulic w terenach: 14.KDD, 15.KDD; dopuszcza si¢ przez teren dojazd do
terenu 1.M,U(O); teren nr 5 — od ulic w terenach: 12.KDL, 14.KDD, 15.KDD; dopuszcza si¢ przez teren dojazd do
terenu 2.M,U(O),

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4, 1
3.3 zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,
13.4 odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarne;j,
13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

16. INFORMACJE IZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

16.1 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materiatow budowlanych takich jak:
drewno, cegla, wyprawy tynkowe gliniane i wapienne,

16.2 zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu pdzniejszego wykorzystania,

16.3 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw obiektow kubaturowych wcelu ich
pbézniejszego wykorzystania,

16.4 zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych oraz polprzepuszczalnych do utwardzania ciggoéw
komunikacyjnych oraz miejsc postojowych,
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16.5 zaleca sie, aby wielko$¢ powierzchni calkowitych kondygnacji podziemnych budynkow w rzucie nie
przekraczata maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, ustalonej w pkt
6.2

16.6 zaleca si¢ wspolne zrodto ciepta,
16.7 teren nr 4 — istniejacy odcinek rurociggu wody surowej F225; teren nr 5 — nie ustala si¢

KARTA TERENOW ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO
1. NUMERY TERENOW: 6, 7
2. POWIERZCHNIE [numer terenu - powierzchnia w ha]: 6 — 1,3ha, 7 - 11,5ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z wykluczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda — bez ustalania proporcji
pomigdzy funkcjami

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

nie ustala si¢
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.2 zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych,

5.3 w pasie szeroko$ci 40m od linii rozgraniczajacej teren 10.KDL dopuszcza si¢ no$niki reklamowe, szyldy oraz
tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni no$nika 18m? kazda; na pozostatym obszarze dopuszcza
si¢ szyldy oraz tablice informacyjne o maksymalnej tacznej powierzchni nosnika 2,2m? kazda

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — w tym od granic lasu — zgodnie z przepisami,
6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidziatki — 40%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%, z zastrzezeniem pkt 6.9,
6.4 intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 1,15,

6.5 wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

6.6 ksztalt dachu — ptaski lub stromy, o symetrycznych katach nachylenia potaci maksymalnie 45 stopni,
6.7 maksymalna powierzchnia zabudowy 1 budynku:
a) mieszkalnego — 300m?,
b) pozostatych — nie ustala sig,
6.8 wielko$¢ dzialtki — minimalnie: 800m?,
6.9 ustala si¢ powierzchnie terenéw biologiczne czynnych w proporcji minimum 30m? na jedno mieszkanie
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkamisiedliskowymi w formie grup
drzew 1 krzewow,
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8.2 ustala si¢ realizacj¢ przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drobne;j
zwierzyny, zrealizowane w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15¢cm  wykonanych ~w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz Sm,

b) przeswitow o szerokosci minimalnej 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10cm,

8.3 obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna i zamieszkiwania zbiorowego,

8.4 teren nr 7 — obszar potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi — jak na rysunku planu — ustala si¢
sporzadzenie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej, obejmujacej badania geologiczne
uwzgledniajace zagadnienia statecznos$ci zbocza dla stanow: istniejagcego, w trakcie realizacji inwestycji oraz po jej
wykonaniu; w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposdb zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi,
teren nr 6 — nie dotyczy,

8.5 teren nr 7 — obszary zieleni do wprowadzenia i pielegnacji — jak na rysunku planu

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren nr 7 — strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii najwyzszego napi¢cia — jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi; teren nr 6 — nie dotyczy,

11.2 potencjalna strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii najwyzszego napigcia potozonej poza granica
planu

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek z zastrzezeniem pkt 6.1
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa: teren nr 6 — od ulic w terenach: 13.KDL, 16.KDW oraz spoza granic planu; dopuszcza
si¢ dostepnos¢ drogowa od drogi powiatowe]j potozonej w terenie 10.KDL poprzez maksymalnie jeden zjazd, po
wykonaniu nawierzchni twardej; teren nr 7 — od ulic w terenach: 13.KDL, 16.KDW, 17.KDW oraz spoza granic
planu; dopuszcza si¢ dostepnos¢ drogowg od drogi powiatowej polozonej w terenie 10.KDL poprzez maksymalnie
jeden zjazd, po wykonaniu nawierzchni twardej,

13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z §4; dopuszcza si¢ realizacj¢ czg¢sci miejsc
obstugujacych inwestycje w terenach: 6.M,U, 7.M,U dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje miejsc postojowych
obstugujacych teren: 6.M,U, 7.M,U,

13.3 zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowe;j,
13.4 odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarne;j,
13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,
13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,
13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

16. INFORMACJE I1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

16.1 teren nr 7 — istniejgca granica administracyjna gminy Wejherowo z gming Luzino — jak na rysunku planu;
teren nr 8 — nie dotyczy,

16.2 zaleca si¢ kolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych materialéw budowlanych takich jak:
drewno, cegla, wyprawy tynkowe glinianei wapienne,

16.3 zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu poézniejszego wykorzystania,

16.4 zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw obiektow kubaturowych w celu ich
pozniejszego wykorzystania,

16.5 zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych oraz potprzepuszczalnych do utwardzania ciggdéw
komunikacyjnych oraz miejsc postojowych,

16.6 zaleca sie, aby wielkos¢ powierzchni catkowitych kondygnacji podziemnych budynkow w rzucie nie
przekraczata maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, ustalonej w pkt
6.2,

16.7 zaleca si¢ wspolne zrodto ciepta, o ktorym mowa w pkt 13.8

KARTA TERENOW ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO
1. NUMERY TERENOW: 8, 9
2. POWIERZCHNIE [numer terenu - powierzchnia w haj]: 8 — 0,1ha, 9 — 0,7ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZL - las

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM:

nie ustala sig¢
5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 stosuje si¢ zasady zawarte w pkt 6, 8,
5.2 zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
6.1 linie zabudowy — nie dotyczy,
6.2 maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnidziatki — nie dotyczy,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — nie dotyczy,
6.4 intensywnos$¢ zabudowy dzialki — nie dotyczy,
6.5 wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
6.6 ksztalt dachu — nie dotyczy
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie dotyczy
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

zgodnie z obowiazujacymi przepisami
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie dotyczy

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie dotyczy
13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

13.1 dostepnos¢ drogowa: teren nr 8 — od drogi wewngtrznej w tereniec 17.KDW oraz spoza granic planu;
dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa poprzez teren nr 7.M,U; teren nr 9 — poprzez teren nr 1.M,U(O) oraz spoza
granic planu,

13.2 parkingi — wyklucza sig,
13.3 zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy,
13.4 odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,
13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
13.6 zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy,
13.7 zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
13.8 zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
13.9 gospodarka odpadami — nie dotyczy
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

16. INFORMACJE [1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

teren nr 9 — istniejgca granica administracyjna gminy Wejherowo z gming Luzino — jak na rysunku planu;
teren nr 10 — nie dotyczy
KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO
1. NUMERY TERENOW: 10, 11, 12, 13

2. POWIERZCHNIE [numer terenu - (powierzchnia w ha)]: 10 — 0,14ha, 11 — 0,9ha, 12 — 0,17ha, 13—
0,17ha

3. KLASA DROGI: KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna; tereny nr 10, 12 — fragmenty przekroju
poprzecznego ulicy

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4.2 przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ §ciezkg rowerowa;

4.3 dostepnos¢ z terendw przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM teren nr 10 — z drogg krajowa nr 6 potozong poza
granicami planu; teren nr 11 — z drogg powiatowa w terenie nr 10 oraz poza granicami planu; teren nr 12 — z droga
powiatowg poza granicami planu; teren nr 13 — z drogg powiatowa w terenie nr 10

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1 wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stg¢zenia zanieczyszczen w powietrzu,

7.2 teren nr 11 — ochrona zachowawcza drzewa, jak na rysunku planu; w przypadku usunigcia istniejacego drzewa
ustala si¢ nasadzenie w tym miejscu (z tolerancja Sm) tego samego gatunku; pozostate tereny — nie dotyczy

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 mata architektura — dopuszcza sie,
9.2 no$niki reklamowe — wyklucza sie,
9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,
9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sie,
9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

11.1 teren nr 10 — strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii najwyzszego napigcia — jak na rysunku planu
— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; tereny nr: 11, 12, 13 — nie dotyczy,

11.2 teren nr 10 — potencjalna strefa ograniczen od planowanej napowietrznej linii najwyzszego napigcia (poza
granicami planu) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; tereny nr: 11, 12, 13 — nie dotyczy

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala si¢
13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;j,
13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

zaleca si¢ szpalery drzew
KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO

1. NUMERY TERENOW: 14, 15

2. POWIERZCHNIE [numer terenu - (powierzchnia w ha)]: 14 — 0,4ha, 15 — 0,2ha

3. KLASA DROGI: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
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4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4.2 przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ §ciezke rowerowa,

4.3 dostgpnos¢ z terendw przylegltych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

teren nr 14 — z droga w terenie 12.KDL;

teren nr 15 — z droga w terenie 11.KDL

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi iodporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 mata architektura — dopuszcza si¢, z uwzglednieniem pkt 4.2,
9.2 nos$niki reklamowe — wyklucza sig,
9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,
9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,
9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIF,jKT(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala si¢

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala si¢
13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;j,
13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,
13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

zaleca si¢ szpalery drzew

KARTA TERENOW ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU GOSCICINA ..PRZY GRANICY” W GMINIE WEJHEROWO
1. NUMERY TERENOW: 16, 17
2. POWIERZCHNIE [numer terenu - (powierzchnia w ha)]: 16 — 0,28ha, 17 — 0,09ha
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3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewngtrznej
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4.2 przekro] — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa; dopuszcza si¢ przekrdj bez
wydzielonej jezdni i chodnika, w tym $ciezki rowerowe;j,

4.3 dostepnos¢ z terendw przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

teren nr 16 — z ulica w terenie 13.KDL oraz spoza granic planu;

teren nr 17 — z drogg powiatowg poza granicami planu

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ:

nie dotyczy
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi iodporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 mata architektura — dopuszcza si¢, z uwzglednieniem pkt 4.2,
9.2 nosniki reklamowe — wyklucza sig,
9.3 tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig,
9.4 urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢,
9.5 zielen — dopuszcza si¢

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBI]*;KT(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala si¢

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala si¢
13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
13.1 zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
13.2 zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,
13.3 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

14. ZALECENIA TINFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

zaleca si¢ szpalery drzew.

§7.

Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
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1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu(zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§8.
Zobowiazuje sie¢ Wojta Gminy Wejherowo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Wejherowo.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie
z dniem podjecia uchwatly.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/259/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 24 sierpnia 2012 r.

GMINA WEJHEROWO
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU GOSCICINA "PRZY GRANICY"
W GMINIE WEJHEROWO
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Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/259/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 24 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowa
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
»Przy Granicy” w Gminie Wejherowo

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy
Granicy” w Gminie Wejherowo, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19.06.2012r. do 10.07.2012r.,
dnia 20.07.2012r. Stowarzyszenie ,,Moje GoS$cicino”, ul. Brzozowa 55, 84-241 Goscicino wnioslo nastepujaca
uwage:

1.uwaga dotyczy dodania ustalenia w terenach 1.M,U(O), 2.M,U(O) nastepujacej tresci: ,,Wyklucza sie
lokalizowania punktow zlewnych $ciekow, zlewni Sciekdw oraz oczyszczalni §ciekow.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w § 2 pkt 5) definiuje pojecie ,terenu”, przez co
rozumie si¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;).

Przytoczona definicja jest standardem planistycznym stosowanym réwniez na terenie Gminy Wejherowo. Tego
typu okreslenie ma na celu pelne — adekwatne do biezacych potrzeb uzytkownikdéw danych nieruchomosci —
nieograniczone prawem miejscowym Kkorzystanie znieruchomosci, ajedynie obowigzujagcymi przepisami
wyzszego rzedu, w ww. zakresie.

Nie istniejg zadne planistyczne przestanki do samoograniczenia Gminy w wykluczaniu na terenach
1.M,U(O), 2.M,U(O) punktéw zlewnych , bedacych poczatkowym odcinkiem sieci infrastruktury techniczne;.
Tym bardziej, ze w pkt 12.2 przedmiotowej karty terenow ustalenia planu nakladaja obowigzek na czgsci terenow
oznaczonych odpowiednio na zalaczniku nr 1uchwaly (rysunku planu) uzgodnienia wszelkich dziatan
inwestycyjnych  z Przedsicbiorstwem Wodociggéow i Kanalizacji Sp. zo.0. wGdyni na obszarach
predysponowanych do lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wode (studnie), a takze ustala uwzgledni¢ potrzebe
lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wode (studni ujecia wody) wraz z niezbgdnymi podziatami na dziatki (o
wymiarach minimum 20x20m), w tym dojazdami.

Ponadto Stowarzyszenie wuwadze odnosi si¢ takze do wykluczenia zustalen planu: zlewni
$ciekow oraz oczyszczalni $ciekow . Pojecia ,,zlewni $ciekow” oraz ,,oczyszczalni $ciekdw” nie mieszcza si¢
w zakresie pojecia sieci iurzadzen sieciowych oraz obstugujacych je obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, azatem wymagalyby odrgbnego przeznaczenia terenu. Przedmiotowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie ustala na obszarze catego planu zadnych zlewni oraz oczyszczalni Sciekow.

Pozostala tres¢ uwagi wraz z uzasadnieniem wykracza poza sfere planistyczng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia powyzszej uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/259/2012
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 24 sierpnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22012 r. poz. 647), Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

BUDOWA DROG, URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH, INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1. teren nr 11.KDL (droga publiczna — ulica lokalna), powierzchnia ~9000m? — poszerzenie pasa drogowego,

2.teren nr 12.KDL (droga publiczna — ulica lokalna), powierzchnia ~1700m? —w czgéci poszerzenie pasa
drogowego,

3. teren nr 13.KDL (droga publiczna — ulica dojazdowa), powierzchnia ~1700m? —w czgsci poszerzenie pasa
drogowego,

4. teren nr 14.KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), powierzchnia ~4000m? —w cze$ci poszerzenie pasa
drogowego,

5. teren nr 15.KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), powierzchnia ~2000m? —w cze$ci poszerzenie pasa
drogowego,

Powyzsze inwestycje beda realizowane ze srodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkéw budzetowych na
dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi , zaleznie od zaktadanego zakresu
rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym, z przewidywanych wptywow realizacji planu.

Realizacja czesci inwestycji W oparciu 0 partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie
z uchwala Rady Gminy  Wejherowo nr  VII/69/2011 zdnia 29  kwietnia  2011r.
w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw inwestycyjnych w gminie Wejherowo

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Realizacja inwestycji w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie zuchwala Rady Gminy
Wejherowo nr VII/69/2011 z dnia 29 kwietnia 2011r. w sprawie przyjecia zasad realizacji lokalnych inicjatyw
inwestycyjnych w gminie Wejherowo.
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