UCHWALA NR X1/134/2019
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Goscicina w gminie Wejherowo na obszarze dzialek nr 683, 690/6 i 690/24

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506, 1309, 1696) oraz art. 20 ust. I, w zwigzku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.)V uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XLVIII/559/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17 pazdziernika
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu Gos$cicina w gminie Wejherowo na obszarze dzialek nr 683, 690/6 1690/24 (obowigzujacy
dotychczas Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina w Gminie Wejherowo
uchwalony uchwata Rady Gminy Wejherowo nr XL1/494/2018 z dnia 18 kwietnia 2018); po stwierdzeniu, iz
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wejherowo, przyjetego Uchwalg nr XLVIII/558/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17 pazdziernika
2018 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
w gminie Wejherowo na obszarze dziatek nr 683, 690/6 1 690/24, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje dwa rozlaczne fragmenty wsi Goscicino. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 5,28 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) ksztattowania  przestrzeni  publicznych  wskazanych  w studium  uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazu kulturowego, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

3)zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci W rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
5) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
7) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig.
3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §3;

Dzmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696
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2) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;
3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §5;

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz minimalng ilo§¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §6;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — §7;

6) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §8;

7) przeznaczenie terendw 1isposoby zabudowy oraz zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenéw izasady ksztaltowania zabudowy
1 gabaryty obiektow; Karty terendw - §9 - §15.

4. W czgsci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) MN/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c¢) ZP — teren zieleni urzadzonej,
d) ZL- lasy,
e) KDW — droga wewng¢trzna,
f) KX- ciag pieszy;
6) przebieg (orientacyjny) ciggu pieszego wymaganego w urzadzeniu terenu;
7) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Goscicino”;
8) tereny poeksploatacyjne (zasi¢g orientacyjny).

Rozdziatl 2
Ustalenia planu

§ 3. [Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego]

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenow ustalone w §9 - §15 niniejszej uchwaty.

3. Dla pokry¢ dachowych stosowac¢ kolorystyke w odcieniach zblizonych do czerwieni, brazu lub szaro$ci
(grafitu), ustala si¢ wymog ujednolicenia kolorystyki dachéw w obrgbie jednej nieruchomosci (nie dotyczy
dachow ptaskich).

§ 4. [Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu]|

1. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposodb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych; istniejaca sie¢ drenarska podlega ochronie, dopuszcza si¢ jej przebudowe.

2. Zaleca si¢ wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu istniejacej zieleni wysokiej i $redniej; nowe
nasadzenia zieleni drzew i krzewow realizowaé¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. W obszarze planu ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu zgodnie zrodzajami terenéw okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami ZP i ZL jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji
celu publicznego.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chlonnych;
3) kanalizacji deszczowe;.

6. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

7. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. [Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej]
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociagowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodg do celow bytowych, do
sieci wodociggowe;j.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) $cieki bytowe docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekoéw do oczyszczalni
Sciekow (poza obszarem opracowania planu); tymczasowo dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdéw
w zbiornikach bezodptywowych;

3)ze wzgledu na polozenie obszaru w granicach aglomeracji $ciekowej Gdynia obowigzuje zakaz
odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich i §rednich
napie¢, w tym budowe stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
lub zlokalnych zrédel, wtym produkujacych energic ze zréodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego S$redniego ci$nienia, $redniego ci$nienia i niskiego
ci$nienia oraz przylaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
ci$nienia lub za posrednictwem gazu zbiornikowego.
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5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
1 sieci infrastruktury techniczne;.

§ 6. [Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi]|

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym zukladem zewngtrznym sg
realizowane poprzez drogg wewnetrzng ul. Jasminowa, ktora podlega poszerzeniu.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe z istniejacych iplanowanych drog
wewnetrznych wydzielonych w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od funkcji zabudowy:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
2) zabudowa ustugowa:

a) 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) nie mniej niz 2 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

c¢) 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie.

4. W ramach wskazanych wust. 3 pkt2ilosci miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie minimum
jednego miejsca parkingowego dla kazdej ustugi, jesli liczba miejsc postojowych przekroczy 6, minimum
dwodch miejsc parkingowych dla kazdej ustugi, jesli liczba miejsc postojowych przekroczy 15.

5. Przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa; wymagane ustaleniami
miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja.

§ 7. [Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw]W obszarze opracowania znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny
(kruszywo naturalne — piasek) ,,Goscicino”, z ktérego wydobycie kruszywa zostato zaniechane.

§ 8. [Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym]|

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN oraz 8. MN/U ustala si¢ stawke w wysokosci
30%.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami: 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 05.KX ustala si¢ stawke
w wysokosci 10%.

3. Tereny oznaczone symbolami: 4.ZL, 5.ZP, 6.ZL, 7.ZP nie wymagaja ustalenia wysokosci stawki
procentowej — plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu.

§ 9. [Przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy izagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenéw: 1.MN i 2.MN
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne w formie budynkow wolnostojacych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych o charakterze nieucigzliwym,
¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy (wyznaczono na rysunku planu — zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowiazuja:

a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej (poszerzenia drogi) ul. JaSminowej,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenéw zieleni urzadzone;j,
¢) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrznej 02.KDW;
2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,6;
5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;
6) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej lub blizniaczej;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej przy granicy dziatek ewidencyjnych;

8) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej okoto (+-10%) 1000 m? (nie dotyczy dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia nieruchomosci sasiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na potozenie czesci terendw w obszarze poeksploatacyjnym istnieje mozliwos¢ wystgpienia
zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych; w przypadku projektowania zabudowy nalezy wykona¢ badania
geotechniczne gruntu, ana etapie projektowania obiektow zastosowaé rozwigzania techniczne, ktore
zapobiegng potencjalnemu naruszeniu zboczy iskarp, zard6wno na etapie robot budowlanych jak
i eksploatacji obiektow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,

b) dla budynkow towarzyszacych — 6,0 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

3) geometria dachu:

a) geometria dachu budynku mieszkalnego: nad gléwna bryta budynku dach stromy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe, lukarny, itp.,

b) dla budynkow towarzyszacych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°.
§ 10. [Przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady Kksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenu: 3.MN
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne w formie budynkéw wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych o charakterze nieucigzliwym,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy (wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly)
obowigzuja w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych 02.KDW, 03.KDW, 04. KDW;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 1,0;

5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej i budynkéw mieszkaniowych w zabudowie blizniaczej
przy granicy dziatek ewidencyjnych;

7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej;

8) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej okoto (+-10%) 800m? (nie dotyczy dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia nieruchomosci sasiedniej lub dla potrzeb infrastruktury technicznej).

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na potozenie czgséci terenu w obszarze poeksploatacyjnym istnieje mozliwo$¢ wystapienia
zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych; w przypadku projektowania zabudowy nalezy wykona¢ badania
geotechniczne gruntu, ana etapie projektowania obiektow zastosowaé rozwigzania techniczne, ktore
zapobiegng potencjalnemu naruszeniu zboczy iskarp, zarowno na etapie robot budowlanych jak
i eksploatacji obiektow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,0 m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6,0 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 2; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

3) geometria dachu:

a) geometria dachu budynku mieszkalnego: nad gléwna brytg budynku dach stromy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; kat nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wigcej niz
45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe, lukarny, itp.,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°.

§ 11. [Przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenu: 8. MN/U
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie
blizniaczej,
b) lokalizacja budynkoéw ushlugowych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego, ustugi

zwiazane z obstugg mieszkancow,

c) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania proporcji
powierzchni zabudowy miedzy zabudowa mieszkaniowg a ustugowa,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustlugowej — gospodarczych
(magazynowych) i garazowych,

e) zielen urzadzona,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (wyznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty)
obowiazuja od wschodniej granicy terenu w odlegtosci 6m.

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych okoto (+- 10%) 1000 m?; okreslona
powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych w celu poszerzenia nieruchomos$ci sgsiedniej lub dla
potrzeb infrastruktury technicznej;

6) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku o funkcji mieszkalne;j;
7) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej 1 budynkéw mieszkaniowych w zabudowie blizniaczej
przy granicy dzialek ewidencyjnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przed przystapieniem do inwestycji nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub o funkcji mieszanej - 9,0 m,
b) dla budynkow towarzyszacych — 6,0 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych: 2; dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

3) geometria dachu:

a) geometria dachu budynku mieszkalnego: nad gtéwng bryta budynku dach stromy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych; kat nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz
45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe, lukarny, itp.,

b) dla budynkow towarzyszacych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°.

§ 12. [Przeznaczenie terendéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady Kksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektow]

Karta terenow: 4.ZL, 6.ZL
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1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wylacznie jako budowle podziemne.

§ 13. [Przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz wskazniki izasady zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i gabaryty obiektéw]

Karta terenow: 5.ZP, 7.ZP
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, towarzyszacej terenom zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty i urzadzenia sluzace rekreacji ruchowej, w tym place zabaw dla dzieci,
b) wiaty i altany rekreacyjne,
¢) $ciezki piesze i rowerowe,
d) zbiorniki wodne, zbiorniki retencyjne,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) powierzchnia zabudowy— nie dotyczy;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) w terenie 5.ZP ustala si¢ wymodg urzadzenia przejscia pieszego laczacego ciag pieszy (teren 05.KDX)
z droga wewnetrzng — 02. KDW.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ wiat i altan 4m;
2) maksymalna powierzchnia wiat i altan 50m2;
3) geometria dachu dowolna.

§ 14. [Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢]

Karta terenéw: 01. KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04. KDW

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, w tym tereny: 01. KDW, 03.KDW
i 04.KDW, stanowig czg$¢ istniejagcych drog wewngtrznych zlokalizowanych poza obszarem opracowania
planu;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, nie mniej niz 10m dla nowej drogi
02.KDW;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrgbniania jezdni, ciagdw pieszych i rowerowych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw przylegtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 15. [Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi oraz parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢é]

Karta terenu: 05.KX

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszy;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

b) lokalizacja tras rowerowych,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szerokos$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 5m;
2) zakaz ruchu dla pojazdow samochodowych;

3) cigg stanowi potaczenie piesze z mozliwoscig przejazdu rowerem zul. Jasminowej, zieleni urzadzonej
(teren 5.ZP) i drogi wewngtrznej 02.KDW.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektoéw — nie dotyczy.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 16. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Goscicina w Gminie Wejherowo uchwalony uchwatg Rady Gminy Wejherowo
nr XL1/494/2018 z dnia 18 kwietnia 2018. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2249)
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU GOSCICINA W GMINIE WEJHEROWO
NA OBSZARZE DZIALEK NR 683, 690/6 1 690/24

RYSUNEK PLANU
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI/134/2019

SKALA 1:1009 Rady Gminy Wejherowo z dnia 16 pazdziernika 2019 1

100m

LEGENDA:

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WEIHERWA
GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEISCOWEGO (uchwalone Uchwata Nr XLVIII/558/2018 Rady Gminy Wejherowo z dnia 17.10.2018 r. wersja ujednolicona
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/134/2019
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 16 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Wejherowo, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina w gminie
Wejherowo na obszarze dzialek nr 683, 690/6 1 690/24, rozstrzyga co nastegpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Goscicina w gminie Wejherowo na obszarze dziatek nr 683, 690/6 i1 690/24 tj.

w dniach od 30.07.2019 r. do 22.08.2019 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 05.09.2019 r. nie zlozono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma

Id: 88E34F8E-8360-4DE1-B2F8-814817CFD22F. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/134/2019

Rady Gminy Wejherowo

z dnia 16 pazdziernika 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019 roku, poz. 506, 1309, 1696) art.216 ust.2 pkt lustawy z dnia
27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. 2019 r. poz. 869, z 2018 r. poz. 2245) Rada Gminy Wejherowo
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
w gminie Wejherowo na obszarze dziatek nr 683, 690/6 1 690/24 wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, tj.:

1) potwierdza si¢ projektowana wczesniej realizacje zadan wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenow: czgéci 3.MN oraz 8. MN/U;

2) projektuje sie realizacje¢ nowych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zwigzku z przyjetymi
zapisami zmiany planu miejscowego, tj. sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarnej niezbednych dla
obstugi terenow: 1.MN, 2.MN i czgsci 3.MN przebiegajacych w drodze 02.KDW.

2. W sporzadzonej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, oszacowano koszt realizacji infrastruktury technicznej, wymienionej w pkt.1
ust 2 wedhug poziomu cen za II kwartat 2019 r., za$ rzeczywisty koszt realizacji inwestycji bedzie ustalony na
czas jej realizacji, po sporzadzeniu kosztorysu inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

Id: 88E34F8E-8360-4DE1-B2F8-814817CFD22F. Podpisany Strona 1



Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma

Id: 88E34F8E-8360-4DE1-B2F8-814817CFD22F. Podpisany Strona 2





