ZARZADZENIE NR 130/2022
WOJTA GMINY WEJHEROWO

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Gowino w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, 1005, 1079) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uwagi wniesione do ponownie wylozonego do publicznego wgladu, w dniach od 07.07.2022 r.
do 28.07.2022 r., projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci
Gowino w Gminie Wejherowo, rozpatruje si¢ w sposob okreslony w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.

2. Integralng czgs$cig zarzadzenia jest zatacznik — Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woit

Przemystaw Kiedrowski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 130/2022
Wojta Gminy Wejherowo
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO W TERMINIE OD 7 DO 28 LIPCA 2022 R. DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI GOWINO W GMINIE WEJHEROWO WRAZ
Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Nazwisko i imig, Ozn. Rozstrzygnigcie uwagi
Lp | Data wplywu nazwa jednostki Tresé uwagi nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwagi
. uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy . . .
zalaszajacego Uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
la Wnosze o ponowne przeanalizowanie Karta terenu + W § 4 ust. 10 pkt 6
rozwigzan dotyczacych retencjonowania i 03KDD wprowadzono szczegdtowe
zagospodarowania wod opadowych i zasady odprowadzania wod
roztopowych w zlewni ulicy Czestawa opadowych z terenow
Mitosza w Gowinie (karta 03 KDD) przeznaczonych pod
Miejscowy plan nie wskazuje odbiornika zabudowe, drog oraz
ani terenéw przeznaczonych pod budowe parkingdéw. Ponadto mpzp
odbiornika wod opadowych i dopuszcza wykorzystanie
roztopowych. Ze wzgledu na kazdego z
uksztaltowanie terenu wody opadowe niezabudowanych terenéw
sptywaé beda na ulice Czestawa Mitosza, w granicach planu
Marka Htaski i Zbigniewa Herberta i miejscowego na potrzeby
zalewa¢ beda tereny najnizej potozone. gospodarki wodami
2022-08-01 Osoba fizyczna

opadowymi (lokalizacja
rowow odwadniajacych,
zbiornikow retencyjnych i
innych urzadzen). W celu
wskazania najlepszych
miejsc na lokalizacje
przedmiotowych
zbiornikoOw nalezy wykonaé
szczegdtowe opracowanie
funkcjonalno-uzytkowe
odprowadzania wod
opadowych.
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1b

W zwiazku z powyzszym, jak rowniez
biorac pod uwage postepujace zmiany
klimatyczne wnosz¢ takze o zwickszenie
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na terenie zlewni drog 03KDD,
08KDD i 09KDD. Ograniczenie
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow 05.MW/MN z 60%
do 40% w trakcie niniejszej zmiany jest
niedopuszczalne.

Karta terenu
05.MN/MW

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w
terenie 05.MW/MN wynika
ze zwigkszenia liczby
miejsc postojowych
zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2a

2022-08-11

Stowarzyszenie
Zaciszne Zalesie

Obawy zwigzane z pogorszeniem
warunkow gtownego dojazdu do drogi
powiatowej z osiedla budza mozliwe
niekorzystne skutki wprowadzenia
zmiany klasy drég z lokalnych 03KDL,
04KDL i dojazdowych 11KDD, 12KDD,
15KDD na drogi i klasach nizszej
kategorii: dojazdowe, wewnetrzne —
03KDD, 18KDW, 19KDW, 20KDW
stanowi istotne pogorszenie komunikacji
dla mieszkancow osiedla Zaciszne
Zalesie, ale rowniez dla przysztych
mieszkancow terenow
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT. Obawy te sg tym
wigksze, ze na tym terenie zakres zmian
obejmuje rowniez mozliwos¢ budowy
wielkich obiektow handlowych, co w
znaczacy sposob zaburzy warunki
zamieszkania i komunikacji na tym
terenie.

Karty terenu
03KDD, 18KDW,
19KDW, 20KDW

Zmiana kategorii
przedmiotowych drog nie
wplynie na pogorszenie
warunkow
komunikacyjnych osiedla
Zaciszne Zalesie, obecnie
mieszkancy korzystaja z
wydzielonej drogi
oznaczonej w projekcie
mpzp symbolem 09.KDD.
Droga oznaczona w
projekcie mpzp symbolem
03.KDD jest niewydzielona
oraz znajduje si¢ na
gruntach prywatnych zatem
mieszkancy nie maja
mozliwos$ci korzystania z
niej. Po wydzieleniu
przedmiotowej drogi przez
wiasciciela stanie si¢ ona
wlasnoscig gminy na
podstawie art. 98 ustawy o
gospodarce
nieruchomos$ciami i po jej
urzadzeniu mieszkancy
beda mogli swobodnie z
niej korzystac. Pozostate
uwagi wskazane we
wniosku stanowig uktad
droég wewnetrznych nowo
projektowanego osiedla.
Podkresli¢ nalezy, ze
oznaczenie
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2b Zmiana podstawowych parametréw

1.

zagospodarowania dla terenéw

01.U,UH,UT,UA/MW,

02U,UH,UA/MW,UT jest niekorzystna i
dla aktualnych mieszkancow osiedla ale
réwniez dla przysztych mieszkancow tego

terenu:
Zwigkszenie intensywnosci
zabudowy z 0d 0,2 do 0,5 na
0,0do 0,9 -
oznacza to wzrost
maksymalnego wskaznika o
80%(!!!), co oznacza, ze wigksze
bedzie zageszezenie ludnosci, co
w konsekwencji powodowac
bedzie same niekorzystne skutki
- zwigkszenie obcigzenia drog
komunikacyjnych zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg,
zwigkszenie ilosci odpadow itp.
Nie zatem zadnego uzasadnienie
zwigkszenia ilo$ci mieszancow
na terenie objetym projektem
zmiany MPZP.

Karty terenu
01.U,UH,UT,UA/
MW,
02U,UH,UA/MW,
uT

przedmiotowych drog jako
wewnetrzne nie powoduje,
ze gmina nie bgdzie miata
mozliwosci przejecia
przedmiotowych drog,
natomiast nie nastapi to na
podstawie art. 98 ustawy o
gospodarce
nieruchomos$ciami. Tereny
0znaczone symbolami
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT, na
ktérych dopuszczono
zabudowe obiektow
handlowych znajduja si¢
bezposrednio przy drodze
powiatowej oraz
projektowanej drodze
gminnej dojazdowej,
ponadto projekt planu
dopuszcza w kazdym
terenie wydzielenie dziatek
pod niezbegdng obstuge
komunikacyjna.

Zwickszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
nie wplynie na zwigkszenie
liczby mieszkancow,
pozwoli natomiast na
racjonalne zabudowanie
nieruchomosci. Wszystkie
wskazniki wskazane w
mpzp nalezy stosowac
razem, stanowig one spojne
rozwigzania i nie nalezy ich
czyta¢ osobno w oderwaniu
od pozostatych.
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2C

2d

Zwigkszenie powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych z max. 400 m? na
max. 1000 m?

Oznacza to, ze zamiast
planowanych obiektow
handlowych przewidzianych dla
mieszkancow przylegltego terenu
Maja powstac obiekty handlowe
dla mieszkancoéw z catej gminy.
To oznacza, ze na drodze
powiatowej oraz na drogach
lokalnych na osiedlu bedzie
odbywal si¢ znaczacy ruch
pojazdow spoza osiedla, co w
istotny sposob pogorszy warunki
komunikacyjne dla mieszkancow
osiedla.

Pominigcie zapisu w projekcie
istotnego warunku —
»Stanowiska postojowe

i dojazdy powinny posiada¢
nawierzchni¢ utwardzona,
zapewniajaca odplyw wéd

Karty terenu
01.U,UH,UT,UA/
MW,
02U,UH,UA/MW,
uT

Obszar catego
planu

Zgodnie z obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw
Zagospodarowania
Przestrzennego na terenie
jednostki strukturalnej 7.
Gowino dopuszcza si¢
budowg obiektow
handlowych o powierzchni
do 1000 m2, z uwagi na
zbyt malg liczb¢ ustug w
stosunku do zabudowy
mieszkaniowej na terenie
dynamicznie rozwijajacej
si¢ miejscowosci Gowino
podjeto decyzje o
zwigkszeniu powierzchni
sprzedazy. Tereny
o0znaczone symbolami
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT, na
ktorych dopuszczono
zabudowe obiektow
handlowych s3 terenami
potozonymi atrakcyjnie dla
takiej zabudowy, ponadto
znajduja si¢ bezposrednio
przy drodze powiatowej
oraz projektowanej drodze
gminnej dojazdowej. Teren
ten ma stanowié
zabezpieczenie ustug nie
tylko dla miejscowosci
Gowino, ale rowniez dla
pobliskich miejscowosci.

W § 4 ust. 10 pkt 6
wprowadzono szczegoétowe
zasady odprowadzania wod

opadowych z terenow
przeznaczonych pod
zabudowe, drog oraz
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2e 4,

2f 5.

opadowych”

Oznacza to, ze odstepuje si¢ od
postawienia istotnego elementu
zagospodarowania wod
opadowych, co jest dla
wszystkich mieszkancow
niekorzystne.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 60% na
40% dla terenu 0znaczonego
02U,UH,UA/MW,UT jest
niekorzystna i dla aktualnych
mieszkancow osiedla ale
réwniez dla przyszlych
mieszkancow tego terenu

Dla dziatek na terenie
oznaczonym 07.MN, 08.MN,
10.MN, 11.MN, 12.RM,MN,U ta
warto$¢ jest 60%. Oznacza to, ze
teren jednego wilasciciela jest
uprzywilejowany w stosunku do
calej pozostalej spotecznosci.
Ale oznacza to rowniez wigkszy
ktopot z zagospodarowaniem
wod opadowych na catym
terenie i pogorszeniem
warunkow zamieszkania — skutki
,betonozy” sg coraz bardziej
odczuwalne dla mieszkancow
podczas coraz czgsciej
wystepujacych upatow.

Projekt zmian usuwa istotny
zapis — ,,koniecznos¢
zlokalizowania minimum 70%
frontu budynku w tej linii, z
mozliwoscia cofniecia
pozostalej czesci pierzei, przy
czym nie dotyczy to takich
elementéow budynku jak:
balkony, wykusze, loggie,

Karta terenu
02U,UH,UA/MW,
uT

Obszar catego
planu

parkingow.

Przedmiotowy parametr nie
ulegt zmianie w stosunku
do planu obowiazujacego.

Cytowany zapis stanowi
fragment definicji
obowiazujacej linii
zabudowy (z
obowiazujacego mpzp),
ktoéra nie zostata
wyznaczona na obszarze
przedmiotowego projektu
planu zatem wprowadzanie
przedmiotowej definicji jest
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gzymsy, zadaszenia nad
wejsciami, ryzality, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy,
itp. (ich wysuniecie w strone
drogi nie moze przekraczaé
linii obowiazujacej o wielko$¢
réwng 1,50 m, mierzong
prostopadle do $ciany
frontowej budynku oraz nie
moga by¢ szersze niz 30%
szerokoSci elewacji, mierzone
réwnolegle do $ciany frontowej
budynku);

Oznacza to, ze odstepuje si¢ od
postawienia istotnego elementu
zagospodarowania terenu, co jest
dla wszystkich mieszkancoéw
niekorzystne. Wprowadza chaos
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu
przestrzennym objetym MPZP
co pogarsza tad architektoniczny
przewidziany w aktualnym
MPZP, to niekorzystne dla
mieszkancow.

W projekcie nowego MPZP
wprowadza si¢ specjalne
wyjatki tylko dla terenéw
01.U,UH,UT,UA/MW,
02U,UH,UA/MW,UT - znosi
sie ,,zakaz makroniwelacji,
czyli zmiany naturalnej rzezby
terenu (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni o
wysokos¢ wzgledng wieksza niz
1m”.

Oznacza to uprzywilejowanie
jednego wiasciciela gruntow w
stosunku do pozostatych.
Oznacza to rowniez, ze taki zapis
wprowadza niekorzystne zmiany
zwigzane ze skutkami tych

Karty terenu
01.U,UH,UT,UA/
MW,
02U,UH,UA/MW,
uT

nie uzasadnione.

Z uwagi na polozenie
przedmiotowych terenéw
wyzej niz droga powiatowa,
przy jednoczesnym
dopuszczeniu wykonania
zjazdow z drogi powiatowej
nalezato wprowadzi¢ zapisy
umozliwiajace wykonanie
przedmiotowych dojazdow.
Ponadto tereny
przeznaczone sg pod
zabudowe obiektami
wielkopowierzchniowymi,
wprowadzenie zakazu
makroniwelacji dla tych
terenOw moze znacznie
utrudnic ich racjonalna
zabudowe.
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2h

niwelacji, w tym m. inn.
Zagospodarowaniem wod
opadowych na terenie dziatki.
Dotychczasowy plan
powodowal, ze wszystkie
dotychczas budowane

i projektowane budynki musiaty
si¢ dostosowacé do istniejace;,
naturalnej rzezby terenu — to byt
fad urbanizacyjny. Proponowana
zmiana spowoduje, ze wielkie
hektary terenu bedg wygladaé
inaczej — tam bedzie mozna
zrobi¢ np. powierzchni¢ ptaska
jak stot — jak na osiedlu w
miescie. A jesteSmy na terenie
gminy wiejskiej. Na terenie
przylegtym do skrzyzowania
drogi powiatowej z ulica
Kazimierza Gruby wydzielono
dwie sasiadujace dziatki —
wystepuja tam znaczne roznice
terenu. Pozostaty teren nie
wykazuje takich zmian, ale zapis
0 wylaczeniu ,,zakazu
makroniwelacji” dotyczy catych
obszarow.

W projekcie nowego MPZP dla
terenu 02U,UH,UA/MW,UT -
wprowadza si¢ nowe
przeznaczenie — KS — obstugi
komunikacji samochodowej
(stacji paliw). Przy tym
wprowadza si¢ zapisy
dotyczace myjni
samochodowej.

Nie jest wskazane w planie
konkretne miejsce budowy stacji
paliw i myjni, ale wypowiada si¢
w tym temacie zainteresowana
firma — Oktan BiR Brzescy

Sp. 2 0.0.. Z aktualnej mapki e-

Karta terenu
02U,UH,UA/ MW,
uT

Na terenie miejscowosci
Gowino nie funkcjonuje
zadna stacja paliw,
zwigkszajaca si¢ liczba
mieszkancow, a tym samym
liczba samochodow
generuje wigkszy popyt na
tego typu ushugi. Ponadto
teren ten potozony jest
bezposrednio przy
uczeszczanej drodze
powiatowej, zatem
lokalizacja stacji paliw na
przedmiotowym terenie jest
zasadna. Przed uzyskaniem
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map wynika, ze prawdopodobnie
dotyczy to dzialek 84/211

i 84/212 zlokalizowanych na
terenie oznaczonym
02U,UH,UA/MW,UT w poblizu
skrzyzowania ulic powiatowej

z ulicg Kazimierza Grubby.
Umiejscowienie stacji
benzynowej na terenie
przeznaczonym w aktualnym
planie MPZP glownie dla
domkow jednorodzinnych

i niewielkich domkéw 4-
rodzinnych jest istotnym
pogorszeniem warunkow
zamieszkania dla okolicznych
mieszkancow.

Stacja paliw obstuguje
mieszkancow z catej okolicy, co
zaburza aktualny MPZP. Na
terenie planowanej stacji paliw
oraz zapewne przylegltej myjni
samochodowej beda generowane
zanieczyszczenia szkodliwe dla
srodowiska i co jest bardzo
niekorzystne — w poblizu
lezacych ponizej ciekow
wodnych. Sama lokalizacja w
poblizu skrzyzowania jest bardzo
niefortunna, jest miejscem o
bardzo duzym
niebezpieczenstwie powstania
zagrozen kolizyjnych, o
stosunkowo duzym ruchu
pojazdow mieszkancoOw i
dojezdzajacych do Wejherowo.
W niedalekiej odlegtosci od
Gowina znajduje si¢ wiele stacji
paliw zlokalizowanych w duzo
bardziej przystosowanym do
tego terenie. W Gowinie
wystepuja braki ciggtosci dostaw
wody, zaczyna brakowac jej dla

pozwolenia na budowe dla
stacji paliw inwestor musi
uzyska¢ decyzje
srodowiskowa, w ktorej
wskazane zostang warunki
realizacji inwestycji, w tym
dot. ochrony $rodowiska.
Zeby przytaczyé sie do sieci
wodociggowej inwestor
bedzie musial otrzymaé od
gestora tejze sieci warunki
przytaczenia.
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mieszkancow. Dodatkowe
obcigzenie gminnej sieci
wodociagowe;j tylko pogorszy
sytuacje. Opisane powyzej
istotne zagrozenia i pogorszenie
stanu zamieszkania sg nie do
przyjecia przez mieszkancow.

zagospodarowania dla terenow
05.MW/MN jest niekorzystna i dla
aktualnych mieszkancow osiedla ale
réwniez dla przysztych mieszkancow tego

terenu:
Zwigkszenie intensywnoSci
zabudowy z 0d 0,2 do 0,6 na
0,00 do 0,8-
Oznacza to wzrost
maksymalnego wskaznika o
339%(!!!), co oznacza, ze wigksze
bedzie zageszezenie ludnoscei, co
w konsekwencji powodowac
bedzie same niekorzystne skutki
— zwigkszenie obcigzenia drog
komunikacyjnych, zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg,
zwickszenie ilosci odpadow itp.

Zmniejszenie minimalnej
dzialki z 2000 m? na 1500 m?
Oznacza to wzrost ilosci dziatek,
co oznacza, ze wigksze bedzie
zaggszczenie ludnosei, co w
konsekwencji powodowaé
bedzie same niekorzystne skutki
— zwiekszenie obcigzenia drog
komunikacyjnych, zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg,
zwigkszenie ilosci odpadow itp.

2i Zmiana podstawowych parametréw
1.

2j 2

2k 3.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 60% na
409% jest niekorzystna i dla

Karta terenu
05.MW/MN

Karta terenu
05.MW/MN

Karta terenu
05.MW/MN

Zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy
nie wptynie na zwigkszenie
liczby mieszkancow,
pozwoli natomiast na
racjonalne zabudowanie
nieruchomosci. Wszystkie
wskazniki wskazane w
mpzp nalezy stosowaé
razem, stanowig one spdjne
rozwigzania i nie nalezy ich
czyta¢ osobno w oderwaniu
od pozostatych.

Zmniejszona zostata
powierzchnia minimalnej
dziatki wytacznie dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w
nawigzaniu do parametrow
sasiednich terenow, gdzie
dopuszczono minimalng
powierzchni¢ dziatki 1500
m2).

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w
terenie 05.MW/MN wynika
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1.

2m 2.

aktualnych mieszkancow osiedla
ale rowniez dla przysztych
mieszkancow tego terenu ze
skutkami opisanymi powyzej.

2l Zmiana podstawowych parametréw
zagospodarowania dla terenow
06.MW/MN jest niekorzystna i dla
aktualnych mieszkancoéw osiedla ale
rowniez dla przysztych mieszkancow tego

terenu:
Usunieto zapis (w przypadku
lokalizacji dzialek u zbiegu
dwoch drég ustawienie
budynku kalenica),
Nalezy pozostawi¢ klasy
przylegtych drég i pozostawic
dotychczasowy zapis i inne
zapisy wynikajace nowego opisy
kategorii drog.

Zmieniono zapis o
intensywnosci z od 0,2 do 0,4
na 0,0 do 0,4 -

Co oznacza, ze nie bedzie
wigksze zaggszczenie ludnosci,
ale zapis minimalnej zabudowy
wskazuje na wykorzystanie
terenu na inne cele niz budowa
domkow.

Karta terenu
06.MN

Karta terenu
06.MN

ze zwigkszenia liczby
miejsc postojowych
zaro6wno dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

W projekcie mpzp ustalono
»ustawienie budynku
kalenicg gtéwng réwnolegle
do krawedzi drogi”,
Zrezygnowano z zapisu, 0
ktérym mowa w uwadze
pozostawiajac decyzje
inwestorowi, z ktorej drogi
bedzie miat zjazd i w jaki
sposob usytuowaé budynek
zeby bylo korzystniej
wzgledem stron §wiata.
Jednakze budynki nadal
muszg by¢ usytuowane
kalenicg réwnolegle do
drogi.

Dopuszczenie
intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,0 do 0,4
pozowali inwestorem na
budowe mniejszych
budynkow, w tym na
budowe wolnostojacego,
nie wigcej niz
dwukondygnacyjnego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o
powierzchni zabudowy do
70 m?. Wskaznik
intensywnosci zabudowy na
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2n Zmiana podstawowych parametréw

1.

zagospodarowania dla dziatki 86/2 na
terenie oznaczony 08.MN jest
niekorzystna i dla aktualnych

mieszkancow osiedla ale réwniez dla

przysztych mieszkancow tego terenu:

Niekorzystna zmiana
przeznaczenia terenu z 08.MN
na 21.UMN

»podstawowe przeznaczenie
terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej”, na ,.tereny
zabudowy ustugowe;j i/lub
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

»dopuszcza si¢ wprowadzenie
funkcji ustugowej (dziatalnos¢
nieucigzliwa) w budynku
mieszkalnym do 30%
powierzchni catkowitej budynku,
o ucigzliwo$ciach i poziomie
hatasu dostosowanych jak dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”

Na dopuszcza si¢ ushugi handlu,
ustugi turystyki i rekreacji wraz
z obstuga komunikacji i ruchu
tranzytowego,

¢) dopuszcza si¢ budynki
magazynowe i sktady,
towarzyszace budynkom
ustugowym,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji
obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?”

Oznacza to, ze zamiast
zabudowy jednorodzinnej moga
by¢ przede wszystkim ustugi,
nawet handel dla duzych

Karta terenu
21.U,MN

poziomie 0,2 przy
minimalnej powierzchni
dziatki 1500 m2
uniemozliwial sytuowane
mniejszej zabudowy na
przedmiotowym terenie.

Z uwagi na zbyt matg liczbe
ustug w stosunku do
zabudowy mieszkaniowej
na terenie dynamicznie
rozwijajacej si¢
miejscowosci Gowino oraz
Z uwagi na wnioski
wiasciciela terenu po
przeprowadzeniu analizy
przedmiotowego terenu
zmieniono jego funkcje z
zabudowy mieszkaniowej
na zabudowg ustugowo-
mieszkaniowg. Teren
potozony jest u zbiegu
drogi powiatowej oraz
gminnej, zatem jego
potozenie umozliwia
wprowadzenie zabudowy
ustugowej, ktorej na terenie
miejscowosci jest zbyt
malo.
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2p

2r

powierzchni sprzedazy, moga
by¢ nawet magazyny i sktady.
Funkcja mieszkaniowa staje si¢
marginalna.

Usunig¢to w projekcie zapis
w»Zabudowa projektowana na
przedmiotowym terenie nie
moze prowadzi¢ do likwidacji,
zasypywania lub
zanieczyszczenia cieku
wodnego znajdujacego si¢ w
bezpoSrednim sasiedztwie
(teren 15.Zn,Ws), nalezy
zachowaé naturalng rzezbe
doliny cieku wodnego, a takze
nie dopusci¢ do zmiany
stosunkéw wodnych
przedmiotowego terenu”;
Oznacza to jednoznaczne
pogorszenie dotychczasowego
stanu wynikajacego z aktualnego
MPZP i stanowi zagrozenie
wykonania zabronionych
dotychczas dziatan.

Zwigkszenie intensywnosci
zabudowy z 0od 0,2 do 0,5 na do
1,2 -

Oznacza to wzrost
maksymalnego wskaznika o
166% (1'1), co oznacza, ze
wigksze bedzie zageszczenie, co
w konsekwencji powodowac
bedzie same niekorzystne skutki
— zwiekszenie obcigzenia drog
komunikacyjnych, zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg,
zwigkszenie ilosci odpadow itp.

Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej z 60% na
30%

Karta terenu
21.U,MN

Karta terenu
21.U,MN

Karta terenu
21.U,MN

Zapisy dot. ochrony
przedmiotowego cieku
wodnego znajduja si¢ w
karcie terenu 14.Zn,Ws
oraz w przepisach og6lnych
projektu planu § 4 ust. 3 pkt
6) ,,zachowaniu,
konserwacji i udraznianiu
podlegaja istniejace cieki
wodne wskazane na
rysunku planu; planowane
zagospodarowanie terenu
nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczania ciekow
wodnych oraz nie moze
trwale zmienia¢ stosunkow
wodnych na obszarze
obje¢tym planem i terenach
przylegtych”.

Zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa wymusita
jednoczesnie zmiang¢ innych
parametrow zabudowy,
zostaly one ujednolicone z
innymi terenami
przeznaczonymi pod te
samga funkcje.

Zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
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2t

Zmiana proponowana jest
niekorzystna i dla aktualnych
mieszkancow ale zagrozeniem
splywu z tego terenu wod i
nieczystosci wprost do
przylegtego cieku wodnego ze
skutkami opisanymi powyzej.

5. Usunieto zapis ,,rodzaj
pokrycia dachu: dla calej
nieruchomosci nalezy
zastosowa¢é pokrycie dachu
tego samego rodzaju. Nakazuje
si¢ zastosowanie dachowki
ceramicznej, betonowej lub
materialow dachéwko
podobnych w odcieniach
zblizonych do czerwieni, brazu
lub grafitu;

Zmiana jest niekorzystna —
powoduje batagan w
zagospodarowaniu terenu.

6. W projekcie pojawil si¢ nowy
zapis ,,dla istniejacej
zabudowy posiadajgcej inny
rodzaj dachu niz ustalony
W niniejszym planie, zezwala
sie na modernizacje,
rozbudowe i przebudowe
obiektow, z mozliwoScia
zachowania dotychczasowego
dachu, jak w czesci istniejacej
oraz zgodnie z ustaleniami
planu.”

Na dziatce 86/2 opisane;j
w aktualnym MPZP jako 08.MN
nie ma zadnej istniejacej

zabudowy.

Podsumowanie:
Wszystkie niekorzystne wymienione
powyzej zmiany maja wplyw na warunki

Karta terenu
21.U,MN

Karta terenu
21.U,MN

jednorodzinnej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowg wymusita
jednoczesnie zmiang innych
parametréw zabudowy.

Zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowg wymusita
jednoczesnie zmiang innych
parametréw zabudowy.
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zamieszkania i komunikacji lokalnej
spotecznos$ci zarowno na osiedlu, a przy
skrzyzowaniu drog zbiorczych dla
lokalnej spotecznosci Gowino i
przejezdnych.

Ograniczone zasoby wody dla
mieszkancow powinny by¢ w pierwszej
kolejnosci zaspokojona na ich rzecz — nie
ma zadnego uzasadnienie do podtaczenia
myjni do istniejacej sieci wodociggowe;.
Powstanie stacji paliw i myjni
samochodowej stanowi istotne zagrozenie
dla srodowiska i znaczne ucigzliwos$ci dla
mieszkancow.

Nie nalezy wprowadza¢ wyzej
wymienionych zmian do nowego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Gowino.
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