UCHWALA NR XXVII1/350/2021
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 23 czerwca 2021 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowego fragmentu
wsi Goscicino, na obszarze pomiedzy linia kolejowa i ulica Sloneczng, w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 .
poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), w zwigzku z uchwala Nr XVI/187/2020 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 4 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poludniowego fragmentu wsi Goscicino, na obszarze pomi¢dzy linig
kolejowa i ulica Stoneczna, w Gminie Wejherowo, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, przyjetego uchwala nr XXXI11/331/2009 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 r. (ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo Nr
XVII/210/2012  zdnia 18 kwietnia 2012r., Nr XXXIV/406/2013 zdnia 30 pazdziernika 2013 r.,
Nr XXXV/423/2013 z dnia 27 listopada 2013 r. oraz Nr XLVIII/558/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 1.),
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowego fragmentu wsi
Goscicino, na obszarze pomi¢dzy linig kolejowa i ulicg Stoneczng, w Gminie Wejherowo sktadajaca si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytulowanego ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowego fragmentu wsi Goscicino, na obszarze pomiedzy linig kolejowa i ulica Stoneczng, w Gminie
Wejherowo" w skali 1:1000, stanowigcego integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiacego integralny zalacznik nr 2 do niniejszej uchwatly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych, stanowiacego integralny zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5)dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie si¢ przez to budynek zwigzany z obstugg funkcji podstawowe;j
i uzupethiajacej, jak np. budynek gospodarczy, garaz itp.;

2) dachach symetrycznych - rozumie si¢ przez to dach o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych
bez wzgledu na dtugos¢ potaci dachowych;

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw (mieszkalnych, uslugowych, pomocniczych itp.) znajdujacych si¢ na dzialce
budowlanej, liczonych po zewngtrznym obrysie, do powierzchni tej dziatki budowlanej (inwestycyjnej);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,5 m
nizej wymienionych elementéw (laczna dhugo$¢ elementow kubaturowych wysunigtych poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 30% elewacji frontowej budynku):

a) gankow, wiatrotapow, okapow 1 gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
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¢) innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wej$ciami;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy budynku, wyznaczonego przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) tarasOw i powierzchni utwardzonych;

6) terenie - rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j;

7) uniwersalnym projektowaniu - rozumie si¢ przez to projektowanie produktow, srodowiska, programow
i ustug w taki sposdb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegdlnych grup os6b niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne;

8) wysokosci budynku - rozumie si¢ przez to miar¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czgSci, znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do goérnej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, facznie z grubo$cia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajace;.

2. Pojecia 1 okres$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terendw;
6) granica strefy ochronnej od cmentarza dla nowej zabudowy mieszkaniowej;
7) pas ograniczen wzdtuz napowietrznej linii §redniego napigcia SN-15kV.

§ 5. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami literowymi, dla
ktorych ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem:
01.UMN;

2) tereny zabudowy zagrodowej (w tym obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej jako uzupetniajacej, oznaczone symbolem: 02.RM,MN,U;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem: 03.R;
4) tereny drog publicznych, lokalnych, oznaczone symbolem: 01.KDL;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem: 02. KDW;
6) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem: 03.KDX.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach
bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegta, drewno, materiaty drewnopochodne, kamien,
beton architektoniczny;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow do barw czerwonej, bragzowej, czarnej, antracytowe;j i ich
pochodnych; dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ rowniez stosowanie blacho dachowki i papy
bitumicznej w kolorach brazu, czerwieni, grafitu i szarosci;
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3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkoéw nie spetniajgcych zapiséw planu, w momencie
rozbudowy lub nadbudowy w/w budynkow - nowe elementy musza by¢ zgodne z zapisami planu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszej zmiany planu budynkéw o funkcji
innej niz ustalona dla danego terenu, z prawem ich nadbudowy i rozbudowy; dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej funkcji dla czgsci nadbudowanej i rozbudowane;;

5) minimalna wielko$¢ dziatki, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, nie dotyczy dziatek
budowlanych istniejacych na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona odrebnie dla kazdej karty terenu,
w celu uzupehienia istniejagcych dziatlek dla poprawy ich zagospodarowania Iub dostgpnosci
komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnych dzialek pod obstuge infrastruktury technicznej oraz pod drogi
i ciggi komunikacyjne o powierzchni niezbednej dla potrzeb danej inwestycji.

§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren planu znajduje si¢ poza granicami obszarowych form ochrony przyrody;

2)na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz inwestycji celu publicznego;

3) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza muszg zawiera¢ si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci;

4) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujacego negatywny wplyw na dziatki
sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sgsiednie dziatki przed negatywnym wpltywem przeksztatcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

5)wzdluz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjng w postaci trwatych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywac¢ gatunkdw ro$lin rodzimych, zgodnych siedliskowo
1 geograficznie;

6) podczas realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy dotyczace ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

7) w przypadkach stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska roslin, zwierzat,
grzybow rzadkich, chronionych, itp. oraz pozostato$ci naturalnych ekosystemow) nalezy niezwlocznie
ztozy¢ odpowiedni wniosek do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ich ochrona.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed halasem w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr Kkultury
wspoélczesnej:w obrebie planu nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, wtym strefy ochrony
konserwatorskiej znanych stanowisk archeologicznych, ani obiekty iobszary chronione poprzez wpis do
rejestru zabytkow lub ujecie w ewidencji zabytkow, nie wystepuja rowniez historyczne zainwestowanie terenu
ani dobra kultury wspotczesnej wskazane do objecia ochrong w planie miejscowym.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;
2) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacyh ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszaréow szczegoélnego
zagrozenia powodzia a takze obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sie:

1) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze;
2) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwa powodzi;
3) na obszarze opracowania nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) dopuszcza si¢ przeprowadzanie procedury scalania nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalono odrebnie dla kazdego terenu
urbanistycznego (patrz: Rozdziat 2 Ustalenia szczegdtowe);

3) kat nachylenia granic nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do przylegltego pasa drogowego
powinien wynosi¢ 90° lub zblizony do kata prostego.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie: Nalezy przestrzega¢ przepisy odrebne w zakresie
zglaszania planowanych obiektow statych i tymczasowych o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50,0 m ponad
poziom terenu przed wydaniem pozwolenia na budoweg do wtasciwego organu wojskowego (Szefostwo Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych w Warszawie).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci wodociagowe,

b) nowe sieci wodociggowe oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

c) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci elektroenergetyczne,

b) nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektoéw budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych inapowietrznych) oraz
rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu
zgody wiascicieli gruntu,

d) dla napowietrznej linii Sredniego napigcia SN-15kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci
14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii); zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii
elektroenergetycznej 15 kV nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca,

e) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub
stupowych,

f)w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej powierzchnia dziatki budowlanej
dowolna,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,

h) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosSci zabudowy nie dotyczag obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej,

i) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobdéw zaopatrzenia w prad, szczegodlnie w oparciu
o technologie ekologiczne oraz odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub
w innych dziatkach za zgoda wlasciciela,

b) nowe sieci gazowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

¢) mozliwe s3g indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo — w oparciu o zrédta o niskiej emisji spalin
i technologie ekologiczne;

4) odprowadzanie $ciekow:
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a) w oparciu o istniejgce oraz projektowane sieci kanalizacyjne,

b) nowe sieci kanalizacyjne oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,

c) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
za zgoda wlasciciela gruntu;

5) odprowadzanie wéd opadowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingow iplacow manewrowych powinny by¢ odprowadzane zgodnie
z przepisami odrebnymi, do kanalizacji deszczowej lub do rowdw, studni chitonnych, zbiornikéw
szczelnych itp.,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen shuzacych do
odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela gruntu,

¢) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych z terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systeméw
odprowadzania wod, powinno odbywac si¢ w granicach wlasnosci dziatki (nie moze powodowac sptywu
wod opadowych na teren sasiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwiagzania indywidulane (np. studnie
chtonne, zbiorniki, ogrody deszczowe), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach
branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z w/w terenéw do odbiornika zlokalizowanego poza
terenem dziatki lub terenem objgtym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg Ilub
wlascicielem terenu lub w/w odbiornika,

e) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terendw zieleni itp.,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego zniezabudowanych terendw w granicach niniejszego planu
miejscowego na potrzeby gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowow odwadniajacych,
zbiornikéw retencyjnych iinnych urzadzen), wynikajacej ze sporzadzonego w tym celu opracowania
funkcjonalno-uzytkowego;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady stale z terenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach
wladania nieruchomos$ciami i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na
sktadowisko odpadow na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

7) zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowe sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowe;j,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub $wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych
drog jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudoweg innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog na
warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi,

¢) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych;
8) uklad komunikacyjny:

a) stanowi teren drogi publicznej, lokalnej, oznaczony symbolem: 01.KDL,

b) stanowi teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem: 02. KDW,

¢) stanowi teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem: 03.KDX,

d) ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan komunikacyjnych w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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e) dopuszcza si¢ wydzielenie wewnatrz terenu urbanistycznego oznaczonego symbolem 01.UMN drog
wewnetrznych jako niezbednych dojazdow do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 8,0 m (z
zapewnieniem trojkatéw widocznosci na skrzyzowaniach drog wewnetrznych oraz z drogami wyzszej
kategorii - S$ciecia narozne o min. wymiarach 5,0 m x 5,0 m) w postaci dréog przelotowych lub
zakonczonych placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

f) budowa nowych zjazdoéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi, dozwolony jeden wjazd na kazda dziatke budowlang z przylegajacej drogi,

g) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych,

h) dla nowych i rozbudowanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych wyznaczono
w § 15 pkt 5 lit. d,

1) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.U,MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych w zabudowie wolnostojace;j,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obstugi kultury, administracji; dopuszcza si¢ placowki
edukacyjno-wychowacze, w tym przedszkole;

d) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu obstugi handlu, gastronomii, rzemiosta, ustugi zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego i tranzytowego oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancow,

e) lokalizacja budynkow o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okreslania proporcji
powierzchni zabudowy miedzy zabudowa mieszkaniowg a ustugowa,

f) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki (z uwzglednieniem zapisow § 11):
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?,
- dla zabudowy ustugowej: 1500 m?,

g) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego w postaci obiektu polaczonego z budynkiem glownym
lub jako obiekt wolnostojacy;

3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 35%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,
¢) wysokos¢ budynku glownego: maksymalnie 10,0 m,
d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 6,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru mierzona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku: 0,6 m,

g) ilo$¢ kondygnacji dla wszystkich budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
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h) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wieclospadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 20° — 459; dla
zabudowy pomocniczej dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o katach nachylenia potaci nie mnigj
niz 200,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,
publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych (zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty),

j) strefa ochronna dla nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 m od terenu cmentarza, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogo6lne § 7,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 40%;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia ogolne § 13,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢gpem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca przyleglej drogi publicznej lokalnej (ul. Dworska), drogi
wewnetrznej oraz publicznego ciggu pieszo-jezdnego,

d) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodow osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 mp na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
- zabudowa ustugowa:

-- 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-- 1 mp na jeden pokdj goscinny lub apartament goscinny,

-- nie mniej niz 2 mp dla kazdej ustugi,

e) lokalizacje miejsc postojowych, o ktoérych mowa w lit. d dopuszcza si¢ na wyznaczonych do tego celu
miegjscach, w granicach wlasnej nieruchomosci.

§ 16. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.RM,MN,U
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej (w tym obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupehniajace - tereny zabudowy ustugowej (nie przekraczajacej 50% powierzchni zabudowy na danym
terenie);

2) Ogolne warunki urbanistyczne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie obiektow wolnostojacych, dla pozostatych rodzajow
zabudowy - forma dowolna,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku pomocniczego oraz gospodarczego w postaci wolnostojacej lub
potaczonego z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym,

¢) dopuszcza si¢ obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

d) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod funkcj¢ ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego oraz
lokalizacje obiektow turystyki wiejskiej i rekreacji takie jak m. in. pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
stadniny koni itp.,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialtki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? (z uwzglgdnieniem zapisow § 11);

3) Wskazniki ksztalttowania zabudowy:
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a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0.6,

¢) wysokos¢ budynku gtownego: maksymalnie 9,0 m,

d) wysoko$¢ zabudowy pomocniczej: maksymalnie 10,0 m,
e) wysokos¢ budowli rolniczych: maksymalnie 12,0 m,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) maksymalna wykosos$¢ poziomu posadzki parteru mierzona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku: 0,6 m,

h) rodzaje dachow: dachy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
i) katy nachylenia potaci dachowych budynku gtéwnego: 30° - 459,
j) katy nachylenia potaci dachowych dla zabudowy pomocniczej: 3° - 15%Iub 229 - 45°,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych,
publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych (zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1 do niniejszej uchwaty),

1) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej
uchwaty,

m) strefa ochronna dla nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 m od terenu cmentarza, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) patrz: ustalenia ogolne § 7,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 60%;

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) patrz: ustalenia og6lne § 13,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dost¢gpem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca przyleglej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02.KDW.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.R wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu jako dojazd do istniejacych siedlisk rolniczych potozonych
wewnatrz terenéw rolnych,

¢) dopuszcza si¢ w razie potrzeby wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym do
wlasciwej gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowow odwadniajacych 1 zbiornikow
retencyjnych, jezeli taka konieczno$¢ bedzie wynikata zprojektu technicznego dla kanalizacji
deszczowej) oraz komunikacji,

d) nalezy bezwzglednie zachowac istniejace cieki wodne, warto§ciowe zadrzewienia oraz tereny podmokte;
3) Wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie ustala si¢;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) patrz: ustalenia ogoélne § 7,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimum 95%;

5) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) patrz: ustalenia og6lne § 13,

b) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen poza
liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu z bezpos$rednim, swobodnym dost¢pem do drogi,

c) obstuga komunikacyjna terenu za pomoca drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
01.KDL oraz za pomoca przylegtego terenu obstugi komunikacji samochodowej zlokalizowanego poza
granicami planu,

d) dla napowietrznej linii $redniego napiecia SN-15kV wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokos$ci
14 m (po 7 m w kazda strong od osi linii), zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych, lokalnych - droga gminna nr 129048G (ul. Dworska);
2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie klase drogi - droga publiczna, lokalna - L,

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na
warunkach uzgodnionych z jej zarzadca.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02.KDW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;

2) Ogo6lne warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ klase drogi - droga wewnetrzna,

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na
warunkach uzgodnionych z jej zarzadca.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.KDX wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: tereny ciagdw pieszo-jezdnych;

2) Ogolne warunki urbanistyczne:
a) szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ klas¢ ciggu - publiczny ciag pieszo-jezdny,

c) dopuszcza si¢ przeprowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na
warunkach uzgodnionych z jej zarzadca.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 21. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowego fragmentu wsi GoScicino, na obszarze pomig¢dzy linig kolejowa i ulica
Stoneczna w Gminie Wejherowo, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Wejherowo Nr XL1/495/2018 z dnia
18 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz. 2014 z dnia 18 maja 2018 r.).

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowego fragmentu
wsi Goscicino, na obszarze pomiedzy linia kolejow3 i ulica Sloneczng, w Gminie Wejherowo

Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XX VIII/350/2021
Rady Gminy Wejherowo z dnia 23 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII1/350/2021
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 23 czerwca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowego fragmentu wsi GoScicino, na
obszarze pomiedzy linia kolejowa i ulica Sloneczna, w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyltozony
do publicznego wgladu w terminie od 21.04.2021 r. do 21.05.2021 r. W dniu 11.05.2021 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 04.06.2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Wejherowo
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII1/350/2021
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 23 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla poludniowego fragmentu wsi GoS$cicino, na obszarze pomiedzy
linia kolejowa i ulica Stoneczna, w Gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922), art. 7 ust.1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2020 r. poz. 713, 1378) ) art. 216 ust. 2 pkt lustawy zdnia 27 sierpnia
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowego fragmentu
wsi Goscicino, na obszarze pomig¢dzy linig kolejowa i ulicg Stoneczng, w Gminie Wejherowo, nie wigze si¢
z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/350/2021
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 23 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Wejherowo na podstawie art. 67a ust. 3 i S, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Wejherowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

